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Tegevusaruanne

OU WVU Areng asutati 2005. aastal. Firma pdhitegevusalaks on kinnisvara haldamine, hooldamine ja tiiirile andmine.

Kaive

OU VWU Areng 2010.a. miiiigitulu moodustas 2 275 tuhat krooni. Ettevdtte &rikulud moodustasid 2 050 tuhat krooni. 2011.a. midgituluks
planeeritakse 127,8 tuhat eurot.

Investeeringud

2010.a. investeeriti kinnisvara parendamisse kokku 885 tuhat krooni. 2011.a. planeeritakse investeerida peamiselt olemasolevate
kinnisvarainvesteeringute parendamisse.

Tootajad
Ettevottes todtas 2010.a. kaks pShikohaga td6taja ning kogu 2010.a. t66jdukulu kokku moodustus 371 tuhat krooni, sh maksukulu 94 tuhat

krooni. Ettevétte juhatus koosneb thest likmest. 2010.a. juhatuse liikme tasu oli 84 tuhat krooni. Juhatuse liikmele tasu tagasikutsumisel voi
ametist lahkumisel ei ole ette nahtud.

OU WU Areng peamised suhtarvud

2010 2009
Varade rentaablus 0,006 0,004
Omakapitali rentaablus (ROE) 0,087 0,061
Maksevdime uldine tase 0,178 0,291
V@orkapitali ja omakapitali suhe 12,574 13,268

Suhtarvude arvutamise metoodika:

Varade rentaablus = puhaskasum/varad kokku.

Omakapitali rentaablus (ROE) = puhaskasum / omakapital.
Maksevdime Uldine tase = kaibevara / lihiajalised kohustused.

V@orkapitali ja omakapitali suhe = vddrkapital / omakapital.

allkirjastatud

digitaalselt
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Juhatuse liige

Valter KoltSin
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(kroonides)

Varad

Kaibevara
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kaibevara

Pd&hivara
Kinnisvarainvesteeringud
Materiaalne p&hivara
Kokku p&hivara

Kokku varad

Kohustused ja omakapital
Kohustused
Luhiajalised kohustused
Laenukohustused
Vdlad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustused
Pikaajalised kohustused
Laenukohustused
Kokku pikaajalised kohustused
Kokku kohustused
Omakapital
Osakapital nimivaartuses

Kohustuslik reservkapital

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)

Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustused ja omakapital

31.12.2010

10
325 338
325 348

10 958 019

17 176
10 975 195
11 300 543

853 027
979 090
1832117

8 635 900
8 635 900
10468 017

50 000
5000

705 443
72 083
832 526
11 300 543

2010. a. majandusaasta aruanne

31.12.2009 Lisanr

10
359 249 2
359 259

10 424 074 4
66 806 5

10 490 880

10 850 139

556 427 7
678 208 8
1234635

8 855 061 7
8 855 061
10 089 696

50 000
5000

659 436
46 007
760 443
10 850 139
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Kasumiaruanne
(kroonides)

2010 2009 Lisanr
Muugitulu 2275084 2438 863 9
Muud é&ritulud 2 000 1490
Kaubad, toore, materjal ja teenused -735 061 -619 885 10
Mitmesugused tegevuskulud -526 626 -454 043 11
T66j6ukulud -370 996 -391 975 13
Pd&hivara kulum ja vaartuse langus -405 237 -406 100 4,5
Muud arikulud -11 995 -5215
Arikasum (-kahjum) 227 169 563 135
Finantstulud ja -kulud -155 086 -517 128 14
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 72083 46 007
Aruandeaasta kasum (kahjum) 72 083 46 007
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Rahavoogude aruanne
(kroonides)

Rahavood &ritegevusest
Arikasum (kahjum)
Korrigeerimised
Pd&hivara kulum ja vaartuse langus
Kokku korrigeerimised
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus

Kokku rahavood éaritegevusest

Rahavood investeerimistegevusest
Tasutud materiaalse ja immateriaalse pShivara soetamisel
Laekunud intressid

Kokku rahavood investeerimistegevusest

Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud
Saadud laenude tagasimaksed
Makstud intressid
Muud laekumised finantseerimistegevusest
Muud véljamaksed finantseerimistegevusest

Kokku rahavood finantseerimistegevusest

Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses

Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus

2010

227 169

405 237
405 237

33912
300 883
967 201

-889 552
0
-889 552

828 428
-596 825
-309 067

0
-185
-77 649

10
10
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2009 Lisanr

563 135

406 100 4,5

406 100

-31619 2
-156 369 8
781 247

-350 880 4,5
9
-350 871

519 720 7
-216 990 7
-732 914

-192
0
-430 376

10
10
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Omakapitali muutuste aruanne

(kroonides)

31.12.2008

Aruandeperioodi kasum
(kahjum)

31.12.2009

Aruandeperioodi kasum
(kahjum)

31.12.2010

Osakapital
nimivaartuses

50 000

50 000

50 000

Kohustuslik
reservkapital

5000

5000

5000

Kokku
Jaotamata
kasum
(kahjum)
659 436 714 436
46 007 46 007
705 443 760 443
72 083 72083
777 526 832 526

2010. a. majandusaasta aruanne
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

OU VVU Areng raamatupidamise aastaaruanne on koostatud vastavalt Eesti heale raamatupidamistavale ja kasutades soetusmaksumuse
printsiipi. Eesti hea raamatupidamistava on rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuspdhiméttetele tuginev ramatupidamistava, mille péhinéuded
kehtestatakse Eesti Vabariigi raamatupidamise seadusega ning mida tdiendavad RaamatupidamiseToimkonna poolt véljaantavad juhendid.

OU VWU Areng kasutab kasumiaruande skeemi nr. 1
Aastaaruanne on koostatud Eesti kroonides.

Nduded ja ettemaksed

Ostjatelt laekumata arved on bilansis hinnatud l&htuvalt tden&oliselt laekuvates summadest.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteering on maa v8i hoone, mida hoitakse kas renditulu teenimise vdi turuvaértuse tdusmise eesmargil ning mida ei kasutata
ettevotte enda majandustegevuses. Kinnisvarainvesteering voetakse bilansis arvele algselt tema soetusmaksumuses, mis sisaldab

ka soetamisega otseselt seonduvaid tehingutasusid. Kinnisvara-investeeringu edasisel kajastamisel lahtutakse soetusmaksumuse
meetodist, mis tdhendab, et kinnisvarainvesteeringuid kajastatakse bilansis soetusmaksumuses, millest on maha arvatud

akumuleeritud amortisatsioon ja v6imalikud allahindlused vaéartuse langusest. Amortisatsiooni arvestatakse lineaarsel meetodil, lahtudes
konkreetse vara kasulikust elueast. Kasutatud on jargmisi amortisatsiooni maérasid :

Hooned 2- 8 %

Amortisatsioonikulu kajastatakse kasumiaruandes.

Materiaalne ja immateriaalne pdhivara

Materiaalse pohivarana arvestatakse vara, mille kasutusiga on ule Uhe aasta ja soetusmaksumus tle 10 000 krooni.

Amortiseerimisel kasutatakse lineaarset meetodit. Kulumi norm aastas on maaratud igale pShivara objektile Iahtuvalt kasulikust todeast.
Aruandeperoodil pShivarade Gimberhindlust ei toimunud.

Materiaalse vara vahevaartuslikke objekte, mille maksumus on alla 10 000 krooni, kajastatakse vahevaartusliku inventarina ja kantakse 100 % -
liselt kuludesse. Kuludesse kantud véhevaartuslike inventaride Ule peetakse arvestust bilansivaliselt.

Pdhivara arvelevétmise alampiir 10000

Kasulik eluiga p&hivara gruppide 1dikes (aastates)

Pd&hivara grupi nimi Kasulik eluiga
Masinad ja seadmed 3 aastat
Muu inventar 2 - 4 aastat

Finantskohustused

Pikaajalistena on bilansis kajastatud kohustused, mille maksetahtaeg on hiljem kui iiks aasta peale bilansipaeva. Materiaalselt
fikseeritavad teadaolevad kohustused on esitatud bilansis.

Pikaajalised finantskohustused vGetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses. Edasine kajastamine toimub korrigeeritud
soetusmaksumuse meetodil, mille arvestus toimub kasutades sisemise intressimaara meetodit.

Seotud osapooled

OU VVU Areng aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks:

a. omanikke;
b. tegev- ja kdrgemat juhtkonda;
c. eespool loetletud isikute lahedasi pereliikmeid ja nende poolt kontrollitavaid vi nende olulise mgju all olevaid ettevétteid
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Tulud

Tulu teenuste mulgist kajastatakse teenuse osutamisel. Tulude arvestuses on lahtutud tekkepGhisuse ning tulude ja kulude
vastavuse printsiibist.

Kulud

Kulude arvestuses on lahtutud tekkep6hisuse ning tulude ja kulude vastavuse printsiibist.

Lisainformatsioon

Majanduskeskkonna ebakindlus.

2007. aastal alanud ning tanaseni jatkuv tlemaailmne rahanduskriis on muuhulgas p&hjustanud madalama likviidsuse taseme majanduses
ning oluliselt raskendanud rahastamisvdimalusi kapitaliturgudel. Lisaks on Eestis alanud langus reaalmajanduses koos sellest tulenevate
tagajargedega, mis on mdjutanud ning vdib jatkuvalt mdjutada negatiivselt ettevotte tegevuse tulemuslikkust. Kaesoleva raamatupidamise
aastaaruande koostamisel on arvestatud juhtkonna hinnangut Eesti ja maailma majanduskeskkonna mgju kohta ettevétte majandustulemustele
ja finantsseisundile. Arvestades turusituatsiooni ebakindlust, vdib majanduskeskkonna edasiste muutuste mdju ettevdttele erineda

oluliselt juhtkonna tanases situatsioonis antud hinnangust.

Lisa 2 Nouded ja ettemaksed
(kroonides)

31.12.2010 31.12.2009

Noduded ostjate vastu 319 620 352 320
Ostjatelt laekumata arved 449 438 406 702
Ebatbenéoliselt laeckuvad arved -129 818 -54 382
Ettemaksed 5718 6 929
Kokku Nouded ja ettemaksed 325 338 359 249

Lisa 3 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad
(kroonides)

31.12.2010 31.12.2009

Maksuvdlg Maksuvdlg
Kaibemaks 37 70 419
Uksikisiku tulumaks 2567 8683
Sotsiaalmaks 5610 23 265
Tootuskindlustusmaksed 420 1386
Kokku Maksude ettemaksed ja maksuvélad 8634 103 753

2010.a. on kajastatud maksuvdlgades v6lad, mis on ettevdttel deklareeritud ja on kuup&eva seisuga ka Maksu-ja Tolliametis. Arvestatud, kuid
deklareerimata maksuvélad kajastakse deklareerimata maksuvdlgade all.

10
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Lisa 4 Kinnisvarainvesteeringud

(kroonides)

31.12.2008
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Ostud ja parendused

Amortisatsioonikulu

31.12.2009
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Ostud ja parendused

Amortisatsioonikulu

31.12.2010
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Maa

337 584
0
337 584

337 584
0
337 584

337 584
0
337 584

Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu

Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud

Ehitised

11262 199
-1 187 857
10 074 342

350 880
-338 732

11613 079
-1 526 589
10 086 490

884 552
-350 607

12 497 631
-1 877 196
10 620 435

2010
1584 238
735061

Kokku

11 599 783
-1 187 857
10 411 926

350 880
-338 732

11 950 663
-1 526 589
10 424 074

884 552
-350 607

12 835 215
-1 877 196
10 958 019

2009
1748 163
743 366

2010. a. majandusaasta aruanne

11



VVU Areng Osaiihing

Lisa 5 Materiaalne pdhivara

(kroonides)

31.12.2008
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaadkmaksumus

Amortisatsioonikulu

31.12.2009
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Ostud ja parendused

Amortisatsioonikulu

31.12.2010
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Lisa 6 Kasutusrent

(kroonides)

Aruandekohustuslane kui rentnik

Kasutusrendikulu

Transpordi-
vahendid

165 254
-49 995
115 259

-54 540

165 254

-104 535
60 719

-46 539

165 254
-151 074
14180

Jargmiste perioodide kasutusrendikulu

mittekatkestatavatest lepingutest

12 kuu jooksul

1-5 aasta jooksul

Ettevote kasutab kasutusrendi tingimustel transpordivahendit intressiga 6,71 % aastas.

2010. a. majandusaasta aruanne

Masinad ja Muu
Arvutid ja seadmed matf_anaalne
i péhivara
arvuti-
susteemid
0 165 254 90 405
0 -49 995 -71 490
0 115 259 18 915
0 -54 540 -12 828
0 165 254 21770
0 -104 535 -15 683
0 60 719 6 087
5000 5 000 0
-2.004 -48 543 -6 087
5 000 170 254 8211
-2 004 -153 078 8211
2996 17 176 0
2010 2009
66 930 67 533
31.12.2010 31.12.2009
65 618 66 135
97 397 163 015

Kokku

255 659
-121 485
134174

-67 368

187 024
-120 218
66 806

5000

-54 630

178 465
-161 289
17 176

12
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Lisa 7 Laenukohustused

(kroonides)

Pikaajalised laenud

Pangalaen

Pikaajalised laenud kokku
Muud laenukohustused
Omanikulaen

Muud laenukohustused kokku

Laenukohustused kokku

Pikaajalised laenud

Pangalaen

Pikaajalised laenud kokku
Muud laenukohustused
Omanikulaen

Muud laenukohustused kokku

Laenukohustused kokku

Lisa 8 Volad ja ettemaksed

(kroonides)

Vélad tarnijatele

Volad todvotjatele
Maksuvdlad

Saadud ettemaksed
Dividendivélad
Deklareerimata maksuvélad

Kokku vélad ja ettemaksed

31.12.2010

8490 912
8490912

998 015
998 015
9 488 927

31.12.2009

9 057 737
9 057 737

353 751
353751
9411 488

Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi

12 kuu 1-5 aasta
jooksul jooksul

554 599 7936 313
554 599 7936 313

298 428 699 587
298 428 699 587
853 027 8 635 900

Ule 5 aasta

Jaotus jérelejdanud téhtaja jargi

12 kuu 1-5 aasta
jooksul jooksul

556 427 8501 310
556 427 8501 310

0 353751
0 353 751
556 427 8 855 061

31.12.2010
245 957
30 255
8634

305 900
300 000
88 344
979 090

Ule 5 aasta

31.12.2009
125 441
57 295
103 753

0

300 000
91719
678 208

2010. a. majandusaasta aruanne

Intressimaér LOpptahtaeg Lisanr

3,35% 2012

0% 2015 15

Intressimaar LOpptahtaeg Lisanr

3,5% 2012
0% 2014 15
Lisa nr
3

13
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Lisa 9 Muugitulu

(kroonides)

Mudgitulu geograafiliste piirkondade 1dikes

Muuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti
Kokku muik Euroopa Liidu riikidele

Kokku muugitulu

Muugitulu tegevusalade 1dikes

Uuriteenus
Kommunaalteenus

Kokku muugitulu

Lisa 10 Kaubad, toore, materjal ja teenused

(kroonides)

Energia
Elektrienergia
Soojusenergia

Vesi ja kanalisatsioon

Muud

Kokku kaubad, toore, materjal ja teenused

2010

2275084
2275084
2275084

2010
1584 238
690 846
2275084

2010
567 322
316 505
250 817

30 506
137 233
735 061

Lisa 11 Mitmesugused tegevuskulud

(kroonides)

Mitmesugused birookulud

Riiklikud ja kohalikud maksud

Kulu ebatéené&oliselt laekuvatest nduetest
Ostetud teenused

Kindlustus

Transpordiga seotu kulud

Muud

Kokku mitmesugused tegevuskulud

2010
52 257
13 597
75 436

153 449
20429
208 958
2500
526 626

2010. a. majandusaasta aruanne

2009

2 438 863
2 438 863
2438 863

2009
1748 163
690 700
2438 863

2009
551 370
311073
240 297

37 842
30673
619 885

2009
61 667
13 597
54 382

153517
23713
142 167
5000
454 043

14
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Lisa 12 Stindmused parast bilansipaeva

Alates 1. jaanuarist 2011 (€-p&ev) Uhines Eesti eurotsooniga ja Eesti kroon (EEK) asendus euroga (EUR). Kuni €-péevani on ettevdtte arvestus
ja esitlusvaluutaks Eesti kroon, parast €-péeva euro. Sellest tulenevalt konverteeris raamatupidamiskohustuslane sellest kuupéaevast alates oma
raamatupidamisarvestuse eurodesse ning 2011. aasta ja jargnevaid finantsaruandeid hakatakse koostama eurodes.

Vordlusandmed konverteeritakse ametliku tileminekukursiga 1 euro= 15,6466 EEK.

Lisa 13 T66joukulud

(kroonides)

2010 2009
Palgakulu 276 913 293 020
Sotsiaalmaksud 94 083 98 955
Kokku t66jéukulud 370996 391975
Tootajate keskmine arv taandatuna téist6oajale 2 2
Lisa 14 Finantstulud ja -kulud
(kroonides)
2010 2009
Intressitulud 0 9
Intressikulud -309 067 -732 914
Muud finantstulud ja -kulud 153 981 215777
Kokku finantstulud ja -kulud -155 086 -517 128
Lisa 15 Seotud osapooled
(kroonides)
Saldod seotud osapooltega rihmade 1dikes
31.12.2010 31.12.2009
Kohustused Kohustused
Tegev- ja kérgem juhtkond ning olulise osalusega eraisikust
1298 015 653 751

omanikud

Tegev- ja kdrgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja muud olulised soodustused
2010 2009
Arvestatud tasu 84 000 84 000

15



Aruande digitaalallkirjad
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Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

VALTER KOLTSIN Juhatuse liige 01.07.2011



Kasumi jaotamise ettepanek
(kroonides)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

Kasumi jaotamise otsus
(kroonides)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

2010
705 443
72 083
777526

777526

777526

31.12.2010
705 443
72 083
777526

777526

777 526



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus

Osanikud
Isikukood /
Nimi / &rinimi registrikood / Elukoht / Asukoht
stinniaeg
Rakvere linn,
Valter KoltSin 34901085214 Laane-Viru

Sidevahendid
Liik
Faks
Mobiiltelefon
Mobiiltelefon

E-posti aadress

maakond, Eesti

Sisu

+372 3371755
+372 5111540
+372 5043124

koltsin@hotmail.com

EMTAK kood

68201

Osaluse suurus ja
valuuta

50000 EEK

Mudgitulu
(EEK)

2275084

Mudgitulu %

100.00%

Pd&hitegevusala

Jah



