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AS Pro Kapital Grupp {edaspidi ka “Emaettevitja”) on valdusettevdte, millele kuuhuvad tiitarkontsernid
Eestis (Pro Kapital Eesti AS), Latis (Pro Kapital Latvia PJSC), Leedus (Pro Kapital Vilnius Real Estate
UAB), Itaalias (Domina Vacanze S.p.A., Serval S.r.l. (endine rinimi: Domina Hotel Group S.p.A)),
Venemaal (Pro Kapital Rus OOQ), Ukrainas (Pro Kapital Ukraine 3AT) ning eelpool nimetatud
tiitarkontsernidesse mittekuniuvad tiitarettevotjad Itaalias (P.K. Sicily S.p.A., Immobiliare Novate
S.p.A) ja Saksamaal (Pro Kapital Germany GmbH) (edaspidi ka “Kontsern™) ning miile
pohitegevuseks on koordineerida ja kontrollida titarkontsernide arengustrateegia koostamist ja tditmist,
korraldada Kontserni finantsjubitimist, majandustegevuse aruandlust ja informatsiooni edastamist
investoritele.

Kontserni tegevusstrateegiaks Balti ritkides, Venemaal ja Saksamaal on investeerida asukoha poolest
suure arengupotentsiaaliga kinnisvaraobjektidesse, peid turn néudluse kohaselt arendada ning miiila.
Lisategevusena pakub Kontsern kinnisvaraarendus- ja haldamisteenust ka kolmandatele isikutele.
Tahelepam on keskendunud peamiselt kaubanduskeskuste, hotellide ning kaasaegsete ja terviklike
clurajoonide chitamisele, mille kaudu toetatakse ka vastavate ritkide elukeskkonna ja infrastruktuuri
arengut.

Kontserni tegevusstrateegia Itaalias on jatkuvalt suunatud hotellikinnisvara arendamisele, hotellisviitide
ja villade miiiigile, kuid muutunud on tegevusstrateegia hotellide opereerimise valdkonnas.

Viimastel aastatel aset leidnud majandusolukorra globaalne halvenemine on koige negatiivsemalt
mdjutanud hotellide opereerimisepa tegelevaid Kontsemi ettevitjaid, Nimetatud ettevitjad on teeninud
mirkimisviidrseid kahjumeid, millest tulenevalt on Kontserni juhtkond otsustanud selles
tegevusvaldkonnas keskenduda ainult Kontserni ettevdtjate omanduses olevate hotellide opereerimisele
ja 16petada kolmandate osapooite omanduses olevate hotellide opereerimine. Eelnevaga kaasnevad ka
muutused Kontserni struktuuris. Kontserni ettevdtjate omanduses olevate hotellide opereerimisega
tegelevad ettevOtjad hakkavad kuuluma opereeritavat hotelli omava ettevGtjaga samasse tiitarkontserni
ja iilejifinud hotellide opereerimisega tegelevad ettevdtjad kas miliiakse vdi likvideeritakse. Serval S.r.1,
{endine #rinimi: Domina Hotel Group S.p.A) kui hotellide opereerimisega tegelevate etteviijate
emaetievdtja hakkab eelpooinimetatud  struktuurimuudatuste  jérgselt osutama  kontsernisisest
juhtimisteenust Kontserni hotellide opereerimisega tegelevatele ettevitjatele.

2010. aastal toitas Kontsernis keskmiselt 600 pdhikohaga t8dtajat (2009: 659). Aruvandeperioodi
tdtasukulude dldsumma oli 291,6 miljonit krooni {2009 346,9 miljonit krooni), s.h. maksti Kontserni
ettevitjate juhatuste Hikmetele ja tegevjuhtkondadele palkade ning preemiatena 17,3 miljonit krooni
(2009: 19,0 miljonit krooni).

Alljirgnevalt on esitatud aruandeperioodi olulisemad siindmused Kontsernis.
Emaettevitfa

AS-i Pro Kapital Grupp aktsiondride erakorraline koosolek otsustas 13. aprillil 2009 emiteerida kuni
10 000 000 Emaettevitja vahetusvGlakirja nimivifirtuses 10 krooni vahetusvilakirja kohta ja
suurendada, vahetusvilakirjade vahetamiseks Emaettevdtja akisiate vastu, tingimuslikult Emaettevitja
aktsiakapitali kuni 10 000 000 aktsiz virra nimiviirtuses 10 krooni akisia kohta. Vélakirje pakutakse
mérkimiseks kuni 1. jaanuarini 2012. Pakkumisperioodi jooksul on Emaettevitja juhatusel Gigus
nimetatud kogus vahetusvilakiniu pakkuda mitme pakkumisvooru raames, Pakkumised tuleb 1&bi viia
selliselt, et pakkumised ei oleks fihiselt ega eraldi kisitletavad vidrtpaberite avaliku paldaumisena
direktiiv 2003/71/EU ja kohaldatavate seaduste tihenduses. Vahetusvdlakiria viljalaskehinna otsustab
EmaettevStja juhatus igas pakkumisvoorus eraldi, kuid see ei tohi olla viiksem kui 4 ewrot (Hgikandu
62,6 krooni) vahetusvdlakirja kohta. Vahetusvilakirju on véimalik mirkida koguses, mille eest tasutav
véljalaskehinnast lihtuv summa on vihemalt 50 000 eurot (ligikaudu 782,3 that krooni}. Vahetus-
volakirja intressimafr on 7% véljalaskehinnast aastas.
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Vahetusvblakirja vahetamist Emaettevitja aktsia vastu saab teostada 31.12.2010, 31.12.2011 ja
31.12.2012.

Otsusega vilistatakse Emaettevitja aktsiondride eesfigus miérkida vahetusvilakinju ja nende
vahetamise] viljalastavaid aktsiaid.

Fmaettevitja akisiakapitali tingimuslik sunrendamine registreeriti Ariregistris 24, aprillil 2009.

Tulenevalt 13. aprillil 2009 toimunud AS Pro Kapital Grupp aktsiondiride erakorralise koosoleku
ofsusest korraldas EmaettevStia jubatus 27, aprillii 2010 (kolmas pakkumisvoor) 1 500 000
vahetusvSlakirja, 9. juulil 2010 (neljas pakkumisvoor) 900 000 vahetusvilakitja, 15. septembril 2010
(viies pakkumisvoor) 700 000 vahetusv8lakirja ja 3. detsembril 2010 (kuues pakkummisvoor) 600 000
vahetusvilakirja pakkumise, kdik viljalaskehinnaga 4,5 eurot (ligikaudua 70,4 krooni) vahetusvdlakirja
kohta. Kolmandas pakkumisvoorus margiti 840 184 vahetusvolakirja, mille eest lackus Emaectievitjale
aryandeperioodil 3 781 tuhat eurot (ligikaudu 59,2 miljonit krooni). Emiteeritud vahetusvilakirjad kanti
Eesti vidripaberite keskregistrisse 10. augustil 2010. Neljandas pakkumisvooms mirgiti 536 012
vahetusvolakirja, mille eest lackus Emaettevitjale arvandeperioodil 2 412 tuhat eurot {ligikaudu 37,7
miljonit krooni). Emiteeritud vahetusvBlakirjad kanti Eesti vadrtpaberite keskregistrisse 16. septembril
2010. Viiendas pakkumisvoorus mirgiti 422 067 vahetusvilakirja, mille cest lackus Emaettevitjale
arvandeperioodil 1 899 tuhat surot (ligikaudu 29,7 miljonit krooni). Emiteeritud vahetusvdlakirjad kanti
Eesti vddrtpaberite keskregistrisse 29. novembril 2010. Kuuendas pakkumisvoors mérgiti 569 273
vahetusvolakirja, mille eest lackus Emaettevitjale 201 1. aasta alguses 2 562 tuhat eurot (ligikaudu 40,1
miljonit krooni). Emiteeritud vahetusvilakirjad kanti Eesti vifrtpaberite keskregistrisse 8. mdrtsil 2011.

24, juunil 2010 otsustas ASH Pro Kapital Grupp tiitarettevdtja Serval S.r.l. (endine Hrinimi; Domina
Hotel Group S.p.A.) aktsiondiride koosolek katta ettevdtja kahjumid summas 6 737 060 eurot (Ligikaudu
105,4 miljonit krooni), kusjuures 1 099 028 euro (ligikaudn 17,2 miljonit krooni) ulatuses kasutada
selleks 2010, aastal moodustatud kahjumi katmise reservi ja 5 638 032 euro ulatuses vihendada
ettevotja aktsiakapitali aktsiate tihistamise teel. Samaaegselt otsustati sourendada ettevdtja
akisiakapitali suunatud emissiooni teel kuni 300 000 euroni {ligikaudu 4,7 miljonit krooni), emiteerides
300 000 uut akisiat nimividrtusega 1 euro (ligikaudu 15,6 krooni) aktsia kohta. Sissemaksed
akisiakapitali teostati vastavalt otsnsele.

5. juulil 2010 otsustas AS-1 Pro Kapital Grupp akisiondride fildkoosolek, seoses ithe ndukogu lilkme
volituste tihtaja peatse l0ppemisega ja vajadusega Dhtlustada ndukogu litkmete volituste tdhtajad,
kutsuda tagasi kdik EmaettevOtja ndukogu litkmed ja valida uns ndukogu. Emaettevdtja ndukogu
lifkmeteks kinnitati Renato Lorenzo Bullani, Giuseppe Prevosti ja Emanuele Bozzone,

26, juulil 2010 socetas AS Pro Kapital Grupp lisaks olemasolevale 90,58%-lisele osalusele tdiendavalt
6,76 %-lise osaluse tilfarettevdtjas Immobiliare Novate S.p.A. hinnaga 613 tuhat eurot {ligikaudu 9 590
tuhat krooni).

31. detsembril 2010 otsustas AS Pro Kapital Grupp kui titarettevétja Pro Kapital Ukraine 3AT
ainuaktsionir alustada tiitarettevotja likvideerimismenettust, Aruande bilansikuupdeva seisuga ei ole
likvideerimismenetlus 15petatud.

Domina Vacanze titarkonisern

Domina Vacanze S.p.A. kui Itaalia puhkuseosakuteturu liider jétkas kinnisvara arendamist ja miitiki
puhlkuseosakutena nii kaunites meredéirsetes piirkondades (Portofino, Porto Rotondo, Porto Cervo,
Positano, Tremiti Itaalias ja Sharm El Sheikh Egiptuses) kui ka mégedes (Courmayeur, Cortina,

Corvara, Tarvisio) ja linnades (Veneetsia),

6. mail 2010 16petati Domina Vacanze tiitarettevitia Domina Vacanze GmbH likvideerimine.
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26. mail 2010 allkirjastasid Domina Vacanze S.p.A. ja Unicredit S.p.A. laenulepingn laenulimiidiga
1 260 tuhat eurot {ligikaudu 19 715 tuhat krooni), intressimédraga 3 kun EURIBOR + 1,2% aastas,
tagastamistihtajaga 31. mai 2014. Laenu kasutatakse [Itaalias Tarvisio’s asuva hotellihoone
renoveerimiseks.

Domina Vacanze S.p.A. poolt emne aruandeperioodi algust alustatud tiitarettevtjate Prima Classe Srl.
ja Domina Health & Beauty S.r.l. likvideerimismenetiused ei ole aruande bilansikunupieva seisuga
15petatud.

Serval titarkontsern {endine nimi: Domina Hotel Group tiitarkontsern)

Aruandeperioodil muudeti Domina Hotel Group S.p.A ja Domina Hotel Italy Sl drinimed, vuteks
nimedeks on vastavalt Serval S.r.l. ja Multiservice Hotels S.r.1.

28, veebruaril 2010 18petas Serval S.r.l. titarettevdtja Multiservice Hotels S.r.l. tegevuse Itaalias Bari's
asuva hotelli “Domina Hotel Palace” operaatorina kuna nimetatud hotelli opereerimisest tulenev
tnlemus ei vastanud kavandatud eesmérkidele. Hotelli rendileping mii{idi kontsernivilisele ettevitjale.

3. mirtsil 2010 miitis Serval S.r.l. 100%-lise osaluse Serval tiitarkontserni kuuluvate cttevotjate
tbotajate koolitamisega tegelevas ettevitjas Domina Hospitality School S.r.l. hinnaga 30 tuhat eurot
(ligikaudu 469 tuhat krooni). Kasum osaluse vdrandamisest titarettevdtjas moodustas 12 tuhat eurot
{ligikaudu 188 tuhat krooni).

30. aprillil 2010 16petas Serval 8.r.1. tiitarettevitja Multiservice Hotels S.r.l. tegevuse Itaalias Malpensa
lennujaama ldhedal asuva hotelli “Domina Inn Malpensa” operaatorina kuna nimetatud hotellide
opereerimisest tulenev tulemus ei vastanud kavandatud eesmérkidele. Hotelli rendileping Bpetati ja
hotellihoone tagastati omanikule.

I. juunil 2010 miilis Serval Sl titarettevdtja Domina Management AS kontsermisisese tehinguna
Pro Kapital Latvia PISC-le 100%-lise osaluse talle kuulunud tiitarettevStjas Domina Management SIA.
Ettevitja tegeleb Litis Rijas asuva hotelli “Domina Inn Riga” opereerimisega. Kontsernisisese ostu-
miifigi otsus tulenes vajadusest korrastada Kontserni struktouri ning tehing ei oma m&ju Kontserni
varadele, kohustustele ega omakapitalile.

17. juunil 2010 18petas Serval S.r.l. tiitarettevdtja Domina Hotel Holland B.V. tegevuse Hollandis
Rotterdamis asuva hotelll “Domina Hotel & Conference Rotterdam™ operaatorina kuna nimetatud
hotelli opereerimisest tulenev tulemus ei vastanud kavandatud eesmirkidele. Hotellihoone tagastati
omanikule, kuid aruande bilansikuupédeva seisuga ei ole ettevdtja likvideerimismenetlust alustatud kuna
hotelli rendilepingu 16petamisel tekkinud pooltevahelised erimeelsused ei ole lahendatud.

30. juunil 2010 18petas Serval S.r.l. tiitarettevdtja Multiservice Hotels S.r.1. tegevuse Itaalias Rooma’s
asuva hotelli “Domina Hotel Capanneile” operaatorina kuna nimetatad hotelli opereerimisest tulenev
tulemus ei vastanud kavandatud eesmérkidele. Hotelli rendileping miiiidi kontsernivilisele eftevitjale.

28. juulil 2010 miiis Serval S.r.l tiitarettevitja Domina Management AS 100%-lise osaluse talle
kuulunud, eelnevatel aastatel Poolas Poznanis asuva hotelli operaatorina tegutsenud, titarettevGtjas
Domina Management Sp. z.0.0. hinnaga 1 euro (ligikandu 16 krooni), Kasum osaluse vodrandamisest
tittarettevbtias moodustas 328 tuhat ewrot (ligikaudu 5 132 tuhat krooni).

1. augustil 2010 miiiis Serval 8.r.1. kontsernisisese tehinguna AS-ile Pro Kapital Eesti 100%-lise osaluse
tittarettevitjas Domina Management AS, Ettevitja tegeleb Eestis Tallinnas asuva hotelli “Domina Inn
1lmarine” opereerimisega, Seoses operaatorlepingu ldppemisega ldpetas Domina Management AS
15, novembril 2010 tegevuse Eestis Tallinnas asuva hotelli “Domina Inn City” operaatorina.
Konisernisisese ostu-miiligi otsus tulenes vajadusest korrastada Kontserni strulcuuri ning tehing ¢i oma
méju Kontserni varadele, kohustustele ega omakapitalile.
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22, novembril 2010 otsustas Serval Sl kui tiitarettevtja Multiservice Hotels S.r.l. ainuakisiondr
alustada  titarettevotja  likvideerimismenetlust. Aruande Dbilansikuupleva seisuga el ole
likvideerimismenetlus 10petatad.

Serval S.r.l. titarettevdtia Domina Hotel Hungary KFT Idpetas 2009, aastal tegevuse Ungaris
Budapestis asuva hotelli “Domina Inn Fiesta” operaatorina kuna nimetatud hotelli opereerimisest
tulenev tulemus ei vastanud kavandatud eesmirkidele. 14, detsembril 2010 alustati ettevitja
likvideerimismenetlust. Aruande bilansikuupieva seisuga el ole likvideerimismenetlus 16petatud.

Serval Sl titarettevitia Domina Tunisie S.A. Iopetas tegevuse 2007. aastal, kuid ettevdtja
likvideerimismenetlust ei ole aruande bilansikuupfieva seisuga alustatud kuna jatkuvalt oodatakse
kdibemaksu tagastamist riigi poolt.

Pro Kapital Eesti tiltarkontsern

11. mirtsil 2010 allkirjastasid AS Pro Kapital Eesti tiltarettevotja AS Tondi Kvartal ja AS Swedbank
poolte vahel 16. jaanuaril 2009 sOlmitud laenulepingu lisa, millega kehtestati wueks lacnu
tagastamistahtajaks 16. jaanvar 2012, teisi laenutingimmsi ei muudetud.

1. augustil 2010 soetas AS Pro Kapital Eesti kontsernisisese tchinguna Serval S.r.L-1t 100%-lise osaluse
viimasele kunlunud tiitarettevdtjas Domina Management AS. Kontsernisisene ostu-miiiigi tehing ei oma
mdju Kontseni varadele, kohustustele ega omakapitalile. Varem kahe, Eestis Tallinnas asuva, hotelli
opereerimisega tegelenud ettevGtja jitkab tegevust hotetli “Domina Inn Ilmarine” operaatorina. Seoses
operaatorlepingu 16ppemisega 16petas Domina Management AS 15. novembril 2010 tegevuse hotelli
“Domina Inn City” operaatorina.

22. novembril 2010 allkirjastasid AS Pro Kapital Festi tiltarettevitja AS Kristiine Kaubanduskeskus ja
AS Swedbank 23. aprllil 2009 sdlmitud laenulepinpgu lisa, millega suvrendati laenulimiiti 8 000
tuhande euro (ligikaudu 125 173 tuhat krooni) vdrra 67 121 tuhande euroni (ligikaudu 1 050 215 tuhat
krooni), tdiendava laenulimiidi tagastamistihtaeg on 23. november 2011, teisi laenutingimusi el
muudetud. Taiendavat laenulimiiti kasutatakse AS Kristiine Kaubanduskesius ja Pro Kapital Rus 000
tiitarettevitia Dom na Moike Q0O vahel 19. novembril 2010 sdlmitud investeerimislepingust
tulenevate kohustuste finantseerimiseks.

Pro Kapital Lawvia tiitarkonisern

Pro Kapitali tittarkontsern Litis jitkas 2010. aastal olemasolevate kinnisvaraprojekiide arendamist ja
haldamist.

15, jaanuaril 2010 18petas Pro Kapital Latvia titarkontserni kuuluv etteviyja PK Investments SIA
tegevuse tema poolt 2007, aastal mijfidud kinnisvara (Domina Shopping Centre) operaatorina seoses
operaatorlepingu 1Gpetamisega.

13. aprillil 2010 lapetati Pro Kapital Latvia PJSC ftiitarettevitja Nekustamo IpaSumu sabiediiba
A Centrs SIA likvideerimine.

25. mail 2010 Idpetati Pro Kapital Latvia PJSC titarettevotja Kugu Real Estate SIA likvideerimine,

1. juunil 2010 soetas Pro Kapital Latvia PISC kontsernisisese tehinguna Serval S.r.l. tiitarettevdtjalt
Domina Management AS 100%-lise osaluse viimasele kuulunud tiitarettevitjas Domina Management
SIA. Ettevdtja tegeleb Litis Rifas asuva hotelli “Domina Inn Riga” opereerimisega. Kontsernisisene
ostu-miitigi tehing ei oma mdju Kontserni varadele, kohustustele ega omakapitalile.

Pro Kapital Latvia tiitarkontserni knuluv ettevitja Pasaules tirdzniecibas centrs "Riga" SIA viis labi
aruandeperioodil jagunemise eraldumise teel, mille kiigus Pasaules tirdzniecbas centrs "Riga" SIA
(jagunev ettevdtja) andis osa talle kuuluvast aadressil Rifa, Kugu 26 asuvast kinnistus i a) tile
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AS PRO KAPITAL GRUPP

TEGEVUSARUANNE
31. DETSEMBRIL 2010 LOPPENUD MAJANDUSAASTA KOHTA

Pro Kapital Latvia tiitarkontserni kuuluvale ettevitjale Kliversala RE SIA (omandav ettevitia).
Jagunemise korraldamiseks vdhendati Pasaules tirdzniecibas centrs "Riga" SIA akisiakapitali ja
suurendati Kliversala RE SIA akisiakapitali 212 tuhande L#ti lati (ligikandu 4 672 tuhat krooni} vOrra.
Jagunemise jirgselt jatkab Pasaules tirdzniecibas centrs "Riga" SIA aadressil Rifa, Elizabetes 2 asuva
kontorihoone rentimist ja haldamist. Konisernisisene jagunemine ei oma m&ju Kontserni varadele,
kohustustele ja omakapitalile.

Pro Kapital Latvia titarkontserni kuuluv ettevitjia Nekustamo TpaSumu sabiedrTba Prokurs SIA jitkas
Riias, Kugu 26 asuvate renoveeritud korterite mditiki. 2010. aasta 15puks oli miifimata 6 korterit, millest
4 olid viilja renditud.

Pro Kapital Latvia tiltarkontserni kuuluv ettevitja Kliversala RE SIA tegeles 2010. aastal Riias
Trijidibas'e piirkonna detailplaneeringu k}nmtamrsega seotud tegevustega. Detailplaneering peaks
saama kinnitatud 2011. aastal 56 000 m’ suurusele territooriumile on kavas ehitada 86 500 m’
elamispindasid ja 67 200 m”* #ripindasid kogumaksumusega 180 miljonit eurot (ligikaudu 2,8 miljardit
krooni).

Pro Kapital Latvia tiitarkontserni kuuluv etlevitja Zvaigznes Centrs SIA tegeles 2010. aastal Riias
Brivibas'e piirkonna arendustegevuse ettevalmistamisega, kuid otsust chifustegevuse aIustamlseks
arvandeperioodil vastu ei voetud Ettevotjale kuuluval territooriumil on kavas renoveerida 4 600 m?
elamispindasid ja 1 689 m® dripindasid, kogumaksumnusega 6 miljonit eurot (ligikaudu 93,9 miljonit
kroomni).

Pro Kapital Latvia tiitarkontserni kuuluv ettevdtja Tallina Nekustamie IpaSumi SIA tegeles 2010, aastal
Riia kesklinnas asuva piirkonna arendustegevuse ettevalmistamisega, ehitusluba on kavas saada 2011,
aastal, mille jérgselt saab ehitustegevust alustada. Ettevotjale kunluval territooriumil on planeeritud
renoveerida 18 000 m® elamis- ja Aripindasid.

Pro Kapital Vilnius titgrkontsern

Pro Kapitali titarkontsern Leedus jitkas 2010. aastal olemasolevate kinnisvaraprojektide arendamist,
mmiitiki ja haldamist.

Pro Kapital Vilnius titarkontserni kuoluv ettevdtja PK Invest UAB jitkas Vilniuse vanalinna piiril
asuva Aguopn kinnistu esxmese etapina 2009, aastal valminud &ri- ja elamispindade miiiki,
Amandeperzoodll mistidi 4 000 m?, 2010, aasta 15puks oli miiimata 9 600 m?. Teise etapi, mis hdimab
13 000 m? dri- ja elamispindasid, promkteenm;stoodega on planeeritud alustada 2012. aastal.

Pro Kapital Rus tiitarkontsern

Pro Kapital Rus tiitarkontserni kuuluv ettevStja Dom na Moike QOO jitkas aruandeperioodil Sankt
Peterburgis asuva hotelliprojekti arendamist.

Pro Kapital Rus titarkontserni kuuluv ettevdtja Domina Rus OOQ tegeles aruandeperioodil Domina
Vacanze titarkontserni ettevdtjate omanduses oleva kinnisvara futvustamisega erinevatel messidel
selleks, et alustada kinnisvaraosakute miiiiki Venemaal. 2010, aastal kinnisvara ostu-miliigilepinguid ei
sGlmitud.

Pro Kapital Ukraine tiitarkontsern
Tulenevalt majandusolukorra muutwmisest viimastel aastatel ei oinud Pro Kapital Ukraine 3AT ja tema
2007. aastal soetatud tiitarettevdtjad, PK-1 TOB, PK-2 TOB ja PK-3 TOB, aruandeperioodi alguseks

sisulist majandustegevust Ukrainas alustanmd.

Kontserni juhtkond otsustas 2010, aastal loobuda plaanidest seoses kmmsvaraarendusega Ukrainas.




AS PRO XAPITAL GRUPP

TEGEVUSARUANNE
31. DETSEMBRIL 2010 LOPPENUD MAJANDUSAASTA KOHTA

16. veebruaril 2010 otsustas Pro Kapital Ukraine 3AT alustada tiitarettevdtjate PK-1 TOB ja PK-2
TOB likvideerimismenetlust. Aruande bilansikuupdeva seisuga ei ole likvideerimismenetlused
I18petatud.

16. detsembril 2010 miiiis Pro Kapital Ukraine 3AT 99%-lise otsese osaluse ja 1%-lise kaudse osaluse
ettevitias PK-3 TOB hinnaga 100 that Ukraina grivnat (ligikaudn 149 tuhat krooni). Kasum osaluse
vadrandamisest tiitarettevtjas moodustas 99 tuhat Ukraina grivnat (ligikaudu 147 tuhat krooni).

P.K. Sicily S.p.A.

PX. Sicily S.p.A. jitkas 2010, aastal Itaalias, Sitsiilias asuva turismi- ja hotellikompleksi ,.Domina
Home Zagarella® renoveerimist. 28 000 m’ suurusel territooriumil paikneva ja 24 000 m’
hotellipindasid sisaldava hotellikompleksi renoveerimine toimub etapiviisiliselt. Hotell avati
kiilastajatele osaliselt renoveerituna 2010. aasta juunis. Renoveerimistdod jitkuvad 2011. aastal.
Alustaiud on ka hotellikinnisvara muiiiki puhkuseosakutena, eellepinguid on sélmitud summas 13 011
tuhat eurot (ligikaudu 203 578 tubat krooni).

Aruandeperioodil suurendati Credito Siciliano S.p.A. poolt hotellikompleksi arendamiseks P K. Sicily
S.p.A.-le antavat laenusummat 13 000 tuhandelt eurolt (ligikaudu 203 406 tuhat krooni) 21 700 tuhande
euroni (Hgikaudu 339 531 tuhat krooni).

Pro Kapital Germany GmbH

Pro Kapital Germany GmbH jitkas 2010. aastal Saksameal Bad XKreuznach'is asuva hotelli
“Kurhaus & Conference Park™ rentimist hotelli opereerimisega tegelevale Serval Sx.l. {endine nimi:
Domina Hotel Group S.p.A.) tiltaretteviitjale Domina Tourismus GmbH-le,

Immobiliare Novate S.p.4.

Immobiliare Novate S.p.A. kui Haalias Milaano messikeskuse Hhedal asuva 2009. aastal avatud
194-toalise hotelli Domina Inn Milano Fiera omanik jitkas tegevust ka hotelli operaatorina.
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AS PRO KAPITAL GRUPP AS Deliifte Audit Beosti

JUHATUSE DEKLARATSICON

Juhatus kinnitab lehekiilgedel 9 kuni 68 toodud AS Pro Kapital Grupp konsolideeritud raamatupidamise
aastaaruande koostamise Gigsust ja titelikkust,

AS Pro Kapital Grupp juhatus kinnitab, et

1. Kontserni raamatupidamise aastaaruande koostamisel rakendatud arvestuspdhimdtted ja
informatsiooni esitusviis on vastavuses Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduse ja
Rahvusvaheliste Finantsaruandluse Standarditega (IFRS), nagu need on vastu vdetud Eurcopa
Liidus;

2. Kontserni raamatupidamise aastaaruanne annab Gige ja Siglase tilevaate Kontserni kui terviku
varadest, kohustustest, finantsseisundist, majandustulemusest ja rahavoogudest;

3. Kontserni kuuluvad ettevGtjad on jitkuvalt tegutsevad majandusitksused, villja arvatod
ettevGijad, mis on Hkvideerimisel,

Nimi Ametinimetus Allkiri Kuupéev
31.05.2011

Paolo Vittorio Michelozzi juhatuse liige

Allan Remmelkoor juhatuse liige ' 31.05.2011
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AS PRO KAPITAL GRUPP %

KONSOLIDEERITUD FINANTSSEISUNDI ARUANNE
SEISUGA 31. DETSEMBER 2010

VARAD
Korrigeeritud
(tuhandetes EEK) Lisa 31.12.2010 31.12.2009 01.01,2009
Kiibevara
Raha ja pangakontod 2 67 326 110 145 129978
Aktsiad ja vadrtpaberid 7 3 146 11
Nouded ostjate vastu
Ostjatelt laekumata arved 2311258 311276 317619
Mitmesugused nduded 123 586 182 200 192 098
Viitlaekwmised 4 §40 12229 11 269
Ettemakstud tulevaste perioodide kulud 257771 300 004 302 770
sh. maksude ettemaksed ja tagasinfuded 160218 210 597 237 071
Varud 3
Kinnisvara miiligiks 2564 974 2451 442 2319349
Muud varud 9066 196 960 109 693
Kokku 2574040 2 648 402 2429042
Miiigiootel pdhivara 12 783025 ¢ 0
Kilibevara kekku 4 041 849 3564 402 3382787
Pohivara

Pikaajalised finantsinvesteeringud

Aktsiad ja viifirtpaberid 7 20477 37288 66 394
Mitiesugused pikaajalised nduded 9 53 970 69 857 103 703
Kokku 74 447 107 145 170 097
Edastliikkunud tulumaksu vara 24 505 0 1712
Materigalne pShivara 10 1271874 1099 947 1061 249
Kinnisvarainvesteeringud 12 47 290 597 817 568 921
Imumateriaalne pBhivara 11 26 493 33 555 32 689
Pahivara kokka 1423 609 1 838 464 1834 668
VARAD KOKKU 5 465 458 5 402 866 5217 458

Konsolideeritud raamarupidamise aastaaruande lisad on kiesoleva aruande lahutamatuks osaks.
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Allkig identifitrecriniodke:

AS PRO KAPITAL GRUPP %L’/_’

KONSOLIDEERITUD FINANTSSEISUNDI ARUANNE AS Deloits Aadit Eesti
SEISUGA 31. DETSEMBER 2010

KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL

Korrigeeritud
{tuhandetes EEK) Lisa 31.12.2010 31.12.2009 01.01.2009
Liihiajalised kohustused
Volakohustused 13 1303 342 i86 747 688 612
Ostjate etternaksed 101 245 132 996 163 612
Vilad tarnijatele 363 568 448 594 403 740
Maksuvolad 17 542 24 132 22008
Viitvlad 26 680 32621 26 201
Liihiajalised eraldised 14 79953 10 575 5557
Tulevaste pericodide ettemakstud tulud 2397 2153 10 978
Lithiajalised kohustused kokkn 1894 727 837 818 1320 708
Pikaajalised kohustused
Pikaajalised vilakohustused 14 1318 687 1989 691 1102 280
Muud pikaajalised vBlad 14 387718 328 810 141 137
Edasilitkkunud tulumaksu kohustus 14 24 798 25275 35150
Pikaajalised eraldised 14 19 4384 30 736 30083
Pikaajalised kohustused kokku 1750 687 2374 512 1 308 650
Kohustused kokkn 3645414 3212330 2629 358
Emaettevotfa osalus omakapitalis
Akisiakapital nimiviiriuges 21 531 854 331 854 531 854
Ulekurss 705 495 705 495 705 495
Reservid 21 45 966 45 966 46 447
Eelmiste perioodide jaotamata kasum 376 085 776326 907 425
Kursivahed -18 104 5075 -2 626
Aruandeaasta puhaskahjum -349 719 -395 033 -131 304
Emaettevitia osalus omakapitalis kokku 1291577 1 685333 2057291
Mittekontroiliv osalus 20 528 467 535003 530 806
Omakapital kokku 1820 044 2 196 536 2 588 097
KCOHUSTUSED JA OMAKAPITAL KOKKU 5 465 458 5 402 866 5217 455

Kownsolideeritud raamatupidamise aastaaruande lisad on kilesoleva aruande lahutamatuks osaks.
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AS PRO KAPITAL GRUPP £ \f/
AS ¥loittc Audit Besti

KONSOLIDEERITUD KOONDKASUMIARUANNE
2010. AASTAKOHTA

({tuhandetes EEK) Lisa 2010 2009
Arltulud

Mitigituly 4 903 009 1014 706
Miiiidud toodete ja teenuste kulu 22 814 086 944 061
Bratokasum 88923 74 645
Turusiuskutud 22 76 860 103 180
{Ndhalduskulud 22 240050 276 683
Mund aritulud 4 79069 45943
Muud drikulud 147 940 15 546
Arikahjum -296 858 -336 821
Finantstuebud 23 39943 17967
Finantskulud 23 89399 76 452
Kahjum enne maksustamist -346 314 -389 366
Tulwmaks 24 =333 516
Arunandeaastz puhaskahjum -349 645 -388 790

Arnandeaasta puhaskahjumi jactus:
Emaettevitia osalus puhaskahjumis -349 719 -395 (¢33
Mittekontrolliva esaluse osa puhaskasumis {-kahjunis) 74 6243
Muu keondkasam (-kahjum}

Kahjum kursivahedest vilisettevitjate imberarvestusel 5 525 -5702

Aruandeaasta koondkahjom -359 170 -394 492

Amandeaasta koondkahjumi jaotus:
Emaettevitia osalus koondkahjumis -358 748 -401 482
Mittekontrolliva osaluse osa koondkasurnis (~kahjurnis) -422 6 990

Aktsiakasum (-kahjum) arvestatud emaetfevitja csaluse aruandeaasta

puhaskahjurnist: 25
Tava puhaskahjum aktsia kolita {kroenides) -6,58 <743
Lahustatud puhaskahjum aktsia kohta (kroonides) -6,38 -7,43

Konsolideeritud raamatupidamise aastoaruande Iisad on kdesoleva arvande lahutamatuks osaks.
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Allkirjastatud identifitsecrinisels;

AS PRO KAPITAL GRUPP Ll
AS Deloitte Audit Besti

KONSOLIDEERITUD RAHAVQOGUDE ARUANNE
2010. AASTA KOHTA

(tuhandetes BEK) Lisa 2010 2609
POHITEGEVUSE RAHAVOOD
Aruandeaasta puhaskahjum <349 645 -388 790
Korrigeerimised:
Materiaalse pShivara kulum 10 44 664 37910
Kinnisvarainvesteeringute kulum 12 16179 14 447
hminateriaalse pdhivara kulum 11 4 148 3772
Kasum / kahjum osaluse miiiigist tiitareitevitjas (neto) 5,23 -5472 -4 940
Kasum / kahjum pihivara miiligist ja mahakandmisest 10,11, £2 3118 -5 250
Pikaajalise investeeringu vadrtuse muutus 7 -1 783 0
Pohivara viidrtuse langus 11 i) 3
Intressitulud / -kulud (neto) 23 82 357 59 898
Edasilitkkunud tufumaksu vara muutus 24 505 1712
Edasilitkkunud telumaksu kohustuse muutus 24 477 -9 875
Eraldiste muutus 14 58 139 5671
Valvutakursi muutused -28 624 300
Muud mitterahalised muutused (neto) 2 20870 203 715
Pohitegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus 194 669 21451
Varud ja miigiootel pGhivara -23 790 -176 797
Péohitegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus ~121 368 -8 559
Makstud tlumaks 24 -5133 -5 400
Rahajiiigi muutus pShitegevusest ‘ -112 653 258 772

INVESTEERIMISTEGEVUSE RAHAVOOD

Netorahavoog tiitarettevitjate soetamisel 5 -6 590 0
Netorahavoog tiitaretievdtia miiigil 5 1 10 953
Phivara soetamine 10,11, 12,22 -362 158 ~152 601
Phivara soetamine kapitalirendi tingimustel 10 47 578 1616
Pohivara miiik 10,15, 12 27652 10 095
Antud pikaajalised laetad -45 -1 696
Tagastatud pikaajalised laenud 300 16252
Lithiajaliste finantsinvestecringute sostamine 7 0 ~135
Lithiajaliste finantsinvesteeringute miitik / ikvideerimine 7 8 0
Pikaajaliste finantsinvesteeringute soetamine 7 -12 087 =726
Pikaajaliste finanisinvesteeringute militk 7 30 681 29 832
Saadud intressid 1616 4 586
Rahajiigi muutes investeerimistegevusest -275 934 -81 824
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AS PRO KAPITAL GRUFPFP e

AS Deloitte Andit Festi
KONSOLIDEERITUD RAHAVOOGUDE ARUANNE
2010. AASTAKOHTA
(tuhandetes EEK) Lisa 2010 2009
FINANTSTEGEVUSE RAHAVOOD
Saadud vahetusvilakirjade emissioonist 18 153 533 82014
Tagasiostetud vahetusvilakirjad 18 -6 127 ¢
Voetud pikaajalised lacand 5336 511 464 493
Pikaajaliste laenude tagasimaksed -230 857 «142 917
Tasutud kapitalirendi pdhiosamaksed 19 -14 502 <T73
Mittekontrofliva osaluse investeeringud tiltarettevBtjasse {neto) -1732 -3 809
Makstud iniressid -91 058 -78 245
Rahajifigi muutus finantseerimistegevusest 345 768 320763
Rahajiigi kogumuutus -42 819 -39 833
RAHA JAAK AASTA ALGUSES 110 145 129 978
RAHA JAAK AASTA LOPUS 67 326 110 145

Konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande lisad on kiesoleva aruande lahutamatuks osaks.
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AS PRC KAPITAL GRUPP

KONSOLIDEERITUD RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANDE LISAD
2010. AASTA KOHTA

LISA 1. KASUTATUD ARVESTUSPOHIMOTTED
1. ULDINFORMATSIOON

AS Pro Kapital Grupp (edaspidi ka “Emaettevftja™) on Eesti Vabariigis registreeritud ja tegutsev
valdusetievdte.

Konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne seisuga 31, detsember 2010 kajastab Emaettevtja
ja tema tiitaretteviitjate (koos nimetatud , Kontsern™) konsolideeritud vara, kohustusi, omakapitali,
majandustegevuse tulemust ning rahavoogusid.

Seisuga 31. detsember 2010 kuulus Kontserni 42 ettevotjat, millest kiimme on Emaettevdija
otsesed titarettevdtjad (edaspidi “titarkontsernide emaettevBtjad”) ning 31 nende poolt
kontrollitavad ettevitjad. Osalused Kontserni tiitarettevdtjates on esitatud kHesoleva aruande
lisas 4.

2. UUTE JA TAIENDATUD ¥FRS-ide KOHALDAMINE

Konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne koostatakse jérjepidevose ja vorreldavuse
pShimdtete alusel, mis tihendab, et arvestuspShimbtieid ja esitusviisi muudetakse iiksnes juhul, ki
seda nOutakse vute v6i muudetud rahvusvaheliste finantsaruandlusstandardite (IFRS) ja nende
tdlgenduste alusel vGi koi muutus annab objektiivsema iilevaate Komtserni finantsseisundist,
majandustzlemusest ja rahavoogudest.

Arnandeaastal on Kontsern kasutusele vOtnud kdik uued ja tdéiendatud IASB poolt vilja antud
standardid ning IFRIC t6igendused, mis puudutavad Kontserni tegevust ning mis rakenduvad
1. jaanuaril 2010 algavatele arvandeperioodidele. Juhtkonna himmangul et toomud mainitud
standardite ja tdlgenduste rakendamine endaga kaasa olulist m&ju finantsaruannetele.

Arnandeperioodil rakendunud uved ja tiiendatud standardid v6i standardi tdlgendused on
jArgmised:

¢ IFRS 1 (muudetud) “Rahvusvaheliste finantsaruandlusstandardite esmakordne kasutuselevatt”
muudatus “Tdiendavad erandid esmarakendajatele”;

IFRS 2 (muudetud) “Aktsiapthine makse™;

IFRS 3 (muudetud) “Ariithendused”;

IFRS 5 (muudetud) “Miitigiks hoitavad pShivarad ja I8petatud tegevusvaldkonnad™;

IAS 27 (muudetud) , K onsolideeritud ja konsolideerimata finantsaruanded™;

IAS 39 (muudetud) “Finantsinstrumendid: kajastamine ja modtmine” muudatus
“Riskimaandamisnduetele vastavad instrumendid™;

IFRIC 17 “Mitterahaliste varade iileandmine omanikele™;

IFRIC 18 “Klientide poolt iileantavad varad”;

IFRIC 12 “Teenuste kontsessiconilepingand™;

Muudatused IFRS-des (vilja antud aprillis 2009).

* ¢ & o 8

* & & @

IASB on algatanud iga-aastase muudatuste projekti, mille eesmérk on standardites sisalduvate
vasturiidkivuste kérvaldamine ja sGnastuste tépsustamine. Kogumik sisaldab Gleminekusitteid
iga standardi kohta eraldi. Kontserni juhtkonna hinnangul ei oma nimetatud muundatused
olalist m&ju finantsarnannetele.
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K#esoleva amande koostamise ajaks on vilja aniud jargmised uued ja tdiendatud standardid v&i
standardi tSlgendused, mis rakenduvad peale 1. jaanuari 2010 algavatele arvandeperioodidele:

¢ IFRS 9 “Finantsinstrumendid: klassifikatsioon ja m&dtmine”, rakendub aruandeperioodile, mis
algab 1. jaanuaril 2013 v&i hiljem (aruande bilansikuupdeva seisuga Euroopa Komisjoni poolt
vastuvitmaia);

+ IFRS I (muudetud) “Rahvusvaheliste finantsaruandlusstandardite esmakordne kasutuselevott”
muudatus “Piiratud vabastus esmarakendajatele TFRS 7 virdlusandmete avalikustamisel”,
rakendub aruandeperioodile, mis algab 1. juulil 2010 v6i hiljem;

o IFRS | (muudetud) “Rahvusvaheliste finantsaruandlusstandardite esmakordne kasutuselevott”
muudatus “Rink htperinflatsicon ja fikseeritud kuupfievade eemaldamine esmarakendajate
jaoks”, rakendub aruandeperioodile, mis algab 1. juulil 2011 v&i hiljem (aruande
bilansikuupieva seisuga Euroopa Komisjoni poolt vastu viimata);

e [FRS 7 (muudetud) “Finantsinstrumendid: avalikustatav teave” muudatus “Avalikustatay
informatsioon - finantsvarade iilekandmised” rakendub aruandeperioodile, mis algab 1. juulil
2011 v&i hiljem (arvande bilansikuepéeva seisuga Eurcopa Komisjoni poolt vastu vétmata);

e JAS 24 (muudetud) “Seotud osapooli kisitleva teabe avalikustamine”, rakendub
aruandeperiocodile, mis algab 1. jaanuaril 2011 v6i hiljem (aruande hilansikuupdeva seisuga
furoopa Komisjoni poolt vastu vitmata);

* 1AS 32 (muudetud) “Finantsinstrumendid: esitamine”, rakendub aruandeperioodile, mis algab
1. veebruaril 2010 v&i hiljem;

+ JAS 12 (muudetud} “Tulumaks™ muudatus “Edasiliikkurud tulumaks: alusvarade maksumuse
katmine”, rakendub aruandepericodile, mis algab 1. jasnuaril 2012 v&i hiljem (aruande
bilansikuupieva seisuga Euroopa Komisjoni poolt vastu vGimata);

s IFRIC 19 “Finantskohustuste lunastamine omakapitaliinstrumentidega”, rakendub
aruandeperioodile, mis algab 1. jueulil 2010 v&i hiljem (aruande bilansikuupieva seisuga
Euroopa Komisjoni poolt vastu vitmata);

¢ [FRIC 14 (muundetud) “IAS 19 - kindlaksmadratud hiivitistega vara limiit, minimaalse
rahastamise nduded ja nende koostoime®, rakendub aruandlusperioodile, mis algab 1. jaanuaril
2011 voi hiljem (aruande bilansikunpéeva seisuga Euroopa Komisjoni poolt vastu vStmata);

e Muudatused IFRS-des (vilja antud mais 2010), rakendumiskuupdevad on erinevad standardite
16ikes, enamus muudatusi rakenduvad arvandeperioodidele, mis algavad 1. jaanuaril 2011 v&i
hiljem (aruande bilansikuupieva seisnga Euroopa Komisjoni poolt vastu vitmata).
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3. OLULISED ARVESTUSPOHIMOTTED

Kontserni 2010. aasta konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne on koostatud ldhtudes
Rahvusvaheliste Raamatupidamisstandardite Toimkonna {(FASB) poolt viilja antud standarditest
(IFRS), nagu need on vastu vdetnd FEuroopa Liidus, Rahvusvabeline Finanisaruandluse
Tdlgenduste Komitee (IFRIC) tdlgendustest ning Eesti Raamatupidamise seadusest.

Raamatupidarist peetakse tekkepdhiselt.

Kontserni aastaarnande arvestus- ja esitusvaluutaks on Eestt kroon. Kiesolev Kontserni
konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne on koostatud tuhandetes Eesti kroonides, kui ei ole
eraldi viidatud mfnele teisele mddtihikule.

Peamised arvestusmeetodid ja hindamisalused, mida kasutati konsolideerifud raamatupidamise
aastaaruande koostamisel ja mis on koosk8las eelmisel aastal rakendatuga, on toodud allpool.

Koasolideerimise alused

Kontserni konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne koosneb Kontserni Emaettevdtja ning
tema poolt kontroilitavate tiitarettevitjate finantsaruandlusest. Titarettevitja loetakse emaettevitja
kontrolli all olevaks, kut emaettevitjal on viime kontrollida ettevdtja finants- ja tegevuspohitikat
tagamaks ettevitja kasumliku tegevuse.

Emaettevdtia kontrolli all olevate titarettevitjate mittekontrollivad osalused on Kontserni
konsolideeritud raamatupidamise aastaaruandes esitatud eraldi omakapitali kirjena.

Mittekontrolliv osalus koosneb drifihenduse kuupéevaga mitiekontrollivale osalusele kuulunud ja
peale driithenduse kuupdieva tekkinud mittekontrollivale osalusele kuuluvast titaretievdtja
omakapitalist.

Juhul kui emaettevitia omandas arvandeperioodi jooksul kontrolli tiitarettevdtja iile, on vastava
tiitarettevStja majandustegevuse tulemus kajastatud alates kontrolli omandamise koupéevast, Kui
emaettevitja miilis arnandepericodil titarettevGtja, on tiitarettevStja majandustegevuse tulemus
konsolideeritud raamatupidamise aastaaruandes kajastatud kuni kontrolli fileandmise hetkeni.

Kontserni ettevitjate vahelised saldod, tehingud ja kontsernisiseste tehingute realiseerimata
tulemid on konsolideeritud raamatupidamise aastaaruandes elimineeritud.

Ariithendused

Aritihendused, vélja arvatud need, milles osalevad iihise kontrolli all olevad -ettevdtted,
kajastatakse ostumeetodil. Omandatud osaluse soctusmaksumus on omandamisel {le antud
netovara diglane vifirtus (ostuhind) pluss omandamisega otseselt seotud olulised valjaminekud.

Vastavalt ostumeetodile jagatakse soetusmaksumus omandatud varade, kohustuste ja tingimuslike
kohustuste Jiglastele vitdrtustele. Omandatud osaluse soetusmaksumuose ja omandatud netovara
Giglase viiirtuse negatiivne vahe kajastatakse koheselt kasumiaruandes tuluna. Positiivne vahe
omandatud osaluse soetusmaksumuse ja omandatud netovara Siglase vifirtuse vahel (firmaviirtus)
kajastatakse bilansis varana.

Osaluse suurendamisel tiitarettevOtjas  mittekontrollivalt osaluselt osaluse soetamise teel
kajastatakse korrigeeritud ostumeetodil. Korrigeeritod ostumeetodi rakendamisel kajastatakse
omandatud osalust teises ettevdtjas omandatud netovara bilansilises vafirtuses (st. nagn omandatud
varad ja kohustused olid kajastatud omandatud eftevdtja bilansis). Vahet omandatud osaluse soetus
maksumise ja omandatud netovara bilansilise vidrtuse vahel kajastatakse omandava/dxa}ﬁg'a\
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omakapitali vihenemise v6i suurenemisena.
Villisvaluutas toimunud tehingute kajastamine

Kontserni titarettevotjad esitavad finantsaruanded konsolideerimiseks asukohamaal kehtivas
valuutas. ValuutapBhised tehingud on kajastatud asukohamaa keskpankade vastaval
tehingukuupdeval kehtinud valuutakursside alusel. Igal bilansipdeval arvutatakse monetaarsed
saldod {imber vastavalt bilansipdeval kehtivatele asukohamaa keskpankade vilisvaluuta korssidele.
Mitte-monetaarsed Giglases vifrtuses kajastatavad bilansikirjed arvutatakse Gmber nende viirtuse
méidramise ajal kehtinud kursside alusel. Soetusmaksumuses kajastatavaid mitte-monetaarseid
bilansikirjeid valuntakursi muutuste suhtes timber ei arvutata. Umberhindamise tulemusena
tekkinud kursikasumid ja -kahjumid kajastatakse kasumiaruandes aruandeperioodi tuluna voi
kuluna,

Konsolideerimisel arvutatakse varad ja kohustused, sealhulgas vilismaiste dritiksuste soetamisel
tekkinud firmavéiirtus ja lmberhindlused &iglasesse véfrtusesse, limber aruandevaluutasse
bilansipdeval kehtinud konsolideeriva iiksuse asukohamaa keskpanga vilisvaluutakursside alusel.
Kasumiaruande kijed on {mber arvotatud kasutades aasta keskmist valuutakurssi.
Umberhindamise tulemusena konsolideerimise kiigus arvestatud kursikasumid ja —kahjumid on
kajastatud konsolideeriva fiksuse omakapitalis.

Kursivahed kajastatakse aruandeperioodi tuluna v&i kuluna nende realiseerimisel, s.o0. tiitarettevGtja
miiiigi v8i likvideerimise korral.

Konsolideerimisel kasutatud peamised valuutad ja vastavad Eesti Panga poolt kehtestatud
vahetuskursid on esitatud alljargnevalt:

{kroonides) 31.12.2010 2010 keskmine 31.12.2809 2009 keskmine
Lati lant {(EVL) 22,0436 2207748 22,0504 2216819
Leedu litt {LTL) 4.53157 4,53157 4,53157 4,53157
Euro (EUR) 15,6466 15,6466 15,6466 15,6466
Venemaa rubla {RUB) 0,38325 0,38882 (,35843 0,35478
Ukraina grivna (UAH) ,4698 14856 1,34978 1,39812 .

Raha ja rahavood

Raha saldo bilansis ning rahavoogude aruandes sisaldab kassa, pangakontode ja lithiajaliste
pangadeposiitide (tihtajaga alla kolme kuu) saldosid.

Aritegevuse rahavoo kajastamisel on kasutatud kaudset meetodit, mille jargi aruandeperioodi
puhaskasumit korrigeeritakse mitterahaliste majandustehingute mdjuga, dritegevusega seotud
varade ja kolmstuste saldode muutustega ning investeerimis- ja finantseerimistegevusega seotud
kasumite ja kahjumitega. Investeerimis- ja finantseerimistegevusest tulenevad rahavood on
kajastatud otsemeetodil, s.t. tegelike raha lackumiste ja viljamaksete jérgi.

Varud

Varud voetakse arvele soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast, mittetagastatavatest
maksudest ja soetamisega seotud muudest otsestest kulutustest, mis on vajalikud varude viimiseks
nende olemasolevasse asukohta ja seisundisse. Uksikult eristatavate objektide puhul Mhtutakse
soetusmaksumuse midramisel ja kuluks kandmisel konkreetselt iga sellise objekti soetarniseks teh- /
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wd kulutustest. Kui varude objektid ei ole tiksteisest selgelt eristatavad, siis kasutatakse kaalutud
keskmise soetusmaksurmuse meetodit.

Varud on bilansis kajastatud kas soetusmaksumuses v3i neto realiseerimismaksumuses ldhtudes
sellest, kumb on madalam. Neto realiseerimismaksomus on miifigihind, millest on maha arvatud
miliigi  sooritamiseks  vajalikud hinnangulised kulutused. Varude allahindlus  neto
realiseerimismaksumuseni kajastatakse aruandeperioodi kuluna.

Kinnisvara miiiigiks

Miiligi eesmdrgil soetatud ja arendatav kinnisvara {maa ja chitised) on kajastatud varudena
bilansireal , Kinnisvara milligiks” soetusmaksumuses, mis koosneb esialgsest soetusmaksumusest
ning otsestest kalutustest (projekteerimine, ehitustdéd, tehniline jarelevalve), milleta kinnisvara ei
oleks praeguses seisundis. Soetusmaksumusse on lilitatud ka ehitamise perioodil kuni kasutusloa
véljastamiseni chituse finantseerimiseks kolmandatelt osapooltelt vdetad laenudelt arvestatud
lacnuintressid. Séituvalt valmidusastmest eristatakse 1dpetatud ja Idpetamata kinnisvara mitligiks.

Kui mitiigiks oleva kinnisvaraobjekti neto realiseerimismaksumus langeb alla bilansilise vi#rtuse,
hinnatakse kinnisvaraobjekt ncto realiseerimismalsumusse ning allahindlussumma kajastatakse
aruandeperioodi kuludes.

Miifigiks oleva kinnisvaraobjekti kasutamise eesmérgi muutumisel klassifitseeritakse vara bilansis
tmber ning alates muutuse toimumise kuupdevast rakendatakse sellele varagrupile kehtivaid
arvestuspShimdtteid, kuhu kinnisvaraobjekt Gmber klassifitseeriti.

Materiaalne péhivara

Materiaalse pdhivarana on bilansis kajastatud varad, mida ettevdtjad omavad teenuste osutamiseks
vdi halduseesmiérkidel ja mida eeldatavasti kasutatakse rohkem Jkui fihe aruandeaasta jooksul.
Materiaalne p&hivara voetakse arvele soetsmaksunoses, mis koosneb ostuhinnast,
mitietagasiatavatest maksudest ja mundest pdhivara kasutuselevituga otseselt seotud kujutustest.

Bilansis on materiaalne pdhivara kajastatud soetusmaksumuses, mida on véhendatud akumuleeritud
kuiumi ja vara vidrtuse langusest tulenevate allahindluste vorra.

Materiaalse pShivarana kajastatavate ehitiste soetusmaksumusse on lilitatud ka ehitamise perioodil
chituse finantseerimiseks kolmandatelt osapooltelt vietud laenudelt arvestatud laenuintressid.

Kulumit hakatakse arvestama alates varade kasutuselevStust. Kulumi arvestamisel kasutatakse
lineaarset meetodit. Kuluminorm mératakse igale materiaaise pdhivara objektile eraldi, ldhtudes
selle kasulikust tOoeast,

Kuluminormid materiaalse pShivara gruppide 15ikes on jirgmised:
+ kasutusel olevad ehitised 2-5% aastas;

+ masinad ja seadmed 8-20% aastas;

«  muu inventar 20-50% aastas.

Kinnisvarainvesteeringud
Kinnisvarainvesteeringutena on bilansis kajastatud maa ja ehitised ning ka inventar ja seadmed,
mis on seotud echitistega, mida Kontsern omab renditulude teenimise ja/vdi turuviiiirtuse

suurenemise eesmérgil ning mida ef kasutata Kontserni poolt tema enda majandustegevuseks,

Samuti késitletakse kinnisvarainvesteeringuna maad ja ehitisi, mida kavatsetakse hoida
pikaajaliselt ja millel on mitmeid voimalikke kasutuseesmérke.
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Kinnisvarainvesteering vOetakse arvele soectusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast,
mittetagastatavatest maksudest ja muudest kinnisvarainvesteeringu kasutuselevituga otseselt
seotud kulutustest.

Kinnisvarainvesteeringuna kajastatavate echitiste soetusmaksumusse on lilitatud ka ehitamise
perioodil ehituse finantseerimiseks kolmandatelt osapooltelt vOetud laenudelt arvestatud
laenuintressid.

Bilansis on kinnisvarainvesteeringud kajastatud  soetusmaksumuses, mida on vihendatud
akumuleeritud kulumi ja vara vddrtuse langusest tulenevate allahindluste virra.

Ehitiste knlumi arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit kuluminormiga 2-5% aastas, maad ei
amortiseerita.

Kinnisvarainvesteeringu kasutamise eesmargi muutumisel on vara bilansis fimber klassifitseeritud
ning alates muutuse toimumise kuupdevast on rakendatud sellele varagrupile kehtivaid
arvestuspdhimdtteid, kuhu kinnisvarainvesteering timber klassifitseeriti,

Immateriaalne pGhivara

Immateriaalse pOhivara kirjetel kajastatakse ostetud frantsiise, patente, litsentse, kavbamirke,
kasutusOigusi ja firmavadrtust.

Frantsiisid, patendid, litsentsid, kaubamirgid ja kasutusdigused kajastatakse bilansis
soctusmaksumuses, mida on vihendatud akumuleeritud kulumi ja vara vilrtuse langusest
tulenevate allahindluste vrra. Kulumi arvestamise] kasutatakse lineaarset meetodit normiga 20%
aastas. KasumsBiguse kulumi arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit ja maksimaalseks
amortiseerimispericodiks on kasutus@iguse kestus.

Firmaviarms kajastab Emaettevtja poolt titarettevite soetamisel tasutud soetusmaksumuse ning
soetatud titarettevotja identifitseeritavate varade, kohustuste ja tingimushke kohustuste neto
diglase viifirtuse positiivset vahet ostukuupéeval. Firmavéirtust kajastatakse bilansis immmateriaalse
pdhivarana soetusmaksumuses, millest on maha arvatud vara védrtuse langusest tulenevad
allahindlused. Firmavéartust ei amortiseerita, selle asemel teostatakse kord aastas vdi vajaduse}
sagedamini vara virtuse test. Vara viirtuse langusest tulenevad allahindlused kajastatakse
kasumiaruande real “Uldhalduskufud”.

Miiiigiootel pohivara

P&hivara kajastatakse miliigiootel pShivarana, kul ettevitja hoiab vara pigem miiiigi kui igapevase
kasutamise eesmérgil. Vara klassifitseeritakse mifiigiootel olevaks, kui vara miiltk on viiga
toendoline ning vara on valmis koheseks miiigiks. Miiligiootel pShivara kajastatakse kas
bilansilises viifirtuses vOi diglases védrtuses, millest on maha arvatud miiligikulud, ldhtudes sellest
kumb on madalam.

Vara (v.a. firmaviiirtus) viirtuse langus

Igal  bilansipdeval  analiliisitakse  Kontsermi  piiratud = elueaga  materizalset  (sh
kinnisvarainvesteeringud) ja immateriaalset phivara, et tuvastada, kas on ilmnenud asjaolusid, mis
viitavad vara kaetava vifirtuse vihenemisele alla bilansilise vdartuse. Vajaduse ilmnemisel
hinnatakse vara kaetavat vifirtust.

Midramata kasuliku elueaga varaobjektide suhites, sBHumata sellest, kas nende osas esineb vadrtuse
voimaliku languse mérke, viiakse vara viifirtuse test 1abi igal bilansipdeval, vorreldes omavahel
bilansilist jafikmaksumust ja vara kaetavat véfrtust.
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Lihtudes sellest, kumb on suurem, on vara kaetavaks viirtuseks kas varast tulevikus saadavate
rahavoogude niiidisvadrtus (ehk kasutusvidrtus) vii vara Siglane véirtus, millest on maha arvatad
mitiigikulutused. Kasutusvadrtuse hindamisel diskonteeritakse hinnangulisi rahavooge mé#raga,
mis viljendab hetke turuvdirtuse svundumusi ja varaga seotud spetsiifilisi riske. Vara Siglase
viifirtuse méframisel kasutatakse vajaduse korral sGltumatute ekspertide abi.

Juhul, kui kaetav véfirtns on madalam vara bilansilisest maksumusest, mdddetakse bilansis vara
tema kaetavas vidrtuses.

Vara vidrtuse langusest tulenevad allahindlused kajastatakse aruandeperioodi kuluna.

Johul kni varem allahinnatud varade kaetav véadrtus on tdusnud, kajastatakse eelneva allahindluse
tithistamine aruandepericodi allahindluse kuln vahendamisena,

Firmaviifrtuse langus

Viiirtuse testide 18biviimise eesmiérgil jagatakse firmavidrtus drifthenduse kajastamise hetkel kas
tthele v61 enamale raha genereerivale iiksusele, mis eeldatavasti saavad tulevilais kasu antud
firmaviairtusest. Raha genereeriva fiksuse, mille juurde kuulub firmaviiriug, vifirtuse test viiakse
18bi igal aruandeperioodil, vorreldes tiksuse ja selle juurde kuuluva firmaviirtuse bilansilist
maksumust nende kaetava védrtusega.

Kui raha generceriva tiksuse kaetav vidrtus on madalam, kui teda moodustavate varade
jédkmaksumuste ja firmaviirtuse summa, tuleb sinna {iksusesse kuuluvaid varasid alla hinnata.
Esmajarjekorras hirmatakse alla raha genereeriva iiksuse juurde kuuluv firmavértus, edasi
hinnatakse proportsionaalselt alla k&iki {iksusesse kuulevaid varasid. Firmaviértuse allahindlusi ei
tithistata.

Investeeringud tiitarettevitjatesse (Emaettevitja konsolideerimata finantsaruannetes)

Investeeringud tiitarettevdtjatesse, mida ei hoita miiligi eesmérgil, kajastatakse emaettevitja
konsolideerimata finantsaruannetes soetusmaksurmuses.

Finantsinstrumendid
Tahtajani hoitavad finantsinstrumendid

Investeerinpud kajastatakse tehingupdeva pohiselt ning voetakse arvele nende biglases vidrtuses.
Jargnevatel bilansipdevadel hinnatakse finantsinstrumendid, mille kohta on ettevdtja viilliendanud
oma kavatsust ja vGimet neid tihtajani hoida, nende kormrigeeritud soetusmaksumuses, millest on
maha arvatud vOimalik vara vésdrtuse langus, kasutades efektitvse intressimiéra meetodit, mille
alusel arvutatakse finantsvara vdi -kohustuse korrigeeritud soetusmaksumus jaotades intressitulu
vOoi —kulu lepingu kehtivuse perioodile. FEfektiivne iniressimddr on miédr, mille alusel
diskonteeritakse antud finantsvara tema niitidisvédrtuseni, arvestades finantsvara kasulikkun eluiga
v3i vajadusel ka lithemat perioodi.

Edasimiiiigi otstarbel soetatnd finantsinstrumendid

Koik finantsinvesteeringud, mis ei ole tihtajani hoitavad, kajastatakse kui edasimiiligiks soetatud
v3i miltigivalmis investeeringud ning kajastatakse diglases védrtuses. Investeeringud omakapitali
instrumentidesse, mis ei ole noteeritud bérsil ja/vdi milte diglast viirtust ei saa usaldusvifirselt
hinnata, kajastatakse soetusmaksumuses, miinus véimalikud allahindlused.
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Antud laenud ja néuded

Néuded kajastatakse esialgselt nende Oiglases vifirtuses ning hiljem nende korrigeeritud
soetusmaksumuses, kasutades efektiivse intressiméiira meetodit. Bilansis kajastuvad nduded on
hinnatud 3htuvalt tSendioliselt lackuvatest summadest, Ebatdenfolised nduded kajastatakse
pericodi kuluna. Tden#oliselt laekuvate nuete nimivadrtuse ja niiidisvairuse vahet kajastatakse
laekurnistiihtajani ji#nud perioodi jooksul intressituluna kasumiaruande real “Muud finantstulud ja
-kulud” kasutades vastava ndude sisemist intressimétira.

Voetud laenud

Intressikandvad laenud ja arvelduskrediidid kajastatakse esialgselt nende Siglases védrtuses ning
hiljem mnende korrigeeritud soetusmaksumuses, kasutades efektiivse intressimiifira meetodit.
Finantskulud s.h. s8imimise ja lunastamise tasud, kajastatakse tekkepdhiselt. Intressikulud
kajastatakse kasumiaruandes perioodi kuluna, v.a. juhul kui intressikulu on seotud laenudega, mis
on saadud kinnisvara v6i muude samalaadsete objektide arenduseks. Sellisel juhul kajastatakse
intressid vara soetusmaksumuses.

Vahetusvélakirjad
Konverteeritavad vdlakirjad, mida nende omanik vdib soovi korral vahetada aktsiate vastu,
kajastatakse esialgselt nende Siglases viirtuses ning hiljem nende korrigeeritud soetusmaksumuses,

kasutades efcktiivse intressimédra meetodit.

Konverteeritavate vilakirjade intressikulu kajastatakse aruandeperioodi kasumiaruandes tegeliku
intressiméira alusel.

Vélad tarnijatele

Volad tarnijatele kajastatakse esialgselt nende Giglases vidrtuses ning hilisemalt korrigeeritud
soetusmaksumuses, kasutades efelctiivse intressimédra meetodit.

Omakapitali instrumendid

Viljastatud omakapitali instrumendid kajastatakse saadud tuls summas, millest on maba arvatud
instrumendi véljaandmise kulud.

Eraldised

Eraldised voetakse arvele juhul, kui Kontsernil on minevikus tekkipud kohustusi, mis toleb
tBendoliselt Kontserni poolt tdita tulevikus. Eraldised on kajastatud vastavalt juhtkomna poolt
bilansipieval antud hinnangutele tuleviku kulutuste osas, et t#ita ettevdtja kohustusi. Eraldised on
diskonteeritud nende nisiidisvidrtuseni jubul kui diskonteerimise mdju on oluline.

Pensionieraldised

Todtajate pensionieraldised ja muud t66tajatega seotud eraldised on bilansis kajastatud vastavalt
Kontserni tiitarettevitjate asukohamaa seadusandlusele.

Muud eraldised

Toodete ja teenuste miliigiga seotud klientidele antud garantiid ja muud kohustused kajastatakse
bilansis miliigihetkel, tuginedes varasematele kogemustele ning antud garantiide realiscerumise
@endolisusele. Kohtuvaidlustega ja kohtuviliste vaidlustega seotud potentsiaalsed kohustused
vdimalike nduete tditmiseks kajastatakse bilansis lihtuvalt juhtkonna hinnangust iga fiksils ndude
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realiseerumise tGendosusele.
Tingimuslikud kohustused

Tagatised ja muwnd siduvad kohustused, mis teatad tingimustel vdivad tulevikus muutuda
kohustusteks, on avalikustatud Kontserni raamatupidamise aastaaruande lisades tingimuslike
kohustustena.

Reservid

Vastavalt Ariseadustiku nouetele on kajastatud emaettevdtja kohustuslik reservkapital, mis
moodustatakse puhaskasumist tehtavatest eraldistest. Iga-aastase eraldise suurus peab olema
vihemalt 1/20 aruandeaasta kinnitatud puhaskasumist kuni 1/10 sissemakstud kapitali sunruse
reservkapitali saavutamiseni.

Tulud
Miiigitulu

Kontserni miiigitulu hulgas kajastatakse notariaalsete ostu-miiiigilepingute alusel véGrandatud
kinnisvara miifigihinnas ning tulud kinnisvara rendist, kinnisvaraarendusega seotud
haldusteenustest ja hotellide opereerimise teenustest.

Lisaks eelolevale kajastatakse mifgituluna ka jérgnevall loetletud ostu-miiligi eellepingute
objektid miitigihinnas juhul kui k&ik jirgnevalt loetletud tingimused on tiidetud:

» lepingu objektiks olev kinnisvaraobjekt on valminud ja ehitustehniliselt vastu vdetud;

« ostja on sooritanud lepingujdrgsed sissemaksed vastavalt maksegraafikule ning sisse makstud
summa on lepingu pdhisummaga vorreldes viiksem vaid lepingust loobumise korral sitestatud
trahvisumma vOrra;

« lepingus on sftestatud trahv lepingust loobumnise korral, mille suurusjirk on piisav
tendamaks, et ostjal ei ole majanduslikult otstarbekas lepingust loobuda.

Miiiigitulu kajastatakse tekkepShiselt realiscerimise printsiibi alusel, kui koik olulised omandiga
seotud riskid on ostjale iile ldinnd ning miifigitulu ja tehinguga seotud kulr on usaldusviarselt
méératav.

Muud dritulud

Muude &ritufudena kajastatakse tulusid, mis el ole seotud Kontserni kuuluvate etievitjate
pShitegevusega.

Finantstulud

Intressitulu kajastatakse tekkepdhiselt ja dividenditulu kajastatakse siis, kui tekib ndudedigus
dividendile.

Keuiud
Miiiidud toodete ja teenuste kulud

Miiiidud toodete kuludena esitatakse aruandeperioodi miitigituluna kajastatud miktidud kinnisvara
miltipikdlblikkn seisundisse viimisega seotud kulud, Kinnisvara rendi-, arendus- ja haldusteenuste
ning hotellide opereerimise teenuste osutamisega scotud kulud (sealbulgas kinnisvarainves-
teeringute kulum) on samuti kajastatud kasumiaruande real “Miitidud toodete ja teenu%

Z
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Turustuskulud

Turustuskuludena on  kajastatud toodete ja teenuste miifigiga seotud arvandeperioodi
rekiaamikulud, vahendustasud ja muud turustuskoiud.

Uldhalduskulud

Administratiiv- ja fildkuludes on kajastatud d6tajate tasustamiseks ja kontorite Glalpidamiseks
tehtud kulutused, arengu- ja uvurimiskulutused, materiaalse ja immateriaalse pShivara kalum,

Muud érikulud

Muude #rikuludena kajastatakse kulusid, mis ei ole seotud Kontserni kuuluvate ettevOtjate
pOhitegevusega.

Finantskulud

Pikema perioodi jooksul ehitatavate varade soctamisega otseselt seotmd intressikulud
kapitaliseeritakse hetkeni, kui vastav vara vOetakse kasutusele. Muud intressi- ja finantskulud
kajastatakse tekkepdhiselt arnandeperioodi finantskuluna.

Rendiarvestus

Rendilepingut loetakse kapitalirendiks juhul, kui kdik olulised vara omandiga seonduvad riskid ja
hiived kanduvad iile rentnikule. Kapitalirendi kriteerfumitele vastavad lepingud, kus:

+ renditava vara omandiBigus l&heb rendiperioodi 16puks iile rentnikule;

« rentnikul on optsioon osta rendifavai vara hinna eest, mis on eeldatavasti oluliselt madalam
selle vara Giglasest vidrtusest optsiooni realiseerimise kuupéeval ning rendi jdustumise hetkel
on piisavalt kindel, et rentnik seda véimalust kasutab,;

« lepinguperiood katab suure osa (iile 75%) renditava vara majanduslikust elueast, isegi kui
omandibigus ei ighe iile;

+ rendi joustumise hetkel on rendimaksete mitnimumsumma niiidisviirtus peaaegu sama svur
{ile 90%) kui renditava vara diglane viirtus;

« renditud vara on niivdrd spetsiifiline, et ainult reninik sasb seda ilma suuremate
modifikatsioonideta kasutada.

Kui eelnevalt mainitud tingimused ei ole kas eraldivietuna v3i kombineeritult tdidetnd,
kajastatakse tehing kasutusrendina.

Kontsern rentnikuna

Kapitalirendi tingimustel renditud vara ja kapitalirendikohustus vOetakse bilansis arvele
rendiperioodi alguses midratud rendivara Giglases védrtuses voi rendimaksete miinimumsumima
niifidisviidrtuses, sdlfuvalt sellest, kumb on madalam. Kui renditud vara omandidigus liheb ile
rentnikule, arvestatakse kulumit ldbtuvalt vara kasulikust tddeast. Kui renditud vara kuulob
tagastamisele, on vara maksimaalne amortisatsiooniperiood rendisuhte kehtivuse periood,
kusfuures amortisatsiooni ei arvestata garanteeritud jiflovidrtuselt.

Rendimaksed jaotatakse finantskuluks ja kapitalirendikohustuse jadkviirtuse vihendamiseks,
Finantskulud jaotatakse rendiperioodile nii, et intressimaér oleks igal osaperioodil kogu rendi-
pericadi jooksul kohustuse jadkvidrtuse suhtes sama. Finantskulud kajastatakse tekkepShiselt
kasumiaruandes.
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Kasutusrendi tingimustel renditud vara bilansis ei kajastata. Vara rendimaksed kajastatakse
perioodikuluna {ihtlaselt kogu rendiperioodi jooksul sGltumata sellest, millal maksed tegelikult aset
leiavad.

Kontsern rendileandjana

Kapitalirendi tingimustel vljarenditud vara kajastatakse bilansis kapitalirendindudena rendifeandja
netoinvesteeringu summas. Rentnikelt saadaolevad kapitalirendimaksed jaotatakse finantstuluks ja
pOhiosa tagasimakseks (kapitalirendinfude ja#kvi#rtuse vihendamiseks). Finantstulud jaotatakse
rendiperioodile nii, et intressimifr oleks igal osapericodil kogu rendipericodi jooksul
netoinvesteeringu jadgi (ndude jadkvidrtuse) suhtes sama. Finantstulud kajastatakse tekkepShiselt
kasumiarnandes.

Kasutusrendi tingimustel valjarenditud vara kajastatakse bilansis tavakorras, anatoogiliselt rmumle
ettevitia bilansis kajastatavale varale, Rentnikelt saadaolevad rendimaksed kajastatakse
perioodituluna {ihtlaselt kogu rendiperioodi jooksul sBltumata sellest, millal maksed tegelikult
laekuvad.

Maksustamine
Festi

Kehtiva tulumaksuseaduse alusel ei maksa Eestis registreeritud &rifihing tulumaksu mitte teenitud,
vaid jaotatud kasumilt, sanmti muudelt omakapitalist tehtavatelt véiljamaksetelt, mis liletavad
drithinge omakapitali tehtud rahalisi ja mitterahalisi sissemakseid. Maksuméar on 21/79
maksustatavalt summalt,

Tulenevalt eeltoodud maksustamise kontseptsioonist, ei ole mdistel “varade ja kohustuste
maksubaas” majanduslikku sisu ning edasiliikkunud tulumaksu vara ega kohustust ei saa
1AS 12 “Tulumaks” tdhenduses tekkida. Bilansis ei kajastata potentsiaalset tulumaksu kohustust,
s kaasneks omakapitalist tchtavate villjamaksetega. Viljamaksega kaasnev tulumaks kajastatakse
dividendide villjalamlutamise v8i muude omakapitali véhendavate viljamaksete fegemise hetkel
kasumiaruandes kuluna.

Muud tiitarettevétjad

Kontserni tiitarettevitjate teenitud kasom maksustatakse tulumaksuga vastavalt asukohamaa
seadusandlusega sitestatud tulumaksuméadrale. Edasilitkkunud tulumaksu kohustus arvestatakse
kéikidelt olulistelt ajutistelt  erinevustelt wvarade ja  kohustuste maksubaasi ning
raamatupidamisvadrtuse vahel. Edasilikkumid tulumaksu vara, mis tuleneb peamiselt
edasikantavatest maksukahjumitest, kajastatakse bilansis ainult jubul, laii on tdenfioline selle
realiseerumine 1#bi maksustatava kasumi tekkimise tulevikus. Vastavalt Kontserni tittarettevdijate
asukohamaa seadusandlusele kajastatakse eraldivietava ettevitja bilansis edasiliikkunud tulumaksu
vara ja kohustust tasaarveldatuna. Edasilikkunud tulumaksu varas ja kohustuse arvitamisel
kasutatakse ildjubul bilansikuupiieval kehtivat maksumééra.

Bilansikuupiieva jiirgsed siindmused

Konsolideeritud raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad olulised varade ja kohustuste
hindamist m&jutavad asjaolud, mis ilmnesid bilansipieva ja Emaettevtja juhatuse poolt aruande
koostamispieva vahemikul, kuid on seotud arvandeperioodil voi eelnevatel perioodidel toimunud
tehingutega, Bilansikuupdeva jirgsed siindmused, mida ei ole varade ja kohustuste hindamisel
arvesse voetud, kuid mis oluliselt mdjutavad jargmise majandusaasta tulemust, on avalikustatud
konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande lisades,

/
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Hinnangute ja eelduste kasutamine

Konsolideeritud raamatupidamise aastaarnande koostamine eecldab Emaettevitja juhatuselt
hinnangute andmist ja eelduste kasutamist, mis mjutavad ettevdtja varasid ja kohustusi ning mis ei
ilmne otseselt muudest allikatest arandeluupieva seisuga ning tulusid ja  kulusid
armandeperioodil. Need eeldused ja hinnangud pShinevad eelnevatel kogemustel ning aktuaalsel
informatsioonil Kontserni seisundist ning kavatsustest ja riskidest konsolideeritud raamatupidamise
aastaaruande koostamispieva seisuga. Kajastatud majandustehingute 18plikud tulemused vdivad
erineda antud hinnangutest.

Tehtud hinnanguid ja eeldusi vaadatakse jétkuvalt dle. Eelduste ja hinnangute muutuste
korrigeerimine kajastatakse perioodis, milles muutus on toinmmnud ning tulevastes perioodides.

Vahetusvélakirjade kajastamise arvestuspohimdtte muutus

Kiesoleva arnande koostamisel on muudetud vahetusvilakirjade kajastamise arvestuspShimdtet
vorreldes eelmise aasta aruande koostamisel kasutatuga.

Eelmistel perioodidel kajastati vahetusvélakirjad, mida nende omanik v3ib soovi korral vahetada
aktsiate vastu, liitfinantsinstrumentidena, mis sisaldab nii kobustuse kui omakapitali komponenti
nende viljalaske kuupéeva seisuga.

IAS 32 16A muudatus revideeris omakapitali komponendi rodiratinst, millest fulenevalt
Emaettevbtja poolt perioodil 2009-2010 emiteeritud vahetusvdlakirjad ei sisalda enam omakapitali
komponenti ja tuleb kajastada kohustusena,

Muudatust rakendatakse tagasiulatuvalt ning mundatuse m&ju Kontserni finantsaruannete
algsaldodele on jirgmine:

(tubandetes EEK)

Algsaldo Korrigeeritud algsaldo
Bilansikitje 31.12.2009 Korrigeerimine 31.12.2010
Reservid 54 160 -8 194 45 966
Pikaajalised volakohustused 1 981 497 8194 1 989 691
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LISA 2. RAHA JAMITTERAHALISED TEHINGUD RAHAVOOGUDE ARUANDES

Konsolideeritud bilansis ja rahavoogude aruandes kajastatud raha ja pangakontod, mille saldod
seisuga 31, detsember 2010 ja 2009 olid vastavalt 67 326 tuhat ja 110 145 tuhat krooni, koosnevad
sularahast kassas ja pangadeposiitide saldodest aruandeperioodide dpus. Vilisvaluutadeposiitide
saldod on Eesti kroonideks iimber arvestatud bilansipdeval kehtinud FEesti Panga
vilisvaluutakursside alusel.

Konsolideeritud rahavoogude arvande rida ,Muud mitterahalised muutused (neto)* koosneb
alljirgnevalt esitatud komponentidest:

{ruhandetes EEK) 2010 2009
Lithigjalise kohustuse mitterahaline teke 34 806 201 085
Liihiajalise kohustuse mitterahaline tagastamine -25244 -15 807
Lithiajalise ndude mitterahaline teke -13 -10 357
Liihiajalise néude mitterahaline tagastamine 11321 28 794
Kolkku 20870 203 715

LiSA 3. VARUD

Varud koosnevad alljirgnevalt esitatud komponentidest:

{tuhandetes EEK) 31.12,2010 31,12,2009
Kinnisvara mittigiks
Lopetatud kinpisvara 1080 564 1243313
Lopetamnata kinnisvara 1484410 1208 129
Muud varud
Ostetud kaobad niiigiks 9062 6 284
Ettemaksed tarnijatele 4 190 676
Kokku 2574 040 2 648 402

Ettemaksetena tarnijatele on kajastatud Kontserni ettevStjate poolt tehtud ettemaksed seoses
varudes kajastatava kinnisvaraga.

Aruandeaastal on vihendatud eelnevatel perioodidel kajastaind varude allahindlusi summas 4 422
tuhat krooni (2009: varude allahindlus summas 25 649 that krooni tulenevalt nende neto
realiseerimisvidrtuse langemigest alla soetusmaksumuse) (vt Lisa 22).

Aruandeaastal on vamade soetusmaksumusse kapitaliseeritud intresse summas 4 875 tuhat krooni
(2009: 12 898 tuhat krooni) (vt. Lisa 23).
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AS PRO KAPITAL GRUPP

KONSOLIDEERITUD RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANDE LISAD

2010. AASTA KOHTA

Soetus- Soetus- Pubaskasum
Tiitarettevtja Valuuta maksumus  maksumaus Netovara  Mikiigitula (~kahjum}
31.12.2009 31122010 31.12.2010 2010 2010
AS Pro Kapital Grupp EEK X K 1291576402 003 008 600 -349 719 333
Pro Kapital Eesti AS EEK 281340000 281340000 860511762 176204019 8316740
Thnarise Kvartal OU EEK 4478348 4478348 45481697 6606551 -3 6663575
Kristiine Kaubanduskeskus AS EEK 187862 164 187862 164 858480880 132132042 51 069 909
Tondi Kvartal AS EEK 68243610 68243610 108394440 10073861 -5 587490
Pro Halduse AS EEK 418 910 418010 6657682 21363 143 151 396
“T'allinna Moekombinaat AS EEK 193 154012 193 154012 147071 980 0 -1 099095
Domina Management AS EUR 108 650 0 0 1020293 40 215
EEK 9 16 -5107840 10747406 -5 107 856
Pro Kapital Vilnius Real Estate UAB~ EEK 37156121 37156121 -12377444 101392433 -33218 357
PK Invest UAB LTL 3252633 3252633 9023905 21396873  -7242358
Domina Management UAB LTL 147 523 147523 187292 223 701 47037
Pro Kapital Latvia PJSC ' EEK 159402340 159402340 175691990 36799 182 -60 580274
PK Latvia SIA LVL 133 580 133 580 25 346 4281 -31 492
?Iimstanw Ipatumu sabiedriba A Centrs LVL 37 710 0 T 0 0 238
Kliversala RE SIA LVL 6688379 6688379 9507503 13 300 -194 134
Tallina Nekustamie Ipaumi SIA LVL 3019899 3319899 489 126 0 -161 659
E‘;i‘;‘;?&o ipaSumy sabiedriba Zvaigznes, \y 1100000 1100000 422015 2950 118031
Investhotel SIA LVL 700 000 700000 1119238 429615 111 440
PK Investments SIA LVL 6698517 6698517 3847122 916  -2513334
Kugy Real Estate SIA LVL 2 800 0 i 0 422
Pasaules tirdzniecibas centrs "Riga” SIA LVL 7052883 7052883 7104735 501 260 277 569
Eﬁ‘““"m" pasumy sabiedsiba Prokurs ) 999320 999320 1426458 17 16) 1142
) EUR 3189 o i [ [
Domina Management S1A LVL 0 162051 -120753 1024055 282 804
Domina Vacanze $.p.A. EEK 1174446259 1 174 446 259 707 168 248 361 043926  -91 618 910
Domina Case Vacanze srl EUR 1355866 1355866 83 474 753 593 -8 568
Domina Helias E.p.e. FUR 1197827 1197827 -506 072 0 -69 000
Computer Service S. 1. EUR 28 934 28 934 87 368 393 843 3 068
Domina Health & Beauty S.r.l. EUR 61 571 61 571 0 I i}
Prima Classe S.r1 EUR 260 837 260 837 530 216 ¢ -6 996
Domina Vacanze GimbH EUR I 475 557 0 9 0 [}
fmimobiliare Novate S.p.A. EEK 135366093 144056129 43004 123 44069885 -21 238 154
Serval S.r.l. EEK. 237112926 260333717 -59398 662 161 596 850  -60 582 055
Domina Management Sp. z.0.0. EUR 740 754 0 0 O ¢
Multiservice Hotels S.1.1. EUR 5027216 5027216 -1218853 4270515 -1 101648
Domina Tourisinus GmbH EUR 280 126 280 126 303810 3304771 15 879
Domina Hotels Hungary KFT EUR I 246 783 1246 783 -496 683 4175 -940
Dormina Tunisine §.A, EUR 542657 1542657 34950 0 -5 066
Domina Hotel Holland B.V. EUR 18000 1134253 783508 1718250 -880 001
Daomina Hospitality School S.r.. EUR 150 154 0 0 0 [
Pro Kapital Rus 000 EEK 4571 4571 -99 666208 [} 156 719
Domina Rus Q00 RUB 10 000 10000 -4 841 183 0 232369
Dom na Moike 000 RUB 117300000 117300000 -1 802 901 0 32712069
Pro Kapital Ukraine 3AT EEK 1196779 1196779 459 879 0 19 461
PK-1 TOB UAH 106 000 100 000 4200 0 -8 700
PK-2 TOB UAH 100 000 100 000 4 400 0 -8 700
PK-3 TOB UAH 100 000 0 0 0 -11 800
Pro Kapital Germany GmbH EEK 391 165 391 165 -147 188 0 669 862
P.K. Sicily S.p.A. EEK. 78233000 78233000 -46245673 20 380 870760393 108,/
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AS PRO KAPITAL GRUPP

AS'Dieloitts Audit Eosy

KONSCLIDEERITUD RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANDE LISAD
2010. AASTA KOHTA

Yirgnevalt on esitatud Kontserni ettevGijate konsolideeritnd segmendipohine informatsicon &ri- ja
geograafiliste segmentide 16ikes.

Kontsernisisene aruandlussiisteem ldhtub geograafilistest segmentidest,
Segmendi tulem, varad ning kohustused hélmavad kirjeid, mis on otseselt konkreetse segmendiga
seostatavad ning mille jagunemine segmentide vahel on piisavalt pdhjendamd.

Geograafilised segmendid

Kontsern teostab dritegevust Eestis, Litis, Leedus, Itaalias, Saksamaal, Venemaal ja Ukrainas.

Itaalias asuva Serval (endine drinimi: Domina Hotel Group) tittarkontserni kauluvad ettevdtjad osutavad
hotelliopereerimisteenust ka teistes riikides, kuid arvestades kirjeldatud teenuste miitigi alla 10%-list

osakaalu Kontserni miifigitulust, on nendes riikides asuvate ettevStja niitajad kajastaind Itaalia
segmendi néitajate hulgas.

Segmendi tulem, varad ning kohustused hélmavad kirjeid, mis on otseselt konkreetse segmendiga
seostatavad ning mifle jagunemine segmentide vahel on piisavalt pdhjendatud.

(tuhandetes EEK) Eesti Liiti Leedu Venemaa Ukraina Saksamaa Itaslia Kokku
2010

Mitiigitulu 177 726 36 799 101 392 0 0 587092 903 009
Mund dritulud 1439 ¥273 13 40 0 0 76 304 79 069
Segmendi rikasum (-kahjum) 10 061 -75 506 -19 758 -14 586 ~131 -4 477 -192 461 -296 858
Finantstulud ja ~knlud (neta) -49 617 -430 0652 26510 150 B -16 408 -49 456
Kahjum majandustegevusest ~346 314
TFulumaks ¢ 411 -682 0 0 2 3600 3331
Miftekontroiliv osalus -74
Puhaskahjum -349 719
Varad 1225407 497 520 325776 345151 500 43562 3027542 5465458
Kohustused 1367 891 176 362 163 691 133855 0 446 1803169 3645414
Péhivara sogtamine 248 862 3% 429 52869 0 0 39959 362 158
Kulum -17916 -5 082 ~789 ~4() 0 -1872 -39 289 -64 991
2609

Miitigitulu 198 128 76 385 353504 0 0 0 T04 689 I 014 706
Muud &ritulud 6013 13 933 596 [ 543 0 3} 27858 49 943
Segmendi drikasum (-kahjum) -3 340 27673 -17 892 -13 655 <285 -4 600 -263 376 -330 821
Finantstuiud ja —kulud (neto) 28711 1412 -1351 -9 698 8 4} -20 145 -58 485
Kahjum majandustegevusest -389 306
Tulumaks 0 2204 -2 699 0 0 0 111 -516
Mittekontrolliv osalus -6 243
Puhaskahjum ~395 833
Varad 1034 040 512296 437991 279 448 576 44983 3093 532 5402 866
Kohustused 931 163 1277 32% 278 839 187 837 135 442 1678393 3204 136
Pdbivara soetamine 18 104 17 410 45804 0 61 88 205

Kulum -16 822 -5 720 ~666 -36 0 -1 873 -31 012

152}’01
560129

33

.




AS PRO KAPITAL GRUPP

KONSOLIDEERITUD RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANDE LISAD
2010. AASTA KOHTA

Arisegmendid

Kontsern holmab alljirgnevaid drisegmente:

«  Kinnisvara miiitk
Kontserni ettevitjate poolt soetatud ja/vai arendatud elu-, dri- ja kaubanduspindade, hotellide,
hotellisviitide, villade ning pubkuseosakute miiik.

»  Kinnisvara rent
Kinnisvara rendile andmine Kontserni ettevitjate poolt.

« Kinnisvaraarendus- ja haldusteenused
Kontserni ettevdtjate poolt kolmandatele osapooltele kinnisvaraarendusega seotud haldusteenuste

ja hotellide opereerimise teenuse csutamine,

(tuhandetes EEK) —_

} Tegevusala vastavalt EMTAK Miiligituln

Arisegment Klassifikaatorile 2010 Yo 2009 %

Kinnisvara mililk Enda kinaisvara ost ja miiiik (EMTAK 68100) 317561  35% 260 654 26%
Enda véi renditud kinnisvara fiiirileandmine

Kinnisvara rent (EMTAK 68200) 105 138 [2% 111 148 1%

Kinnisvaraarendus- ja
haldusteenused (sh. hotellide  Kinnisvara haldus tasu eest vii lepingute alusel

opereerimise teenus) (EMTAK 68320) 480 309 53% 642 904 63%

Kokku 903009 100% 1014 706 100%

LiISA 5. TUTARETTEVOTJATE SOETAMINE JA MUUK, OSALUSE SUURENDAMINE
JA VAHENDAMINE

AS Pro Kapital Grupp soetas aruandeperioodil lisaks olemasolevale 90,58%-lisele osalusele tdiendavalt
6,76 %-lise osaluse Itaalias Milaanos hotellikinnisvara arendamisega tegelevas ettevdtjas Immobiliare
Novate S.p.A.

Omandatud osaluse soetusmaksumuse ja omandatud netovara bilansilise vidrtuse vaheline erinevus on
kajastatud AS-1 Pro Kapital Grupp omakapitali vihenemisena,

Serval S.rl. miills amandeperioodil 100%-lise osaluse Serval titarkontserni kuuluvate ettevdtjate
tiotajate koolitamisega tegelevas ettevitjas Domina Hospitality School S.r.l.

Serval S.r.l. tiitarettevitja Domina Management AS miils arvandeperioodil 100%-lise osaluse Poolas
Poznanis hotelli opereerimisega tegelevas ettevdtjas Domina Management Sp. z.0.0.

Pro Kapital Ukraine 3AT millis arvandeperioodil 99%-lise otsese osaluse ja 1%-lse kaudse osaluse
Ukrainas asutatud kuid dritegevust mitteatustanud ettevéijas PK-3 TOB.

Alljirgnevalt on toodud tiltarettevitjate soetamise ja mitigi ning osaluse suurendamise ja vihendamise
moju Koniserni raamatupidamise aastaaruandes esitatud finantsinformatsioonite:
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KONSOLIDEERITUD RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANDE LISAD
2010. AASTA KOHTA

Soetamine (sh. osaluse muuntus) Miiiik
Immobiiare Domina Dominza
Novate Kokku Kokku Hespitality Management PK-3 Kokia Kokkua
(tuhandetes EEK) S.p.A. 2010 2008 School S.r.l. Sp.z.0.0. TOB 2010 2009
Raba 0 i 3} 306 51 1 358 G
Akisiad ja muud véfrtpaberid 0 0 0 0 0 147 147 0
Nouded Y 4] 4] 018 216 1 1135 ¢
sh. kontsernisisesed 4] [i] 0 429 14 Y] 439 [
Materiaalne pShivara 0 0 0 T 1 0 78 1]
Lithiajalised kohustused 0 0 G -1017 -5019  -147 -6 183 {
sh. konisernisisesed 0 0 0 344 -715 0 -1059 0
Pikanajalised kohustused 0 0 g -13 -376 0 -389 i}
sh. kontsernisisesed 0 G 0 0 -376 0 -376 {
Mittekontrofliv osalus 4382 4382 -3 0 0 0 0 1013
Positiivae firmaviirtus soetamisel 5208 5208 3 X X X X X
Kasum osaluse vidrandamisel b3 X X 168 5127 147 5472 9040
Soetusmaksumus / miiigihind 09590 6590 0 469 0 149 618 10953
Tasutud rahas (-} / saadud rahas (+) -9590  -9590 0 469 0 0 469 10953
Rahalised vahendid soetushetkel (+} /
mitligihetkel (-} . X X 4] -306 =51 -1 -358 0
Neto rahavoog soetamisel / miifigil -8580 -6 590 0 163 -51 -1 11T 10953
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AS PRO KAPITAL GRUFP

KONSCOLIDEERITUD ARUANNETE LISAD
2010. AASTA KOHTA

Vastavalt AS-i Pro Kapital Grupp titarettevétja Serval, S.r.l. (endine #rinimi: Domina Hotel Group
S.p.Al) akisiondiride otsusele vihendati arvandepericodil ettevitja aktsiakapitali ettevdtja kahjumi
katmiseks aktsiate tihistamise teel. Tithistati 5 638 032 aktsiat nimivéirtusega I euro (ligikaudu 15,6
krooni) akisia kohta. Samaaegselt suurendati ettevGija aktsiakapitali suunatud emissiooni teel.
Emiteeriti 300 000 vut aktsiat nimivadriusega 1 euro (ligikaudu 15,6 krooni) aktsia kohta. Sissemaksed
teostati vastavalt otsusele. Seisuga 31. detsember 2010 on ettevitja aktsiakapitali suuruseks 300 000
eurot (ligikaudu 4,7 niljoit krooni), mis koosneb 300 000 aktsiast. AS-ile Pro Kapital Grupp kuulub
299 460 aktsiat.

AS Pro Kapital Grupp scetas aruandeperioodil kontsernivilise tehinguna 6,76%-lise osaluse
tittarettevatias Immobiliare Novate S.p.A.

LISA 7. AKTSIAD JA VAARTPABERID

(tuhandetes EEK) Lithiajalised akisiad ja osad Pikaajalised aktsiad ja osad
31.12.2008 11 66 394
Soetamine 135 726
Miiik mitiigihinnas ¢ -29 832
31.12.2009 146 37 288
Soctamine 0 12 087
Miiiik miigihinnas -8 -30 681
Valia Jainud seoses titarettevitja vodrandamisega -147 0
Vidrtuse muutus 0 1783
Vahwtakurst vahed 12 0
31.12.2010 3 20477

Pikaajalised edasimiiiigi otstarbel soetatud finantsinvesteeringud on kajastatud soetusmaksumuses, kuna
nende Jiglast vidrtust ei saa usaldusvifrselt hinnata,

LISA 8. EMA-JA TUTARKONTSERNIDE EMAETTEVOTIATE VAHELISED

PIKAAJALISED LAENUD
{tuhandetes EEK) 31.12.2010 31.12.2009
Emaettevitia poolt antud laenud:
Pro Kapital Latvia 109 283 96 356
Pro Kapital Vilnius 175613 139 462
Pro Kapital Rus 228 376 188 654
P.K. Sicily 528 307 504 113
Serval 14 387 3851
Emmobiliare Novate 19 846 G
Kolkku 1675812 932 436

Emaettevitja poolt véetud laenud:

Pro Kapital Eesti 923 497 920 331
BPomina Vacanze 53619 58 613
Kokku 977 416 978 944

Kontsernisiseste laenude intress on kuni 6% aastas, Kontsernisisesed intressitulud ja ~kulud summas
80 078 tuhat krooni (2009: 87 839 tuhat krooni) on konsolideeritud raamatupidamise aastaarvand

es,
elimineeritud. /ﬁ /
i

37




e estyeqny 8¢

€LY LeT €S tor ¥ £LE 8% LS8 69 ey
[ 616 91 0 676 91 £00 LY o
mseA 21e(350 popng pastjefeedid %0 0 6691 0 62691 00 LT N PLONGeop prAAULE VA'gARNS W'd
KBNS M
0 8 0 08 8I1 o
msea |Bliso papngu pastjeleeid %0 0 08 0 08 811 N PHONGRRP pRadULY TAE [pALeg
(peAIag
0 LO6 ve 0 LO6 ¥€ £6L ¥y o
mseA 31850 PopRou pastieleeyid %0 0 ARSI 0 L1161 016 91 ng PLOIIGRSP pRAdULEy pefigaanaIeI
vod'g azumIBA BUIRECC]
m358A 31150 papnou pastieleeyld %0 0 06L 61 0 tal ol €88 LT ung PHONQISP PRASUEEY vy d'g ozuRdEA BULLO(
IIZHEIU A BUNHOQG
0 L 0 [} S99 1
X X 0 0 0 o S50 and gV Jueqpoms AV 15A4] Hd
snpupg A jendeyy oig
£L9 91 0P ¥ wee s
mseA 3jelzo papnou pastjeleryid %S 0 0 I8¢ ¥ 18¢ ¥ I8t ¢ P PUONGI2D PRASULEY 0 [¥Hea3] tpuc]
TseA 2jefiso papnou pasijefeeyiy %9 €LY g9t s 098 098 pEEES PLOIGS3P peAULEy {10 [eHEAT] SSLIBIIH
{1537 jendes) eag
0 91k 0 91T 1 LEL §
ae] %S 0 T 0 9T Le1l and 000 euRqrs [endey] 0L QOO0 sy [endey oig

sy 1esndesy oy

EISEE G| JEJSEE G-7  WISER | BJR

PISINIEIN  JBEW FUGINIET FPNON [1)31744 3 £ 600TIE'IE Bnnjea J03GR3Q elepiusngign
-1559. 430 angn FngN -snpy

(3133 sepueym)

THANON GASTIVIVVYII GASADNSTNIIN 6 VSI'T

VIHOZAVISVY "010T
AVSIT HIANNVNY ANLNIIdrIOSNOH

dddD TVIIdYY Od¥d SV




\ﬂ l?ﬁwﬁu@mﬁﬁ 6t
viS1LT Y m\vh g PLEIRE 0Lt 8¢ Pib £S 8LSs¢ 0€6 1 LIS EIR BI0T°Z1° ¢ smrgRAyRED
L¥6 660 1 9LL 8T L68 €97 9T bré £9 £56 97 0.9 € gy SOL 6007°T1° 1€ Sn)IEEAREL
(AL FAI o €57 LT 1699 BT FII £C0 LT €1 T 104 61E 0IL0ZZI'IE WnINY phjpIss]niingy
ST 0 VLT 0 & t = e poyEA ISFEIAn[EA
SEC ¢ 0 0 0 0 0 0 86 £ (15-) s550InSULIAAISOALE PMIURY S[1L
6£9~ 0 0 0 6t ) 0 9 {15-) sappries pruuey] o[o
0 0 0 - 00¢ ot 0 0 SURLILRsYTISse g
IpasnInnuL Py
S¥T ¢ 0 0 0 656 T 9ct- 0 191~ AupueyRHELL
vie L- 0 0 Ll TEL O~ 5% o 0 Anen
agl- 0 0 4] Li- £Gn 0 0 eB0SIRPURIQDA BII0AIIAIRINT S35005
spnule] eflgs
¥99 vy 0 0 oy & FTANE 079 ¢ Sy 0TL tL {gZ vsr7 ) wnpmy 1poouad eAsyOO]
IpRUNPUESTTY
LEO 8LT [ 68F ST L8L 1 0¥z £1% 626 £7 TLEIL 6% 66 SOOTTETE WA PiLRamNY Yy
988 8.5 1 19L LE LTS 80 190 &5 £99 191 11929 £F0 1 81T ££6 QLOT T 1€ smunsy Emsniaog
9¢L 8t 6L61 80 91 0 1- 657 15 ira4 Patjea [sInyeInn{es
EL6 £ 981- 0 G 0 0 0 L8L € {15-) essanBuLieolseAUIBIBAILULY PrIUEY 3|0
98¢ 01 0 819 §- 0 viv © SO IT 0 SLEGH {15-) sypruea pryuey 2|0
Q 0 620 TS5 LO¥- [4%:%4 116 0 $60 8¢ SURLLISISIISSRHRqUIT
IPASTYTIELL P
799 6- 0 0 0 ¥LO S Ler- 0 158- SUILIpUEELEL
8TL 1€ 0 0 gLl 819 61~ €20 1- 0 vio O jnenn
807~ 0 0 0 PSE- 125 0 4] BEISIUIBDULIOA BI0ANIAIE)N S25008
‘pnute] eliga
85t #1 0 85t #1 0 0 0 0 0 aupaasendey opissanu
£68 OF1 wli 9T 6F 8LS L¥ [A3 R (A s 0 SN1208
pRUNpUBSI
86 PLE L 9L 8T 98¢ 687 €90 8 P51 64T {88 08 X402 089 +08 6007°CY" 1€ SNRINS BUSR)30Y
oM 1532 edeamod pasTHyR (unmndey) ereapfod powIpEas (pasnpuaied pasnrya el ewiy] (a3 selepuryny)
IS{RELIITEW ejewgladoy BasApgod au[BELIIEW ef pouIsey BIBAIPURI}
pasysmany QUBELIIEWE NOGA] nap pasinya ef eejy
VIVAIHOd INTYVIHALVIN "0 VSI'T

YIHOAVISVY '010T
AVSITHIANNVYEY QOIIAIIaTTOSNGH

ddf1ED TV.IIdVY Odd SV



725Ny esweyny

4

</

‘Q7 SESI] Pnpoo) U0 BNOY Spryen)odny pruees srereAlyod [oS[ERLISIEN KLISSIUOY TFOOTSIEULION AbpUsle |,

"6 SESI| PrPO0) U0 BHJOY MSTRSNYOY Ipuaiijendey UOOISIBULIOIUL ARPUSIE |

801 ¢ () 0 71 SIS 7~ S8 [} 069~ 1sesnpuy ey ew ef ysiSnmu (unlyomp) wosey
99T ¢ 0 0 0 656 - 9Tl G 191~ RHIRY PIMLSI[URNE 2ikA PRIURYBYRIA
999 0 0 4} ¥Lo € LET 0 158 SHUNSYPIISNI0S BIBA PRITRYBYRY
L ¥T 0 0 8t 980 £1 #39 0 P16 01 puyiSnnur erep
it T 0 0 9T 988 71 88¢ G ¥i6 0L snugeayee(  erea PIPIA
Pig L- 0 0 Lyl- [ANA 935 G 0 U PIUTIGOINWINE  BIgA PIPNRKY
8TL 1¢ 0 0 €Ll 8l96l £E0 1 0 P16 01 SOUIMSAELISIIR0S BIBA DIPIDA
swjnrpueyeyew e[ any
aMMON 3530 eaeanjod pasIiye usagendey) eaeanod pawipeas (posnpuaaed posuia el vy (333 saepueyn)
AsjeRLIRI yeteeyadory saearyoed EL {1 vl pRUISEIA  BABA[pUAL)
posyuta)ly JUIVELIABIM DRIy -2)eW RN pasis vf eepy

YIHOA VISVY '010C
AVSITHLINNVYOEY ARLEAdAdTTOSNO™E

ddED TVIIdVE Odd SV



AS PRO KAPITAL GRUFPP

KONSOLIDEERITUD ARUANNETE LISAD
2010. AASTA KOHTA

LISA 11. IMMATERIAALNE POHIVARA

Ettemaksed
Patendid ja Kanfus-  immateriaalse

{tuhandetes EEK) Firmaviifirtus  kaubamirgid  Litsentsid Bigused pohivara eest KOKKY
Soetusmaksumus 31.12.2609 4107 11252 5810 29 520 2336 53 025
Lisandunud:

soetus 0 1202 139 1664 4] 3005
Vilja Binud:

miiiik 0 0 -841 ) -2 336 3177

mahakandrine 0 -166 ~73 G 0 <239
Muud muutused

valuntakursi vahed 0 ¢ -1 0 0 -1
Soetusmaksuenus 31.12.2010 4 107 12 288 5034 31184 0 52 613
Alumuleeritud_kulum 31.12.2009 0 8 882 3797 6791 o 19 47¢
Lisandunnd:

jooksva perioodi kulum (vt. Lisa 22) 0 2284 667 1197 0 4148
Valja ldinud:

mikiik 0 0 -362 0 0 -362

mahakandmine 0 -93 -42 0 0 -133
Muud muutused:

valuutakursi vahed { 0 -1 0 0 -1
Akumuleeritud kulum 31.12.2010 0 11073 4 059 7 988 0 23 120
Jadkviirius 31.12.2009 4107 2371 2013 22729 2336 33588
Jidkvitdrtus 31.12.2010 4107 1215 975 23 196 0 29 493
Miidik ja mahakandmine
Miiiidud vara sostusmaksumus 4] 0 841 0 2336 3177
Miriidud vara akumuleeritud kalum 4] o -362 G 0 -362
Mifidud phivara jiikvadrus 0 G 479 Y 2336 2815
Vara miiiigihind 0 0 593 0 2337 2930
Mahakantud vara soetusmaksumus 0 166 73 4 0 239
Mahakantud vara akumuleerunud kulum 0 -93 -42 0 G -135
Kasam / (kahjum) miiiigist ja
mahakandmisest 0 -13 83 1] 1 11
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ATTkiri ] identifitsecrimiseks:

AS PRO KAPITAL GRUPP =t
AS Deloitts Audit Besti
KONSOLIDEERITUD ARUANNETE LISAD
2010, AASTA XKOHTA
LISA 12, KINNISVARAINVESTEERINGUD
Védrtase tGusmise tinginﬁi::lﬁe;?; KOKKU
eesmiirgil hoitavad

{tuhandetes EEK) antad
Soetusmaksumus 31.12.2009 34273 681 025 715 298
Lisandunud:

soetus 6934 241 326 248 260
Viala ldinud:

miiiik ja mahakandmine 4] -261 -261
Mund muntused

{ile kantud materiaalsest pthivarast 0 3973 3973

iile kantud miliigioote] pShivaraks 0 212 806 -912 806

valuutakursi vahed -1 -2 -3
Soetusmaksumus 31.12,2010 41 206 13 285 54 461
Akumuleeritud kulum 31.12.2009 1114 116 367 117 481
Lisandunud:

jooksva pericodi kulum (vi. Lisa 22) i32 16 047 16179
Vilja Hinud:

miiiik ja mahakandmine ¢ -240 -240
Murd muutosed

iife kantud materiaalsest pdhivarast 0 3535 3535

itfe kantud miiigiootel pGhivaraks i -12978¢ -129 781

valuutakursi vahed -1 -2 -3
Akumuleeritad knlum 31.12,201H) 1245 5926 7171
Jadkviirius 31.12.2009 33159 564 658 597 817
Jidkvairtus 31.12.2010 39 961 7329 47 290
Miiiik j2 mahakandmine
Miilidud vara soetusmaksuimus 0 261 261
Miidud vara akumuleeritud kutum 0 -240 -240
Miiiidud pShivara jaikviiditus 0 21 21
Vara miiiigihind 0 0 0
Kasum / (kahjum) miiigist ja mahakandmisest 6 -21 ~21
Oiglane vilirtus 183 672 22173 205 845

Kinnisvarainvesteeringnte Siglase véfirtuse hindamisel lihtus Kontserni juhtkond nii sdltumatute
ekspertide kui ka kontsernisiseste analiiitikute hinnangutest.

Taiendav informatsioon Kontserni kinnisvarainvesteeringutele seatud hiipoteekide kohta on toodud
lisas 28,

Kontserni ohuliseim, kasutusrendi tingimustel rendile antud, kinnisvarainvesteering on Pro Kapital Festi
titarkontserni kuuluva ettevitja Kristiine Kaubanduskeskuse AS-i omanduses olev kaubanduskeskus.

17. mirtsit 2011 allkirjastas AS Pro Kapital Eesti titarettevitja Kristiine Kaubanduskeskus AS talle
kuuluva kaubanduskeskuse Hritegevuse ostu-miiligilepingu, millest tulenevalt on aruande koostamise
pericodil sGimitud lepingu objektiks oleva iritegevuse koosseisu kuuluv kinnisvarainvesteering tle
kantud miiiigioote! pShivaraks (vt. Lisa 26).

Kasutusrendi tingimustel rendile antud kinnisvarainvesteeringute renditulud ja nendele vastavad

otsekulud: ¢
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Allkirj } idents miseks:

AS PRO KAPITAL GRUPP .
AS Deloitte Kudit Besti
KONSOLIDEERITUD ARUANNETE LISAD
2010, AASTAKOHTA
{tuhandetes EEK) 2010 2009
Renditulud 92 639 96059
Otsesed tegevuskulud
hooldus ja kulum 15 841 14 326
mitrud otsesed kulud 16 659 I1 53

Kasutusrendi tingimustel rendile antud kinnisvarainvesteeringute jirgnevate perioodide renditulud:

(tuhandetes EEK) 31.12.2010 31.12.2009
Alla 1 aasta 43 781 100 626
1-5 aastat G 287002
Ule 5 aasta ¢ 125 574

Kokku 43 781 513 202

Jirgnevate perioodide lepingutega tagatud hinnangulised tulud kasutusrendist ei hdlma lepingutega
katmata tulevikupericode ja renmdipindasid, kuna nimetatud summasid ei ole v8imalik piisava

usaldusviirsusega hinnata.

LISA 13. VOLAKOHUSTUSED

{iuhandetes EEK} Lisa 31.12.2010 31.12.2009
Tagatiseta vélakohustused 29 185 18 303
kapitalirendi lihiajaling kohustus 19 6555 793
emiteeritud konvertesritavate vahetusvdlakirjade tagasiostmine
jargmisel perioodil 18 0 6127
muud lihiajalised vélakohustused 22630 It 383
Pikaajaliste pangalaenude tagasimaksed jargmisel perivodil ja
arvelduskrediidid i5 1264 118 158 743
Pikaajaliste laenude tagasimaksed jargmisel perioodil 16 19 041 9 701
Kokku 1303 342 186 747
LISA 14. PIKAAJALISED KOHUSTUSED
Kerrigeeritud
{tuhandetes EEK) Lisa 31.12,2010 31.12.2009
Pikaajalised vdlakohustused 1318 687 1 989 691
Mittekonverteeritavad vilakohustused 171 307 122 516
kapitalirendi kohustused 1% 31447 4 134
pikaajalised laenud 16 139 860 118 382
Konverteeritavad valakohustused 18 235 547 £2 014
Pangalaenud 15 911 833 1785 161
Muud pikaajalised v&lad 17 387 718 328 810
Edasilitkkunud fulumaksu kohustus 24 24798 25275
Pikaajalised eraldised 19 484 30 736
Kokka 1750 687 2374512
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AS PRO KAPITAL GRUPP

KONSOLIDEERITUD ARUANNETE LISAD
2010. AASTA KOHTA

Eraldised

{tuhandetes EEK) Pensionieraldised Muud eraldised Kokka

31.12.2009 22 530 18 781 41 311
Lisandunud eraldis 8 844 74 512 83356
Vilja lainad seoses tiitarctievdtja vidrandamisega 0 -13 -3
Kasutatud eraldis -21 397 -3 820 -25217

31,12.26810 9977 89 460 99 437

sh. lohiajaline eraldis 0 79 953 79 953
pikaajaline eraldis 9977 9 507 19 484
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Allkirjastatud identifitseerimiseks:

AS PRO KAPITAL GRUPP ASDeloRtE Audit Bost:
off it i

KONSOLIDEERITUD ARUANNETE LISAD
2010. AASTA KOHTA

1999, aastal emiteeritud AS-i Pro Kapital Grupp vahetusvolakirjad lunastati vastavalt emissiooni
tingimustele, viljalaskehinna ecest, 20. jaanuaril 2010. Lunastamismakse tasuti rahas, kuna vahetus-
volakirjade omanikud ei kasutanud v&imalust vahetada need Gmber Emaettevdtja akisiateks kursiga tiks
vahetugvolakiri tihe aktsia vastu.

Pericodil 2009-2010 emiteeritud AS-i Pro Kapital Grupp vahetusvlakitju saab vastavalt emissiooni
tingimustele vahetada Emaettevdtja aktsiateks 31. detsembril 2010, 31. detsembril 2011 ja 31. detsembril
2012 kursiga iiks vahetusvilakiri {ihe aktsia vastu. Seisuga 31. detsernber 2010 ei ole vdlakirjade omanikud
optsiooni kasutanud.

Aruandeperioodil moodustasid vahetusvilakirjade intressikutud 10 292 what kroont (2009: 2 585 tuhat
krooni) ja tasuti vahetusvélakirjade intresse summas 5 432 tuhat krooni (2009: 368 tuhat krooni).

LISA 19, RENDIARVESTUS

Kapitalirent — Kontsern rendilevétjana

Kapitalirendi tingimustel on soetatud inventari. Arvandeperioodil tasuti kapitalirendi p8hiosa makseid
summas 14 502 tuhat krooni (2009: 773 tuhat krooni) ja kapitalirendi iniresse summas 568 tuhat krooni
{2009: 24 tuhat krooni).

Jdrgnevate perioodide kapitalirendimalksed:

Rendimaksete

Rendimaksete miinimumsumma
(tuhandetes EEK) miinimyemsumma Intressikuiu niifidisviiirtus
Kapitalirendi kohustused seisuga 31.12.20409
Alla | aasta 899 106 793
1 — 5 aastat 3582 251 3331
Ule 5 aasta 844 41 803
Kokku 5325 398 4927
Kapitatirendi kohustused seisuga 31.12.2010
Alla 1 sasta 7978 423 6 555
- 5 aastat 33011 3038 29993
Ule 5 aasta 1529 75 1454
Keoklku 42 518 4516 38002

Pikaajalise kapitalirendi intressimi#fir on lepingute 10ikes erinev, jiddes vahemikku 5-7% aastas.
Alusvalouta on EUR.

Téiendav informatsioon kapitalirendi tingimuste! soetatud péhivara kohta on toodud lisas 10.
Kasutusrent — Kontsern rendilevitjana
Olulisim Kontserni poolt kasutusrendi tingimustel rendile voetud vara on administratiivhoone asukohaga

Riias, Létis. Arnandeperioodil tasuti kasutusrendimakseid summas 8 631 tuhat krooni (2009: 13 010 tuhat
krooni).
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Jargnevate perioodide kasutusrendimaksed:

(tuhandetes EEK) 31.12.2010 31.12.2009
Alla I aasta 8 098 8 428
1 -5 aastat 17493 25593
Koiku 25591 34 421

Kasutusrent — Kontsern rendileandjana

Kasutusrendi tingimustel on rendile antud kinnisvarainvesteeringud, Kontserni poolt kasutusrendi
tingimustel rendile vBetud administratiivhoone ja mund Kontsernile kuutuvad varad.

Aruandeperioodil teeniti kasutusrendile antud varadelt renditulu 105 139 tuhat krooni (2009: 111 148 tuhat
krooni). Rendituludele vastavad otsekulud moodustasid 46 584 tuhat krooni {2009: 42 992 tuhat krooni}.

Jargnevate perioodide kasutusrenditulud:

(tuhandetes EEK) 31.12.2010 31.12.2609
Alla I aasta 43781 100 626
1 - 5 aastat 0 287 002
{ile 5 aasta 0 125 574
Kokku 43 781 513202

Tiiendav informatsioon kasutusrendi tingimustel rendile antud kinnisvarainvesteeringute kohta on toodud
lisas 12.

LISA 20. MITTEKONTROLLIV OSALUS

Kontserni mittekontrolliv osalus moodustab seisuga 31. detsember 2010 528,5 miljonit krooni (31.12.2009:
535,0 miljonit krooni) ning koosneb 413,0 miljoni krooni (31.12.2009: 388,5 miljonit krooni) ulatuses
Eesti, 37,4 miljoni krooni (31.12.2009: 57,5 miljonit krooni) ulatuses Liti, -0,3 miljoni krooni (31.12.2009:
-6,1 miljoni krooni) ulatuses Venemaa titarkontserni emaettevdtjate poolt kontrollitavate ettevStjate
mittekotrollivale osalusele kuuluvast omakapitali osast ning 77,4 miljoni krooni (31.12.2009: 89,0 miljonit
krooni) ulatuses Domina Vacanze S.p.A., -0,1 miljoni krooni {31.12.2009: 0 miljonit krooni) ulatuses
Serval Sr.l ja 1,1 miljoni krooni (31.12.2009: 6,1 miljonit krooni) ulatuses Immobiliare Novate S.p.A.
mittekotrollivale osalusele kuuluvast omakapitali osast.

LISA 2:. OMAKAPITAL
Aktsiakapital

Akisiakapital summas 531 854 tuhat krooni jaguneb 53 185 422 lihtaktsiaks nimivadrtusega 10 krooni
akisia kohta. Pohikirja kohaselt maksimaalselt lubatud lihtaktsiate arv on 90 000 000 aktsiat,

Aruandeperioodil ja sellele eelnenud perioodil akisiakapitalis muoudatusi ei toimunud.

AS Pro Kapital Grupp libtaktsiate omanikel on digus saada dividende, kui need vilja kuulutatakse ning
osaleda aktsiaselisi akisioniiride iildkoosolekutel toimuvatel hifiletarnistel Ghe hddlega aktsia kohta.

Emaettevitja ei ole viljastanud eelisakisiaid.
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13. aprillil 2009 otsustas AS-i Pro Kapital Grupp akisioniride erakorraline koosolek emiteerida kuni
10 000 000 Emaettevdtja vahetusvflakirja nimiviirtuses 10 krooni vahetusvdlakirja kohta ja suurendada,
vahetusvflaldrjade vahetamiseks Emaettevitja aktsiate vastu, tingimusiikult EmaettevGija aktsiakapitali
lami 10 000 000 aktsia v@rra nimividrtuses 10 krooni aktsia kohta. EmaettevGtja akisiakapitali tingimuslik
suurendamine registreeriti Ariregistris 24. aprillil 2009 (vt. Lisa 18).

Seisuga 31. detsember 2010 ¢i ole vahetusvdlakirjade omanikud kasutanud viiimalust vahetada vilakirju
{imber AS Pro Kapital Grupp aktsiateks,

Reservid

Reservid summas 45 966 tuhat krooni (korrigeeritud 31.12.2009: 45 966 tuhat krooni) koosnevad vastavalt
Ariseadustiku §-le 336 moodustatud Emaettevitia kohustustikust reservkapitalist swmmas 45 966 tuhat
krooni (31.12.2009: 45 966 tuhat krooni).

Oigus aktsiate tagasiostmiseks

30. oktoobril 2008 otsustas AS-i Pro Kapital Grupp aktsiondride koosolek lubada Emaettevitjal 5 aasta
jooksul omandada kuni 1 000 000 oma aktsiat tagastostuhinnaga 60 Eesti krooni aktsia kohta. Juhatusel on
digus nimetatud kogus aktsiaid tagasi osta mitme pakkumisvooru raames. Oma aktsiate omandamine ei too
kaasa Emaettevdtja netovara vihenemist alla akisiakapitali ja reservide kogusumma, mille viljamaksmine
akisiondridele ei ole lubatud seadusest v8i pdhikirjast tulenevalt. Juhatus on kohustatud nimetatud otsuse
alusei omandatud EmaettevGtja aktsiad kas vGorandama vi tegema tildkoosolekule ettepaneku nende arvel
aktsiakapitali vihendamiseks 3 aasta jooksul alates oma aktsiate omandamisest. Seisuga 31. detsember 2010
ja 31. detsember 2009 ei ole Emaettevitja kasutanud digust aktsiate tagasiostuks.

LISA 22. MUUDUD TOODETE KULU, TURUSTUSKULUD JA ULDHALDUSKULUD

Miiiidud foodete kulu:

(tuhandetes EEK) 2010 2009
Personafikulud 188 198 198 366
Materiaalse pShivara kulum (vt. Lisa 10} 25 893 22089
Kinnisvarainvesteeringute kulum (vt, Lisa 12) 16179 4 447
Varade allahindlus, (-} allahindluse vihendus (vt. Lisa 3) -4 422 25649
Mund 584 238 679 510
Kokku $14 086 940 061
Turustuskuiud:

{tuhandetes EEK) 2016 2009
Personalikutud 9 867 25 833
Materiaalse pOhivara kufum (vt. Lisa 10) I3 9
Muud 66 980 77 338
Kuokku 76 860 103 180
Uldhalduskulud:

(tuhandetes EEK) 2010 2009
Personalikulud 93 524 122734
Materiaalse pbhivara kulum (vt. Lisa 10) 14758 15812
Immateriaalse pohivara kulum (vt, Lisa }1) 4148 3712
Pahivara allahindlus 0 3
Varude allahindlus (vt. Lisa 3) 37 ,}G
Muad 127 583 134 362

Kok 240 050 @27}/?83
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LISA 23. FINANTSTULUD JA -KULUD
Finantstulud:
{tuhandetes EEK) 2010 2009
Intressitulud 4762 7990
Kasum tiitarettevitia miiligist 5472 9940
Kasum valnsakursimuutustest 27273 0
Mauud finantstulud 2436 37
Kokku 39943 17 967
Finantskulud:
{tehandetes EEK) 2010 2009
Intressikulud 87119 67 888
konverteeritavate vélakirjade intressikutud 10292 2585
laenude ja arvelduskrediitide intressikulud 96 160 91612
materiaalse pbhivara soetusmaksumusse kapitalisceritud intressikulud -14 458 -13 411
varude soctusmaksumusse kapitaliseenritud intressikubud (vi. Lisa 3) -4 §75 -12 898
Kahjum valuutakursimuutusfest 0 [ 923
Mund finantskulud 2280 6 641
Kokku 89 399 76 452

LISA 24, TULUMAKS

Eesti Vabariigis kehtib tulumaksuseadns, mille kohaselt maksustatakse mitte teenitud puhaskasumit, vaid
viljamakstud dividende ja teisi kasumi jaotamise iseloommga viljamakseid. Tulenevalt maksustamise
kontseptsiooni erinevusest ef oma mdiste “varade ja kohustuste maksubaas” oma majanduslikku sisu ning
edasilitkkunud tulumaksu kohustust ega vara ei saa JAS 12 “Tulumaks”™ tdhenduses tekkida,

Litis, Leedus, Itaalias, Saksamaal, Venemaal ja Ukrainas kehtivad tulumaksuseadused, mille kohaselt oli
(baas)tulumaksumadr 2010. aastal vastavalt 15%, 15%, 27,5%, 15%, 20% ja 25% (2009: 15%, 20%,
27,5%, 15%, 20% ja 25%) maksustavast tulust.

{tuhandetes EEK) 31.12.2010 31.12,2009
Kahjwm enne maksustamist (konsolideeritud) -346 314 -389 306
Arvestuslik fdlumaks vastavalt kehitestatud maksuméidradele -G8 184 -47 790

Arvestusliku tuwlumaksu korrigeerimine:

maksustatavast fulust mitte mahaarvatavad kulud (+) 78 513 90 218
tulumaksuvaba tulu ja maksusoodustused -49 368 -82 183
kasutatud maksukahjumid {-) -2 921 -1 340
edasikantavad maksukahjumid (+} 46272 48 735
Tulumaksu kulu 4312 7 640
Edasilitkkunud tulumaksu kulu (detailid alljirgnevalt) 289 1335
Edasiliikkunud tulumaksu tula {(detailid alljirgnevalt) -1270 -0 491
MiGju kasumiaruandele 3 331 -516
Tasuiud tulumaks () -5 133 -5 400

-

hatuse Tiiger
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Edasiliikkenad tulumaksu vara ja kohustuse (neto) Hikumised
Kinnisvara-
Kiirendatud tulumaksu investeeringu  Edasikantavad

{tuhandetes EEK) amortisatsioon imberhindlas  maksukahjumid Kokka
31. detsember 2009 20 552 5560 -837 25275
Mdju kasumiaruandele: -83 -682 216 -081

telumaksu kulu aruandepericodil 0 0 289 289

tulumaksu tulu aruandeperioodil -83 -682 505 -1270
Valuutakursi vahed -1 0 0 -1
31. detsember 2010 20 468 4 878 -1 053 24 293
Edailitkkunud tulumaksu saldod
(tuhandetes EEK) 31.12.2810 31,12.2009
Edasiliikkunud tulumaksu kohustus {+) 24 798 25275
Edastiiikkunud tuluimaksu vara () -505 0
Kokku 24 293 25275

Potentsiaalne tulumaksukohustus

Kontserni jaotamata kasum seisuga 31. detsember 2010 moodustas 26 366 tuhat krooni (31.12.2009:
381 293 that krooni). Maksimaaalselt vOimalik tulumaksukohustuse summa, mida vdiks kisitleda
tingimusliku kohustusena ja mis vGiks realiseeruda kogu jaotamata kasumi viljamaksmisel netodividendina,
onn 5 537 what krooni (31.12.2009: 80 072 that krooni). Maksimaalselt vdimalike tulumaksukohustuse
arvestamisel on ldhtotud eeldusest, et jaotatavad netodividendid ja npende maksmisega kaasnev
tulumaksukniu kokku ei vai iiletada jaotamata kasumit seisuga 31. detsember 2010,

Emaettevtjal on potentsiaalne vimalus (jactamata kasumi olemasolul) vilja maksta dividende, mida ei
maksustata tulumaksuga, summas 698 576 what krooni kuna EmaettevStja on saanud sellise potentsiaalse
viljaimnakse aluseks oleva dividendi Lati Vabariigi residendist ja tulumaksukohustuslasest tiitareteevdtjalt
Pro Kapital Latvia PISC. Viimase poolt viljamakstud dividendi aluseks olev kasumiosa on Lit Vabariigis
tulumaksuga maksustatud. Maksimaalselt vBimalik tulumaksuvara summa, mida voiks kisitleda
tingimuslike varana ja mis vdiks realiseeruda eelpool nimetatud summa viljamaksmisel netodividendina, on
185 698 tuhat krooni (31.12.2009: 185 698 tuhat krooni).

LISA 25. PUHASKASUM AKTSIA KOHTA

Niitaja tava puhaskasum (-kahjum) aktsia kohta arvestatakse puhaskasumi (-kahjumi) ja kaalutud keskmise
liltaktsiate arva suhtena:

Akisiate keskmine arv:
Perioodil 01.01.2010 - 31.12.2010 (53185422 x 12/12) =53 185 422
Perieodil 01.01.2009 - 31.12.2009 {53 185422 x 12/12)=53 185422

Tava puhaskahjum aktsia kohta (kroonides):
2010. aasta =349 719333/53 185422 =-6,58
2009. aasta =395 033 083753 185422 =-743
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VahetusvBlakirjade (vt. Lisa 18) mdju 2010. ja 2009. aastal on “mitte lahustav” ning sellest tulenevalt ei
kaasata neid “lahustatud pubaskahjum aktsia kohta” arvutusse ja lahustatud puhaskahjum aktsia kohta on
vBrdne tava puhaskahjumiga aktsia kohta.

LISA 26. BILANSIKUUPAEVA JARGSED SUNDMUSED

Eesti vittis 1. jaanuarist 2011 ametliku rahana kasutusele euro, millega muutus nii Kontserni kui ka Eestis
asuvate eftevBtjate arvestus- ja esitusvaluuta. Muutust arvestusvaluutas kajastatakse edasiulatuvalt. Seisuga
1. jaanvar 2011 teostavad ettevitiad, mille arvestusvaluuta muutus Eesti kroonidest eurodeks,
raamatupidamiskontode saldode timberarvestuse. Eesti kroonides kajastatod saldod seisuga 31. detsember
2010 arvestatakse fimber eurodesse, 18htudes Enroopa Liidu Néukogu méfruses kinnitatud valuntakussist
1 euro = 15.6466 Eesti krooni.

3. jaanuaril 2011 midis Pro Kapital Latvia PISC kontsernisisese tchinguna 25%-lise osaluse (siilitades
75%-lise osaluse} Pro Kapital Latvia titarkontserni kuuluvas ettevitjas Zvaigznes Centrs SIA Pro Kapital
Latvia tiitarkontserni kuulavale ettevitjale SIA PK Investments. Kontsernisisene ostu-miifigi tehing ei oma
mdéju Kontserni varadele, kohustustele ega omakapitalile.

5. jaanuaril 2011 miiiis Pro Kapital Latvia PISC kontsernisisese tehinguna 24,73%-lise osaluse (siilitades
75,27%-lise osaluse) Pro Kapita} Latvia tiitarkontserni kuuluvas ettevdtjas Pasaules tirdzniecibas cenfrs
"Riga" SIA Pro Kapital Latvia fiitarkontserni kuuluvale ettevStjale SIA PK Investments. Kontsernisisene
ostu-niifigi tehing ei oma mdju Kontserni varadele, kohustustele ega omakapitalile.

Tulenevalt 13. aprillil 2009 tommunud AS Pro Kapital Grupp aktsiondride erakorralise koosoleku otsusest
korraldas Emaettevotia jubatus 8 méirtsil 2011 {seitsmes pakkumisvoor) 1 600 000 vahetusvglakirja
pakkumise viljalaskehinnaga 4.5 eurot {ligikaudu 70,4 krooni) vahetusvBlakirja kohta. Seitsmendas
pakkumisvoorus mérgiti 111 111 vahetusvilakirja, mille eest lackus EmaettevStiale 201 1. aasta alguses 500
tuhat eurot {ligikaudu 7.8 miljonit krooni). Emiteeritud vahetusvilakirjad kanti Eesti vértpaberite
keskregistrisse 25. mail 2011,

17. mértsil 2011 allkirjastas AS Pro Kapital Eesti tiitarettevGtja Kristiine Kaubanduskeskus AS taile
kuuluva kaubanduskeskuse #ritegevuse ostu-miiiigilepingu esialgses summas 105 000 tuhat eurot (ligikaudu
1 642 893 tuhat krooni). Lepingu tingimustest tulenevalt v8ib nimetatnd sumima mitteokulises ulatuses
muutuda. Leping jousms 2. mail 2011. Miiidud dritegevuse koosseisu kuulunud kinnisvarainvesteeringu
bilansiline maksumus seisuga 31. detsember 2010 moodustas 783 025 tuhat krooni.

17. mértsil 2011 valjastasid AS Pro Kapital Grupp ja AS Pro Kapital Eesti garantiikirja Kristiine Keskus
OU-le, millega nad tagavad solidaarselt Pro Kapital Festi tiitarkontserni kuuluva cttevdtja Kristiine
Kaubanduskeskus AS rahalisi kohustusi Kristiine Keskus OU ees julhul kui Kristiine Kaubanduskeskus AS
on rikkonud miilija kinnitusi talle koulurmd kaubanduskeskuse dritegevuse ostu-miiiigilepinguos ja Kristiine
Keskus OU saab vastavalt nimetatud lepingule esitada mitiija kinnituste rikkumisest tuleneva ndude
Kristiine Kaubanduskeskus AS vastu. Garantii on tingimuslik ja garantiiandiad vastutavad diksnes juhul kui
Kristiine Kaubanduskeskus AS ei suuda mérgitud nduet ise tasuda. Garanteeritad summaks on 5 000 000
eurot (ligikaudn 78,2 miljonit krooni). Garantii kehtib 18 kuud alates ostu-miiigilepingu jéustumisest ehk
kuni 2. novembrini 2012.

17. miértsil 2011 viljastasid AS Pro Kapital Grupp ja AS Pro Kapital Eesti garantiikirja Kristiine Keskus
OU-le, millega nad tagavad solidaarselt vSimalikke ndudeid, mida vSidakse nduda Kristiine Keskus OU-It
seoses 09, mirtsil 2004 Kristiine Kaubanduskeskus AS-1 ja AS Pro Kapital Eesti vahel s8lmitud
laenulepinguga. Garantiiandjate maksimaalseks vastutuse summaks on viimaliku néude summa. Garantii
kehtib 72 kund alates ostu-miliigilepingu jdustumisest ehk kuni 02, maini 2017.

18. aprillil 2011 otsustas AS Pro Kapital Grupp kui tiitarettevdtja P.K. Sicily S.p.A. ainuaktsionir katta
ettevitja kahjumid summas 3 642 771 eurot (ligikaudu 57,0 miljonit krooni}, vihendades etievdtja
aktsiakapitali aktsiate tiihistamise teel 5 000 000 eurokht (ligikaudu 78,2 miljonit krooni) 1 357 229 euroni
(ligikaudu 21,2 miljonit krooni), tithistades 3 642 771 aktsiat nimiviiirtusega 1 euro {1ig@ooni} ‘
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Samaaegselt otsustati suurendada ettevOtja aktsiakapitali emissiooni teel kuni 5 000 000 euroni (ligikaudu
78,2 miljonit krooni), emiteerides 3 642 771 wut aktsiat nimivadrtusega 1 euro (ligikaudu 15,6 krooni)
aktsia kohta, Vastavalt ofsusele tasuti aktsiate eest mitterahaliselt, kasutades selleks 23. veebruaril 2011
ainnakisionéri poolt moodustatud reservi.

2. mail 2011 tagastas AS Pro Kapital Eesti tiitarettevitja Kristiine Kaubanduskeskus AS kéik talle
viljastatud pangalaenud summas 63,4 miljonit eurot (ligikaudu 9920 miljonit krooni). Laenu tagatiseks
Kristiine Kaubanduskeskus AS-1 kinnistutele seatud hiipoteegid kustutati.

LISA 27. TEHINGUD SEOTUD OSAPOOLTEGA

Tehinguteks seotud osapooltega loetakse tehinguid kontserni kdrgema tasandi EmaettevOtjaga,
aktsiondridega, tegev- ja kbrgema jubtkonnaga, nende ldhisugulastega ja ettevitjatega, milles nad omavad
kontrotli voi olulist mbju.

2010, aastal

Kontserni kuuluvate ettevitjate vahelised tehingud
Kontserni kuuluvad ettevitjad osutasid ifiksteisele kinnisvara rendi- ja haldusteenust ning juhtimis-,
raamatupidamis- ja marketingiteenust. Selliste tehingute kogumaht ulatus 2010. aastal 23,5 miljoni kroonini,

Kontsernisisesed laenud on kirjeldatud Lisas §. Kontsernisiseste laenudega kaasnevad intressitulud ja
-kulud moodustasid 80,1 miljonit krooni.

K&ik Kontserni knuluvate ettevitjate vahelised tehingud on konsolideeritud aruannetest elimineeritud.

Tehingud aktsiondridega

Pro Kapital Latvia tiitarkontserni ettevftjad on andnud Hihiajalisi laene Emaettevitja akisiondrile,
Svalbork Invest OU-le. Seisuga 31. detsember 2010 moodustasid laenunduded kokku 81,7 miljonit krooni
ja intressinfuded kokku 12,7 miljonit krooni. Laenudega kaasnevad mtressitufud moodustasid 3,1 miljonit
krooni.

AS Pro Kapital Grupp tehingnd Emaettevitja vilakirjadega ja saldod seisuga 31. detsember 2010:
{tuhandetes EEK}

Vilakirjad {viljalaskehinnas)

soetamine tagasimiiiik soctus /miiiik
Emaettevtia aktsiondr 31L.12.2009 Emaetteviitjale Emaettevitjale {neto) teistelt 3L12.2016
Asnndare Ltd. 0 0 0 38 859 38 859
Svalbork Invest QU 6127 0 6127 9 0
Eurofiduciaria S.r.L. 54 794 87 264 0 1674 143 732

Seisuga 31. detsember 2010 on Amnndare Ltd teostanud ettemakse AS Pro Kapital Grupp poolt
emiteeritavate vilakirjade eest summas 11 827 tuhat krooni.

(tuhandeies EEK)

Volakirja intressid

makstud

bilansikeupieva

Emaettevitja akisiondr 31122009 arvestatud makstud 31.12.2018 jirgselt
Anndare Ltd. 0 733 0 733 -733
Svalbork Invest OU 368 0 -368 ] 0
Eurcfiduciaria S.r.J. 1482 6775 -3384 4 873 -4 873

7>/

56




Allkirjastatud identifitseerimiseks:

AS PRO KAPITAL GRUPP

AS{V Déloftte Andit Besti

KONSOLIDEERITUD ARUANNETE LISAD
2010. AASTAKOHTA

Aruandeperioodil soetas AS Pro Kapital Grupp Emaettevitja aktsionérilt, Eurofiduciatia S.r.1, 6,76 %-lise
osaluse tiitarettevdtjas Immobiliare Novate S.p.A. hinnaga 613 tuhat eurot (ligikaudu 9 590 tuhat krooni) ja
omandas Eurofiduciaria S.r.l. ndude Immobiliare Novate S.p.A. vastu summas 169 tuhat eurot (ligikaudu
2 651 tuhat krooni),

Tehingud juhtkonnaga
2010. aastal maksti kontserni ettevitjate juhatuste Hikmeiele ja tegevjuhtkondadele palkade ning
preemiatena 17,3 miljonit krooni. Teisi tehinguid ega siduvaid kohustusi juhtkonna liikmetega ei olnud.

Seisuga 31, detsember 2010 kuulus AS Pro Kapital Grupp ndukogu litkmele Giuseppe Prevosti'le ja temaga
seotud isikutele 2,06% ja AS Pro Kapital Grupp ndukogu litkmele Renato Bullani'le 0,25% AS Pro Kapital
Grupp akisiatest, teistele juhtkonna liikmetete AS Pro Kapital Grupp aktsiaid ei kuulunud.

2009, aastal

Kontserni kuuluvate ettevétiate vahelised tehingud

Kontserni kuuluvad ettevitjad osutasid ilksteisele kinnisvara rendi- ja haldusteenust ning juhtimis-
raamatupidamis- ja marketingiteenust. Sellisie tehingute kogumaht ulatus 2009, aastal 49,2 miljoni kroonini,
Kontsernisisesed laenud on kigeldatud Lisas 8. Kontsernisiseste laenudega kaasnevad intressitulud ja
-kulud moodustasid 87,8 miljonit krooni.

Kéik Kontserni kunluvate ettevotjate vahelised tehingud on konsolideeritud aruannetest elimineeritud.

Tehingud aktsiondridega

Pro Kapital Latvia tiitarkontserni ettevitjad on andnwd Hihiajalisi laene EmaettevOtja akisiondrile,
Svalbork Invest OU-le. Seisuga 31. detsember 2009 moodustasid laenunduded kokku 82,0 miljonit krooni
ja intressinduded kokku 9,6 miljonit krooni. Laenudega kaasnevad intressitulud moodustasid 3,4 miljonit
krooni.

AS Pro Kapital Grupp tehingnd Emaettevitja vilakirjadega ja saldod seisuga 31. detsember 2009:
(tuhandetes EEK)

Vilakirjad (viiljalaskehinnas)

soetamine tagasimiiitk soetus /miifik
Emaettevbtia akisionidr 31.12,2008 Emaettevitjalt Emaettevitjale {neto) teistalt 31.12.2009
Svalbork Invest O 6127 0 1] 0 6127
Eurofiduciaria S.r.l. 0 54 794 i} 1} 54 794
{tuhandetes EEX)
Volakirja intressid
makstud
bilansikunpiieva
Emaetievitja aktsiondr 31.12.2008 arvestatud makstud 31,12.2009 jiirgselt
Svalbork nvest OU 368 368 -368 368 -368
Ewrofiduciaria S.r.1. 0 1482 0 1482 -1482
Tehingud juhthonnaga

2009. aastal maksti kontserni ettevitjate juhatuste lijkmetele ja tegevjuhtkondadele palkade ning
preemiatena 19,0 miljonit lrconi. Teisi tehinguid ega siduvaid kohustusi jubtkonna litkmetega ei olnud.

Seisuga 31. detsember 2009 AS Pro Kapital Grupp ndukogu, juhatuse ja tegevjuhtkomna hHikmetele
AS Pro Kapital Grupp aktsiaid olulises mahus ei kuulunud.
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Lisaks Kontserni ettevdtjate poolt voetud pangalaenudega seotud garantitkirjadele on AS Pro Kapital Grupp
viiljastanud jirgmised aruande bilansikoupieva seisuga kehtiva garantiikirjad:

- Hotel Blijdorp B.V.-le tagamaks Serval S.r.]. rendimakse kohustusi, mis tulenevad Serval S.r.l. ja Hotel
Blijdorp B.V. vahel sdélmitud Rotterdamis asuva hotelli rendilepingust. Garantiikiri on antud ainult
rendimaksete tagamiseks summas kuni 2 300 000 eurot (ligikaudu 36,0 miljonit krooni);

- Swedbank’ile tagamaks Pro Kapital Latvia tiitarkontserni kuuluva ettevdtja Kliversala RE SIA
vaimalikku kohustust Swedbank’i ees surnmas 5 681 334 Lati latti (figikandu 125,2 miljonit krooni),
kuna Swedbank on samas surumas viljastanud garantiikirja VAS'ile , Privatizacijas agentira” tagamaks
Kliversala RE SIA ja VAS ,Privatizacijas agentfira” vahel sdlmitud lepingust tulenevaid
investeerimiskohustusi.

LISA 29, RISKIDE JUHTIMINE

Kontserni tegevusega kaasnevad tegevusrisk ja mitmed finantsriskid: tururisk (intressirisk ja vahutarisk),
krediidirisk ja hkviidsusrisk, milliste v3imalikkn negatiivset mdju Kontserni finantstulemusele piiitakse
riskijuhtimise abil minimaliseerida. Riskijuhtimise peamiseks eesmérgiks on kindlustada Kontserni omakapitali
sdilivus ja tegevuse jatkuvus.

Tegevusrisk

Kontserni tegevusrisk on peamiselt seotud kinnisvaraturu arenguga Balti riikides, Itaalias ja Venemaal ning
turismisektori arenguga nii Euroopas kui ka Egiptuses.

Viimastel aastatel aset leidnud globaalne finantskriis ja sellega kaasnenud majanduskriis on viiga negatiivselt
mdjutanud nil kinnisvara- kui ka turismisektori arengut. Kuigi maailmamajandus nditab juba méningaid
tdusumirke, ilmneb majanduskasvu posititvne mdju kinnisvarasektori arengule tavaliselt ajalise hilinemisega.

Qluline on risk, et i#hiaastatel viivad jitkuda elanikkonna reaalse ostuvdime langus, kinnisvaralaenude
intressiméirade tous ning muud tegurid, mis omakorda vdivad vihendada ndudlust kinnisvara ja hotelliteenuste
jirele ning avaldada negatiivset moju Kontserni &ritegevusele, ilmnedes miiligi- ja renditulude ning
arendustegevusest, kinnisvarahaldusest ja hotellide opereerimisest saadavate tulude vihenemises., Muutused
finantsturgudel vbivad vihendada Kontserni ettevitjate vdimalusi kaasata vOOrkapitali aritegevuse
finantseerimiseks ja olemasolevate finantskohustuste refinantseerimiseks.

Kontsern on tegevusriski hajutamiseks laiendanud dritegevust nutesse suure arengupotentsiaaliga piirkondadesse,
kinnisvaraprojektide arendamist jitkatakse Sitsiilias (Itaalia) ja Venemaal.

Arvestades Kontserni kinnisvaraprojektide mahukust ja strateegiliselt soodsaid asukohti, vdib eeldada, et
Koniserni sttevdtjad suudavad ka praeguses olukorras edukalt konkurentsis piisida.

Kontserni juhtkonna hinnangul ei ole vdimalik usaldusvéfirselt hinnata majanduskriisi jatkuvaid m&jusid, kuid
juhtkond usub, et on vOtnud kasutusele kdik vajalikud meetmed tagamaks kontserni jitkusuutiike arengu,

Intressivisk

Intressirisk kaasneb peamiselt Kontsemi pikaajaliste vdlakohustustega, Kontserni kuuluvate ettevStjate poolt
vietud laenude intressimédr on {ildjuhul fikseeritud Euribori ja sellele lisanduva riskimarginaali baasil (lisad 15
ja 16). Intressirisk tuleneb Euribori ja pankade keskmiste turuintressiméfirade volatiilsusest, mis m&jutab
Kontserni  intressikulusid. Intressiriski maandamiseks on aruandeperioodil ja sellele eelnenud perioodil
finantsinstrumente kasutatud minimaalselt. Kontserni juhtkonna hinnangul iiletavad intressiriski maandamisega,
fikseeritud intressimidra kehtestamise kaudu, seotud kulud intressimifiirade mmutustest fuleneda vBivaid
kahjumeid. Hinnang l8htub Kontserni dritegevuse finantseerimise strateegiast ldhiaastatel. Seisuga 31.12.2010
oli Kontserni kapitalistruktuuris intressikandvate kohustuste osakaal 47,0% (31.12.2009: 39,7%).
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Valuutakursirisk

Komserni kuvluvad ettevoijad teostavad tehinguid asukohamaal kehtivas valuutas, valuumtakursirisk tekib
vilisvaluutatehingute korral, mis teostatakse euroga mitieseotud valumtades. Valuutariski maandamiseks
sOlmitakse Kontsernis k&ik olulised lepingud eurodes vdi euroga seotud valuutades. Seega tekib peamine
valautarisk euroga seotud valuutade devalveerimisel euro suhtes, mifle vastu Kontsern ei ole kaitstud.

Tulenevalt asjaolust, et Kontserni kohustused on valdavas osas eurodes (lisad 15, 16 ja 17) ning enamus
Kontserni tuludest teenitakse europShiste lepingute alusel, hindab Kontserni juhtkond valuutariski viheoluliseks
ja ei pea otstarbekaks finantsinstrumentide kasutamist valuutariski maandamiseks.

Krediidirisk

Krediidirisk viiljendab potentsiaalset kahju, mis tekib juhul kui kliendid ei t8ida oma lepingujargseid kohustusi
Kontserni ees. Krediidiriski vihendamiseks jélgitakse jirjepidevalt klientide maksedistsipliini.

Uldjuhul toimub kinnisvara miilik ostjate ettemaksetega. Kinnisvara miiiigil jirelmaksuga analiiisitakse iga
kliendi krediidikélbulikkust eraldi. Miiiigiobjekti omandidigus kuulub reeglina Kontsemi kuulnvatele
ettevitjatele seni, kuni klient on tasunud kogu vdlgnevuse. Uksikutel juhtudel antakse omandidigus iile Kliendile,
kuid seatakse hiipoteel Kontserni ettevitja kasuks.

Kinnisvara rendil on aruvandeperioodi jooksul esinenud probleeme klientide maksedistsipliiniga, kuid olulisi
krediidikahjumeid scllega kaasnenud ei ole.

Lihtudes Kontserni majandustegevuse kogemustest ja majanduskeskkonna arengusuundade analiifisist tehakse
vajadusel v&imalike kahjude katmiseks allahindlusi.

Eelnevast tulenevalt on Kontserni juhtkonna hinnangul krediidiriski tdiendava maandamise vajadus minimaalne,
Likviidsusrisk

Likviidsusrisk viljendab potentsiaalset vdimalust, et Kontserni finantsseisundi mumtumise! viheneb Kontserni
vOime téita oma kohustusi digeaegselt. Komtsern jélgib pidevalt lihiajaliste kohustuste ja kiiibevarade suhet.
Kontserni kiibekapital on olnud positiivne: seisuga 31.12.2010 iiletasid kaibevarad 2,1 korda (31.12.2009:
4,3 korda) Hihiajalisi kohusmsi.

Kontserni finantskohustused maksetghtaegade 16ikes:

{tuhandetes EEK)
Kohustuse tasumine Kohustuse tasumine
Korrigeeritud
Lisa 31.12.2010 alla 1 aasta 2-5 aastat iile 5 aasta 31.12.2009 alla 1 aasta  2-5 aastat iile 5 sasta
Pangalaenud 15 2175049 1264 116 837003 74 830 | 943 504 158743 1 698 982 86179
Pikaajalised laenud 16 149 901 10 041 116 298 23562 128 083 9 701 118 382 0
Kapitalirendi
kohustused 19 38002 6 555 29603 1454 4627 793 3133 803
Konverteeritavad
vilakirjad 1B 235 547 0 235 547 ] 88 141 6127 82014 Q
Valad tamijatele 363 568 363 568 0 ] 448 594 448 594 ¢ 0
Muud vilad 534 523 146 805 387 718 ] 407 521 78 711 328 810 0
Kokin 3497496 1791085 1606559 99 846 3ozt 170 702 669 2 231 519
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Oiglane vidrtus

Kontserni  juhtkonna hinnangul, tulenevalt kasutatavatest arvestuspGhimotetest, ei erine finantsvarade ja
—kohustuste bilansiline vaiirtus oluliselt nende Giglasest vdirtusest.

Intressikandvate nduete ja kohustuste Siglast vadrtust ef loeta nende bilansilisest véafrtusest oluliselt erinevaks
seetdttu, et vastavate nduete ja kohustuste aluseks olevates lepingutes fikseeritud intressimédrad ei erine oluliselt
hetkel turul kehtivatest intressimééradest.

Kapitaliriski juhtimine

Kapitaliriski juhtimise eesmirgiks on optimaalse kapitali struktuuri kaudu tagada Kontserni jitkusuutlikicus ja
kindlustada tulu akisionfridele.

Kontsern kasutab #ritegevuse finantseerimiseks nit vH6r- kui omakapitali ja jalgib finantseerimisstruktuuri
kujundamisel ning riskide hindamisel omakapitali osakaalu varade mahust. Seisuga 31.12.2010 meodustas
omakapital 33,3 % (korrigeeritud 31.12.2009: 40,5 %) varade mahust.

Kapitali struktuuri s#ilitamiseks vdi parandamiseks on Kontsernil v&imalik reguleerida aktsiondridele
makstavaid dividende, tagastada akisiondridele sissemakstud aktsiakapitali, emiteerida uusi aktsiaid v6i miilia
varasid vihendamaks kohustusi,

LISA 30. KOHTUVAIDLUSED
Emaettevitja

27. mail 2010 esitas Aprisco B.V. hagiavalduse Rotterdami kohtusse AS-i Pro Kapital Grupp vastu seoses
viimase poolt Hotel Blijdorp B.V.-le viljastatud garantiikirjaga, millegza AS Pro Kapital Grupp tagab Serval
S.r.l rendimakse kohustusi, mis tulenevad Serval S.r.l. ja Hotel Blijdorp B.V. vahel 4. augustil 2006 s8lmitod
Rotierdami hotelli rendilepingust. 2007. aastal omandas Aprisco B.V. Serval tittarkontserni ettevitja poolt
opereeritud hotelli ja Aprisco B.V.-le liks ile rendileping Serval S.rl.-ga. Serval Sl ei ole tiitnud
rendimaksete tasumise kohustust Aprisco B.V. ees, mistdttu nSuab Aprisco B.V. maksete sooritamist
garantitkirfa alusel. Aprisco on esitanud kohtusse alternatiivsed nduded. Esiteks nduab Aprisco B.V. tekitatud
kahju tasumist kas summas 2 300 000 ewrot (ligikaudu 36,0 miljonit krooni) v&i kohtu poolt méafiratavas summas.
Alternatiivse ndudena nduab Aprisco B.V. tihtaja tiletanud rendimaksete tasumist kas summas 904 106 eurot
{ligikaudu 14,1 miljonit krooni), millele lisanduvad viivised vii summas 524 000 eurot (ligikaudu 8,2 miljonit
krooni), millele lisanduvad viivised.

AS Pro Kapital Grupp juhatus ei ndustu esitatud ndudega viites, et garantiikiri anti Hotel Blijdorp B.V -le, mitte
Aprisco B.V.-le ja AS-i Pro Kapital Grupp ei ole teavitatud garantiikirja {ileandmisest, mistdttu ei saa Aprisco
B.V. esitada garantiikirjast tulenevat nduet. Alternatiivsena viiidab AS Pro Kapital Grupp juhatus, et Aprisco
B.V. saab garantiikirja alusel nfuda tksnes tasumata rendimakseid summas 524 000 curot {ligikaudu 8.2
miljonit krooni), mitte aga viidetavat kahju.

Seisuga 31. detsember 2009 AS-il Pro Kapital Grupp pooleliolevad kohtuprotsessid pundusid.

FPro Kapital Lavia tiitarkontsern

Pro Kapital Latvia titarkontserni emaettevitjal seisuga 31. detsember 2010 pooleliolevaid kohtuprotsesse ei ole.
Aruandepericodil 16ppes kohtuprotsess, mille teemaks oli endise t68taja nlue ettevftja vastu kinnisvara

mitiigikiiibelt arvestatava komisjonitasu osas summas 360 641 Liti latti (ligikaudu 7 952 tuhat krooni) ja
ettevdtja vastundue tddlepingu lisa tithiseks tunnistarniseks.
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14. aprillil 2008 otsustas Riia Linnakohus, et tddtaja ndue on alusety ning kohus rabuldas ettevdtja vastundude.
Seejdrel esitas t66taja 12. mail 2008 kacbuse ringkonnakohtule Riia Linnakohtu otsuse tithistamiseks.
29. jaammaril 2009 tithistas ringkonnakobus Riia Linnakohtu otsuse ja jéttis aii t66taja ndude ettevbtja vastu kui
ka ettevGtja ndude tddtaja vastu rahuldamata.

17. aprillil 2009 esitasid mdlemad osapooled ringkonnakohtu otsuse peale kassatsioonkaebused. Ettevdtja palus
ringkonnakohtu otsuse tithistamist ja ettevStja ndude, tunnistada t6lepingu lisa tithiseks, rahuldamist. Tdotaja
palus ringkonnakohtu otsuse tithistamist ja ettevdtjalt eelpoolnimetatud komisjonitasu vdljamdistmist.

15. detsembril'_ZOIO otsustas iilemkohus poolte kassatsioonkaebuseid mitte rahuldada ja jitta ringkommakohiu
otsuse jGusse. Ulemkohtu otsus edasikaebamisele et kuulu.

Pro Kapital Latvia tiitarkontserni ettevitjal PK Investments SIA on seisuga 31, detsember 2010 {iks pooleliolev
vahekohtuprotsess. 31. juulil 2009 esitas ettevStja avalduse Rootsi Kaubanduskoja ArbitraaZikohtule KanAM
Grund Kapitalanlagegesellschaft mbH vastu ndudes Domina Shopping kaubanduskeskuse miiligilepingust
tuleneva makse summas 400 000 eurot (ligikaudu 6 259 tuhat krooni) ja viivise sumumas 27 930 eurot {ligikaudu
437 tuhat krooni) tasumist, mille KanAM Grund Kapitalanlagegesellschaft mbH alusetult kinni pidas.

Vastuses arbitraaZikaebusele teatas KanAM Grund Kapitalanlagegesellschaft mbH, et ei tunnista nduet ja esitas
2010, aastal taotluse Rootsi Kaubanduskoja ArbitraaZikohtule arbifraaZimenetluse libiviimiseks PK Investments
SIA vastn nfudes kompensatsiooni summas 8 000 twh eurot {125 173 what krooni) seonduvalt viitega, et PK
Investments SIA on jitnud parandamata ehituspraagi Domina Shopping kaubanduskeskuses.

31. jaanuaril 2011 tegi Rootsi Kaubanduskoja Arbitraazikohus otsuse, mille kohaselt kohustub PX. Investments
SIA hitvitama KanAM Grund Kapitalanlagegesellschaft mbH-le tekitatud kahju ja kohtukulud koldku summas
3 800 tubat eurot (ligikaudu 2 671 what Liti latti ehk 58 878 tubat krooni) ja lisaks tegema chitustdid
ehitusvigade parandamiseks. Nimetatud ehitustddde viimalik maksnmus on selgitamisel.

PX Investments SIA eelpool kirjeldatd ndue KanAM Grund Kapitalanlagegesellschaft mbH vastu jéeti
rahuldamata.

PK Investments SIA juhatus ei pea ettevdtja vastu esitatud nduet pdhjendatuks ja hetkel toimub Riifa Linnakohtus
vaidlus Rootsi Kaubanduskoja ArbitraaZikohtu otsuse tunnustamise tile.

PK Investments SIA on kolmanda isikuna seotud ka kohtuprotsessiga, milles SIA Inexet Latvia nfuab KanAM
Grund Kapitalanlagegesellschaft mbH-It kompensatsiooni summa 150 what Lati latti (ligtkaudu 3 306 tubat
krooni} seonduvalt viitega, et Domina Shopping kaubanduskeskuses tehtud remondit6éd héirisid SIA Inexet
Latvia dritegevust ja vihendasid nende kasumit. Esimese astme kohus SIA Inexet Latvia nduet ei rahuldanud,
Kohtuprotsessi jatkumisel ja juhwl kui kohus otsustab SIA Inexet Latvia ndude rahuldada, esineb potentsiaalne
viimalus, et KanAM Grund Kapitalanlagegesellschaft mbH esitab ndude edasi PK Investtnents SIA vastu, kuna
vimmane olles kaubanduskeskuse operaator tegeles remonditd8de korraldamisega.

Kontserni konsolideeritud aruanne seisuga 31. detsember 2010 sisaldab potentsiaalseid kohustusi kohtumégruse
tiitmiseks summas 2 671 tuhat Lt fattd (ligikaudu 58 878 tubat krooni) ja viimalike muude nbuete tditmiseks
surmmas 70 tuwhat Lati latti (ligikaudu 1 543 tuhat krooni).

Seisuga 31, detsember 2009 oli Pro Kapital Latvia tiitarkontserni ettevitjatel pooleli kaks, eclpool nimetatud
kohtuprotsessi.

Pro Kapital Vilnius tiltarkontsern

Pro Kapital Vilnius titarkontserni ettevdtjatel on seisuga 31, detsember 2010 iiks pooleliolev kohtuprotsess,
mille teemaks on kinnisvara ostu-miiiigi eellepingu Idpetamine ja ettemaksete tagastamine kliendile.
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Juhtkonna hinnangul i oma ldpetamata kohtuasi olulist mdju Pro Kapital Vilnius titarkontserni kuuluvate
ettevitjate majandustegevusele.

Seisuga 31. detsember 2009 Pro Kapital Vilnius titarkontserni ettevtjatel pooleliolevad kohtuprotsessid
puudusid.

Domina Vacanze tiitarkonisern

Domina Vacanze tiitarkontserni ettevdtjatel on seisuga 31. detsember 2010 62 pooleliolevat kohtuprotsessi,
millest 4 teemaks on endiste tG&tajate rahalised ja mitterahalised nduded ettevitjate vastu seoses tddsuhte
1&ppemisega, 25 teemaks on kinnisvara ostu-miliigi eellepingute 18petamine ja rahade tagastamine, 6 teemaks on
klientide kahjunduded seoses Domina Vacanze tiitarkontserni kuuluvate eitevdijate poolt osutatavate teenuste
kvaliteediga, 11 teemaks on tarnijate nduded seoses Domina Vacanze titarkontserni ettevdtiatele poolt
ebakvaliteetsete kaupade ja teenuste eest tasumata arvetega ning 16 teemaks on klientide nduded seoses Domina
Vacanze tiitarkontserni ettevdtjate poolt klientidele kunluvate pubkuseosakute edasirentimisest saadavate tulude
laekumisega.

Kinnisvara ostu-miiligi eellepingutega seotud kohtuvaidlused pShinevad kliendi soovil mitte ISpetada eellepingut
vaatamata kHendipoolsele lepingutingimuste rikkumisele vii tagasi saada kliendi poolt eellepingu alusel kuni
eellepingu 15petamiseni tasutud kuid lepingujdrgselt tagastamisele mittekuuluvad summad.

Kontserni konsolideeritud aruanne seisuga 31. detsember 2010 sisaldab potentsiaalseid kohustusi
viimalike nduete tditmiseks summas 427 tuhat eurot (ligikaudu 6 681 tuhat krooni).

Seisuga 31. detsember 2009 oli Domina Vacanze titarkontserni ettevitiatel 33 pooleliolevat kohtuprotsessi,
millest 28 teemaks oli kinnisvara ostu-mitiigi eellepingute 16petamine ja rahade tagastamine ning 5 teemaks oli
klientide kahjunduded seoses Domina Vacanze titarkontserni kuuluvate ettevitjate poolt osutatavate teenuste
kvaliteediga.

Serval tiitarkontsern

Serval tiltarkontserni ettevotjatel on seisuga 31. detsember 2010 kolm pooleliolevat kohtuprotsessi, millest tihe
teemaks on endise t66taja rahalised ja mitterahalised nduded ettevétja vastu scoses to0taja vallandamisega ning
kahe teemaks konsultatsioonifirmade néuded teenuste eest, mille kohta on kiill lepingud sdlmitud kuid teenuste

osutamist ei ole toimunud.

Juhtkonna hinnangul ei oma Iopetamata kohtuasjad olulist mdju Serval titarkontsemi kuunluvate ettevitjate
majandustegevusele.

Seisuga 31. detsember 2009 oli Serval titarkontserni ettevitjatel seitse pooleliolevat kohtuprotsessi.

Teisi kohtn- v&i vahekohtumenetlusi, mis v8ivad oluliselt mdjutada Kontserni kuuluvate ettevitjate
majandustegevust, algatatud ei ole.
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Allldrjastatud identifiteeerimiseks

P =

AS PRO KAPITAL GRUPP

AS Deloitte Adit Besti

KONSOLIDEERITUD ARUANNETE LISAD
2010. AASTA KOHTA

LISA 31. EMAETTEVOTJA POHIARUANDED

Bilanss
VARAD
Korrigeeritud

(tuhandetes EEK) 31.12.2010 31.12.2009 01,01.2009
Kiibevara
Raha ja pangakontod 3528 3008 2767
Nuded ostjate vastu

Ostjatelt Inckumata arved 1486 0 ]
Mitmesugused nduded

Lihiajalised nfuded kontsemiettevitjate vastu 96 738 86 815 49 738

Muud [ihigjalised nduded 704 714 0
Kokku G7 442 87 529 49 738
Viitlackumised

Intressid 45 9 0
Ettemakstud tulevaste perioodide kulud

Maksude ettemaksed ja tagasinbuded 14 0 569

Tulevaste perioodide kulud 36 33 3041
Kokku 50 33 3610
Kiibevara koldhu 102 551 99 579 56115
Péhivara
Pikaajalised finantsinvesteeringnd

Tittaretieviijate akisiad ja osad 2137460 2 104 649 2030 105

Pikaajalised nduded kontserniettevitjate vastu 1078 812 938 331 848179
Kokku 3216272 3042 980 2878 284
Materiaaine pShivara (neto} 5 20 38
Pihivara kokku 3216277 3 043 000 2878322
VARAD KOKKU 3318 328 3133579 2 934 437
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I Allkirjastatud identifitseerimiseks:

AS PRO KAPITAL GRUP?P
T e 7
Toitte Audit Besti
KONSOLIDEERITUD ARUANNETE LISAD
2010. AASTA KOHTA
KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL
Korrigeeritud

(tuhandetes EEK) 31.12.2010 31.12.2009 01.01.2009
Liihiajalised kohustused
Lihiajalised vBlakohustused 11 827 6127 i;
Vilad tarnijatele 125 167 175
Mitmesugused vilad

V5lad kontsemi eltevitjatefe 142 980 119958 822 246
Maksuvilad 0 122 394
ViitvGlad 7584 2841 552
Liikiajalised kohustused kokku 162 516 129 215 823 367
Pikaajalised kohustused
Pikaajalised vilakohustused 235 547 82014 5 851
Muud pikaajalised vblad

Vilad kontserni ettevitjatele 1008373 978 944 865220
Pikaajalised eraldised 410 253 10t
Pikaajalised kohustused kokku 1 244 330 1061 211 871172
Kohustused kokku 1 406 846 1190 426 1694 539
Aktsiakapital nimiviértuses 531 854 531854 531 854
Ulekurss 705 495 705 495 705 495
Reservid 45 966 45 966 46 242
Eelmiste perioodide kogunenud kasum (kahjum} 656 838 -43 693 2061
Aruandeaasta pubaskasum {-kahjum) -31 171 703 531 -64 664
Omakapital kokku 1911982 1943 153 1239 898
KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL KOKKU 3318 828 3133579 2934 437
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AS PRO KAPITAL GRUPP

KONSOLIDEERITUD ARUANNETE LISAD
2010, AASTA KOHTA

AS Déloitte Addit Besti

Kasumiarnanne

(tuhandetes EEK) 2018 2009
Aritulud
Miifigitulu 5529 5907
Miitidud kaupade ja tesnuste kulu -43 -107
Brutokasum 5486 5 800
Tarustuskulud -9 -128
Uldhalduskulud -18 755 -23 054
Muud édritulud 0 2
Mund drikulud -8 -11
Arikahjum -13 286 -17 391
Finantstulud ja -knlud -17 885 720922
Finantstulud ja -kulud tiitarettevitjate akisiatelt ja osadelt 0 738 839
Intressikalud -54 032 -57 567
Kasum (kahjum) valuntakursi muntustest -15 6962
Muud finantstuhud ja -kulud 36 162 32 688
Kasom (-kahjum) enne maksustamist =31 171 703 531
Tulumaks 0 0
Aruandeaasta kasam {(-kaljum} 31171 703 531
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AS PRO KAPITAL GRUPP

KONSOLIDEERITUD ARUANNETE LISAD
2010. AASTA KOHTA

Rahavoogude aruanne

{tuhandetes EEK) 2010 2009
POMITEGEVUSE RAHAVOOD
Aruandeperioodi kasuim (-kahjum) -31 171 703 531
Korrigeerimised:
Materiaalse pGhivara kulum 15 18
Intressitulud ja -kalud neto 17 870 24 879
Dividenditulu 0 -745 814
Eraldiste muutus 157 152
Pohitegevusega seotud nduste ja ettemaksete muutus -2 543 4708
Pohitegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus 274 -202
Rahajiifigi muutus pShitegevusest -15 946 -12728
INVESTEERIMISTEGEVUSE RAHAVCGOD
Tittareftevitjate soctamine voi aktsiakapitali suurendamine -9 590 -19 558
Antud laenud -143 783 -95 194
Antud laenude tagasimaksed 30120 16 820
Saadud intressid 2233 2398
Makstud infressid =20 219 -3 627
Rahajisgi muutus investeerimistegevusest ~-141 239 -99 161
FINANTSTEGEVUSE RAHAVOOD
Véeind laenud 173 105 130 103
Voed laenude tagasimaksed -13 400 -17 973
Rahajéfigi muutus finantseerimistegevusest 157 105 112130
Rahajiiigi kogumuuntus 520 241
RAHA JAAK AASTA ALGUSES 3008 2767
RAHA JAAK AASTA LOPUS 3528 3 008
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g AS Deloitte Audit Eestt
e o g e 2 Roosikrantst 2
¢ 10118 Tallinn

Esfonia

Tel: +372 640 6500
Fax: «372 640 6503
www.deloitte.ee

Reg.no. 10687819

SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

AS Pro Kapital Grupp aktsiondridele:

Oleme auditeerinud lehekitlgedel 9 kuni 68 esitatud esitatud AS Pro Kapital Grupp (edaspidi viidatud kui
,Emaettevétja™) ning tema titarettevdtjate (edaspidi viidatud koos kui ,Kontsern”) konsolideeritud
raamatupidamise aastaaruannet, mis koosneb finantsseisundi aruandest seisuga 31. detsember 2010, antud
kuupieval 16ppenud aruandeaasta kohta koostatud koondkasumiarvandest, omakapitali muutuste aruandest ja
rahavoogude aruandest, oluliste arvestuspShimotete kokkuvttest ja mundest selgitavatest lisadest.

Juhatuse vastutus konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande koostamise eest

EmaettevBtja juhatus vastutab nimetatud konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande koostamise ja diglase
esituse eest kooskdlas Eesti raamatupidamise seaduse ja rahvusvaheliste finantsaruandluse standarditega, nagu
need on vastu vietud Euroopa Komisjoni poolt ja sellise sisekontrolli eest, nagu juhatus peab vajalikuks, et
vbimaldada kas pettusest vdi veast tulenevate oluliste vadrkajastamisteta konsolideeritud raamatupidamise
aastaaruande koostamist.

Vandeaudiitori vastutus

Meie vastutame arvamuse eest, mida avaldame nimetatud konsolideeritud raamatupidamise aastaarnande kohta
meie anditi pShjal. Viisime oma auditi 1ibi kooskdlas rahvusvaheliste anditeerimisstandarditega. Need standardid
nduavad, et me jirgime eetikandudeid ning plancerime ja viime auditi libi saamaks pdhjendatud kindlust
asjaolule, et konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne ei sisalda olulisi vigu.

Audit bdlmab protseduuride Iibiviimist eesmirgiga saada tSendusmaterjali konsolideeritud raamatupidamise
aastaaruandes esitatnd arvniitajate ja avalikustatud informatsiooni kohta. Sooritatavad auditi protseduurid
sdMuvad vandeaudiitori hinnangutest, sealhulgas hinnangust riskile, et konsolideeritud raamatupidamise
aastaarvanne voib sisaldada olulisi vigu, mis tulenevad pettusest vii eksimusest. Nimetatud riski hindamisel,
eesmirgige planeerida asjakohaseid auditi protseduure, vBtab vandeaudiitor arvesse konsolideeritud
raamatupidamise aastaaruande koostamiseks ja Oiglase esitusviisi tagamiseks etteviites juurutatud
sisekontrollisiisteerni, kuid ei anna hinnangut selle toimivuse kohta. Audit hdlmab ka kasutatud
arvestuspShimbtete asjakohasuse ja juhatuse poolt antud arvestushinnangute pdhjendatuse ning konsolideeritud
raamatupidamise aastaaruande iildise esitusviisi hindamist.

Usume, et meie kogutud auditi tdendusmaterjal on piisav ja agjakohane meie mirkustega arvamuse avaldamiseks.

Miirkusega arvamuse avaldamise alus konsolideeritud finantsaruannete kohta

Kontserni koosseisus on konsolideeritud tittarettevdte Multiservice Sr.l. Meil ei olnud véimalik omandada
piisavat auditi tdendusmaterjali nimetatud tiitareticvéitest tulencvate konsolideeritud muude édritulude kohta
summas 31 052 993 Eesti krooni ega konsolideeritud muude drikutude kobta summas 30 601 965 Eesti krooni.

Deloitle refers o one or more Deloitte Touche Tohmatsu Limited, a UK private company limited by
guarantes, and #5 network of member firms, each of which Is a legally separale and independent enity.
Please see wwyw.deloille comiaboyt for a detailed deserplion of the legal structure of Deloltte Touche
Tohmatsu Limited and its mamber firms,

Member of Deloitte Touche Tohmatsuy Limited
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Miérkusega arvamuse avaldamise alus Emaettevdtia finantspositsiooni kohta

Meie audit viidi 1&bi eesmérgiga avaldada arvamus AS Pro Kapital Grupp konsolideeritud raamatupidamise
aastaaruande kohta. Eesti raamatupidamise seadus nduab kontserni emaettevitja craldiseisvate finantsaruannete
avalikustamist konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande lahutamatu osana. Seisuga 31, detsernber 2010 on
Emaettevitja konsolideerimata bilansis, mis on toodud konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande lisas 31,
kajastatud finantsinvesteeringud tiltarettevitjatesse nende soetusmaksumuses summas 2 137 460 tuhat Festi
krooni. Vastavalt IAS-le 36 ,,Vara viiliriuse langus”, peab ettevBtte juhtkond igal bilansipdeval hindama, kas on
mirke, mis viksid viidata ettevdtte vara vadrtuse langusele; juhul, kui esineb selliseid mirke, peab juhtkond
andma hinnangu vara kaetavale vafrtnsele. Seisuga 31. detsember 2010 ei ole Emaecttevdtia kirjeldatud
finantsinvesteeringute vi#rtuse testi libi viinud.

Miérkustega arvamus

Vilja arvatud eelnevates Idikudes kirjeldatud asjaolude vOimalik mdju konsolideeritud raamatupidamise
aastaaruandele, oleme seisukohal, et konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne kajastab olulises osas Sigest
Kontserni finantsseisundit seisuga 31. detsember 2010, aruandeaasta majandustlemust ja rahavoogusid kooskflas
Eesti raamatupidamise seaduse ja rahvusvaheliste finantsaruandluse standarditega, nagu need on vastu véetud
Euroopa Komisjoni poolt.

28. juoni 2011

Veiko Hintsov
Vandeaudiitor nr 328
AS Deloitte Audit Eesti
Tegevusluba nr 27



AS PRO KAPITAL GRUPP

KAHIUMI KATMISE ETTEPANEK

AS Pro Kapital Grupp juhatus teeb ettepanecku katta 2010. aasta Kontserni puhaskahjum summas
349 719 333 krooni eelmiste pericodide jaotamata kasumi arvelt.

31, mai 2011
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AS PRO KAPITAL GRUPP

2010. MAJANDUSAASTA MUUGITULU JAQTUS VASTAVALT
EESTI MAJANDUSE TEGEVUSALADE KLASSIFIKAATORILE (EMTAK 2008)

Emasttevitte miifigitulu jagunes aruandeaastal vastavalt EMTAK 2008 klassifikaatorile alljirgnevalt:

2010
(tahandetes EEK)
Valdusfirmade tegevas (EMTAK 64200) 5529
Kokka 5529
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Aruande elektroonilised kinnitused

AS Pro Kapital Grupp (registrikood: 10278802) 01.01.2010 - 31.12.2010 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Kinnitaja nimi Kinnitaja roll Kinnituse andmise aeg

Katrin Nanits Raamatupidaja 04.07.2011



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Valdusfirmade tegevus

Sidevahendid
Liik

Telefon

Faks

E-posti aadress

Veebilehe aadress

EMTAK kood

64201

Sisu

+372 6144920

+372 6144929
prokapital@prokapital.ee

www.prokapital.ee

Mudgitulu
(EEK)

5528906

Mudgitulu %

100.00%

Pd&hitegevusala

Jah



