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ETTEVOTTE LUHIISELOOMUSTUS JA KONTAKTANDMED

TALLINNA KAUBAMAIJA KINNISVARA AS-i peamiseks tegevusalaks on Tallinna Kaubamaja kontserni
kuuluvate ettevotete poolt oma majandustegevuses kasutatavate kinnisvaraobjektide haldamine.

TALLINNA KAUBAMAJA KINNISVARA AS-i emaettevitieks on Tallinna Kaubamaja AS.

Juriidiline aadress: Gonsiori 2
10143 Tallinn
Festi Vabariik
Ariregistri nr. 10544758
Telefon: 6 674 200
Faks: 6 674 222
E-mail: Peeter@NGInvest.ce
Audiitor: AS PricewaterhouseCoopers
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TEGEVUSARUANNE

Tallinna Kaubamaja Kinnisvara AS tegevusaruanne 2002. ningrﬁ[‘J-l.‘ii;).riteed-i(.i 2003.

aastal.

Tallinna Kaubamaja Kinnisvara AS netokdive 2002. aastal oli 44,6 miljonit krooni. Aasta puhaskasumiks
kujunes 24,2 miljonit krooni. Ettevitte bilansimaht seisuga 31. detsember 2002.a. oli 412,1 miljonit krooni.

2002 .aastal investeeris ettevote pdhivarasse 81,8 miljonit krooni. Ettevite soetas kinnistud Narvas, Tallinnas
Vesivirava tiinaval ja Saaremaal. Ehitati uued kauplusehooned Tallinnas Paldiski mnt 56 ja Vesivirava 37.
Rajati Pirita Selveri parklalaiendus. Gensiori tn 2 ja Punane tn 46 hoonetele tehti parendusi 2,7 miljoni krooni
ulatuses. Jatkati ettevalmistustdodega Tartu Kaubamaja rajamiseks, viies ldbi tidiendavad arheoloogilised
kaevamistdid ning kaivitati koostds Eesti Arhitektide Liiduga kinnistute hoonestamiseks arhitektuurivistlus.
2002, aastal miiidi kinnistu Veerenni tinaval ja osa Paldiski mnt kinnistust. Kinnistute miiigikasumiks kujunes
826 tuhat krooni.

Kogu ettevotte pohivara on vilja renditud kasutusrendi korras Tallinna Kaubamaja AS kontserni kuuluvatele
ettevitetele (AS Tallinna Kaubamaja ja A-Selver AS).

2002. aasta jooksul maksti juhatuse liikmele tottasusid koos sotsiaalmaksuga summas 319 tuhat krooni ja
ndukogu liitkmetele summas 348 tuhat krooni,

Ettevdtte 2003. aasta peamistcks eesmirkideks on uue Tartu Kaubamaja ehitus ja uute projektide leidmine
Selveti keti laiendamiseks. Jitkub tegevus Pirita Selveri Rummu tee 2 hoone laiendamise ettevalmistamiseks ja
Tallinna Kaubamaja Gonsiori 2 hoone kaubanduspindade efektiivseks kasutuselevotuks peale Tallinna
Kaubamaja poolt osa ruumide vabastamist seoses kauplemise laiendamisega Viru viljakule.
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RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANNE

Juhatuse kinnitus raamatupidamise aastaaruandele

Juhatus kinnitab lehekiilgedel 6 kuni 16 toodud Tallinna Kaubamaja Kinnisvara AS 2002. a. raamatupidamise
aastaaruande koostamise digsust ja tiaielikkust.

Juhatus kinnitab, et:

1. raamatupidamise aastaaruande koostamisel rakendatud pshimdtted, arvestusmeetodid ja hindamisalused on
kooskdlas Eesti Vabariigi hea raamatupidamistava nduetega;

2. raamatupidamise aasiaaruanne kajastab ettevitte finantsseisundit ja majandustulemust digesti ja diglaselt;

3. Tallinna Kaubamaja Kinnisvara AS on jitkuvalt tegutsev ettevdte.

Peeter Kiitt
Juhatuse esimees

Tallinn, 28 .veebruar 2003
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TALLINNA KAUBAMAJA KINNISVARA AS

Bilanss
(tuhandetes kroonides)
31.12.2002 31.12.2001 Lisa nr.
VARAD
Kiibevara
Nauded ostjate vastu
Ostjatelt lackumata arved 456 153
Muud ettemakstud tulevaste pericodide kulud
Maksude ettemaksed ja tagasinduded 3 682 0
Kiiibevara kokku 4138 153
Pdhivara
Materiaalne pohivara
Maa ja ehitised 433913 356 146
Masinad ja seadmed 5720 5720
Akumuleeritud pdhivara kulum -35 016 -22 908
Lopetamata ehitus 2936 4062
Ettemaksed materiaalse pShivara eest 408 2391
Materiaalne pShivara kokku 407 961 345411
Pahivara kekku 407 961 345411
VARAD KOKKU 412 099 345 564
KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL
Liihiajalised kohustused
Volakohustused
Pikaajaliste pangalaenude tagasimaksed jirgmisel 6 842 27017
perioodil
Mitmesugused volakohustused
Kohustus kontsernikonto vastu 28915 17 419
Volakohustused kokku 35757 44 436
Ostjate ettemaksed 0 500
Vélad hankijatele
Hankijatele tasumata arved 6515 1721
Valad emaettevottele 91 1427
Volad hankijatele kokku 6 606 3148
Maksuvdlad 57 38
Viitvdlad
Volad toovitjatele 63 4
Intressivdlad 0 168
Viitvdlad kokku 63 172
Liihiajalised kohustused kokku 42 483 48 294
Pikaajalised kohustused
Pikaajalised volakohustused
Pangalaenud 71157 23017
Pikaajalised kohustused kokku 71157 23017
KOHUSTUSED KOKKU 113 640 71311
Omakapital
Aktsiakapital 400 400
AaZio 205 969 205 969
Umberhindiuse reserv 11733 12 120
Kohustuslik reservkapital 732 732
Eelmiste perioodide jactamata kasum 55419 33619
Aruandeaasta kasum 24 206 21413
OMAKAPITAL KOKKU 298 459 274 253
KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL KOKKU 412 099 345 564
Xs
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Kasumiaruanne
(tuhandetes kroonides)

Aritulud
Realiseerimise netokidive
Muud éritulud

Aritulud kokku

Arikulud
Mitmesugused tegevuskulud
Té6joukulu
s.h palgakulu
s.h sotsiaalmaksud
Kulum
Pdhivara kulum ja viirtuse langus
Muud &rikulud

Arikulud kokku

Arikasum

Finantskulud
Intressikulud
Muud finantskulud

Finantskulud kokku

Kasum majandustegevusest

Aruandeaasta puhaskasum

Majandusaasta aruanne 2002

2002.a.
44 645

948
45 593

2 664
669
502
166

12 108
719

16 160

29 433

5227

5227

24 206

24 206

2001.a. Lisa nr.

39 382
363
39 745

1 949
50
38
12

10 403
355

12 757

26 988

5574

5575

21 413

21413

5

3,8
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Rahavoogude aruanne
{tuhandetes kroonides)

Rahavood éritegevusest

Puhaskasum

Korrigeerimised:
Pdhivara kulum ja viirtuse langus
Pdhivara mbiigikasum
Intressikulu

Aritegevusega seotud nduete muutus

Aritegevusega seotud kohustuste muutus

Kokkn rahavood iiritegevusest

Rahavood investeerimistegevusest
Materiaalse ja immateriaalse pOhivara soetus
Materiaalse ja immateriaalse pShivara miiiik
Kokku rahavood investeerimistegevusest

Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud
Laenude tagasimaksed
Kontserni rahaliste vahendite kasutamine
Viljamakstud intressid
Kokku rahavood finantseerimistegevusest

Rahavood kokku
Raha ja raha ekvivalendid pericodi alguses

Raha ja raha ekvivalentide muutus
Raha ja raha ekvivalendid perioodi lopus

ce

Majandusaasta aruanne 2002

2002.a.

24 206

12108
-226
5227
-3 985
3 036

40 366

-81 849
7417
74 432

54 982
-27 017

11495
-5 394
34 066

<

2001.a.

21413

10 403
-355
5574
239
3135

40 409

-32 052
1820
-30232

-22 000
17 419
-5 801

-10 382

=205

205
-205

Lisa nr.
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Omakapitali muutuste arnanne
(tuhandetes kroonides)

Aktsia- AaZio Kohustus- Umber- Eelmiste  Aruande- Kokku
kapital lik reserv-  hindluse perioodide aasta
kapital reserv kasum kasum

31.12.2000 400 205969 732 12701 13 905 19133 252840
2000.a puhaskasumi 0 0 0 0 19133 -19133 0
jagamine
Pahivarade iimberhindluse 0 0 0 -581 581 0 0
reservi muutus
Aruandeaasta puhaskasum 0 0 0 0 0 21413 21413
31.12.2001 400 205969 732 12 120 33619 21413 274253
2001.a puhaskasumi 0 0 0 0 21 413 -21 413 0
jagamine
Pohivarade imberhindiuse 0 0 0 -387 387 0 0
reservi muutus
Aruandeaasta kasum 0 0 0 0 0 24206 24 206
31.12.2002 400 205969 732 11733 55419 24206 298 459

Tapsem informatsioon aktsiakapitali kohta on toodud lisas 4.
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RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANDE LISAD

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud arvestusmeetodid ja
hindamisalused

TALLINNA KAUBAMAJA KINNISVARA AS-i 2002. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud
kooskdlas Eesti Vabariigi hea raamatupidamistavaga ja kasutades soetusmaksumuse printsiipi {v.a materiaalse
pOhivara grupp “Maa ja ehitised”). Hea raamatupidamistava tugineb rahvusvaheliselt tunnustatud
arvestuspShimdtetele (IAS ja Euroopa Uhenduse direktiivid) ning selle pShinduded on kehtestatud Eesti
Vabariigi raamatupidamise seaduses ning Vabariigi Valitsuse ja rahandusministri vastavasisulistes miirustes,
mida tiiendavad Eesti Vabariigi Raamatupidamise Toimkonna poolt viljaantud juhendid.

TALLINNA KAUBAMAIJA KINNISVARA AS kasutab kasumiaruande koostamisel Eesti Vabariigi
raamatupidamise seaduse lisas 2 toodud kasumiaruande skeeminr 1.
Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud tuhandetes Eesti kroonides.

Esitlusviisi ja arvestusmeetodi muudatused

Rahavoogude aruandes nididatakse aruandeaastal viljamakstud intressid finantseerimise rahavoona, eelmisel
aastal @ritegevuse rahavoona. Seoses esitlusviisi muutumisega on imberklassifitseeritud ka 200l.a.
vordlusandmed.

Raha ja raha ekvivalendid

Nouded ostlate v
Ostjatelt laekumata arved on bilansis hinnatud lihtuvalt tSendoliselt lackuvatest summadest. Seecjuures
hinnatakse iga konkreetse kliendi lackumata arveid eraldi, arvestades teadaolevat informatsiooni kliendi
maksevdime kohta.

Materijaalne péhivara
Pohivaraks loetakse varasid kasuliku todeaga iile tihe aasta ja maksumusega alates 10 000 kroonist. Varad, mille
kasulik todiga on iile 1 aasta, kuid mille soetusmaksumus on alla 10 000 krooni kantakse koheselt kuluks,

Kuludesse kantud viheviirtuslike inventaride iile peetakse arvestust bilansiviliselt.

Materiaalset pOhivara esitatakse bilansis jadkvidrtuses, tuues eraldi vilja soetusmaksumuse ja akumuleeritud
kulumi. Ostetud phivarade soetusmaksumus sisaldab lisaks ostuhinnale ka kulutusi transpordile ja
paigaldamisele ning muid soetuse ja kasutuselevotuga seotud viljaminekuid.

PGhivara rekonstrueerimisviljaminekud, mis suurendavad pohivara toojoudlust tle algselt arvatud taseme ja
tGendioliselt osatevad lisanduvate tulude tekkimisel tulevikus, kapitaliseeritakse bilansis phivarana. Péhivara
remondi- ja hoolduskulud, mis tehakse eesmirgiga tagada ning siilitada varaobjektilt tulevikus saadavat tulu,
kajastatakse nende kulude tekkimisel aruandeperioodi kuludes,

Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit. Amortisatsiooninorm madratakse igale pShivara
objektile eraldi séltuvalt selle kasulikust tdteast.

Amortisatsioonimidirad aastas on phivara gruppidele jargmised:

s  FEhitised ja rajatised 3,2-8,0 %
¢  Muud masinad ja seadmed 20%
Maad ei amortiseerita. /
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Alates 2000. aastast kajastatakse materiaalse pohivara grupp “Maa ja ehitised” Umberhindluse meetodil.
Hindamine viiakse 1ibi séltumatute kinnisvaraekspertide poolt. Uleshindluse summa kajastatakse imberhindluse
reservis ning allahindluse summa (mis iiletab varasemat iileshindlust), kuludes. Umberhindluse kiigus varasem
akumuleeritud kulum elimineeritakse ja imberhinnatud visrtustloetakse n.6 “uueks soetusmaksumusecks™,
Kapitalirendile voetud pdhivara arvestus toimub sarnaselt ostetud pShivaraga. Kasutusrendile voetud pdhivara
arvestatakse bilansiviliselt.

Kapitali- ja kasutusrendid
Kapitalirendina kajastatakse renditehinguid kdigil juhtudel, kut esineb vihemalt iiks alljirgnevatest tingimustest:
1) Rentnik ei saa ithepoolselt enne rendilepingus toodud tingimuste tiitmist v6i rendiperioodi
15ppemist rendisuhet 10petada, ilma et ta peaks tegema lisanduvaid viljamakseid;
2) Renditud varaobjekti omandidigus ldheb rendiperioodi kestel v&i selle 16ppedes rentnikule iile.
K&ik iilejadanud renditehingud kajastatakse kasutusrendina.
Kasutusrendi tingimustel viljarenditud vara kajastatakse bilansis tavakorras analoogselt pShivaraga.

Vilisvaluutas toimunud tehingute kajastamine

Vilisvaluutas fikseeritud tehingute kajastamisel on aluseks vietud tehingu toimumise pieval ametlikult kehtinud
Eesti Panga valuutakursid. Vilisvaluutas fikseeritud varad ja kohustused on bilansipdeva seisuga iimber hinnatud
Eesti kroonidesse bilansipdeval ametlikult kehtinud Eesti Panga valuutakursside alusel. Vilisvaluutatehingutest
saadud kasumid ja kahjumid on kasumiaruandes kajastatud periooditulu ja —kuluna.

Tulude arvestus

Tulu teenuste miliigist kajastatakse teenuse osutamisel perioodiliselt. Realiseerimise netokiive sisaldab teenuste
maksumust, millest on maha arvatud kiibemaks.

Laenu- ja intressikulu

Laenu saamisega seotud viljaminekud kajastatakse kuluna laenu saamise momendil. Intressikulud kajastatakse
kasumiaruandes kuluna nende tekkimise pericodil. Materiaalse pGhivara sostusmaksumuses laenu- ja
intressikulusid ei kapitaliseerita.

Pohivara iimberhindluseresery ja muud reservid

Pghivara iimberhindluse reserv ja muud reservid on seotud omakapitali osa ning ei kuulu jaotamisele
aktsioniride vahel.

Umberhindluse reservi vihendatakse igal aastal imberhindluse kiigus lisandunud maksumuselt arvestatud
amortisatsiooni vorra. Nimetatud Umberhindluse reservi vihendus lisatakse eelmiste pericodide jaotamata
kasumile.

Ettevitte tulumaks

Kuni 31. detsember 2002 maksustatakse vastavalt tnlumaksuseadusele (joustus 1. jaanuaril 2000) ettevdtte poolt
residendist filtisilistele isikutele ja mitteresidentidele viljamakstavaid dividende (26/74 netodividendina
viljamakstud summalt). Vastavalt alates 1. jaanuarist 2003 kehtima hakkavale seadusemuudatusele
maksustatakse tulumaksuga ettevdtte poolt viljamakstavaid dividende olenemata dividendide saajast.
Maksumiiir on 26/74 netodividendina viiljamakstud summalt.

Bilansis ei kajastata potentsiaalset tulumaksukohustust ettevotte vaba omakapitali sultes, mis kaasneks
omakapitali viljamaksmisel dividendidena. Maksimaalne vdimalik tulumaksukohustuse summa, mis vOiks
kaasneda dividendide viiljamaksmisega, on dra toodud lisas 2.

Dividendide maksmisega kaasnev tulumaks kajastatakse “Eelmiste perioodide jaotamata kasumi”
vihendamisena dividendide wviljakuulutamise hetkel. Vastavalt alates 1. jaanunarist 2003 kehtima hakkava}

Ce . Ox. 1CCS
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raamatupidamise seadusele kajastatakse dividendide tulumaksu dividendide viljakuulutamise hetkel | -
kasumiaruandes kuluna.

otu ooled
Tallinna Kaubamaja Kinnisvara AS aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks:
1. emaettevdte AS Tallinna Kaubamaja ja terna tiltarettevitteid: A-Selver AS ja AS Tartu Kaubamaja
2. emaettevitte omanik NG Investeeringud ja tema tiitarettevotted
3. juhatuse liikmed ja nende lihikondlased.

Bilansipiievajiirgsed siindmus

Raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad olulised vara ja kohustuste hindamist md&jutavad asjaolud, mis
ilmnesid bilansi kuupieva ja aruvande koostamispieva vahemikul, kuid on seotud aruandepericodil vGi
varasematel perioodidel toimunud tehingutega.

Olulised bilansipievajirgsed siindmused, mida ei ole varade ja kohustuste hindamisel arvesse véetud, kuid mis
oluliselt mdjutavad jirgmise majandusaasta tulemust, on avalikustatud raamatupidamise aastaaruande lisades.
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Lisa 1 Materiaalne péhivara

Maaja Masinad ja Lopetamata Ettemaksed KOKKU
ehitised seadmed chitus materianise .
pihivara eest

Soetusmaksumus 31.12.2001 356 146 5720 4062 2391 368 319
Soetamine 84 358 0 452 408 85218
sh. lgpetamata ehitusest ja 3 369 0 0 0 3369
ettemaksetest
PShivara tiimberklassifitseerimine 0 0 -1 578 -1 791 -3 369
Miiitk ja mahakandmine -6 591 0 0 -600 -7 191
Miiiidud pohivara jdikmaksumus 6 591 0 0 600 7191
Soetusmaksumus 31.12.2002 433913 5720 2936 408 442 977
Akumuleeritud kulum -19 756 -3 143 0 0 -22 908
31.12.2001
Arvestatud kulum -10 964 -1 144 0 0 -12 108
Akumuleeritud kulum -30 729 -4 287 1] 0 -35 016
31.12.2002
Jilikmaksumus 31.12.2001 336 381 2577 4062 239 345 411
Jidkmaksumus 31.12.2002 403 184 1433 2936 408 407 961

2002. aastal soetati kinnistud Narvas, Saaremaal ja Tallinnas Vesivirava tinaval summas 8 832 tuhat krooni.
Ehitati uued kauplused Merimetsa Selver ja Torupilli Selver maksumusega kokku 67 879 tuhat krooni.

Gonsiori tn 2 hoonele on tehtud parendusi summas 2 701 tuhat krooni, Punane 46 hoonele summas 22 tuhat
krooni ja Pirita Selveri parkla laiendamiseks on investeeritud 3 715 tuhat krooni.

2002. aastal mitiidi kinnistu Veerenni tdnavas ning osa krundist Paldiski maanteel, miiiigikasumiks kujunes 826
tuhat krooni.

Aruandeaastal voeti ille A-Selver AS-lt kapitaliseeritud parenduskulud summas 1 209 tuhat krooni.
Ettemaksudes ja Idpetamata ehitusena on kajastatud alustatud téod uue Tartu Kaubamaja rajamiseks, samuti
Torupilli Selveri liklussdlme {imberkorraldamiseks. Ettemaksudes pShivara eest on maha kantud 600 tuhat
krooni,

Kogu pbhivara on vilja renditud kasutusrendi korras Tallinna Kaubamaja AS kontserni kuuluvatele ettevotetele
{Tallinna Kaubamaja AS ja A-Selver AS).

Lisa2 Maksud

Maksuliik 31. detsember 2002 31. detsember 2001
Ettemaks Maksuvilg Ettemaks Maksuvilg
Sotsiaalmaks 0 31 0 12
Kiibemaks 3 682 0 0 17
Uksikisiku tulumaks 0 24 0 9
Erisoodustuse tulumaks 0 0 0,3 0
Kogumispension 0 2 0 0
Kokku 3682 57 03 38

Ettevdtte jaotamata kasum seisuga 31.12,2002 moodustas 79 625 (2001.a: 55 032) tuhat krooni. Maksimaalne
voimalik tulumaksukohustuse summa, mis vdiks kaasneda kogu jaotamata kasumi viljamaksmisel
dividendidena, on 20 344 (2001.a: 13 950) tuhat krooni, seega netodividendidena oleks vdimalik vilja makstaﬁ
viihemalt 59 281 (2001.a: 41 082} tuhat krooni. :

N !



TALLINNA KAUBAMAJA KINNISVARA AS Majandusaasta aruanne 2002

Lisa3 Pikaajalised volad

31.12.2002

Vilausaldaja Laenu saldo sh. sh. lihiajaline Maksetihtaeg Intressi-
pikaajaline 0sa mMair
0sa
Hansapank 77999 71 157 6 842 31.03.2010 5,691%
Kokku 77 999 71157 6842
31.12.2001
Laenu saldo sh. sh. lithiajaline Maksetiihtaeg Intressi-
pikaajaline 0sa méir
o0sa
Hansapank 17 000 17 000 0 31.12.2003 6,066%
Hansapank 33034 6017 27 017 15.01.2003 6,092%
Kokku 50034 23 017 27017

Olemasolevate laenude refinantseerimise eesmirgil toimus 2002.a uue laenu vdtmine Hansapangast.

2002.a. on makstud pikaajalistelt laenudelt intresse 3 757 tuhat krooni (2001.a. 4 117 tuhat krooni). 31.12.2002
seisuga intressivolga ei ole (31.12 2001 seisuga. oli intressivalg 168 tuhat krooni).

Peale bilansipieva toimunud muudatuste kohta vdetud laenudes vaata lisa 6

Lisa 4 Aktsiakapital ja aaZio

Aktsiakapital illdsummas 400 tohat krooni jaguneb 40,000 lihtaktsiaks nimiviirtusega 10 krooni. Koikide
aktsiate eest on tasutud mitterahalise sissemaksega. Pohikirja kohaselt on miinimumaktsiakapitali suuruseks
400 tuhat krooni ning maksimumaktsiakapitali suuruseks 1,600 tuhat krooni.

Aa%o tekkis 1999.a Tallinna Kaubamaja Kinnisvara AS moodustamise] summas 205 969 that krooni
mitterahalise sissemaksena.

Lisa 5 Realiseerimise netokiiive

Kogu TALLINNA KAUBAMAJA KINNISVARA AS-i realiseerimise netokdive on saadud kinnisvaraobjektide

rendist Eestis.
2002 2001

Realiseerimise netokiive kokku 44 645 39382

Lisa 6 Bilansipievajirgsed siindmused

Jaanuaris 2003 s6lmis Tallinna Kaubamaja Kinnisvara AS maaklerilepingu ERI Valduste AS-ga dripindadele
iliirnike leidmiseks aadressil Pirnu mnot.238.

Jaanuaris 2003 s6lmiti AS-ga Eesti Uhispank uus laenuleping pikkusega 8 aastat summas 108 000 tuhat krooni ,
millega refinantseeriti pikaajaline Hansapanga laen summas 78 000 tuhat krooni. Laenu intressimiir on 1,6% +
¢ kuu Euribor. Uue laenu tagatiseks on [ jirjekoha hiipoteek kinnistule Gonsiori 2, Tallinnas, summas
139 500 tuhat krooni. Jaanuaris 2003 s5lmiti hiipoteekide loovutamise ja tilekandmise leping AS Eesti Uhispan
kasuks. /




TALLINNA KAUBAMAJA KINNISVARA AS Majandusaasta aruanne 2002

Lisa 7 Laenude tagatised

Kinnistule aadressil Gonsiori 2/Kaubamaja 1, Tallinnas (Tallinna Kinnistusjaoskonna registriosa nr 1324 ) on
seatud hiipoteek Hansapanga kasuks hiipoteegisummaga 89 500 tuhat krooni, intressimidraga 20% aastas,
korvalnduetega summas & 950 tuhat krooni.

Lisa 8 Tehingud seotud osapooltega

Tallinna Kaubamaja Kinnisvara AS-i arvelduskonto on liitunud Tallinna Kaubamaja AS kontsernikonto
lepinguga, millega on lisaks liitunud ka A-Selver AS ja AS Tartu Kaubamaja. Nimetatud kontsern on omakorda
allkontsernina liitunud AS NG Investeeringud kontsernikonto lepinguga, mille koosseisu kuuluvad veel AS
Balbiino, AS Liviko, Liviko Kaubanduse AS, AS Kitman, AS NG Kapital, AS Uhendatud Kapital ja Rocea al
Mare Kaubanduskeskuse AS.

Tallinna Kaubamaja Kinnisvara AS on 2002.aastal kasutanud kontsernikomto rahalisi vahendeid, mille jadk
seisuga 31.12.2002 oli 28 915 tuhat krooni (seisuga 31.12.2001.a. 17 419 tuhat krooni) ja maksnud
kontsernikonto rahaliste vahendite kasutamise eest intressi kokku 1 471 tuhat krooni, s.h emaettevdttele 1 263
tuhat krooni (2001a. 1 458 tuhat krooni) ning AS Tartu Kaubamajale 209 tuhat krooni.
Keskmine kontserni rahaliste vahendite kasutamise eest makstav intressimiir oli 6-7%.

Tehingud Tallinna Kaubamaja AS koatserni kuuluvate ettevitjate

Tallinna Kaubamaja Kinnisvara AS on ostnud teenuseid ja pShivara ning osutanud teenuseid (s.h renditeenuseid)
kontserni kuuluvatele ettevitjatele jirgmiselt:

2002 2001
Ostud _ Miiiigid Ostud  Miiiigid

A-Selver AS 1209 10321 0 4625
Tallinna Kaubamaja AS 2783 34 431 1099 34 513
AS Tartu Kaubamaja 209 0 116 0
Kokku 4201 44 752 1215 39138
Salded seotud osapooltega:

31.12.2002 31.12.2001
Liihiajalised néuded kontserniettevitjatele
A-Selver AS 451 0
Liihiajalised nduded kontserniettevotjatele kokku 451 0
Liihiajalised kohustused kontserniettevitjatele
AS Tartu Kaubamaja 6191 25
Tallinna Kaubamaja AS 22 827 1427
Liihiajalised kohustused kontsernietteviotjatele 29018 1452

kokku

Juhatuse hinnangul ei ole eelpool toodud tehingutes seotud osapooltega kasutatud turuhindadest oluliselt
erinevaid hindu.
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PRICEAATERHOUSE(QOPERS e

AS PricewaterhouseCoopers
Pamu mnt. 15

10141 Tallinn
www.pweglobal.com/ee/
WWW.pWe.ee

Telefon (0) 6 141 800
Faks (0) 6 141 900

AUDIITORI JARELDUSOTSUS

Tallinna Kaubamaja Kinnisvara AS-i aktsionérile

Oleme auditeerinud Tallinna Kaubamaja Kinnisvara AS-i (ettevdte) 31. detsembril 2002
16ppenud aasta kohta koostatud raamatupidamise aastaaruannet, mis on esitatud
lehekiilgedel 6-16 ja mille eest vastutab ettevétte juhtkond. Meie kohustus on avaldada
auditi tulemustele tuginedes arvamust nimetatud raamatupidamise aastaaruande kohta.

Sooritasime auditi kooskolas rahvusvaheliste auditeerimisstandarditega. Nimetatud
standardid nduavad, et audit planeeritakse ja sooritatakse viisil, mis vdimaldaks
pdhjendatud kindlustundega otsustada, kas raamatupidamise aastaaruanne on koostatud
olulises osas korrektselt. Auditi kiigus kontrollitakse viljavdtteliselt tdendusmaterjale,
millel pShineb raamatupidamise aastaaruandes esitatud informatsioon. Audit hélmab ka
kasutatud arvestuspShimdotete ja juhtkonnapoolsete raamatupidamislike hinnangute
kriitilist analiiiisi ning seisukohavdttu raamatupidamise aastaaruande esituslaadi suhtes
tervikuna. Usume, et audit annab meile pdhjendatud aluse arvamuse avaldamiseks.

Meie arvates kajastab iilalmainitud raamatupidamise aastaaruanne olulises osas digesti ja
diglaselt ettevotte finantsseisundit seisuga 31. detsember 2002 ja 2002. aasta tegevuse
tulemust ning rahavoogusid kooskdlas Eesti Vabariigi raamatupidamise seadusega.

Urmas Kaarlep :
AS PricewaterhouseCoopers Vannutatud audiitor

k

6. mirts 2003




TALLINNA KAUBAMAJA KINNISVARA AS

Majandusaasta aruanne 2002

Juhatuse ja néukogu allkirjad 2002. majandusaasta aruandele

TALLINNA KAUBAMAIJA KINNISVARA AS-i2002. majandusaasta aruande, mis on

kinnitatud aktsioniride iildkoosoleku poolt 2003.a. otsusega,

allkirjastamine

2003.a.

Peeter Kiitt
Juhatuse liige

/} _'
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Enn Kunila
Néukogu esimees

" Andres Jarving
Noukogu liige

Imdfek Vanasgla
Noukogu liige

Raul Puusepp
Noukogu liig
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TALLINNA KAUBAMAJA KINNISVARA AS Majandusaasta aruanne 2002

MAJANDUSAASTA KASUMI JAOTAMISE ARUANNE

Eelmiste perioodide kasum 55419 tuh kr
2002. aasta kasum 24 206 tuh kr
Jaotuskdlbliku kasumi jddk pérast eraldisi 79 625 tuh kr

L y

Peeter Kiitt
Juhatuse liige




Tallinna Kaubamaja Kinnisvara AS

BILANSS
VARAD

Kiibevara
Raha ja pangakoniod
Néuded ostjate vastu
Ettemakstud tul.perioodide kulud
Ettemakstud maksud

Kaibevara kokku

Pohivara
Maa
Ehitised
Seadmed
Akumuleeritud pdhivara kulum kulum
Lopetamata kapitaalehitused
Ettermaksed mat.pdhivara eest
Pohivara kokku

VARAD KOKKU
KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL

Liihiajalised kohustused
Pikaajalise pangalaenu tagasimaksed
Kohustus kontsernikonto vastu
Ostjate ettemaksud
Volad hankijatele
Vélad emaettevitjatele
Maksuvilad
Volad toovotiatele
Intressivilad
Liihiajalised kohustused kokku

Pikaajalised kohustused -pangalaenud
Pikaajalised kohustused kokku

KOHUSTUSED KOKKU

OMAKAPITAL

Aktsiakapital

Aazio

Umberhindluse reserv

Reservid

Eelmiste perioodie jaotamata kasum

Aruandeaasta kasum
OMAKAPITAL KOKKU

KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL

31.12.2002

63

456 073
0

3682 081
4 138 206

111 051 188
326 949 169
5719680
-39 103 357
2935971
408 109
407 960 759

412 098 965

6 842 405
28 914 509
0

6 514 909
91 339

56 482

63 252

42 482 895

71 157 382
71 157 382

113 640 278

400 000
205 968 603
11 733 152
731854
55419110
24 205 969
298 458 688

412 098 965

31.12.2001

53
153100
0

257

153 410

108 810 481
251 422 815
5719 680
-26 994 877
4062 019
2 390 581
345 410 699

345 564 109

27 016 906
17 419 037
500 000
1720802
1427 218
37 757
4424

167 705

48 293 848

23 017 541
23 017 541

71 311 350

400 000
205 968 603
12 120 279
731854
33619 369
21412614
274 252 719

345 564 109
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Tallinna Kaubamaja Kinnisvara AS

Realiseerimise netokdive
Muud aritulud
Aritulud kokku

Tegevuskulud kokku

Palgakulud kokku
palk

sotsiaalmaks
Arikulud

Kulum kokku
Kulud kokku
Arikasum

Finantstulud
Finantskulud

Kasum

2002.a.

44 644 766
8948 489
45 593 255

2664 371

868 567
501 605

166 963
719073

12 108 481
16 160 492
29 432763

0
5226 794

24 205 969




