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Osailhing Addison 2010. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

OU Addison milugitulu 2010.a. vBrreldes eelneva majandusaastaga oluliselt ei muutunud, kuid kasvas siiski 3,6%.
2011.aastal on vakantsuse maar valjaliritavas biiroohoones tihe suurema rentniku vahetumise tottu ajutiselt
suurenenud, olles eelnevatel aastatel olnud pidevalt nullilahedane, kuid pikaajalist probleemi ettevétte juhtkond selles ei
nae.

Aruandeaasta jooksul on ettevdte soetanud pdhivara 24 tuhande krooni ulatuses.

2010.a. OU Addison juhatus tasu ei saanud, ndukogu ettevdttel ei ole. 2010.a. oli ettevdttel keskmiselt viis toétajat (osa
neist osalise tbokoormusega), kellele makstud t66tasude kogusumma koos vastavate maksudega oli 372 tuhat krooni.

2011.a. peaks Udritegevus jatkuma sarnaselt eelmistele majandusaastatele. Endiselt on ildine majanduskeskkond
arikinnisvara valdkonnas keeruline, kuid on n&ha ka Udlrituru paranemise mérke.

Ettevdtte juhtkond on anallisinud tdrileantava pinna suurendamise véimalusi. 2004-2010.a. on tehtud ettevalmistusi
olemasolevale biroohoonele juurdeehituse pustitamiseks, kuid vimaste aastate majanduskeskkonna muutuste tdttu on
projekti realiseerimist edasi lukatud.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(kroonides)

Varad

Kaibevara
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kaibevara

Pd&hivara
Kinnisvarainvesteeringud
Materiaalne p&hivara
Kokku p&hivara

Kokku varad

Kohustused ja omakapital
Kohustused
Luhiajalised kohustused
Laenukohustused
Vdlad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustused
Pikaajalised kohustused
Laenukohustused
Kokku pikaajalised kohustused
Kokku kohustused
Omakapital
Osakapital nimivaartuses

Kohustuslik reservkapital

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)

Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustused ja omakapital

31.12.2010

391183
2156 357
2547 540

20 361 000

534 239
20 895 239
23442 779

198 249
436 980
635 229

5475 835
5475 835
6111 064

40 000
11737
17 262 246
17732
17 331 715
23442 779

2010. a. majandusaasta aruanne

31.12.2009 Lisanr

206 277
2105 504 2
2311781

20 700 000 4
580 145 5

21 280 145

23 591 926

198 249 7
403 859 8
602 108

5675835 7
5675835
6277 943

40 000
11737

16 212 140
1050 106
17 313 983
23 591 926
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Kasumiaruanne
(kroonides)

2010 2009 Lisanr
Muugitulu 3871 860 3737190 9
Muddud toodangu (kaupade, teenuste) kulu -2 381 350 -1 867 858 10
Brutokasum (-kahjum) 1490510 1869 332
Uldhalduskulud -1 236 218 -850 310 11
Muud &ritulud 1 2338
Muud arikulud -349 616 -13 564
Arikasum (-kahjum) -95 323 1007 796
Finantstulud ja -kulud 113 055 42 310
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 17 732 1 050 106
Aruandeaasta kasum (kahjum) 17 732 1 050 106
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Rahavoogude aruanne
(kroonides)

2010 2009 Lisanr
Rahavood &ritegevusest
Arikasum (kahjum) -95 323 1007 796
Korrigeerimised
Pd&hivara kulum ja vaartuse langus 69 906 69 906 5
Muud korrigeerimised 339 000 0 4
Kokku korrigeerimised 408 906 69 906
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus 191 060 -166 914 2
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus 33121 43 548 8
Laekunud intressid 1142 1218
Makstud intressid 0 -624
Kokku rahavood aritegevusest 538 906 954 930
Rahavood investeerimistegevusest
Tasutud materiaalse ja immateriaalse pShivara soetamisel -24 000 -105 659 5
Antud laenud -430 000 -1132180
Antud laenude tagasimaksed 300 000 0
Kokku rahavood investeerimistegevusest -154 000 -1 237 839
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenude tagasimaksed -200 000 -224 000 7
Kokku rahavood finantseerimistegevusest -200 000 -224 000
Kokku rahavood 184 906 -506 909
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 206 277 713 186
Raha ja raha ekvivalentide muutus 184 906 -506 909
Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus 391 183 206 277
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Omakapitali muutuste aruanne
(kroonides)

Kokku
Osakapital Kohustuslik Jaotamata
nimivaartuses = reservkapital kasum
(kahjum)
31.12.2008 40 000 11737 16 212 140 16 263 877

Aruandeperioodi kasum

) 1050 106 1050 106
(kahjum)

31.12.2009 40 000 11737 17 262 246 17 313 983

Aruandeperioodi kasum

. 17 732 17 732
(kahjum)

31.12.2010 40 000 11 737 17 279 978 17 331715
Osakapital kogusummas 40’000 krooni koosneb kahest erineva nimivaartusega osast.
Ettevdtte jaotamata kasum seisuga 31.12.2010 moodustas 17'279'978 krooni. Maksimaalne vdimalik tulumaksukohustuse summa, mis vdib

kaasneda kogu jaotamata kasumi véljamaksmisel dividendidena, on 3'628'795 krooni (21/79 netodividendist), seega netodividendidena oleks
vBimalik valja maksta 13'651'183 krooni.
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

OU Addison 2010.a. raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskélas Eesti Vabariigi hea raamatupidamistavaga.

Hea raamatupidamistava pohinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, Vabariigi Valitsuse ja rahandusministri
vastavasisulistes maarustes ning Eesti Vabariigi Raamatupidamise Toimkonna poolt véljaantud juhendites.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eesti kroonides.

Raha
Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha, nGudmiseni hoiuseid pankades, téhtajalisi
hoiuseid tahtajaga kuni 3 kuud ja rahaturufondi osakuid.

Vélisvaluutas toimunud tehingud ning valisvaluutas fikseeritud finantsvarad ja -kohustused

Valisvaluutatehingute kajastamisel on aluseks vdetud tehingu toimumise paeval ametlikult kehtinud Eesti Panga valuutakursid. Vélisvaluutas
fikseeritud varad ja kohustused ning omakapital seisuga 31.12.2010 .a. on imber hinnatud Eesti kroonidesse bilansipéeval ametlikult
kehtinud valisvaluutakursside alusel. Valisvaluutatehingutest saadud kasumid ja kahjumid on kasumiaruandes kajastatud perioodituluna

vBi —kuluna.

Néuded ja ettemaksed

No6uetena ostjate vastu kajastatakse ettevtte tavaparase aritegevuse kaigus tekkinud luhiajalisi ndudeid. Ndudeid ostjate vastu
kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses (s.0 nominaalvaartus miinus vajadusel tehtavad allahindlused).

Ostjatelt lackumata arveid hinnatakse lahtuvalt tden&oliselt laekuvatest summadest. Seejuures hinnatakse iga konkreetse kliendi
laekumata arveid eraldi, arvestades teadaolevat informatsiooni kliendi maksevdime kohta.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna on kajastatud kinnisvaraobjekte (maa vdi hoone), mida ettevdte hoiab (kas omanikuna vdi kapitalirendi
tingimustel rendituna) tdritulu teenimise voi turuvaéartuse kasvu eesmérgil ja mida ei kasutata enda majandustegevuses.
Kinnisvarainvesteering vdetakse bilansis algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt

seonduvaid tehingutasusid (s.o0. notaritasud, riigildivud, ndustajatele makstud tasud ja muud kulutused, ilma milleta ei oleks ostutehing
téenaoliselt aset leidnud).

Vastavalt Raamatupidamise Toimkonna juhendile otsustati 2002.a. kajastada rendileantav hoone Tallinnas, Tulika 31/Endla 45a
kinnisvarainvesteeringuna diglases vaartuses (turuvaartuses). Seisuga 31.12.2010 on hinnangu kinnisvarainvesteeringu diglase vaartuse kohta
andnud ettev6tte juhatus, mille kohaselt 2010.a. jooksul kinnisvarainvesteeringu diglane vaartus (rendi rahavoogude baasil) oluliselt

ei muutunud.

Materiaalne ja immateriaalne pdhivara

Materiaalseks pdhivaraks loetakse ettevdtte enda majandustegevuses kasutatavaid varasid kasuliku tddeaga Ule Uihe aasta ja
maksumusega alates 10 000 krooni. Varad, mille kasulik tédiga on Ule Uhe aasta, kuid mille soetusmaksumus on alla 10 000
krooni, kajastatakse kuni kasutusele vétmiseni vahevaartusliku inventarina ja kasutuselevdtmise hetkel kantakse kuludesse.

Pdhivara voetakse arvele soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast, mittetagastatavatest maksudest ja muudest pdhivara
kasutuselevGtuga otseselt seonduvatest valjaminekutest. Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarse amortisatsiooni meetodit.
Amortisatsiooninorm maaratakse igale pShivara objektile eraldi séltuvalt selle kasulikust todeast.

Amortisatsioonimaarad aastas on p&hivara gruppidele jargmised:

Masinad ja seadmed 20-25%

Muu inventar 20-40%
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Pdhivara arvelevétmise alampiir 10000

Rendid

Kapitalirendina kasitletakse rendilepingut, mille puhul k&ik olulised vara omandiga seonduvad riskid ja hiived kanduvad Ule ettevéttele.
Muud rendilepingud kajastatakse kasutusrendina.

Lahtudes OU Addison poolt sdimitud kasutusrendilepingute tegelikust majanduslikust sisust, milleks on lepingu objektiks oleva vara rentimine
teatud perioodi jooksul ilma selle vara véljaostmise kavatsuseta, on OU Addison poolt sdImitud rendilepingud kajastatud kasutusrendina.

Maksustamine

Kehtiva tulumaksuseaduse alusel ei maksa Eestis registreeritud ariihing tulumaksu mitte teenitud, vaid jaotatud kasumilt. Nimetatud seaduse
§ 50 alusel maksustatakse alates 2003. aasta 1. jaanuarist arithingu poolt véljamakstud dividendid tulumaksuga olenemata dividendide
saajast. 2008-2010. aastal on maksumaar 21/79 véljamakstud dividendi summalt.

Bilansis ei kajastata potentsiaalset tulumaksukohustust ettevotte vaba omakapitali suhtes, mis kaasneks vaba omakapitali dividendidena
véljamaksmisel. Dividendide maksmisega kaasnev tulumaks kajastatakse dividendide véljakuulutamise hetkel kasumiaruandes kuluna.

Tulud

Mudgitulu kajastamise momendiks on kauba mutigi puhul selle omandidiguse tleminek ostjale ja teenuse mulgil ostja poolt aktsepteerimise ehk
vastuvotmise hetk. Kinnisvara miugi puhul kajastatakse tulu notariaalse ostu-migilepingu sélmimise hetkel.

Intressitulu kajastatakse siis, kui tulu laekumine on tdené&oline ja tulu suurust on vdimalik usaldusvaarselt hinnata. Intressitulu
kajastatakse kasutades efektiivset intressiméara, vélja arvatud juhtudel, kui intressi laeckumine on ebat&en&oline. Sellistel juhtudel
arvestatakse intressitulu kassapdhiselt.

Lisa 2 Nouded ja ettemaksed
(kroonides)

31.12.2010 31.12.2009 Lisanr
Noduded ostjate vastu 375214 589 101
Maksude ettemaksed ja tagasinduded 47 004 20878 3
Ettemaksed 328 3628
Luhiajalised laenud 1580 180 1450 180
Intressinduded 153 631 41717
Kokku Nouded ja ettemaksed 2 156 357 2105 504
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Lisa 3 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad
(kroonides)

31.12.2010 31.12.2009
Ettemaks Maksuvdlg Ettemaks Maksuvélg

Ettevotte tulumaks 1063 1063
Kaibemaks 0 21273 20671 0
Uksikisiku tulumaks 5959 5 069
Sotsiaalmaks 13 441 12 027
Tootuskindlustusmaksed 1041 934
Ettemaksukonto jaak 47 004 207

Kokku Maksude ettemaksed ja maksuvdlad 47 004 42777 20 878 19 093

Lisa 4 Kinnisvarainvesteeringud
(kroonides)

Oiglase vaartuse meetod

31.12.2008 20 700 000
31.12.2009 20 700 000
Kasum (kahjum) Giglase vaartuse muutusest -339 000
31.12.2010 20 361 000
2010 2009

Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu 2243199 2488 794
Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud 853 007 714 076

Kinnisvarainvesteeringud koosnevad biiroohoonest aadressil Tulika 31/Endla 45a, Tallinn.

Ettevdte kajastab kinnisvarainvesteeringuid diglase vaartuse meetodil. Seisuga 31.12.2010 on hinnangu kinnisvarainvesteeringu diglase
vaartuse kohta andnud ettevétte juhatus, mille kohaselt 2010.a. jooksul kinnisvarainvesteeringu Siglane vaartus muutus 339 tuhande krooni
vorra.
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Lisa 5 Materiaalne pdhivara
(kroonides)

Kokku
Muu Lépetamata
m~at§r|aalne Lépetamata projektid ja
pdhivara projektid ettemaksed
31.12.2008
Soetusmaksumus 284 274 315 000 315 000 599 274
Akumuleeritud kulum -54 881 -54 881
Jaakmaksumus 229 393 315 000 315 000 544 393
Ostud ja parendused 105 658 105 658
Muud ostud ja parendused 105 658 105 658
Amortisatsioonikulu -69 906 -69 906
31.12.2009
Soetusmaksumus 389 932 315 000 315 000 704 932
Akumuleeritud kulum -124 787 -124 787
Jaakmaksumus 265 145 315 000 315 000 580 145
Ostud ja parendused 24 000 24 000 24 000
Muud ostud ja parendused 24 000 24 000 24 000
Amortisatsioonikulu -69 906 -69 906
31.12.2010
Soetusmaksumus 389 932 339 000 339 000 728 932
Akumuleeritud kulum -194 693 -194 693
Jaakmaksumus 195 239 339 000 339 000 534 239
Lisa 6 Kasutusrent
(kroonides)
Aruandekohustuslane kui rendileandja
2010 2009
Kasutusrenditulu 2243199 2488794
Rendile vdi tdrile antud varade bilansiline jadkmaksumus
Kinnisvarainvesteeringud 20 700 000 20 700 000
Kokku 20 700 000 20 700 000
2010 2009
Kasutusrendikulu 231 570 114 697
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Lisa 7 Laenukohustused

(kroonides)

Luhiajalised laenud

Muud lihiajalised laenud
Lihiajalised laenud kokku
Pikaajalised laenud

Muud pikaajalised laenud
Pikaajalised laenud kokku

Laenukohustused kokku

Luhiajalised laenud

Muud luhiajalised laenud
Lihiajalised laenud kokku
Pikaajalised laenud

Muud pikaajalised laenud
Pikaajalised laenud kokku

Laenukohustused kokku

Kdik laenukohustused on intressivabad.

31.12.2010

198 249
198 249

5475 835
5475 835
5674 084

31.12.2009

198 249

198 249

5675 835

5675835
5874 084

Pikaajalised laenud on tahtajatud ja intressimaaraga 0%.

Lisa 8 Vblad ja ettemaksed

(kroonides)

Volad tarnijatele
Volad toovotjatele
Maksuvdlad

Muud vdlad
Saadud ettemaksed

Kokku vélad ja ettemaksed

12 kuu jooksul

2010. a. majandusaasta aruanne

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

1 - 5 aasta jooksul

198 249

198 249

198 249

12 kuu jooksul

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

1 -5 aasta jooksul

198 249

198 249

198 249
31.12.2010 31.12.2009
260 580 239 437
28123 31620
42777 19093
13 461 19435
92 039 94 274
436 980 403 859

Ule 5 aasta
5475 835
5475 835
5475 835

Ule 5 aasta

5675 835
5675835
5675835
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Lisa 9 Muugitulu

(kroonides)

Mudgitulu geograafiliste piirkondade 1dikes

Muuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti
Kokku muik Euroopa Liidu riikidele

Kokku muugitulu

Muugitulu tegevusalade 1dikes

Ruumide ja muude pindade ttrileandmine
Kommunaal- ja haldusteenuste vahendamine tirnikele
Muud mudgitulud

Kokku mudgitulu

Lisa 10 Miudud toodangu (kaupade, teenuste) kulu

(kroonides)

Energia

Riiklikud ja kohalikud maksud
To6j6ukulud

Hooldus- ja kommunaalteenused
Haldusteenused

Muud

Kokku muidud toodangu (kaupade, teenuste) kulu

Lisa 11 Uldhalduskulud

(kroonides)

Kulu ebatéené&oliselt laekuvatest nduetest
T66j6ukulud

Amortisatsioonikulu

Mitmesugused kontori- ja administratiivkulud
Kindlustus

Mitmesugused teenused

Kokku tldhalduskulud

2010

3871 860
3871 860
3871 860

2010
2243199
1301598

327 063
3871 860

2010
1095 543
23168
277197
526 464
180 000
278 978
2381 350

2010
475776
95 100
69 906
486 980
17 799
90 657
1236 218

2009

3737 190
3737 190
3737 190

2009
2488 794
1248 396

0
3737 190

2009

997 880
23168
286 930
361 150
195 000
3730
1867 858

2009
241 508
97 223
69 906
338 012
19 586
84 075
850 310

2010. a. majandusaasta aruanne
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Lisa 12 To6joukulud

(kroonides)

Palgakulu
Sotsiaalmaksud
Tootuskindlutuse kulu
Kokku t86jdukulud

Tootajate keskmine arv taandatuna taistooajale

2010. a. majandusaasta aruanne

2010 2009
277 009 286 923
91 415 94 418
3873 2812
372 297 384 153
3 3

Juhtkonna liilkmetele ei ole aruandeaastal arvestatud tasusid ega vdimaldatud muid soodustusi.

Lisa 13 Seotud osapooled
(kroonides)

Aruandekohustuslase emaettevdtja nimetus

Riik, kus aruandekohustuslase emaettevdtja on registreeritud

Saldod seotud osapooltega rihmade Idikes

Emaettevdtja

Tegev- ja kérgem juhtkond ning olulise osalusega eraisikust
omanikud

Tegev- ja kdrgema juhtkonna ning olulise osalusega eraisikust
omanike lahedased pereliikmed ning nende valitseva v&i olulise
mdju all olevad ettevdtjad

Tegev- ja kdrgema juhtkonna ning olulise osalusega eraisikust
omanike lahedased pereliikmed ning nende valitseva v6i olulise
mdju all olevad ettevdtjad

Olivine OU

Eesti Vabariik

31.12.2010
Néuded Kohustused

1183 546

53 000 4302 681
1560 743 205 856

2010
Ostud Muugid

54 843 260 588

31.12.2009
Néuded Kohustused
0 1183 546
53 000 4502 681
1445 813 205 856

Tegev- ja kdrgemale juhtkonnale ei ole aruandeaastal arvestatud tasusid ega vdimaldatud muid olulisi soodustusi.

Olulise osalusega eraisikust omanikule on 2010a. jooksul tagastatud laenu summas 200'000 krooni (vt lisa 7).

Juhtkonna likmete olulise mgju all olevatele ettevdtjatele on antud laenusid 2010a. summas 280'000 ning 2009a. summas 1'132'180 krooni (vt
lisa 2). Antud laene on tagastatud 2010a summas 300'000 krooni. Laenutingimused ei erine oluliselt turu tavapérastest tingimustest.
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Aruande digitaalallkirjad
Osalihing Addison (registrikood: 10285340) 01.01.2010 - 31.12.2010 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg
KALEV SAKJAS Juhatuse liige 05.10.2011

TOOMAS LEEMETS Juhatuse liige 09.10.2011



Kasumi jaotamise ettepanek
(kroonides)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

Kasumi jaotamise otsus
(kroonides)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

2010

17 262 246
17732

17 279 978

17 279 978

17 279 978

31.12.2010
17 262 246

17732
17 279 978

17 279 978

17 279 978



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus

Muu kinnisvarahaldus vdi haldusega seotud tegevused

Osanikud
Nimi / &rinimi
Erki Nool

Olivine OU

Isikukood /
registrikood /
slinniaeg

37006250283

10712807

Sidevahendid

Liik
Faks
Mobiiltelefon

E-posti aadress

Sisu

Elukoht / Asukoht

Tallinn, Harju
maakond, Eesti

Tulika 31/Endla
45A, Tallinn, Harju
maakond, Eesti

+372 6057231

+372 56273599

toomas@leemets.ee

EMTAK kood

68201
68329

Osaluse suurus ja
valuuta

16000 EEK

24000 EEK

Mudgitulu o
Mudgitulu %

(EEK)

2243199 57.94%

1628661 42.06%

Pd&hitegevusala

Jah

Ei



