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TEGEVUSARUANNE

Finantsaasta 2010 — 2011 oli OU Artiston Kinnisvara (edaspidi ka ,,Ettevdte®) jaoks edukas. 2010. aasta
teises pooles elavnes seoses maailmamajanduse taastumisega oluliselt ka metsandussektor. Ettevotte
majandustegevus arenes stabiilselt. 2010, aastal kasvanud puiduhinnad 15id soodsa keskkonna raieteks
ning idtkuvalt ostjakeskne kinnisvaraturg vdimaldas suurendada metsakinnistute portfelli ligi 19%. 2011,
aastal puiduhinnad stabiliseerusid ning ldhiajal suuremaid muutusi oodata ei ofe. Kinnisvaraturul on
konkurents oluliselt tugevnenud. Tekkinud on mitmeid uusi kohalikke konkurente ning samuti hulk
viliskapitali abil metsakinnistuid ostvaid ettevotteid, Eelkdige on selle pdhjuseks ebakindlus maailma
viirtpaberiturgudel ning sellest tulenev investorite soov investeerida reaalvaradesse. Prognoosime 201 1-
2012 majandusaastal ostetavate metsakinnistute hektari hinna tousu 10-15%.

Lisaks metsakinnistutele omandas Ettevdte viimasel majandusaastal tilendavalt ca 450 ha pdllumaad
cesmirgiga laiendada 2006, aastal alustatud elavate puude kasvatamist pollumaal joulukuuskedeks.

Eitevatte tihtsamad tegevused majandusaastal:

- kinnistute ostmine Li&ne ja [da-Virumaal,

- raielankidele uue metsapdlvkonna istutamine;

- eelnevatel aastatel rajatud istandike hooldamine;

- kinnisvaraportfelli korrastamine vastavalt valitud stratecgiale.

OU Artiston Kinnisvara mufigitulu perioodil 01.07.2010 ~ 30.06.2011 oli 2 515 131 eurot, perioodil
01.07.2009 — 30.06.2010 oli midgitulu t 018 615 eurot. 2010/2011 majandusaasta lépetas Ettevdte

t 622 278 eurose kasumiga.

Kuigi Ettevdtte poolt raiutud ja milidud tihumeetrite hulk tSusis majandusaastal 187%, ei olnud
metsamaterjalide miitigi osa kasumi tekkimises koige olulisem, sest kasutatav bioloogilise vara
hindamismudel arvestab raietest tuleneva rahavoo juba metsakinnistute viartuse hulka. Ettevdtte kasum
oli valdavalt tingitud bioloogilise vara (mberhindlusest majandusaasta [5pus. Ettevdte kasutab
bioloogilise vara hindamiseks diskonteeritud rahavoogude meetodit. Kuna 2010/2011 majandusaastal oli
kinnistute ostukeskkond endiselt soodne ning ostuhinnad madalamad pikaajalisest metsamajandusest
saadavast tulunormist, siis tekkis kasum eelkdige uute ostetud kinnistute imberhindlusest.

Kahele juhatuse liikmele maksti juhtimistasu kokku 5 944 eurot.

Mosdunud majandusaasta jooksul oli Ettevitte peamiseks eesmérgiks sobiva kinnistute ostukeskkonna
srakasutamine kaasatud voorkapitali kiireks investeerimiseks. Lisaks tegi EtievOte eitevalmistusi
tdiendava kapitali suuremahuiiseks kaasamiseks.

Ettevote on jatkuvalt viga heas majandus- ja finantsseisus. Kiesoleva majandusaasta eesmirkideks on
tiiendava kapitali abil veelgi suurendada kinnistute ostu ning soodsate puiduhindade piisimise! jétkata
intensiivset raietegevust, et parandada portfelli vanuselist struktuuri.

Juhtkond on hinnanud gtobaalse likviidsuskriisi ja seilega kaasnenud ildise majanduskriisi mdjusid
Ettevdtte dritegevusele. Juhtkonna hinnangul on jitkuvalt ofulisemateks lihi- ja pikaajalisemateks
ohtudeks:

1) Puiduturu volatiilsus ja selle mdju majandustegevusele - puiduhinnad on pdhjendamatust madaiseisust
oluliselt tousnud. kuid arvestades tdnast turu “prognoosimatust” tuleb Ettevdttel voimalikult tdpselt
ajastada kinnistute raideid ning planeerida likviidsust. Seetdttu tuleb senisest suuremat tihelepanu p&Grata
{ikviidsuse tagamisele laenude stabiilseks teenindamiseks.

2) Finantsturgude ebalikviidsuse maju Ettevdtte tegevusele voib avalduda pikaajalises perspektiivis.
Ligipads laenukapitale on hetkel kil paranenud, kuid paljude riikide probleemid oma vGigade
teenindamisel voivad luua wuesti moddunud kriisi  iseloomustava usaldamatuse olukorra, kus
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vodrvahendite kaasamine on raskendatud. Intressimédrast soltub otseselt ettevdtte bioloogiliste varade
vidrtus, aga samas ka laenude refinantseerimine keskpikas perspektiivis.

3) Himastikust tulenevad riskid v&ivad raskendada metsa UlestdGtamist ja mdjutada energiapuidu hinda.
mis omakorda voib surve alla seada paberipuidu hinnad.

Juhtkond usub, et on votnud kasutusele koik vajalikud meetmed, et tagada Ettevdtte jatkusuutlikkus ja
kasv praegustes tingimustes,

Uhingu tegevust iseloomustavad jargmised finantssuhtarvud :

2010/2011  2009/2010

Liihiajaliste kohustuste

maksevdime 7,86 21,67
Likviidsuskordaja 1.16 1.78
Kiiberentaablus 65% -30%
Vilakordaja 0,17 0,11

Liithiajaliste kohustuste maksevdime = kdibevara / lithiajalised kohustused
Likviidsuskordaja = (kdibevara — varud) / lithiajalised kohustused
Kiiberentaablus = puhaskasum / miltigitulu x 100

Volakordaja = (lihiajalised kohustused + pikaajalised kohustused) / bilansimaht
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RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANNE

Juhatuse deklaratsioon

Juhatus deklareerib oma vastutust OU Artiston Kinnisvara raamatupidamise aastaaruande koostamise eest
30, juunil 2011 18ppenud majandusaasta kohta.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on jérgitud Eesti Raamatupidamise seaduse ja
rahvusvaheliste finantsaruandluse standardite (edaspidi IFRS) ndudeid nagu need on vastu vietud
Eurcopa Liidu poolt ning see kajastab oOigesti ja Giglaselt OU Artiston Kinnisvara finantsseisundit,
majandustulemust ja rahavoogusid.

Raamatupidamise aastaaruande koostamine vastavalt IFRS nduetele eeldab juhatuselt hinnangute
andmist, mis mojutavad OU Artiston Kinnisvara varasid ja kohustusi aruandekuupdeva seisuga ning
tulusid ja kulusid aruandeperioodil. Need hinnangud pShinevad aktuaalsel informatsioonil OU Artiston
Kinnisvara seisundist ning kavatsustest ja riskidest raamatupidamise aastaaruande koostamispieva
seisuga. Kajastatud majandustehingute 13plikud tulemused voivad erineda antud hinnangutest,

Raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad olulised varade ja kohustuste hindamist mdjutavad asjaolud,
mis ilmnesid aruande koostamise kuupéevani 30, august 2011.

Juhatuse hinnangut on O Artiston Kinnisvara jatkuvalt tegutsev majandusiiksus.

Juhatuse esimees
Raul Vahter

TJuhatise lige
Jdands Lehtmets

,,,,,

7 uhatuse liige
Margo Klaasmigi
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Kasumiaruanne
(eurodes)
Lisa 01.07.10-30.86.11  01.07.09-30.06.10
Miitigitulu 15 2515131 1018615
Tulud sihtfinantseerimisest 16:19 101 743 30 997
Muud dritulud 16 11 706 325870
Kasum/ kahjum bioloogilise vara vafirtuse kasvust 16 1128 254 -602 035
Kaubad, toore, materjal ja teenused 17 -1023 082 -483 121
Mitmesugused tegevuskulud 18 -1 097 728 -554 431
Ta6joukulud -8 875 -7 985
sh paigakulu -6 672 -6 (03
sh sotsiaalmaksud -2 203 -1 982
P&hivara kulum 6 -21 411 -3 568
Muud &rikulud 16 -147 665 0
Arikasum (kahjum) 1 458 067 -275 658

Finantstulud ja - kulud

Intressikulud -28 941 -30 282
Muud finantstulud ja -kulud 193 152 18
Finantstufud ja -kulud kokku 164 211 -30 264
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 1622278 -305 922
Aruandeaasta puhaskasum (kahjum) 1622278 -305 922
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Bilanss
(eurodes)

AKTIVA

KAIBEVARA

Raha

Néuded ja ettemaksed

Varud

Kilpsed tarbitavad bioloogilised varad
Miiligiks ostetud kaubad

Varud kokku

Miitigiootel pohivara
KAIBEVARA KOKKU

POHIVARA
Kinnisvarainvesteeringud
Materiaalne pohivara
Maa

sh maa metsa all

sh pollumaa
Masinad ja seadmed
Ettemaksed péhivara eest
Bioloogilised varad (ebakiips mets)
POHIVARA KOKKU

AKTIVA KOKKU

2010/2011.a. majandusaasta aruanne

30.06.2011  30.06.2010

9893 50 769
894 960 321 516

5244736 4363 350

G 4026
5244 736 4 367 376
0 19173

6 149 589 4 758 834

16 617 122 071
5335127 4164 219
5122 560 3977 701
3726 000 3034781
1396 560 942 920

146 304 167 715

66 263 18 804

11 446237 10 316 056
16 797 981 14 602 346

22947570 19361 180

Allkirjastatid identifitseerimiseks: 8

A/u/‘-f, o=
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PASSIVA

Lisa 30.06.2611  30.86.2010
LUHIAJALISED KOHUSTUSED

Pikaajaliste vilakohustuste tagasimaksed jirgm.per. 53 103 172274
sh laenud 10 18103 139679
sh hiipoteegimaksed 12 35 000 32395

Vialad ja ettemaksed 1 726 361 47 352

LUHIAJALISED KOHUSTUSED KOKKU 779 664 219 6206

PIKAAJALISED KOHUSTUSED

Laenud ja kapitalirendi kohustused 3235674 1 831 600
sh laenud 10 1157131 687 867
sh hiipoteegimaksed 12 1181195 1149733
sh mund pikaajalised kohustused 12 897 348 0

PIKAAJALISED KOHUSTUSED KOKKU 3235674 1 831 600

KOHUSTUSED KOKKU 4 615 338 2051226

OMAKAPITAL OSAUHINGUS

Osakapital 14 2 876 2876
Kohustuslik reservkapital 288 288
Eelmiste pericodide jaotamata kasum 17306790 17612712
Aruandeaasta kasam (kahjum) 1622278 -305 922
OMAKAPITAL KOKKU 18932232 17309954
PASSIVA KOKKU 22947 570 19 361 180

A8 Deloiie Andit 'E,"-;l&',’%ﬁi‘i.r
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Rahavoogude aruanne
{eurodes}

Lisa 2010/2011 2009/2016
Rahavood dritegevusest

Arikasum 1 458 067 -275 658
Korrigeerimised.

P&hivara kulum ja viirtuse langus 6 21411 3568
Kasum/ kahjum biofoogilise vara viiiirtuse kasvust 16 -1 128 254 602 035
Kasum/ kahjum kinnistute ja péhivara muiigist 16 135 965 -325 870
Kasum kohustuse diskonteerimisest 12 193 148 0
Saadud sihtfinantseerimine 19:22 -37 831 =30 997
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus 3 470 -4 175
Varude muutus (kiipsed tarbitavad bioloogilised varad) 658 835 93226
Kinnisvarainvesteeringute muutus 105 454 ]
Arftegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus 1 828 084 -12224
Rahavood fritegevusest kokku 3235 349 49 985

Rahavood investeerimistegevusest

Pahivara soetus (ettemaks) 6 -47 460 -15 658
Materiaalse pdhivara soetus (maa metsa all, pollumaa) 22 -3077 414 -554 584
Pahivara ja bioloogiliste varade miliik 22 86 555 507 203
Saadud sihtfinantseerimine 19;22 37 831 30 997
Intressitulu 4 17
Antud laen sidusettevittele 3 -573 914 0
Rahavood investeerimistegevusest kokku -3 574 398 -32 025

Rahavood finantseerimistegevusest

Saadud laenud 21 541874 153 388
Saadud laenude tagasimaksed 21 -48 507 -110 774
Hiipoteegi tagasimaksed -35 259 -30 208
Kapitalirendi pohimaksete tagasimaksed 7 -131 571 -1 541
Makstud intressid -28 364 ~29 723
Rahavoeod finantseerimistegevusest kokku 298 173 -18 858
Rahavood kokku ~40 877 -978
Raha aasta alguses 50 769 51747
Raha muutus -40 876 -978
Raha aasta [dpus 9 893 50 769
/ g
f’- !j, - /K’: //
/ ,{,/{, & f Allarjastatud identifiseprimiseks:
{ 10
s
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Omakapitali muutuste aruanne

(eurodes)
Osakapital Kohustusiik Jaotamata Kokka
reserv- kasum
kapital
Saldo 30.06.2009 2 876 288 17 612 712 17615876
Aruandeperioodi kahjum ] 0 -305922 -305 922
Saldo 38.66.2010 2 876 288 17 306 790 17 309 954
Aruandeperioodi kasum 0 0 1622278 1622278
Salde 38.06.2011 2 876 288 18929 068 18 932 232
1
I j
4
I
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisal Kasutatud arvestuspbhimdtted

OU Artiston Kinnisvara raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas IASB (International
Accounting Standards Board) poolt vilja antud rahvusvahelise finantsaruandluse standarditega (IFRS),
nagu need on vastu vdetud Euroopa Liidu poolt.

Varreldes Eesti hea raamatupidamistavaga on 1FRS keerulisem ning nduab rangemat kontrolli raamatu-
pidamise ja juhtkonna tegevuste {ile, samuti annab IFRS aruanne Ettevdtte kohta palju rohkem informat-
siooni, voimaldab esitada oma aruandlust rahvusvaheliselt vorreldavana ja annab tibipaistvama iilevaate
Ettevottest.

Uued vai muudetud standardid ja tolgendused, mis muutusid ettevdttele kohustusiikuks alates {. juulist
2010, kuid ei ole Ettevdttele asjakohased, kuna Ettevdtte finantsaruannetele ja arvestuspdhimétetele ei
ole nendest muudatustest tulenevalt maju.

a) Kdesoleval perioodil kehtisid jirgnevad [IASB standardite ja IFRIC dlgenduste muudatused:

s IFRS | (muudetud) “Rahvusvaheliste finantsaruandlusstandardite esmakordne kasutuselevatt”
{(kohaldatakse alates aruandeperioodist, mis algab 1. jaanuaril 2010 vai hiljem).

e IFRS 3 (muudetud) “Aritthendused” (kohaldatakse alates aruandeperioodist, mis algab 1. juulil
2009 v&i hiljem),

s  Muudetud TFRS 1 “Rahvusvaheliste finantsaruandlusstandardite esmakordne kasutuselevt”,
Tiiendavad vabastused esmakordsel kasutuselevdtul (kohaldatakse alates aruandeperioodist, mis
algab . jaanuaril 2010 v&i hiljem).

o  Muudetud IFRS 2 “Aktsiapdhine makse” — Rahas arveldatav aktsiapShine maksetehing
{(kohaldatakse alates aruandeperioodist, mis algab 1. jaanuaril 2010 voi hiljem),

»  Muudetud 1AS 27 “Konsolideeritud ja konsolideerimata finantsaruanded”™ (kohaldatakse alates
aruandeperioodist, mis algab 1. juulil 2009 v&i hiljem).

s Muudetud TAS 39 “Finantsinstrumendid: kajastamine ja mddtmine” - Kriteeriumitele vastavad
maandatavad instrumendid (kohaldatakse alates aruandeperioodist, mis algab 1. juulil 2009 voi
hiljem),

= Muudatused erinevatcle standarditele ja tolgendused, mis périnevad IFRS-i kvaliteedi
parendamise projektist, publitseeritud 16. aprillil 2009 (IFRS 2, IFRS 5, IFRS 8, 1AS 1. IAS 7,
IAS 17, 1AS 18, IAS 36, IAS 38, [IAS 39, IFRIC 9 and IFRIC 16), peamiselt cesmérgiga
elimineerida  ebakdlad ja  parandada sonastust, enamus muudatusi  kohaldatakse
aruandepericodidele, mis algavad 1. jaanuaril 2010 v&i hiljem,

e [FRIC 12 ,Teenuste kontsessxoomkokkulepped“ (kohaldatakse alates aruandeperioodist. mis
algab 30 . mirtsil 2009 vbi hiljem),

s IFRIC 15 ,Kinnisvara ehituslepingud® (kohaldatakse alates aruandeperioodist, mis algab 1.
jaanuaril 2010 v hiljem),

s IFRIC 16 ,Vilismaise iiksuse netoinvesteeringy riskimaandamine® (kohaldatakse alates
aruandeperioodist, mis algab 1. juulil 2009 v&i hiljem),

e [FRIC 17 “Mitterahaliste varade {ileandmine omanikele” (kohaldatakse alates aruandeperioodist.
mis algab 1. novembril 2009 v5i hiljem),

» [FRIC 18 “Varade lileandmised klientide poolt” (kohaldatakse alates aruandeperioodist, mis
algab 1. novembril 2009 v6i hiljem).

T
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b) 1ASB publitseeritud uued vai muudetud standardid ja tolgendused, mis on Euroopa Liidu poolt vastu
vietud ning mida Ettevdte ei ole rakendanud ennetéhtaegselt:

Muudetud IAS 24 “Seotud osapooli késitieva teabe avalikustamine™ — Valitsusasutustega seotud
ettevitete avalikustamisnduete Tihtsustamine ning seotud osapoole definitsiooni selgitamine
{kohaldatakse alates aruandeperioodist, mis algab 1. jaanuaril 2011 v&i hiljem),

Muudetud TAS 32 “Finantsinstrumendid: esitamine” — Mé#rkimisdiguste emissiooni arvestus
(kohaldatakse alates arnandeperioodist, mis algab 1. veebruarit 2010 vai hiljem),

Muudetud 1FRS 1 “Rahvusvaheliste finantsaruandlusstandardite esmakordne kasutuselevétt”.
Esmakordse kasutuselevitja suhtes kohaldatav  piiratud  erand IFRS 7  kohasest
vordlusinformatsiooni avalikustamisest (kohaldatakse alates aruandepericodist, mis algab
1. juulil 2010 voi hiljem),

Muudetud IFRIC 14 “IAS 1¢ — Kindlaksmagratud hiivitise vara piirang, minimaalsed
finantseerimisndudmised ja nende koostoime™ (kohaldatakse alates aruandepericodist, mis algab
1. jaanuaril 2011 v&i hiljem),

IFRIC 19 “Finantskohustiste kustutamine finantsinstrumentidega™ (kohaldatakse alates
aruandeperioodist, mis algab 1. juulil 2010 v&i hiljem).

¢) Uued v&i muudetud standardid ja télgendused, mille IASB on publitseerinud, kuid Euroopa Liit ei ole
veel rakendanud:

IFRS 9 “Finantsinstrumendid™ (kohaldatakse alates aruandeperioodist, mis algab 1. jaanuaril
2013 v&i hitjem),

Muudetud TFRS 1 “Rahvusvaheliste finantsaruandlusstandardite esmakordne kasutuselevott”.
Suur hiiperinflatsioon ja  tihtaegade tithistamine esmakordsetele kasutuselevdtiatele
(kohaldatakse alates aruandeperioodist, mis algab |. juulil 201 1 v&1 hiljem),

Muudetud IFRS 7 “Finantsinstrumendid: avalikustatav teave. Finantsvara iitekandmine
(kohaldatakse alates aruandeperioodist, mis algab 1. juulil 2011 v&i hiljem),

Muudetud JAS 12 “Tulumaks® — Edasilikkunud tulumaks: alusvarade tagasindudmine
(kohaldatakse alates aruandepericodist, mis algab 1. jaanuaril 2012 v&i hiljem),

Muudatused erinevatele standarditele ja tolgendused, mis périnevad 1FRS- kvaliteedi
parendamise projektist, publitseeritud 6. mail 2010, {TFRS 1, IFRS 3, IFRS 7, IAS 1. 1AS 27,
1AS 34, IFRIC 13) peamiselt eesmirgiga elimineerida ebakdlad ja parandada sGnastust, enamus
muudatusi kohaldatakse aruandeperioodidele. mis algavad . jaanuaril 2011 v&i hiljem.

Ettevéitte hinnangul ei ole eeltoodud standardite, standardite muudatuste ja standardite ttlgendamise
esmakordse! rakendamisel olulist mdju ettevitte finantsaruannetele.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes, kui ei ole eraldi viidatud monele teisele vddringule.

Peamised arvestuspShimétted, mida kasutati raamatupidamise aastaaruande koostamisel, on toodud

allpool.
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Finantsvarad ja —kohustused

Finantsvaradeks loetakse raha, lepingulist digust saada teiselt osapoolelt raha v8i muid finantsvarasid
(nditeks nduded ostjate vastu) ja lepingulisi digusi vahetada teise osapoolega finantsvarasid potentsiaalselt
kasulikel tingimustel. Finantskohustusteks loetakse lepingulisi kohustusi tasuda teisele osapooiele raha
v3i muid finantsvarasid vdi vahetada teise osapooiega finantsvarasid potentsiaalselt kahjulikel
tingimustel.

Finantsvarad ja -kohustused voetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses. milleks on antud
finantsvara voi -kohustuse cest makstava vii saadava tasu diglane viartus. Algne soetusmaksumus
sisaldab kaiki finantsvara voi -kohustusega otseselt seotud tehingukulutusi, vilja arvatud kauplemis-
eesmirgil soetatud finantsvarade ja —kohustuste ning tuletisinstrumentide puhul.

Tavapirastel turutingimustel toimuvaid finantsvarade oste ja miiike kajastatakse tehingupdeval.
Finantsvarade ja —kohustuste edasine arvestus toimub olenevalt nende thiibist kas Diglase vadrtuse,
soetusmaksumuse voi korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.

Oiglases vasrtuses kajastatavaid varasid hinnatakse Gmber kord aastas. Kauplemiseesmirgil soetatud
finantsvarade ja —kohustuste diglase vaiirtuse muutused kajastatakse aruandeperioodi kasumiarzandes.

Nouded ostjate vastu

Lihi- ja pikaajalisi ndudeid ostjate vastu kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil, st. nende
niitidisvadrtuses, millest arvatakse maha ebatdendoliselt lackuvad summad.

Kui ostjatelt lackumata arvete lackumine loetakse osaliselt voi tdielikult ebatdendoliseks, kajastatakse
allahindlust kasumiaruande real “Mitmesugused tegevuskulud”. Ostjatelt laekumata arved, mille sisse-
noudmiseks ei ole véimalik voi majanduslikult kasuiik meetmeid rakendada, hinnatakse lootusetuks ning
kantakse bilansist vilja.

Varud

Kord aastas (30.06) hinnatakse .,Bioloogilised varad (kiipsed puistud)™ {imber Siglasesse viifirtusesse ehk
turuhinnale ning kantakse varudesse ,.Kiipsed tarbitavad bioloogilised varad®. Oiglase viidrtuse
leidmiseks kasutatakse diskonteeritud rahavoogude meetodit.

DCFn=CFn/{1+WACC)n

DCF - rahavoo nltdisviirtus
CF — rahavoog
WACC — kaalutud keskmine kapitalikulu

CFn= TAGAVARA*(1+JUURDEKASVUMAAR*n) * KANNURAHA*(1+INFLATSIOONIMAAR*n)

TAGAVARA — olemasolev kiipse metsa tagavara, mis baseerub metsamajanduskavade inventuuril,
millele on lisatud timberhindluse péevaks tekkinud juurdekasv.

JUURDEKASVUMAAR — hinnatavate puistute keskmine aastase juurdekasvu % ldhtuvalt
kasvukdigutabelist.

KANNURAHA ~ | tihumeetri puidu miitigihind, millest on maha arvestatud puidu lilestédtamisega
seonduvad kulud. 2010/2011 majandusaasta aruandes on aluseks vdetud OU Artiston Kinnisvara
tegelikud tulemused majandusaasta jooksul.
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INFLATSIOONIMAAR — oleme konservatiivselt kasutanud Euroopa Keskpanga poolt prognoositud
pikaajalist inflatsiooniméara.

i — keskmine aeg aastates 16ppraieni.

WACC = OMAKAPITALI OSAKAAL*NOUTAV TULUNORM+VOORKAPITALI
OSAKAAL*VOORKAPITALI HIND

OMAKAPITALI ja VOORKAPITALI OSAKAALUD — oleme kasutanud ettevitte pikaajaliseks
eesmirgiks seatud suhet 70% omakapitali ning 30% vodrkapitali.

NOUTAV TULUNORM — omanike poolt minimaalselt scovitav tulu investeeringult. Kasutame
fikseeritud tulunormi 7%.

VOORKAPITALI HIND — ettevdtte kasutuses oleva vodrkapitali kaalutud keskmine intress.

Materiaalne péhivara

Materiaalseks pohivaraks loetakse ettevdtte enda majandustegevuses kasutatavaid varasid kasuliku
téGeaga iile Uhe aasta ja maksumusega alates 1 279 eurot. Samuti loetakse materiaaiseks pShivaraks
Ettevdtte poolt soetatud kinnistuid. Uks kord aastas (30.06) viiakse libi materiaalse pdhivara hindamine.
Umberhindiusel kasutatakse diskonteeritud diglase vairtuse meetodit.

Materiaalne pohivara voetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast (k.a
tollimaks ja muud mittetagastatavad maksud) ja otseselt soetamisega seotud kulutustest, mis on vajaiikud
vara viimiseks tema tooseisundisse ja —asukohta. Materiaalset pGhivara kajastatakse bilansis tema
soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja véimalikud védrtuse langusest
tulenevad allahindlused. Kapitalirendile vdetud materiaalse pShivara arvestus toimub sarnaselt ostetud
pohivaraga.

Materiaalse pahivara objektile tehtud hilisemad viljaminekud kajastatakse pdhivarana, kui on tden#ioline,
et ettevite saab varaobjektiga seotud tulevast majanduslikku kasu ning varaobjekti soetusmaksumust saab
usaldusviirselt maata. Muid hooldus- ja remondikulusid kajastatakse kuluna nende toimumise momendil.

Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit. Amortisatsiooniméidr mifratakse igale
pohivara objektile eraldi, sdltuvalt selle kasulikust tédeast. Olulise 1appviiirtusega varacbjektide puhul
amortiseeritakse kasuliku eluea jooksul kulusse ainult soetusmaksumuse ja idppvédrtuse vahelist
amortiseeritavat osa.

Juhul kui materiaalse pohivara objekt koosneb Uksteisest eristatavatest komponentidest, miilel on
erinevad kasulikud eluead, voetakse need komponendid raamatupidamises arvele eraldi varaobjektidena
ning médratakse vastavalt nende kasulikule elueale eraldi amottisatsiooninormid.

Amortisatsioonimaidrade vahemikud on materiaalse pohivara gruppidele jrgmised:

Muud masinad ja seadmed 10-20%

Maad ei amortiseerita.

Amortisatsiconi arvestamist ajustatakse hetkest. mil vara on kasutatav vastavalt juhtkonna poolt plaanitud
eesmirgil ning I6petatakse kui 1ppviirtus iletab bilansilist jaiikmaksumust, vara 18pliku eemaldamiseni
kasutusest vdi Omberklassifitseerimise]l “miiigioote] pohivaraks”. Igal bilansipdeval hinnatakse
kasutatavate amortisatsioonimiirade, amortisatsioonimeetodi ning {dppviirtuse pshjendatust.

Materiaalse pohivara kajastamine lopetatakse vara vdOrandamise korral voi olukorras, kus vara
kasutamisest voi miiiigist ei eeldata enam majanduslikku kasu. Kasum v0i kahjum. mis on tekkinud
materiaalse pdhivara kajastamise 18petamisest. kajastatakse kasumiaruandes muude dritulude v6i muude
grikutude real.
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Materiaalse pohivara objektid, mis viiga tGendoliselt miiiakse dhema 12 kuu jooksul, klassifitseeritakse
{imber miiligiootel pdhivaraks.

Kinnisvarainvesteeringud

Maa voi hoone, mis on soetatud renditulu tcenimise vai turuvidriuse dusu eesmirgil ja mida ei kasutata
Ettevatte enda majandustegevuses ega hoita miiligiks tavapirase dritegevuse kdigus, kajastatakse kinnis-
varainvesteeringuna.

Kinnisvarainvesteeringute hindamisel kasutatakse Siglase vidirtuse meetodit. Kinnisvarainvesteeringute
diglase viidrtuse muutust hinnatakse Ettevotte poolt iga bilansipdieva seisuga iimber lahtudes turuhinnast
ning vajaduse! séltumatute ekspertide hinnangust, amortisatsiooni neilt ei arvestata. Viadrtuse muutusest
tulenevad kasumid/kahjumid kajastatakse aruandeperioodi kaswmiaruandes.

Bioloogiline vara

Bicloogiliste varadena kajastatakse ebakiipset metsa. Uks kord aastas (30.06) viiakse libi ebakiipse metsa
hindamine. ,.Bioloogilised varad (ebakiips mets)* hinnatakse imber diglasesse védrtusesse ehk vastavaks
turuhinnale, millest on mahaarvatud hinnangulised muatgikulutused. Oiglase vadrtuse leidmiseks
kasutatakse diskonteeritud vidrtuse meetodit. Vairtus leitakse kilpse metsa véirtusega sama mudeli alusel
summeerides latiealise kuni valmiva metsa tagavarade niilidisvéfirtused. Latiealisest nooremate puistute
bioloogilise vara vidrtust ei arvutata (vaata ka Varud ik.14 - 15).

Miiiigiootel pohivara

Mitligiootel péhivaraks loetakse materiaalset voi immateriaalset pOhivara. mis viga téendoliselt miiliakse
lahema 12 kuu jooksul ning mille puhul juhtkond on alustanud aktiivset milligitegevust ning varaobjekie
pakutakse mitligiks realistliku hinna eest vorreldes nende diglase védrtusega.

Miitigiootel pohivara kajastatakse bilansis kédibevarana ning sefle amortiscerimine 1&petatakse vara
iimberklassifitseerimise hetkel. Lahtudes sellest, kumb on viiksem, kaiastatakse miitigiootel pShivara kas
bilansilises jadkmaksumuses voi diglases vilfirtuses, millest on maha arvatud miiligikulutused.

Vara viilirtuse langus

Igal bilansipieval hinnatakse, kas esineb tunnuseid, mis viitavad soetusmaksumuses voi korrigeeritud
soetusmaksumuses kajastatud finantsvara, diglases véirtuses kajastatavate kinnisvarainvesteeringute ning
materiaaise pohivara vadrtuse langusele. Juhul, kui Ettevotte juhatusel on kahtlusi mdne varaobjekti
vairtuse langemise suhtes alla selle bilansilise vifrtuse, viiakse [dbi vara vaartuse test.

Bioloogilise vara allahindlus

Bioloogilise vara allahindluse pShjusteks vdivad olla erakorralised metsakahjustused nagu nditeks ulatus-
lik pdleng, keskkonnareostus v&i muudest keskkonnateguritest pohjustatud kahjustused. Tulenevalt
Ettevdtte bioloogilise vara arvestuse reeglitest hinnatakse vdimalikku bioloogiiise vara védrtuse langust
kaks korda aastas. Juhul, kui eksisteerib kahjustus voi vdimaliku riski realiseerumise tdendosus on korge,
hinnatakse bicloogilise vara vi#rtus alla. Selleks viiakse ldbi metskinnistu erakorraline inventeerimine,
mille kiigus korrigeeritakse kasvava bioloogilise vara tihumeetreid.

Kinnisvarainvesteeringud ja materiaalne péhivara

Oiglases vairtuses kajastatavaid kinnisvarainvesteeringuid tuleb hinnata aila nende Sigtase vadrtuseni.
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Soetusmaksumuse meetodil kajastatavate materiaalse pdhivara vara vidrtuse testi kdigus leitakse vara
kaetay vadrtus. Juhul, kui viirtuse test ei ole teostatav itksiku varaobjekti osas, viiakse viidrtuse test labi
viikseima varade grupi, kuhu see vara kuulub, ehk raha teeniva liksuse kohta.

Kaetav viidrtus on vordne korgemaga vara neto miiiigihinnast ja kasutusvaartusest. Kasutusvéddrtus on
vara kasutamisest ja kasutusjargsest miiligist eeldatavalt saadavate rahavoogude nlilidisvédrtus, kasutades
diskontomiirana sarnase riskitasemega investeeringute oodatavat tulusust.

Vara hinnatakse alla kaetavale viirtusele juhul, kui vara kaetav vadrtus on viiksem selle vara bitansilisest
jatikmaksumusest.

Allahinnatud varade osas hinnatakse igal bilansipdeval, kas vara kaetav vddrtus on tdusnud ja selleks
vitakse 1abi vara vagrtuse test. Kui vara viidriuse testi tulemusel ilmneb, et vara kaetav vé#rtus on tdusnud
ja varasema allahindluse kajastamine ei ole enam pGhjendatud, siis suurendatakse vara bilansilist
maksumust, vilja arvatud firmaviartus, mille allahindlust ei tihistata. Bilansilise maksumuse ilempiiriks
on vara jaikmaksumus, mis oleks kujunenud, arvestades vahepealsel perioodil normaalset amortisatsioo-
ni.

Kohustused

Pikaajaliste kohustustena on bilansis kajastatud kinnistute ostmisega seotud hiipoteegivdlad (kohustused)
Eesti Vabariigi ees ning pangalaenud, mille maksetihtaeg hiljem kui iiks aasta peale bilansikuupdeva.
Ulejisinud kohustused on kajastatud lithiajalistena.

Fubadused, garantiid ja muud kohustused, mis teatud tingimustel viivad tulevikus muutuda kohustuseks,
avalikustatakse raamatupidamise aastaaruande lisades tingimuslike kohustustena.

Vaetud laenuod

Intressikandvad pangalaenud, arvelduskrediidid, muud jaenud kajastatakse esmaselt saadud rabha summas.
Edaspidi kajastatakse nimetatud finantskohustusi korrigeeritud soetusmaksumuse meetodii, kus algset
soetusmaksumust korrigeeritakse pdhiosa tagasimaksetega. Intressikulud kajastatakse kuluna kasumi-
aruande real “Intressikulud™ nende tekkimise perioodit.

Intressi mittekandvad laenud vai turuintressiméirast erineva intressimidraga laenud kajastatakse kohus-
tuse tekkimisel niltidisvadrtuses kasutades turul kehtivat intressimidra ning kohustuse nimivédrtuse ja
nhildisvasriuse vahet amortiseeritakse kohustuse maksmistihiajani jifinud perioodi jooksul. Esmane
iimberhindlus niitidisvédrtusesse kajastatakse kasumiaruande real “Muud finantstuiud ja -kulud” ning
cdasine kohustuse nimivddrtuse ja niiidisviirtuse amortisatsioon kajastatakse Kasumiaruande real
“Intressikulud”.

Kapitali- ja kasutusrendid

Kapitalirendina kisitletakse rendilepingut, mille puhut kéik olulised vara omandiga seonduvad riskid ja
hiived kanduvad tile rentnikule. Muud rendilepingud kajastatakse kasutusrendina.

Ettevite kui rentnik

Kapitalirenti kajastatakse bilansis vara ja kohustusena renditud vara Oiglase vddrtuse summas voi
rendimaksete miinimumsumma niiiidisvisrtuses, juhul kul see on madalam. Rendimaksed jaotatakse
finantskuluks (intressikulu) ja kohustuse jidkvidriuse vihendamiseks. Finantskulud jaotatakse rendi-
pericodile arvestusega, et intressimédr on igal ajahetkei kohustuse jaikvidrtuse suhtes sama. Kapitalirendi
tingimustel renditud varad amortiseeritakse sarnaselt omandatud pShivaraga, kusjuures amortisatsiooni-
pericodiks on vara eeldatav kasulik tosiga v3i rendisuhte kehtivuse periood, olenevalt sellest, kumb on
lithem. Kapitalirendi lepingute sdlmimisega otseselt kaasnevad rentniku poolt kantavad esmased otse-
kulutused kajastatakse renditava vara soetusmaksumuse koosseisus.
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Kasutusrendimaksed kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt kasumiaruandes kuluna.
Reservid

Vastavalt Ariseadustiku nduetele on kajastatud kohustusiik reservkapital, mis meodustatakse puhas-
kasumist tehtavatest eraldistest. Iga-aastase eraldise suurus peab olema vdhemalt 1/20 aruandeaasta
kinnitatud puhaskasumist kuni reservkapital moodustab vihemalt 1/10 osakapitalist.

Tulude arvestus

Mitiigitulu kajastatakse tekkepdhiselt saadud voi saadaoleva tasu diglases vifrtuses, st. miitidud kaupade
ja osutatud teenuste eest saadavates summades, millest on maha arvestatud hinnaalandid. Tulu kaupade
mijtigist kajastatakse siis, kui kdik oluiised kauba omamisega seotud riskid ja hiived on ostjale tle Idinud.
miliigist saadava tasu laekumine on tdendoline ning miiigitulu ja tehinguga seotud kulu on usaidus-
vasrselt migratav. Teenuse mitigitulu kajastatakse teenuse osutamise perioodil, kui teenuse osutamise
cest saadava tasu laekumine on tdendoline ning miiligitulu ja teenuse osutamisega seotud kulu on
usaldusviirselt médratay.

Intressitutu kajastatakse tekkepdhiselt.

Raha ja rahavood

Bilansikirje “Raha” sisaldab kassa ja pangakontode saldosid.
Aritegevuse rahavood on koostatud kasutades kaudset meetodit. Investeerimis- ja finantseerimistegevuse
rahavood on esitatud aruandeperioodi brutolackumiste ja -viiljamaksetena.

Ettevotte tulumaks

Eestis kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis ettevotte aruandeaasta kasumit. Tulumaksu
makstakse dividendidelt, erisoodustustelt, kingitustelt, annetustelt, vastuvdtukuludelt, ettevitiusega
mitteseotud viljamaksetelt ning siirdehinna korrigeerimisteft. Alates 1.01.2008 on dividendidena jaotatud
kasumi maksumédraks 21/79 viljamakstavalt netosummalt. Teatud tingimustel on vdimalik saadud
dividende jaotada edasi ilma tilendava tulumaksukuluta. Dividendide viljamaksmisega kaasnevat
ettevatte tulumaksu kajastatakse kohustusena ja kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil kui
dividendid vilja kuulutatakse, sdltumata sellest, millise perioodi eest need on vilja kuulutatud voi millai
need tegelikult vilia makstakse. Tulumaksu tasumise kohustus tekib dividendide valjamaksele jargneva
kuu 10. kuupédeval.

Maksustamissiisteemi omapdrast lihtuvalt ¢i teki Eestis registreeritud ettevoteiel erinevusi vara maksu-
arvestuslike ja bilansiliste jadkviiirtuste vahel ning sellest tulenevalt ka edasiliikkunud tulumaksundudeid
ega -kohustusi. Bilansis ei kajastata tingimuslikku tulumaksukohustust, mis tekiks jaotamata kasumist
dividendide viljamaksmisel. Maksimaalne tulumaksukohustus, mis kaasneks jaotamata kasumi
dividendidena viljamaksmisel, on esitatud aastaaruande lisades.

Sihtfinantseerimise arvestus

Sihtfinantseerimist kajastatakse tuluna nendes perioodides, mil leiavad aset kuiud, miile kompenseeri-
miseks sihtfinantseerimine on moeldud.

Tegevuskulude sihtfinantseerimise kajastamisel rakendab Ettevite brutomeetodit, mille kohaseit kompen-
seeritavat kulu ja saadud toetust kajastatakse kasumiaruandes eraldi.
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Lisa 2 Riskijuhtimine
Ettevite tegevus on avatud erinevat tiiipi finantsriskidele.

Valuutarisk

Valuutariskidest on Ettevdte avatud tehinguriskile. Tehingurisk tekib, kui vilisvaluutapShiste rahavoogu-
de, samuti vilisvaluutas noteeritud varade ja kohustuste vairtus on méjutatav valuutakursi kdikumisest.
Kuna Ettevite arveldab siseturul ning k&ik tehingud viiakse l4bi eurodes, siis hindab Ettevate valuutariski
minimaalseks. Hetkel eraldi finantsinstrumenti valuutariski juhtimiseks / maandamiseks ei kasutata.

Likviidsusrisk
Likviidsuse jalgimisel vietakse arvesse finantsvarade ja -kohustuste tasumise tdhtaegu. Alljdrgnevas
tabelis on toodud Ettevdtte finantskohustused diskonteerimata kujul nende lepinguliste tasumise tdht-
acgade loikes.

Tagasimakse tihiaeg

12 kuu I-5 aasta Tagasimakse

30.06.2011 Jooksul jooksul _iile 5 aasta tihtaeg

Eesti Vabariik (hiipoteegimaksed) 1216195 33000 40000 1041195 2037 a.

Pohjola Finance Estonia AS 72429 18103 34326 0 20.05.2015

O Artiston Grupp 1102 806 0 1192866 0 03.12.2015

Kohustus omanikele 1097 348 200 006 800 041 97 348 31122016
Kokku 3488778 253 103 2097 132 T 138 543

s.h pikaajaline laenukohustus 3235675

Finantskohustused on struktureeritud Ettevdtte pdhitegevusega sobivalt, Enamus pikaajalisi kohustusi on
tihtajaga 5 aastat ning rohkem. See tagab Ettevdttele piisava vabaduse likviidsuse juhtimiseks ja kohustu-
se teenindamiseks.

Intressirisk / krediidirisk

Metsakinnistute ostutehingute puhul kiientidega arveldustes Ettevdte sisuliselt riski ei kanna, mis tuleneb
asjaolust, et kdik tehingud on notariaaised ning tavaliselt saab Ettevotte kinnistute omanikuks koheselt
peale tehingu ailkirjastamist.

Ettevite kasutab raietdode tellimiseks enamustel juhtudel Artiston Grupi titarettevitet. Grupi ettevotte
teenuste kasutamine tagab Ettevdttele maksete kiire laekumise ja hea kontrolli puidu miiiigist saadud
vahendite kasutamise {ile.

Ettevte ei ole oma kidivete juures seni kasutanud markimisvidrselt vadrkapitali, seega on intressirisk
minimaalne. Intressiriski juhtimise ainsa vahendina on finantseerimise kaasamisel kasutatud fikseeritud
intressiga lepinguid.

Kapitali jubtimine

Aruandeaastal kasutas Ettevdte vodrkapitali valdavalt metsakinnistute ostuks. Finantsinstrumendiks oli
Eesti Vabariigi 50- aastase jirelmaksu vdimaluse kasutamine. Lahtuvalt Ettevdtte pShitegevusest. milleks
on metsakinnistute ost ja haldamine, investeeris OU Artiston Kinnisvara tekkinud vabad vahendid
kinnistubaasi laiendamisse.
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OU ARTISTON KINNISVARA 2010/2011.a. majandusaasta aruanne

Oiglane visrtus

Ettevdte kasutab bioloogiliste varade hindamiseks diskonteeritud rahavoogude meetodit. Kiips bioloogi-
line vara liigitatakse kiibevaraks ning see on vara. mida on vbimalik rajesse méérata 0-3 aasta jooksul.
Ebakiips bioloogiline vara liigitatakse phivaraks ning raievanuse saabumine sditub puuliigist ja vanuseli-
sest koosseisust (4-45 aastat).

Bioloogilise vara iglase vidrtuse madramise] diskonteeritakse rahavood vottes arvesse kuni 45 aasta
jooksul tekkivaid rahavooge. Diskontomaira leidmiseks kasutab Ettevdte WACC ~i 6,09% (kaalutud
keskmine kapitali hind).

Lisa 3 Nouded ja ettemaksed

{eurodes)
30.06.2011 30.06.2010

Nouded ostjate vastu 288 237 299 041
Nouded ostjate vastu kokku 288 237 299 941
Maksude ettemaksed ja tagasinduded (lisa 4) Q 12 856
Muud liihiajalised nouded 606 723 8719
Muud viitlaekumised 368 8719
Ettemaksed kinnistute eest 32 441 0
Seotud osapoolele antud laen 573914 0
Nouded ja ettemaksed kokku 894 960 321 516

Seotud ospoolele antud faen on protsendita, tagastamistahtajaga 31 .05.2012.a.

Lisa 4 Maksud
feurodes)
30.06.2011 30.06.2010
Ettemaks Volg  Ettemaks Volg
Kdibemaks 0 33384 12 856 0
Kinnipeetud tulumaks 0 55 Q 55
Sotsiaalmaks 0 184 0 184
Kogumispension 0 6 0 6
Kokku 0 33629 12 856 245
/ :
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OU ARTISTON KINNISVARA 2010/2011.a. maiandusaasta aruanne

Lisa § Kinnisvarainvesteeringud

(eurodes)
30.06,2009 122 671
30.06.2010 122 071
Miliik -i05 454
30.06.2011 16 617

Kinnisvarainvesteeringu miliigist teeniti 183 062 krooni kasumit.

Lisa 6 Materiaalne pdhivara
feurodes)
Masinad
Maa metsa ja Materiaalne
all Pollumaa  seadmed  Ettemaks pv kokku
30.06.2009 2531937 886 854 0 3145 3421 936
Vara soetus 0 it 171 283 15638 186 941
Kasumi/kahjumi iimberklassifitseerimine:
maa metsa atl {vt lisa 8} 502 844 0 0 0 502 844
pollumaa (vt lisa 8) G 64 263 O 0 64 263
Miiiik O -8 197 0 0 -8 197
Akumuleeritud kulum 0 -3 568 -3 568
30.66.2010 3034 781 942 920 167 715 18 803 4164 219
Vara soetus 0 0 {( 47 460 47 4660
Kasumi/kahjumi timberklassifitseerimine:
maa metsa all (vt lisa §) 691219 0 0 0 691 219
pollumaa (vt lisa 8) 0] 453 640 0 0 453 640
Akumuieeritud kulum 0 0 -21 411 0 -21 411
36.60.2011 3726000 1396560 i46 304 66 263 5335127

Perioodidel 01.07.2010 — 30.06.2011 ja 01.07.2009 — 30.06.2010 ei ole materiaalset pShivara maha
kantud.
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OU ARTISTON KINNISVARA

Lisa 7 Kapitalirent

Kapitalirendi korras soetatud pShivara

Materiaalse pohivara grupp

2010/2011.a. majandusaasta aruanne

(eurodes)

Masinad ja seadmed

Soetusmaksumus 30.06.2010 171 283
Jadkmaksumus 30.06.2010 i67 715
Kulum 2010/2011 -21 411
Soetusmaksumus 30.06.2011 171283
Hifikmaksumus 30.066.2011 146 304
Kapitalirendi kohustused
Kohustus seisuga 30.06.2010 203 999
Aruandeperioodi tasutud pdhiosa maksed -131 571
Aruandeperioodil tasutud intressid -6 380
Kohustus seisuga 36.06.201] 72 428
sh.makseperiood alla 1 aasta 18 102
54 326

sh.makseperiood 1 — 35 aastat

Alusvaluuta EUR

Intressimiir 3 kuu EURIBOR + 2.7 % p.a.

Maksetdhtaeg 20.05.2015

b Allunastatud identifitseerimiseky:
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OU ARTISTON KINNISVARA 2010/2011.a. majandusaasta aruanne

Lisa 8 Varud, bioloogilised varad (ebakiips mets)
feurodes)
‘ Yarud jE Bioloogilised varad l
Kokku
B bioleogilised
Umberhindamata varad
Kaubad Kokku bioloogilise vara  Ebalkdips {chakiips
Kips mets  miliigiks  varud s0etus mets mets)
30.06.2009 5031 790 4 (120 5 {135 816 184 578 10474 668 10 659 246
Vara soetus 0 ¥ ] 645 299 0 645 2099
Kahjum timberhindiusest (vt, fisa 16) 0 0 1] -6G2 G35 0 -602 B35
Kasumifkahjumi fimberklassifitseerimine:
kiips mets -375 214 0 -875 214 375214 0 575214
ebakiips mets 1] 0 0 162 141 <162 141 ]
maa metsa all (vt lisa
6) 0 0 ] =502 843 G -502 843
pdilumaa (vt lisa 6) 0 0 0 -64 263 G -64 263
Miiitk -93 226 G <93 226 -4 666 -389 896 -394 362
30.06.2010 4363 330 4026 4367376 393425 9922631 10316 056
Vara soetus 0 0 0 3145312 0 3145312
Kasum dmberhindlusest (vt. lisa 16) 0 0 0 1128 234 0 1128254
Kasumi/kahjumi fimberklassifitseerimine:
kiips mets 1336195 0 1 536 195 -1 536 195 0 -1 5836 195
ebakiips mets 0 0 G -1 302 169 i 302 169 0
maa metsa all (vt lisa
6) 0 0 0 691219 0 691 219
péitlumaa (vt lisa 6) 0 ] ¢ -453 640 0 -453 640
Miilik -634 809 -4 020 -658 835 -57 893 -364 438 -462 331
36,006,201 1 5 244 756 0 3 244 736 585875 10 860 362 11 446 237
Lisa 9 Kasutusrent
{eurodes)
01.67.10-30.06.1 041.07.09-30.06.10
Makstud kasutusrendimakseid perioodi
jooksui 3133 4018
Jargmiste perioodide kasutusrendimaksed 809 4 979
mittekatkestatavatest rendilepingutest:
8.k kuni 1 aasta 809 3 986
1-3 aastat 0 993
tile 3 aasta 0 0
A ;
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2010/2011.a. majandusaasta aruanne

Lisa 10 Laenukohustused
(eurodes)
Tugasimakse tihtaeg
Saldo 12 kuw  1-5 aasta  Tagasimakse
30.06.2011 Jjooksul Jooksul tihtaeg Intressimiidir
Pohjola Finance Estonia AS 72 428 18103 54 325 20.65.2015 3 kuu EURIBOR +2.7%
Artiston Grupp OU 1 102 806 0 1102806 03.12.2015 3%
Kokku 1175234 18103 1157 131
s.h pikaajaline
jaenukohustus 1157 131
Tagasimakse tihtaeg
Saldo 12 kuu  1-5 aasta  Tagasimakse
30.06.2010  jooksul Jjaoksul tillitaeg Intressimédr
Pohjola Finance Estonia AS 203999 131570 72429 20.05.20715 3 kuu EURIBOR +2,7%
Artiston Grupp OU 617 548 8110 609438 045.12.2010 3%
Kokku 821547 139680 681 867
s.h pikaajaline
faenukohustus 681 867
Pohjola Finance Estonia AS summa on kajastatud koos kdibemaksuga.
Lisa 11 Valad ja ettemaksed
30.06.2011 30.06.2010
Vélad tarnijatele 478 959 27 691
Maksuvdlad (lisa 4) 33629 244
Muud voélad 213973 19417
sh. dividendivdlad 15339 15339
tulumaks dividendidelt 4077 4077
intressivolad 578 I
saadud ettemaks 193 979 It}
Volad ja ettemaksed kokkn 726 561 47 352
_ 24
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OU ARTISTON KINNISVARA 2010/201 1.a. majandusaasta aruanne

Lisa 12 Muud vdlad
feurodes)
Tagasimakse tihtaeg
{2 kuu I-5 aasta Tagasimakse
30.06.2011 jooksul Jjooksul _iile 5 aasta tihtaeg
Eesti Vabariik (hiipoteegimaksed) 1216 195 35 (00 140 600 [ 041 193 20537 a.
Kinnistute eest kohustus omanikele 1 097 348 200 060 800 000 97 348 31122016
Kokku 2313543 235 000 Q40 000 1138 543
s.h pikaajatised volad 2078 543
feurodes)
Tagasimakse tilitaeg
Saldo 12 kuu I-3 aasta Tagasimakse
30.06.2010 Jooksul Jooksul _iile 5 aastq tihtaeg
Eesti Vabarilk (hiipoteegimaksed) 1182328 32595 130386 1019333 2057.a
Kokku 1182328 32595 130380 1019353
s.h pikaajalised vdlad 1149733

Kohustus Eesti Vabariigi ees on tekkinud kinnistute ostmisel. Kinnistute eest kohustus omanikele on
diskonteeritud diskontomiiiraga 4,6%, mille tulemuse! tekkis finantstuiu 193 148 eurot.

Lisa 13 Potentsiaalne tulumaks dividendidelt

Kehtiva tulumaksuseaduse alusel ei maksa Eestis registreeritud dritthing tulumaksu teenitud, vaid
dividendina ja muus vormis jaotatud kasumilt, samuti omakapitalist tehtavatelt viiljamaksetelt, mis {ileta-
vad aritthingu omakapitali tehtud rahalisi ja mitterahalisi sissemakseid. Nimetatud seaduse alusel
maksustatakse dritihingu poolt dividendina ja muus vormis jaotatud kasum tutumaksuga, mille méfr on
21/79 viiljamakselt.

Bilansis ei kajastata potentsiaalset tulumaksukohustust Ettevdtte vaba omakapitali suhtes, mis kaasneks
vaba omakapitali viljamaksmisel vai kapitali vihendamisel. Viljamaksega kaasnev tulumaks kajastatakse
dividendide viljakuulutamise vdi munde omakapitali vihendavate viljamaksete tegemise hetke! kasumi-
aruandes kuluna.

Ettevote ei ofe oma tegutsemisperioodi jooksul teostanud fondiemissioone, mis avaldaksid maju potent-
siaalse tulumaksu arvutamisele juhul, kui ettevote otsustaks vihendada osakapitali.

Ettevdtte jaotamata kasum seisuga 30. juuni 2011, moodustas 18 929 068 eurot. Maksimaalne y@imalik
tulumaksukohustuse summa, mis kaasneks kogu jaotamata kasumi viljamaksmisel dividendidena on
5031 778 eurot.
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Lisa 14 Osakapital
feurodes)
30.06.2011  30.06.2010
Osakapital 2 876 2876
Osade arv (ik) | 1
Osade nimivairtus 2 876 2 876

Lisa 15 Miiiigitulu

OU Artiston Kinnisvara miiigitulu on teenitud Eesti Vabariigis ning mitigitulu moodustas aiavahemikul
01.07.2010 = 30.06.2011 2515 131 eurot, 01.07.2009 — 30.06.2010 oli miiligitulu 1 018 615 eurot.

(eurodes)
Tegevasalad 01.07.10-30.06.11  01.07.09-30.06.10
Raiediguse miiiik 2056 583 778 389
Metsamajandust abistavad tegevused 268 895 144 331
Muu miiligitulu 110 500 0
Taimekasvatuse abitegevused 35082 55875
Maa rent 43 171 40 020
Kokku 2515131 1018 615
Lisa 16 Muud éritulud ja muud drikulud
(eurodes)
Muud #ritulud 01.07.10-30.06.11  01.97.09-30.06.10
Kasum/kahjum biol. varade fimberh. Giglasesse védrtusesse 1128 254 -602 035
Toetused metsap.téodeks, ralesmike uuendamiseks, pdhivara
soetamiseks (vt lisa 19) 101 743 30 997
Kasum kinnistute mitligist 11700 325 870
Muud dritulud kokka 1241 697 -245 168

Muud drikulud

01.07.10-30.06.11  01.07.09-30.06.10

Kahjum kinnistute miiiigist 147 665 0
Muud drikulud kokku 147 665 0
Lisa 17 Kaubad, toore, materjal ja teenused
{eurodes)
01.07.10-30.06.11  61.07.09-30.06.10
Kiips mets 654 810 83 226
Valmiv mets 15 801 83 312
Keskealine mets 879 4 108
Eatimets 347 758 302475
Miliigiks ostetud kaubad 3834 0
Kaubad, toore, materjal ja teenused kokku 1023 082 483 121
| Auficrjastarud idenifitseetimiseks: 2
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OU ARTISTON KINNISVARA 2010/2011.a, majandusaasta aruanne

Lisa 18 Mitmesugused tegevuskulud
(eurodes)
01.07.10-30.06.11  61.07.09-30.06.10
Maapinna ettevalmistamine, noorendiku hooldus, raieteenus 914 705 409 430
Maamaks 32797 28 487
Istikud ja istutamine 14 231 28 506
Notaritasuy, riigildiv 20 847 4 785
Metsamajandust abistavad tegevused 75757 58 699
Muud teenused 39 391 24 124
Mitmesugused tegevuskulud Kokku 1097 728 554 431
Lisa 19 Siktfinantseerimine
feurodes)
01.07.10-30.06.11  01.07.09-30.06.10
Kohustuste saldo aasta alguses 4 0
Saadud toetused 101 743 30 997
Toetused kantud tuluks 101 743 30997
Kohustuste saldo aasta 1opus 0 0
Lisa 20 Bilansiviilised ja tingimuslikud kohustused

Seisuga 30. juuni 201 1. aastal on OU Artiston Grupp laenude garanteerimise! Danske Bank A/S
kasuks seatud OU-le Artiston Kinnisvara kuuluvateie kinnistutele thishilpoteck summas
4 091 240 eurot, bilansiiise maksumusega 5 620 103 eurot.

AS-ile Swedbank on antud Myoton AS laenulepingule kiiendus 46 016 euro ulatuses. Juhtkond hin-
dab nimetatud tingimuslike kohustuste realiseerimist ebatdendoliseks.
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O ARTISTON KINNISVARA

Lisa 21

Tehingud seotud osapooltega

201072011 a. majandusaasta aruanne

Osapooli loetakse seotuks juhul, kut itks osapool omab kas kontrolli teise osapoole lle voi olulist mdju
teise osapoole #riotsustele, sealhulgas omanikku, jubatuse liikmeid, nende pereliikmeid ja ettevitieid.
mille iile eelpool loetletud isikud omavad kontroili voi olulist mju.
AS-i Punane Tulp ainuosanik omab 100% OU Artiston Kinnisvarast. Grupi emaettevdtteks on

OU Artiston Grupp.

O Artiston Kinnisvara on 01.07.2010 — 30.06.2011 ostnud ja millinud bioloogilist vara ning osutanud

teenuseid seotud osapooltega:

Kaupade ost-miiiik
Osanikega seotud ettevtted
Juhatuse litkimed

Kaupade ost-miiiik kokkn

Teenuste ost-miiiik
Osanikega seotud ettevtted
Juhatuse liitkmed

Teenuste ost-miiiik kokku

Makstud juhtimistasu juhatuse litkmetete
Antud faenud pericodi jooksul

Voetud laenude tagasimaksed perioodi
jooksul

Saldod seotud osapooltega:

Lihiajalised nduded
Osanikega seotud ettevitted
Osanikud

Liihiajalised nduded kokku

Liihiajalised kohustused
Osanikega seotud ettevotted
Osanikud

Dividendivélad

Lithiajalised kohustused kokku

Pikaajalised kohustused
Osanikega seotud ettevitted
Pikaajalised kohustused kokku

01.67.16-30.06.11

{eurodes)

01.07.09-38.66.10

Ostud Miiiigid Ostud  Miiiigid

0 2056 583 0 951 262

1 970 586 0 83 277 0
1970 586 2 056 583 83277 951 262
Ostud Miiiigid Ostud Miiiigid
933 995 408 137 476 251 172 873
1763 0 265 0
935758 408 137 476 516 172 873

01.07.10-30.06.11

0§.07.09-30.06.10

5944 5 469

541 874 153 388
48 507 130774
(eurodes)

34.06.2011 30.06.2010
854 729 113 696
30110 15658
884 839 129 657
30.06.2011 38.06.2610
278 704 22096

1 290 496 0
15 339 15339

1 584 539 37435
30.066.2011 30.06.2019¢
1 102 806 609 438
1102 806 609 438

Ettevdite juhtkonna hinnangul ei ole tehingutes eespool nimetatud osapooltega kasutatud turuhinnast
erinevaid hindu. Samuti pole juhtkonna hinnangul ette nihtud kompensatsiooni juhatuse litkmetele nende

tegevuse IGpetamise puhul.
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Lisa 22 Rahavoogude aruande lisa

Rahavood investeerimistegevusest
01.07.10-30.06.11 01.87.09-30.06.10

Materiaalse pdhivara soetus (maa metsa all, polumaa) -3 077 414 ~-554 584
Umberhindamata BV soetus -3 145312 -645 265
Eesti Vabariigi hiipoteegid 67 898 90 681

Sihtfinantseerimine 37 831 30 997
Saadud toetused 161 743 30997
Sihtfinantseerijalt tasutud otse Pohjola Finance Estonia AS-le -63 912 0

Pohivara ja bioloogiliste varade miilik 86 555 507 203
Kinnistute ja pOhivara miiitk 86 555 83 085
Raiediguse miiiik 997 523 741716
Tasaarveldused Artiston OU-ga ebaklipse metsa osas -997 523 =317 598

_ Allkirjastatud identifitscerimiseks:
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OU ARTISTON KINNISVARA 2010/201 1 .a. majandusaasta aruanne

Juhatuse allkirjad 30. juunil 2011 16ppenud majandusaasta aruandele

Juhatus on 30. augustil 2011 koostanud majandusaasta aruande. mis koosneb tegevusaruandest ja
raamatupidamise aastaaruandest, millele on lisatud sdltumatu vandeaudiitori aruanne ja kasumi jaotamise
ettepanek ning esitanud need ainuosanikule heakskiitmiseks.

Majandusaasta aruande allkirjastamisega kinnitavad koik juhatuse liikmed majandusaasta aruandes
esitatud andmete digsust.

Nimi Ametinimetus Allkiri Kuupiev

Raul Vahter juhatuse esimees

30. august 2011

Jaanus Lehtmets juhatuse liige 30, august 2011

Margo Klaasmigi iuhatuse liige 30. august 2011
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SOLTUMATU VANDEAUDIITOR! ARUANNE

OU Artiston Kinnisvara osanikule:

Oleme auditeerinud lehekiilgede! 6 kuni 29 esitatud OU Artiston Kinnisvara raamatupidamise aastaaruannet, mis
koosneb bilansist seisuga 30. juuni 2011, antud kuupdeval 1dppenud aruandeaasta kohta koostatud kasumi-
aruandest, omakapitali muutuste aruandest ja rahavoogude aruandest, oluliste arvestuspohimtete kokkuvdttest ja
maudest selgitavatest lisadest.

Juhatuse vastutus raamatupidamise aastaaruande koostamise eest

Juhatus vastutab nimetatud raamatupidamise aastaaruande koostamise ja diglase esituse eest kooskolas Eesti
raamatupidamise seaduse ja Rahvusvaheliste Finantsaruandluse Standarditega nagu need on vastu voetud Euroopa
Liidu poolt ja sellise sisekontrolli eest, nagu juhatus peab vajalikuks, et vdimaldada kas pettusest vOi veast
tulenevate oluliste vaarkajastamisteta raamatupidamise aastaaruande koostamist.

Vandeaudiitori vastuius

Meie vastutame arvamuse eest, mida avaldame nimetatud raamatupidamise aastaaruande kohta meie auditi pohjal.
Viisime oma auditi liabi kooskdlas rahvusvaheliste auditeerimisstandarditega. Need standardid néuavad, et me
jargime eetikandudeid ning planeerime ja viime auditi 18bi saamaks pohjendatud kindlust asjaclule, et
raamatupidamise aastaaruanne el sisalda olulisi vigu.

Audit holmab protseduuride labiviimist eesmérgiga saada tdendusmaterjali raamatupidamise aastaaruandes
esitatud arvniiitajate ja avalikustatud informatsiooni kohta. Scoritatavad auditi protseduurid sdltuvad vande-
audiitori hinnangutest, sealhulgas hinnangust riskile, et raamatupidamise aastaaruanne voib sisaldada olulisi vigu,
mis tulenevad pettusest voi eksimusest. Nimetatud riski hindamisel, eesmérgiga planeerida asjakohaseid auditi
protseduure, votab vandeaudiitor arvesse raamatupidamise aastaaruande koostamiseks ja diglase esitusviisi
tagamiseks ettevdties juurutatud sisekontrollisiisteemi, kuid ei anna hinnangut selle toimivuse kohta. Audit
holmab ka kasutatud arvestuspohimdtete asjakohasuse ja juhatuse poolt antud arvestushinnangute pdhjendatuse
ning raamatupidamise aastaarnande iildise esitusviisi hindamist.

Usume, et meie kogutud auditi tdendusmaterjal on piisav ja asjakohane arvamuse avaldamiseks.

Arvamus

Oleme seisukohal, et raamatupidamise aastaaruanne kajastab olulises osas Oiglaselt OU Artiston Kinnisvara
finantsseisundit seisuga 30. juuni 2011, aruandeaasta majandustulemust ja rahavoogusid kooskdlas Eest
raamatupidamise seaduse ja Rahvusvaheliste Finantsaruandluse Standarditega nagu need on vastu vdetud Euroopa
Liidu poolt.

P

29. septembér 2011
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/" Veiko Hintsov
Vandeaudiitor nr 328
AS Deloitte Audit Eesti
Tegevusluba nr 27
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KASUMI JAOTAMISE ETTEPANEK

Seisuga 30. juuni 20171 on Ettevdtte jaotamiskdlbuiik kasum jérgnev:

Eelmiste perioodide jaotamata kasum 17 306 790 eurot
20110/2011. aasta kasum 1 622 278 eurot

Jaotamiskoéibulik kasum kokku 18 929 068 eurot

OU Artiston Kinnisvara juhatus teeb ettepaneku jaotada jaotamiskélbulik kasum jérgnevait:

Dividendideks {y eurot
Eelmiste pericodide jaotamata kasumi arvele 18 929 068 eurot
Kokku

18 929 (68 eurot

30. augustil 2011. aastai

/
Raul Vahter /

!
Juhatuse esimees



OU ARTISTON KINNISVARA 2010/2011.a. majandusaasta arvanne

AINUOSANIKU ANDMED

1. AS Punane Tulp Soola 8, Tartu, 51014
reg.kood 11173100
osa nimiviirtusega 2 876 eurot




OU ARTISTON KINNISVARA 2010/2011 a. majandusaasta aruanne

MUUGITULU EMTAK 2008 JARGI

Tegevusalad 2010/2011
02201 Raiediguse miiik 2 056 583
(2401 Metsamajandust abistavad tegevused 268 895
1611 Taimekasvatuse abitegevused 35982
68329 Maa rent 43171
Muu 116 500
Kokku 2 515 131

=



Aruande elektroonilised kinnitused

OU Artiston Kinnisvara (registrikood: 10606620) 01.07.2010 - 30.06.2011 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Kinnitaja nimi Kinnitaja roll Kinnituse andmise aeg

Ene Leppik Sisestaja 26.10.2011



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Metsavarumine

Metsamajandust abistavad tegevused

Muu kinnisvarahaldus vdi haldusega seotud tegevused

Taimekasvatuse abitegevused

Osanikud
Nimi / &rinimi

Aktsiaselts
Punane Tulp

Isikukood /
registrikood /
slinniaeg

11173100

Sidevahendid

Liik

Telefon

Faks

E-posti aadress

E-posti aadress

Elukoht / Asukoht

Soola 8, Tartu
linn, Tartu
maakond, Eesti

Sisu

+372 7371575
+372 7371576
info@artiston.ee

raul@artiston.ee

EMTAK kood

02201
02401
68329
01611

Osaluse suurus ja
valuuta

45000 EEK

Mudgitulu
(EUR)

2056583
268895
43171
35982

Mudgitulu %

81.77%
10.69%
1.72%

1.43%

Pd&hitegevusala

Jah
Ei
Ei

Ei



