MAJANDUSAASTA ARUANNE

aruandeaasta algus: 01.01.2010
aruandeaasta I6pp: 31.12.2010
arinimi: A 20 OU

registrikood: 11426392

tanava/talu nimi, Keemikute 8-17
maja ja korteri number:

linn: Maardu linn
maakond: Harju maakond
postisihtnumber: 74116

telefon: +372 5068845

e-posti aadress: a20.0y@hot.ee



A2000

Sisukord

Tegevusaruanne
Raamatupidamise aastaaruanne
Tegevjuhtkonna deklaratsioon
Bilanss
Kasumiaruanne
Rahavoogude aruanne
Omakapitali muutuste aruanne
Raamatupidamise aastaaruande lisad
Lisa 1 Arvestuspbhim®&tted
Lisa 2 Raha
Lisa 3 Maksude ettemaksed ja maksuvélad
Lisa 4 Kinnisvarainvesteeringud
Lisa 5 Laenukohustused
Lisa 6 Vélad ja ettemaksed
Lisa 7 Mlugitulu
Lisa 8 Muud é&rikulud
Lisa 9 Finantstulud ja -kulud

Lisa 10 Seotud osapooled

2010. a. majandusaasta aruanne

© © 0 N o g »~» b~ W

=
o

10
10
11
11
12
12
12
12



A2000 2010. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

A 20 OU on asutatud 20.09.2007a.

A 20 OU pdhitegevuseks on kinnivara arendus ja miiiik. PGhitegevusest tulenevalt tegeletakse ka endale kuuluva kinnisvara haldamisega.

Ettevotte miugitulud olid 123,526 krooni ja olid seotud ulri- ja kommunaalteenustega. Ettevte teenis aruandeperioodil 80,554 krooni
arikasumit ja tulenevalt intressikuludest kokku 56,852 krooni puhaskahjumit. Kuna ettevotte tegevust finantseeritakse sidusettevotete poolt,
siis ei ole ndrgad rentaablus- ja likviidsusnaitajad probleemiks ning ettevdte suudab oma kohustusi téita ka edaspidi.

Ettevottele kuulub korteriomand Tallinna kesklinnas ja on teinud ettemakse hoonestatud kinnistu soetamiseks. Need varad on soetatud
eelnevalt ning aruandeaastal investeeringuid ei tehtud.

Investeeringuid on finantseeritud Swedpangalt ja sidusettevdtetelt saadud laenude arvelt. Et viia omakapital vastavusse ariseadustiku
nduetega on 2009a. kantud 360,000 EEK ulatuses sidusettevotetelt saadud laene kahjumite katmise reservi. limselt tehakse seda vajalikus
mahus ka 2011a.

Ettevotte juhatus on Uhe likmeline ning juhatuse liikme tegevust ei tasustata. Ettevotte ei kasutanud aruande perioodi jooksul
palgatdojéudu ning sellest tulenevalt ei makstud ka téotasu.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Tegevjuhtkonna deklaratsioon

A 20 OU juhatuse likmena olen vastutav kiesoleva raamatupidamise aastaaruande digsuse eest ning kinnitan, et:

raamatupidamise aastaaruande koostamisel rakendatud arvestuspdhimdtted on vastavuses Eesti hea
raamatupidamistavaga;

raamatupidamise aastaaruanne kajastab Gigesti ja diglaselt A 20 OU finantsseisundit 31.12.2010 ning perioodi 01.01.2010
kuni 31.12.2010 majandustulemust ja rahavoogusid;

A 20 OU on jatkuvalt tegutsev &riiihing;
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Bilanss
(kroonides)

Varad

Kaibevara
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kaibevara

P6hivara
Kinnisvarainvesteeringud
Kokku p&hivara

Kokku varad

Kohustused ja omakapital
Kohustused
Luhiajalised kohustused
Laenukohustused
Vdlad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustused
Pikaajalised kohustused
Laenukohustused
Kokku pikaajalised kohustused
Kokku kohustused
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Muud reservid
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustused ja omakapital

31.12.2010

2075
2995
5070

4517 172
4517 172
4522 242

2312727
2213793
4526 520

4526 520

60 000
360 000
-367 426
-56 852
-4 278
4522 242

2010. a. majandusaasta aruanne

31.12.2009 Lisanr

220 2
154
374

4517 172 4
4517 172
4517 546

261819 5
1890 427 6
2152 246

2312726 5
2312726
4464 972

60 000
360 000
-271 688
-95 738
52 574
4517 546
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Kasumiaruanne
(kroonides)

2010 2009 Lisanr
Muugitulu 123 526 89 601 7
Kaubad, toore, materjal ja teenused -29 392 -20 248
Mitmesugused tegevuskulud -12 848 -17 622
Muud &rikulud =732 -533 8
Arikasum (-kahjum) 80 554 51198
Finantstulud ja -kulud -137 406 -146 936 9
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist -56 852 -95 738
Aruandeaasta kasum (kahjum) -56 852 -95 738
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Rahavoogude aruanne
(kroonides)

2010 2009 Lisanr
Rahavood &ritegevusest
Arikasum (kahjum) 80 554 51198
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus -2 841 1977
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus -633 -756
Makstud intressid -137 406 -146 936
Kokku rahavood aritegevusest -60 326 -94 517
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenude tagasimaksed -261 819 -65 455 5
Muud laekumised finantseerimistegevusest 344 500 189 600
Muud valjamaksed finantseerimistegevusest -20 500 -30 000
Kokku rahavood finantseerimistegevusest 62 181 94 145
Kokku rahavood 1855 -372
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 220 592 2
Raha ja raha ekvivalentide muutus 1855 -372
Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus 2075 220 2
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Omakapitali muutuste aruanne
(kroonides)

Kokku
Osakapital Muud Jaotamata
nimivaartuses reservid kasum
(kahjum)

31.12.2008 60 000 -271 688 -211 688
Aruandeperioodi kasum

) -95 738 -95 738
(kahjum)
Muutused reservides 360 000 360 000
31.12.2009 60 000 360 000 -367 426 52 574
Aruandeperioodi kasum

. -56 852 -56 852
(kahjum)
31.12.2010 60 000 360 000 -424 278 -4 278

Osakapital koosneb uUhest osast nimivaartusega 60 000 krooni
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

A 20 OU 2010 aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti hea raamatupidamistavaga. Hea

raamatupidamistava tugineb rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuspShimétetele ning selle pdhinduded on kehtestatud

Raamatupidamise seaduses ja Vabariigi valitsuse ja rahandusministeeriumi vastavasisulistes maarustes, mida tdiendavad Raamatupidamise
Toimkonna poolt vélja antud juhendid.

A 20 OU kasutab kasumiaruande koostamisel Raamatupidamise seaduse lisas 2 toodud kasumiaruande skeemi nr. 1.

A 20 OU kasutab rahavoogude aruande koostamisel kaudset meetodit dritegevuse kajastamisel ja otsemeetodit investeerimis-
ja finantseerimistegevuse kajastamisel.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eesti kroonides.

Raha
Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha, arveldus- ja hoiustamiskontode jaake ja
kergesti realiseeritavaid vaartpabereid.

Valisvaluutas toimunud tehingud ning vélisvaluutas fikseeritud finantsvarad ja -kohustused

Valisvaluutas fikseeritud tehingute kajastamisel on aluseks véetud tehingu toimumise paeval ametlikult kehtinud Eesti Panga
valuutakursid. Vélisvaluuta tehingutest saadud kasumid ja kahjumid on kasumiaruandes kajastatud periooditulu ja -kuluna.

Nduded ja ettemaksed

Ostjate tasumata summad on bilansis hinnatud lahtuvalt tden&oliselt laekuvatest summadest. Seejuures hinnatakse iga konkreetse
kliendi tasumata summasid eraldi, arvestades teadaolevat informatsiooni kliendi maksevdime kohta. Lootusetud nduded on kantud
bilansist vélja. Pikaajalisteks loetakse lepingujargseid pikema kui aastase maksetéhtajaga ndudeid.

Kinnisvarainvesteeringud

Maa ja hooned, mida ettevéte hoiab renditulu teenimise vdi turuvaartuse suurenemise eesmargil ja mida ei kasutata enda majandustegevuses,
kajastatakse bilansis kinnisvarainvesteeringutena. Kinnisvarainvesteering vbetakse arvele soetusmaksumuses, mis sisaldab ka

soetamisega otseselt seonduvaid kulusid. Kinnisvarainvesteeringute edasisel kajastamisel lahtutakse soetusmaksumuse meetodist. Maad ja
hooneid, mille vaartus ajas ei vahene, ei amortiseerita. Amortiseeruvate kinnisvarainvesteeringute puhul kasutatakse materiaalse p6hivaraga
analoogseid maarasid. Kasumeid /kahjumeid kajastatakse muudes arituludes/kuludes.

Materiaalne ja immateriaalne pdhivara

P6hivara arvelev6tmise alampiir 15000

Rendid

Kasutusrendi tingimuste kohaselt vélja renditud varad kajastatakse bilansis kinnisvarainvesteeringutena, sellelt varalt saadud
kasutusrendi maksed kajastatakse uhtlaselt tuluna kogu rendiperioodi kestel. Kasutusrendi tingimustel renditud vara makseid kajastatakse
rendiperioodil lineaarselt kuluna.

Seotud osapooled
A 20 OU majandusaasta aruandes kajastatakse seotud osapooltena juhatust, sidusettevdtteid ning sidusettevdtete juhatuse liikmeid.

Tulud

Tulud ja kulud kajastatakse kasumiaruandes tekkepdhiselt, neid omavahel saldeerimata. Kasumeid/kahjumeid pShivara mudgist
kajastatakse netosummana. Tulu teenuste milgist kajastatakse teenuse osutamisel. Juhul kui intressitulu laeckumine on ebakindel,
kajastatakse seda kassapdhiselt, muul juhul tekkepdhiselt.
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Lisa 2 Raha

(kroonides)

31.12.2010 31.12.2009
Arvelduskontod 2075 220
Kokku raha 2075 220

Lisa 3 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad
(kroonides)

31.12.2010 31.12.2009
Ettemaks Maksuvdlg Maksuvélg
Intress 7
Muud Maksude ettemaksed ja maksuvdlad 427
Ettemaksukonto jaak 7
Kokku Maksude ettemaksed ja maksuvdlad 7 7 427
Lisa 4 Kinnisvarainvesteeringud
(kroonides)
Soetusmaksumuse meetod
Kokku
Ehitised
01.01.2009
Soetusmaksumus 4517 172 4517 172
Jaakmaksumus 4517172 4517172
31.12.2009
Soetusmaksumus 4517 172 4517 172
Jadkmaksumus 4517 172 4517172
31.12.2010
Soetusmaksumus 4517 172 4517 172
Jadkmaksumus 4517 172 4517172
2010 2009
Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu 123 526 89 601
Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud -42 024 -35 049

Nii tuludes kui kuludes sisalduvad edasimiiidud kommunaalteenused
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Lisa 5 Laenukohustused

(kroonides)

Luhiajalised laenud
Swedbank AS
Luhiajalised laenud kokku

Laenukohustused kokku

Pikaajalised laenud
Swedbank AS
Pikaajalised laenud kokku

Laenukohustused kokku

31.12.2010

2312727
2312727
2312727

31.12.2009

2574545
2574545

2574545

2010. a. majandusaasta aruanne

Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi Intressimaar
12 kuu 1-5 aasta ule 5 aasta
jooksul jooksul
2312727 5,6
2312727
2312727

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Intressimaar
12 kuu 1-5 aasta tle 5 aasta
jooksul jooksul

261 819 2312726 0

261 819 2312726 0

261 819 2312726 0

Tagatiseks panditud varade bilansiline (jadk) maksumus

31.12.2010
31.12.2009

Lisa 6 Volad ja ettemaksed

(kroonides)

Vélad tarnijatele
Maksuvdlad
Muud vélad

Kokku vélad ja ettemaksed

Ehitised

3217172
3217172

Kokku
3217172

3217172

31.12.2010 31.12.2009 Lisanr
3711 3924
7 427
2210075 1886 075 10
2213793 1890 426

Alusvaluuta Ldpptéhtaeg

EUR 19.10.2011

Alusvaluuta Ldpptahtaeg
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Lisa 7 Muugitulu

(kroonides)

Mudgitulu geograafiliste piirkondade 1dikes

Muuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti
Kokku muik Euroopa Liidu riikidele

Kokku muugitulu

Muugitulu tegevusalade 1dikes

Teenuste miik (EMTAK 68201)

Kokku mudgitulu

Lisa 8 Muud éarikulud

(kroonides)

Kahjum valuutakursi muutustest
Trahvid, viivised ja hivitised

Kokku muud arikulud

Lisa 9 Finantstulud ja -kulud
(kroonides)

Intressikulud
Intressikulu laenudelt

Kokku finantstulud ja -kulud
Lisa 10 Seotud osapooled
(kroonides)

Saldod seotud osapooltega rihmade Idikes

Sidusettevétjad

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega eraisikust
omanikud

2010

123 526
123 526
123 526

2010
123 526
123 526

2010

-726

=732

2010
-137 406
-137 406

-137 406

31.12.2010
Kohustused

2002 300

4975

2010. a. majandusaasta aruanne

2009

89 601
89 601
89 601

2009
89 601

89 601

2009
-365
-168
-533

2009
-146 936
-146 936

-146 936

31.12.2009
Kohustused

1840 300

4975
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Aruande digitaalallkirjad
A 20 OU (registrikood: 11426392) 01.01.2010 - 31.12.2010 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt kinnitanud:
Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

TIIT KARU Juhatuse liige 26.07.2011



Kahjumi katmise ettepanek
(kroonides)

31.12.2010

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) -367 426
Aruandeaasta kasum (kahjum) -56 852
Kokku -424 278
Katmine

Teiste reservide suurendamine (vdhendamine) 360 000

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale

jaotamist (katmist)

Kokku 360 000

Katta kahjum jargnevate perioodide kasumi arvelt v8i suurendada
kahjumite katmise reservi. Eelnevalt kantud kahjumite katmise reservi
360,000 EEK.

Kahjumi katmise otsus
(kroonides)

31.12.2010

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) -367 426

Aruandeaasta kasum (kahjum) -56 852

Kokku -424 278
Katmine

Teiste reservide suurendamine (vahendamine) 360 000

Kokku 360 000

Katta kahjum jargnevate perioodide kasumi arvelt v8i suurendada
kahjumite katmise reservi. Eelnevalt kantud kahjumite katmise reservi
360,000 EEK.



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus

Osanikud

Nimi / &rinimi

OU EDIKT

MAARDU MAJA
ou

Isikukood /
registrikood /
stinniaeg

10789572

10718000

Sidevahendid

Liik
Mobiiltelefon

E-posti aadress

Elukoht / Asukoht

Kuuse 43-16,
Laagri alevik,
Saue vald, Harju
maakond, Eesti

Keemikute 8,
Maardu linn, Harju
maakond, Eesti

+372 5068845

a20.0y@hot.ee

EMTAK kood

68201

Osaluse suurus ja
valuuta

30000 EEK

30000 EEK

Mudgitulu
(EEK)

123526

Mudgitulu %

100.00%

Pd&hitegevusala

Jah



