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TEGEVUSARUANNE

Sihtasutus Tallinna Teaduspark Tehnopol (edaspidihndpol) on eradiguslik
organisatsioon, loodud missiooniga luua keskkond tganused teadmismahukate
ettevotete voistlusvoime suurendamiseks.

Sihtasutuse ariideeks on pakkuda teadmismahukatetievotetele rendi- ja
infrastruktuuriteenust koos olulist vaartust lis&varialustus- ja ariarendusteenustega
ning spetsiifilisest ettevotluskooslusest tulensiraergilise eelisega.

2010. aasta oli Tehnopoli seitsmendaks taispikedamaiusaastaks.

2010. aasta majandustegevuse perioodil saavutatigitoiu 29,2 miljonit krooni
(2009. a. 30,1 miljonit krooni), 8,3 miljonit krobtulu sihtfinantseerimisest (2009. a.
17,6 miljonit krooni) ja aruandeaasta tulem oD iljonit krooni (2009. a. tulem 3,3
miljonit krooni).

Juhatuse liikmetele arvestatud tasud moodustadid thiljonit krooni (2009. a. 1,13
miljonit krooni) ja kompensatsioon isikliku sGiduaukasutamise eest 2010. aastal 192
tuhat krooni. Néukogu liikmete tasud moodustasi@30miljonit krooni (2009. a. 0,39
miljonit krooni) ja sihtasutuse tooOtajatele arvéstiatasud moodustasid 5,49 miljonit
krooni (2009. a. 5,08 miljonit krooni).
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1. ORGANISATSIOON, JUHTIMINE, HALDUS

2010. aasta I6pu seisuga kuulus Tehnopoli nduk@&kjaujuhatusse 2 liiget. 2010. aastal
toimus ndukogu koosseisus iiks muudatus. Majandusemmunikatsiooniministeerium
kutsus ndukogust tagasi oma esindaja Lauri Tamnegstedaras alates 10.02.2010. a.
uueks ndukogu liikkmeks Jarmo Tuisu. Noukogu esinmedaanus Mutli ja aseesimees
Eva Vanamb. Juhatuse liikmetena jatkavad Alar Tamja Pirko Konsa. Ndukogu
organina jatkas t60d 2007. aastal moodustatud Kiokmeline auditikomitee.

2010. aastal toimus 8 ndukogu ja 6 auditi komiteesklekut.
Seisuga 31.12.2010. a. todtas Tehnopolis 24 tdptajeellest Uks on

lapsehoolduspuhkusel. Aasta jooksul liitus Tehnig@ol uut inimest ja lahkus (ks
inimene.

2. VARA JA INFRASTRUKTUUR

2010. a. I6pu seisuga kuulub Tehnopolile 9 kinnjstmilliste spetsifikatsioon on
jargmine:

- Kinnistu Hoonete
Kinnistu aadress | _. Hoonestus :
pindala, m? kogupind, m2

Teaduspargi th 8 9710 1 teenindus/lachoone 1 809

Méealuse tn 4 6 217 2 blroohoonet ja 1 buroo/laborihoone 3 247

Maealuse tn 4a 165 - -

Sooneoja tiik 5384 - -

Teaduspargi tn 3 12861 |1 tootmic ja laborihoone ja. 3031
teenindushoone

Teaduspargi tn 34| 157 - -

. 1 tootmis- ja biroohoone ning 1 bir- ja

Teaduspargi tn 6 9912 teenindushoone ja 1 kaarhall 5230

Akadeemia tee 21f 17 959 |1 biroohoone 18 194

Maealuse tn 2 15 167 1 katsettode paviljon, 1 tootmishoon 7 966
1 kaarhall

KOKKU 77 532 39 477

2010. a. I6pu seisuga on Tehnopoli omandis ca d,Bhéiad, mis koosneb 9 kinnistust.
Kokku on hoonetes katusealust pinda 39 477 m2estiltéljarenditav pind moodustab ca
24 200 m2. Renditav pind jaguneb jargmiselt: binod@d3 000 m?, laopind 7 100 m? ja
tootmisruumid 4 100 m2. Tootmisruumide hulka onatind kdrged (l&bi kahe korruse)
ruumid, samuti ka keldrikorrustel asuvad akendegemid. Ladude hulka on arvestatud
garaazid. Lisaks renditavale pinnale on hoonete$ & 277 m? tehnilist ja teenindavat
pinda.
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2010. a. I8pu seisuga oli olemasolevast 24 20D (riritavast pinnast kasutuses
20900 M. 1500 m (Teaduspargi 8) oli vabastatud (irnikest seosesnéhoo
lammutamisega ja 1 800%tTeaduspargi 6/1) oli remondis. Eelnimetatud 20 860n
valja renditud ca 19 402 ehk 93%.

29.04.2009. a. asutati koos Astlanda Ehituse OUMaealuse tn 2 kinnistu
véljaarendamiseks OU Tehnopol 1 KV, milles Tehndpmh 10%-ne vahemusosalus.
Vastavalt asutamislepingule seadis Tehnopol OU dpbinl KV kasuks eelnimetatud
kinnistule hoonestusdiguse. Detailplaneeringu gltgsn Mé&ealuse tn 2 kinnistule digus
ehitada kuni 3 biroohoonet kogu brutopinnaga 49@2Hoonestusdiguse kestvuseks
on 65 aastat, misjarel antakse kinnistu ja sealaathooned Tehnopolile tasuta tagasi.
2010. a. I6pu seisuga on teostatud koik ettevalmigid, millised on vajalikud esimese
blroohoone ehitamise alustamiseks. Bliroohoonespéaks plaaniliselt algama 2011 a.
| poolaastal.

2010. aastaks pustitatud peamised eesmargid kamaidvalduse ja arenduse osas ning
nende taitmine:

2010. a. eesmark Tulemus
LOpetatud on Tehnomeedikumi

1. 2010. a. I6puks alustatud e.hi_ta_l_miseks \_/ajalikuq eelt'd('jd_(Soone oja

Tehnomeedikumi ehitustegevusega t_!|g| um?er L_Jjundamlne, tr§33|de
Umbertdstmine). Hoone ehitus algab
2011. a. aprillis.

2. Valja tootatud finantseerimisskeem | Mehhatroonikumi valjaarendamiseks on
ning alustatud Mehhatroonikumi loodud aritihing koos AS YIT Ehitusega.
ehitustegevusega. Ehitus algab 2011. a. kevadel.

3. Vaélja tootatud finantseerimisskeem | Digitalu on pakutud valja EL IT Agentuuf
ning alustatud Digitalu vOimalikuks asukohaks. Edasised areng’uAd
ehitustegevusega. selguvad peale vastava otsuse langetanjist.

4. Teaduspargi 6/1 hoone on Tehtud.
renoveeritud.

5. Akadeemla tee 21 F korpus on Tehtud.
renoveeritud.
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3. ARIARENDUSTEENUSED

Tehnopoli poolt ettevotetele suunatud &riarendustssd jagunevad kahte gruppi:
teenused kasvavatele ettevotetele ja teenusedvadiste ettevotetele (Inkubatsioon).
2010. a. I16puks oli Tehnopolil 70 kehtivat teenpsigut ariarendusteenuste osutamiseks.
Nendest 23 oli inkubatsiooni teenuse osutamisels jariarendusteenuste osutamiseks,
millest omakorda 20 lepingut olid sdlmitud valjaspdehnopoli territooriumi asuvate
ettevotetega.

Inkubatsiooni ettevdtete arv on pusinud stabiil&€t25 ettevotte vahel, aasta 16puks
saavutati olukord, kus inkubaatoris olid ainult rteloogiaettevotted. 2009. a. sugisel
osales Tehnopol edukalt Riikliku Inkubatsioonipermmi hankes. Kuigi hankeleping
garanteerib riikliku toetuse inkubatsiooniteenusaitamiseks aastani 2013, on toetuse
maht jdédnud vaga madalaks. Pdhjuseks on asjaoprogtamm toetab ettevétteid vaid
vastavalt nende reaalsetele majandustulemustelea Klustavatel tehnoloogiaettevotetel
on reaalsete muugitulemusteni ja turule jdudmiresk vaga suurte riskidega ja votab
aega 2-3 aastat, siis antud riikliku programmi k&shnopoli tegevusele on médédunud
aastal olnud pea olematu. Oluliseks muudatuseks20l0. aastal praktiseerivate
juhendajate (spetsialistide) kaasamine Tehnopoli eskenda, millega
inkubatsiooniteenus muutus oluliselt sisulisemakg kvaliteetsemaks.

Kokku kasutas 2010. a. erinevaid Tehnopoli pookupavaid teenuseid ligikaudu 160
ettevotet, mida on sama palju kui eelneval aaMargatavalt kasvas kolme vdi enam
teenust aasta jooksul kasutanud ettevotete ansta®u70-ni. Tulenevalt kasvanud
teenuste kasutajate arvust kasvas teenuste amdedtagumaht 2010. aastal ca 5,65
miljoni kroonini.

Uue teenusena hakati valismaistele ettevotetelkuma& n.6. ,pehme maabumise®
teenust, aidates neil kaivitada oma ettevotet Eesti

2010. a. osales Tehnopol viies projektis, millenéheesméark on soodustada ja luua
tingimused alustavate tehnoloogiaettevotete ralaheistumisele. Kahe uue projekti
raames on kavas rajada Tehnopoli lahiaastatel kaddtdostuslikku laborit: Gks
rakukasvatuse valdkonnas ning teine mehhatroonikaad. Pdhiline osa kahe viimase
projekti tegevustest on planeeritud 2011. aastasse.

Kokku moodustas projektidest ariarendusteenustsrahastamise osakaalu mahuks ca
4,0 miljonit krooni.
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4. PEAMISED TEGEVUSED 2011

Pohilised tegevused ja eesmargid kinnisvara arendas:

2011. a. esimesel poolaastal alustatakse Tehnokugeidehitustegevusega,
2011. a. esimesel poolaastal alustatakse Mehhatroonehitustegevusega;
Langetatud on otsused Digitalu valjaehitamiseks;

Valja on tootatud finantsskeem territooriumi koteamsiseks;

Valja on tootatud ariplaan Akadeemia tee 21 A jeo€puste renoveerimiseks;
Maealuse 2/3 on vabastatud Ulrnikest ja ettevanidiammutamiseks.

ogakwnE

Pohilised tegevused ja eesmaérgid ariarenduses:

1. Kvantiteet:
a. Suurendada pusiklientide arvu 100 ettevétteni;
b. Vahemalt 50 ariidee sobivuse hindamine inkubaageris
c. Inkubatsiooni ettevdtete arvu kasvatamine 30-ni;
d. 5 ,pehme maandumise” kliendi teenindamine.
2. Kvaliteet:
a. Uhe ,labimurdelise eduloo® tekkimine ettevétetedast;
b. 4 ettevotet I6petab edukalt inkubatsiooni;
c. 5 ettevotet on edukalt sisenenud Tehnopoli abigal@ewalisturgudele.
3. Finantseesmargid:
a. Tehnopoli é&riarendusteenuste osutamise kogumaht aastal 2011
500 000 eurot, sh:
I. teenustasud otse ettevotetelt 100 000 eurot;
ii. sponsorlus korporatiivpartneritelt 3 000 eurot;
iii. inkubaatori maja renditulu 100 000 eurot;
iv. projektid 287 000 eurot.

Alar Tamkivi
Juhatuse liige

Pirko Konsa
Juhatuse liige
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Bilanss
(kroonides)

Lisad 31.12.2010 31.12.2009
VARAD
Kéibevara
Raha ja pangakontod 2 4632973 4 475512
Nouded ja ettemaksed 3 12 223 782 13 574 332
Kéibevara kokku 16 856 755 18 049 844
Pd6hivara
Sidusettevotete osad 5 22785 0
Pikaajalised finantsinvesteeringud 5 0 40 000
Pikaaajalised nduded ja ettemaksed 6 522 781 493 190
Kinnisvarainvesteeringud 7 165 226 717 169 147 1
Materiaalne pdhivara 8 42 423 198 33 065 501
Immateriaalne p6hivara 9 2310871 562 913
Pdhivara kokku 210 506 352 203 348 746
VARAD KOKKU 227 363 107 221 398 590
KOHUSTUSED JA NETOVARA
Lihiajalised kohustused
Laenukohustused 13 2421099 1902 044
Volad ja ettemaksed 12 8 585 405 5 669 002
Luhiajalised kohustused kokku 11 006 504 7571046
Pikaajalised kohustused
Pikaajalised laenukohustused 13 23 788 965 35712
Muud pikaajalised kohustused 14 6 158 022 633D
Pikaajalised kohustused kokku 29 946 987 28 375913
KOHUSTUSED KOKKU 40 953 491 35 946 959
Sihtkapital 56 452 637 56 452 637
Eelmiste perioodide tulem 128 998 994 125 4
Aruandeaasta tulem 957 985 3338579
NETOVARA KOKKU 186 409 616 185 451 631
KOHUSTUSED JA NETOVARA KOKKU 227 363 107 221 398 590
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Tulemiaruanne
(kroonides)

Lisad 2010 2009

Mudgitulu 15 29 202 394 30 097 339
Tulu sihtfinantseerimisest 18 8 328 806 17 626 933
Muud p&hitegevuse tulud 17 72 932 149 001
Pohitegevuse tulud 37 604 132 47 873 273
Antud sihtfinantseerimine ja toetused 18 -2108 670 812384
Mitmesugused tegevuskulud 16 -17 496 082 -18 050 485
T66j6ukulud -9 287 480 -8 175 371

a) palgakulu -6 925 499 -6 090 938

b) sotsiaalmaksud -2 361 981 -2 084 432
Pdhivara kulum ja vaartuse langus 7:8:9 -6471 040 57B709
Muud p&hitegevuskulud 17 -450 606 348 642
Pdhitegevuse kulud -35813 878 -43 275 306
Tegevustulem 1790 254 4 597 967
Muud intressi- ja finantstulud 17 780 114 457
Intressitulu diskonteeritud nduetelt 29591 27 916
Intressikulud -862 425 -1 207 034
Intressikulu diskonteeritud nduetelt 0 -194 726
Tulem kapitaliosaluse meetodist -17215 0
Finantstulud ja -kulud kokku -832 269 -1 259 388
Aruandeaasta tulem 957 985 3338 579

Juhatuse liige




SA Tallinna Teaduspark Tehnopol

2010. a. majausaasta aruanne

Rahavoogude aruanne
(kroonides)

Lisad 2010 2009
Rahavood p6&hitegevusest
Tegevustulem 1790 254 4 597 967
Korrigeerimised
Pdhivara kulum ja vaartuse langus 7,8,9 7640 14 578 709
Saadud sihtfinantseerimine pdhivara sedsis -2 691 265 -12 723 255
Korrigeeritud tegevustulem 5570 029 6 453 421
Pdhitegevusegaga seotud nduete muutus -2 P92 92 -2 296 495
Pohitegevusega seotud kohustuste muutus -202 95 4 630 403
Rahavood pdhitegevusest 3 054 155 8 787 328
Rahavood investeerimistegevusest
Valamaksed pbhivara soetamiseks -10569 230 328285
Tasutud finantsinvesteeringute soetamisel 0 (019:10]
Antud laenud 0 -660 000
Saadud intressid 17 780 309 183
Rahavood inve steerimistegevusest -10 551 450 -12 7118
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud 13 4 087 137 1287 160
Saadud laenude tagasimaksed 13 -1 817 833 45868
Laekunud sihtfinantseerimine pShivara soetsisek 18 6 334 735 5074 000
Kapitalirendimaksed 13 -86 858 -76 538
Makstud pangaintressid -862 425 -1 401 760
Kokku rahavood finantseerimistegevusest 7 654 756 33 403
Puhas rahavoog kokku 157 461 -617 372
Raha ja raha ekvivale ndid perioodi I6pus 4632973 475 512

Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses

4475512 5092 884

Raha ja raha ekvivalentide muutus

157 461

-617 372

10
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Netovara muutuste aruanne
(kroonides)

Sihtkapital Jaotamata kasum Kokku
Saldo 31.12.20C 56 452 63 125 660 41 182 113 05
Aruandeaasta tulem 0 3338579 3338579
Saldo 31.12.2009 56 452 637 128 998 994 185 451 631
Aruandeaasta tulem 0 957 985 957 98
Saldo 31.12.2010 56 452 637 129 956 979 186 409 616

Juhatuse liige
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Raamatupidamise aastaaruande koostamisel kaistud arvestusmeetodid ja
hindamisalused

Kéaesolev raamatupidamise aastaaruanne on koodtats#kdlasRiigi raamatupidamise
Uldeeskirjaga, mis lahtub Eesti heast raamatupstarast. Hea raamatupidamistava
tugineb  rahvusvaheliselt  tunnustatud arvestuspdiei@i@ (Euroopa  Liidu
raamatupidamise  direktiivid, rahvusvahelised fisantestuse standardid ja
rahvusvahelised avaliku sektori raamatupidamisedstalid) ning selle p6hinduded on
kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seadusemida taiendavad
Raamatupidamise Toimkonna poolt valja antud juhending riigi raamatupidamise
Uldeeskirjas satestatud nduded.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud lahkdodessmaksumuse meetodist, valja
arvatud juhtudel, mida on kirjeldatud alljargnesadevestuspohimotetes.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eestiiétes.

Vélisvaluutas toimunud tehingute kajastamine

Valisvaluutatehingute kajastamisel on aluseks \wdetehingu toimumise paeval

ametlikult kehtinud Eesti Panga valuutakursid. $&iuutas fikseeritud monetaarsed
varad ja kohustused ning mitte-monetaarsed varakofastused, mida kajastatakse
Oiglase vaartuse meetodil, on Umber hinnatud EKestinidesse bilansipaeval ametlikult
kehtinud valisvaluutakursside alusel. Selliseidtearhonetaarseid varasid ja kohustusi,
mida ei kajastata Oiglase vaartuse meetodil (ngéigtkemaksed, varud, materiaalne ja
immateriaalne pohivara), bilansipdeval Umber einhta, vaid neid kajastatakse
tehingupaeva valuutakursi alusel. Kursimuutustegkihud kasumid ja kahjumid on

kajastatud kasumiaruandes saldeerituna.

Raha ja pangakontod

Bilansikirje raha ja pangakontod sisaldab pangaldmt [Uhiajaliste pangadeposiitide
(kuni kolmekuulise tahtajaga) ja rahaturufondi ageksaldosid.

Aritegevuse rahavood on koostatud kasutades kaudsmtodit. Investeerimis- ja
finantseerimistegevuse rahavood on esitatud arpendedi brutolackumiste ja -
valjamaksetena.

12
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Noéuded ostjate vastu

NoOuetena ostjate vastu kajastatakse sihtasutugegdiase aritegevuse kaigus tekkinud
[Uhiajalisi nbudeid. Noudeid ostjate vastu kajastae korrigeeritud soetusmaksumuses
(s.0 nominaalvdartus miinus vajadusel tehtavadhiakhused). Varem allahinnatud
ebatdendoliste nduete laekumist kajastatakse tateamdes ebatdendoliselt laekuvate
nduete kulu vahendamisena.

Muud nduded

Koiki muid ndudeid (viitlaekumised, antud laenudngpimuud lUhi- ja pikaajalised
nduded), valja arvatud edasimiigi eesmargil omaddandudeid, kajastatakse
korrigeeritud soetusmaksumuses, kusjuures nomirsdainmus kajastatakse eraldi lUhi-
ja pikaajalise osana.

Luhiajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumus oOldjuhul v8rdne nende
nominaalvaartusega (miinus voimalikud allahindlysenhistdttu lUhiajalisi ndudeid
kajastatakse bilansis tdenaoliselt laekuvas summas.

Pikaajalised intressi mitteteenivad nduded kajakts ndude nuudisvaartuses, kasutades
diskontomé&éara 6% aastas.

Varade ja kohustuste jaotus lihi- ja pikaajalisteks

Varad ja kohustused on bilansis jaotatud luhi-if@g@alisteks lahtudes sellest, kas vara
vOi kohustuse eeldatav valdamine kestab kuni Uhstaa&di kauem arvestatuna
bilansikuupaevast.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna on kajastatud kinnisviajelde (maa, hoone), mida sihtasutus
hoiab (kas omanikuna vdi kapitalirendi tingimustehdituna) renditulu teenimise voi
turuvadartuse kasvu eesmargil ja mida ei kasutatala emfmajandustegevuses.
Kinnisvarainvesteering vOetakse bilansis algseltelar tema soetusmaksumuses, mis
sisaldab ka soetamisega otseselt seonduvaid tehsugpid (s.0. notaritasud, riigildivud,
ndustajatele makstud tasud ja muud kulutused, iiméeta ei oleks ostutehing
tdendaoliselt aset leidnud).

Kinnisvarainvesteeringud kajastatakse edaspidi usagtksumuses, millest on maha
arvatud kogunenud kulum ja véimalikud allahindlusatiahindlus viiakse labi, kui vara
kaetav vaartus on vaiksem tema bilansilisest vaéstu

Kaetav vaartus on vodrdne kbrgemaga vara neto miiingibt ja kasutusvaartusest.
Kasutusvaartus on vara kasutamisest ja kasutusgirgsuigist eeldatavalt saadavate
rahavoogude nuldisvaartus, kasutades diskonton@araarnase riskitasemega
investeeringute oodatavat tulusust.
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Vara hinnatakse alla kaetavale vaartusele juhuly&ra kaetav vaartus on vaiksem selle
vara bilansilisest jaakmaksumusest. Allahindlus agigtakse tekkepoOhiselt
aruandeperioodi kuluna kasumiaruande kirjel “Pdfavailum ja vaartuse langus”.
Parendustega seotud kulutused on lisatud kinnigsweasteeringu soetusmaksumusele
ainult juhul, kui need vastavad kinnisvarainvestegr mdistele ja osalevad tdenéoliselt
tulevikus majandusliku kasu tekitamisel.

Materiaalne pdhivara

Materiaalseks pohivaraks loetakse varasid hinnaglhsuliku tbbeaga Ule Ghe aasta ja
soetusmaksumusega 30 000 krooni ilma kaibemaksuta.

Pdhivara voetakse arvele kogumina ainult juhul, kogum moodustab Uhesuguse
kasutuseaga terviku ja kogumi soetusmaksumus algdthemalt pd&hivara
kapitaliseerimise alampiirist (ilma kaibemaksutiéli tihe ja sama vara komponentidel
on erinevad kasutusead, vOetakse komponendid rapmainises arvele eraldi varadena
(komponentide summaarne soetusmaksumus algab vhhsbhasara kapitaliseerimise
alampiirist ilma kaibemaksuta.)

Pdhivarasid kajastatakse soetusmaksumuses, mdlestnaha arvatud akumuleeritud
kulum ja vdimalikud vaartuse langusest tulenevaldhaldlused. Pdhivara vaartuse
languse korral (osaline vdi taielik demonteeriminggmmutamine, havimine,
kahjustumine kadumine) viiakse labi allahindlusKulumi arvestamisel kasutatakse
lineaarset meetodit. Kulumi norm maaratakse igdieivara objektile eraldi, sdltuvalt
selle kasulikust tddeast. Pdhivara inventuur viéakibi Uks kord aastas majandusaasta
I6pu seisuga.

Kinnisvarainvesteeringute ja materiaalse péhivamukni normid

Kulumi normid aastas on p&hivara gruppidele jarguahis

e Maa 0%

e Hooned 2-5%

e Masinad ja seadmed 10-20%
¢ Infotehnoloogilised seadmed 33-50%
e Muu inventar, tooriistad ja sisseseade 10-50%
e Inventar 10-50%

Immateriaalne péhivara

Immateriaalne pohivara vbetakse algselt arvele tewetusmaksumuses, mis Uletab
30 000 krooni, mis koosneb ostuhinnast ja otseseditamisega seotud kulutustest.
Immateriaalset p6hivara kajastatakse bilansis tsogusmaksumuses, millest on maha
arvatud akumuleeritud kulum ja vGimalikud vaartlessggusest tulenevad allahindlused.
Arenguvaljaminekud on kulutused, mida tehakse ustitemuste rakendamisel uute
konkreetsete  toodete ja teenuste  valjatdotamisekdrenguvaljaminekuid
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kapitaliseeritakse juhul kui eksisteerib kava pkbjeslluviimiseks ning on véimalik
hinnata immateriaalsest varast tulevikus tekkiuht.t

Uue majandusiksuse asutamisega seotud valjaminekugl teadusliku voi tehnilise
informatsiooni kogumise eesmargil labi viidud ugumega seotud kulutusi ning
koolituskulusid ei kapitaliseerita.

Kulumi norm immateriaalsele pdhivarale on 5- 50%tas

Renditud varad

Kapitalirendina kasitletakse rendilepingut, milleihpil kdik olulised vara omandiga

seonduvad riskid ja hived kanduvad ule rentnikMeud rendilepingud kajastatakse

kasutusrendina.

Kapitalirenti kajastatakse bilansis vara ja kohssha renditud vara Oiglase vaartuse
summas voi rendimaksete miinimumsumma nuudisvastjusul, kui see on madalam.

Kapitalirendi tingimustel renditud varasid amorégtakse sarnaselt omandatud
pbhivaraga, vélja arvatud juhul, kui ei eksistg@isavat kindlust, kas rentnik omandab
rendiperioodi 18puks vara omandidiguse — selligghuj amortiseeritakse vara kas
rendiperioodi jooksul v&i kasuliku tédea jooksulemevalt sellest, kumb on lihem.

Kapitalirendi maksed jagatakse kohustust vahend&sapdhiosa tagasimakseteks ning
intressikuluks.

Kasutusrendi maksed kajastatakse kuluna thtlassdiperioodi jooksul.

Pikaajalised finantsinvesteeringud

Pikaajalisi finantsinvesteeringuid aktsiatesse g@stésse omakapitaliinstrumentidesse
kajastatakse Oiglases vaartuses, juhul kui seesafdusvaarselt hinnatav. Aktsiate ja
muude omakapitaliinstrumentide diglane vaartus lei usaldusvaarselt hinnatav juhul,
kui nendega ei toimu aktiivset kauplemist ning puatli ka alternatiivsed meetodid

nende vaartuse usaldusvaarseks hindamiseks - egklliaktsiaid kajastatakse

soetusmaksumuses (miinus vdimalikud allahindlukedinvesteeringu kaetav vaartus on
langenud alla bilansilise vaartuse).

Tehnopol omab OU-s Tehnopol 1 KV 10% osalust. Pglngute majandusliku sisu

stivaanallusi selgus, et vastavalt IAS 28.6-7 aasittiusel oluline mdju Tehnopol 1 KV

OU majandustegevuse korraldamisel ning on seeffiti. majandusaastal hinnatud ja
Umberklassifitseeritud  sidusettevotteks ning vestavnvesteeringut kajastatakse
kapitaliosaluse meetodil.
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Sidusettevobtete osad

Sidusettevdte on standardi IAS 28 kohaselt majditduss, mille tle investoril on oluline
moju ning mis ei ole tutarettevite ega osalus itegéttes. Kui investorile kuulub
otseselt voi kaudselt (naiteks tltarettevotete kauddhemalt 20% héaaledigusest
investeerimisobjektis, siis eeldatakse, et invéstor oluline mdju, valja arvatud juhul,
kui on vdimalik selgelt esile tuua, et see nii lg. dNing vastupidi, kui investorile kuulub
otseselt vOi kaudselt (nditeks tltarettevotete wpudihem kui 20% héaaledigusest
investeerimisobjektis, siis eeldatakse, et invéstoole olulist mdju, vélja arvatud juhul,
kui on vdimalik selgelt esile tuua, et oluline m@&ksisteerib.

Investori olulise mdju olemasolu tdendiks on teselli Uks vOi mitu jArgmistest
asjaoludest:

e esindatus investeerimisobjekti juhatuses vOi sa@®@es juhtorganis;

o o0salemine tegevuspoliitika kujundamisel, sh osatemidividende ja muid
kasumijaotust kasitlevate otsuste langetamisel;

e oOlulised tehingud investori ja investeerimisobjekthel;

e Uhised juhtivttétajad,;

« investori varustamine olulise tehnilise teabega.

Sidusettevottesse tehtud investeeringut arvestatastaliosaluse meetodil.

Tulude arvestus

Tulu teenuse migist kajastatakse teenuse osutgrese

Intressitulu kajastatakse siis, kui tulu laekumimetdendoline ja tulu suurust on voimalik
usaldusvaarselt hinnata. Intressitulu kajastatéksetades vara sisemisest intressimaara,
valja arvatud juhtudel, kui intressi laekumine dralendel. Sellistel juhtudel arvestatakse
intressitulu kassapdhiselt.

Tulu kajastamine pikaajalistelt teenuslepingutelt

Hoonestusbiguse vddrandamisest saadav tulu kajkséat proportsionaalselt
hoonestusdiguse kehtivuse ajaga.

Sihtfinantseerimine

Sihtfinantseerimine tegevuskulude katteks
Tegevuskulude sihtfinantseerimise kajastamiselrmdék sihtasutus brutomeetodit, mille
kohaselt kompenseeritavat kulu ja saadud toetyastedakse kasumiaruandes eraldi.
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Tegevuskulude katteks saadud sihtfinantseerimigastemisel lahtutakse tulude ja
kulude vastavuse printsiibist. Sihtfinantseerinksjastatakse tuluna hetkel, kui selle
laekumine on kindel (aruanne on esitatud), Uksust@tnud sihtfinantseerimisega
seonduvaid lisatingimusi ning teinud kulutused, lenihGivitamiseks antud toetus on
mdeldud.

Juhul kui sihtfinantseerimine on kull laekunud, kundned selle kasutamisega seotud
tingimused on veel téitmata, kajastatakse saadhdngeid bilansikontol. Kui kulutused
on tehtud ja sihtfinantseerimise maksetaotlus otates, kuid see on veel laeckumata,
kajastatakse sihtfinantseerimine tuluna ja ndudknakulutused on tehtud, kuid need on
toetuse andja poolt veel aktsepteerimata, vOib tkslu kapitaliseerida, kui saaja
hinnangul on sihtfinantseerimise laekumine tGeméoli

Tegevuskulude katteks saadud ja antud sihtfinanitsis¢ vOib kajastada arvestuse
lihtsustamise eesmargil laekumisel koheselt tujanélekandmisel koheselt kuluna, kui
lepingujdrgne summa on vaiksem pdhivara kapitalisege alampiirist. Avaliku sektori
sisese sihtfinantseerimise korral lepivad pooleghdtamise viisi eelnevalt omavahel
kokku.

Sihtfinantseerimine pdhivara soetamiseks

Toetust loetakse pohivara sihtfinantseerimiseks uljuhkui selle kasutamise
pdhitingimuseks on kindlaksmaaratud pdhivara dstamine voi muul viisil soetamine.
Sihtfinantseerimist p&hivara soetamiseks kajassatadkkepdhisel momendil tuluna.

Juhul, kui sihtfinantseerimine on kull laekunudjckmdned selle kasutamisega seotud
tingimused on veel taitmata, kajastatakse saadhdnegeid bilansikontol. Kui kulutused
on tehtud ja sihtfinantseerimise maksetaotlus otsegiteeritud, kuid see on veel
laekumata, kajastatakse sihtfinantseerimine kokesiuvoi tuluna ja néudena.

Sihtfinantseerimise vahendamine

Avaliku sektori Uksused, kes tegelevad sihtfinagriseise vahendamisega, kajastavad
sihtfinantseerimist tekkepdhise printsiibi jargi atuludes ja kuludes.

Kui sihtfinantseerimiseks saadud rahalised vaherdidtakse vahendajale, kajastab
vahendaja seda kuni tekkepfhise momendi saabumisasiud ettemaksena. Kui
vahendaja aktsepteerib maksetaotluse ja kannalbistoetaajale raha Ule enne selle
laekumist, votab ta arvele ndude ning kajastabughgantud sihtfinantseerimise tuludes
ja kuludes. Kui vahendaja kannab toetuse saajalettémaksena, kusjuures toetuse saaja
maksetaotlus ei ole veel aktsepteeritud, jalgitakstuse saamise tingimuste taitmist
ning alles seejarel sulgetakse tehtud ettemakst® kong kajastatakse toetuse saamist ja
andmist tulemiaruandes.

Kui vahendaja vastutab toetuse andja ees saajagieolepingutingimuste téitmise ja
raha sihiparase kasutamise eest, votab vahendajeglerikkumise selgumisel arvele
tagasindude toetuse saaja vastu ja tagasimaksekebusetuse andja ees.

Mitterahaline sihtfinantseerimine
Mitterahalist sihtfinantseerimist kajastatakse aaglliselt p&hivara sihtfinantseerimisega
saadud vara Oiglases vaartuses, kui see on usahigsit hinnatav. Kui saadud vara
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Oiglane vaartus ei ole usaldusvaarselt hinnatava kahta raamatupidamiskandeid ei
tehta.

Kui mitterahaline sihtfinantseerimine seisneb sgllet toetuse andja vbi vahendaja
kannab raha otse toetuse saaja hankijale, vOetsiktiinantseerimine arvele toetuse
andja vOi vahendaja teatise alusel nii, nagu seeutc siis, kui raha liiguks labi toetuse
saaja hankijale (valja arvatud pangakonto liikumksgastamine, selle asemel sulgeb
toetuse saaja maksepéaeval vbla hankijale ja nGoetege andjale voi vahendajale voi
saadud ettemakse toetuse andjalt vdi vahendajAlplikku sektorisse kuuluvad
vahendajad on kohustatud sihtfinantseerimise Ukikésel hankijale informeerima
toetuse saajat maksetaotluse aktsepteerimisetiséokuludes kajastamise perioodist ja
Ulekandest hiljemalt Glekande tegemisele jargrkenas. kuupaevaks.

Bilansipdevajargsed sindmused

Raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad olulised ja kohustuste hindamist
mojutavad asjaolud, mis ilmnesid bilansi kuupaeta detsember 2010. a. ja aruande
koostamispédeva 23. marts 2011. vahemikul, kuid eotusl aruandeperioodil voi

varasematel perioodidel toimunud tehingutega.

Bilansipaevajargsed sindmused, mida ei ole varadkohustuste hindamisel arvesse
vOetud, kuid mis oluliselt mdjutavad jargmise majasaasta tulemust, on avalikustatud
raamatupidamise aastaaruande lisades.

Lisa 2 Raha ja pangakontod
(kroonides)

31.12.2010 31.12.2009
SEB Panga arvelduskontod 3631 843 2554 484
Swedbanki arvelduskontod 1001 130 1921 028
Kokku 4632973 4475512

Tehnopoli pb6hipangaks on SEB Pank. Taiendavalt @hndpolil kasutusel veel
arveldusarved Swedbanki's. Kontode kogujaak sei8lige?.2010. a. oli 2 641 690 Eesti
krooni ja 127 266 euroflates 2009. aastast on rahalised vahendid paiglitdiendava
tulu teenimise eesmargil tledodeposiiti. Ulebodégbarvestuslik aastane intressimaar
2010. aastal jai vahemikku 1,15% - 0,10%. Kokkunitearveldusarvetelt intressi
summas 17 780 krooni.

18

Juhatuse liige




SA Tallinna Teaduspark Tehnopol 2010. a. majausaasta aruanne

Lisa 3 Nouded ja ettemaksed
(kroonides)

31.12.2010 31.12.2009

Noéuded ostjate vastu 2 750 622 2 305 729
s.h.ostjatelt laeckumata arved 2 847 692 2 429 388
ebatdendoliselt laeckuvad arved -97 070
Maksude ettemaksed ja tagasinbuded (lisa 4) 10112 607 316
Muud lthiajalised nduded 7 099 18 296
Saamata sihtfinantseerimine (lisa 18) 7 371261 90684
Sihtfinantseerimise arvelt katmisele kuuluvad kulflida 18) 1 006 208 878 230
Muud ettemakstud tulevaste per.kulud 77 381 280 694
KOKKU 12223782 13574 332

2010. aasta jooksul on ebatbenéoliseks kantuddastenmas 75 053 krooni, sama aja
jooksul on laekunud ebatdenaoliseks kantud arveidnsas 38 178 krooni. Firmade
pankroti voi likvideerimise tottu on 2010. a. anvdootusetuks kantud summas 63 463
krooni (2009. aastal 463 112 krooni).

Lisa 4 Maksud
(kroonides)

Maksuliik 31.12.2010 31.12.2009
Ettemaks Volg Ettemaks Volg
Ettemaksukonto jaak 289 149 607 316
Kaibemaks (lisa 12) 717 055 0 0
Uksikisiku tulumaks (lisa 12) 150 065 226 376
Sotsiaalmaks (lisa 12) 281813 387 069
Kohustuslik kogumispension (lisal2) 5918 0
Too6tuskindlustusmaks (lisal2) 24 813 34 387
Tulumaks erisoodustustelt (lisa 12) 13 850 4082
Maamaks 5 007 0 0
KOKKU 1011 211 476 459 607 316 651914

Lisa 5 Pikaajalised finantsinvesteeringud ja sidsettevotete osad
(kroonides)

31.12.2010 31.12.2009
Sidusettevotte osad 22 785 0
Pikaajaline finantsinvesteering 0 40 000
Kokku 22 785 40 000
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29.04.2009. a. asutati koos Astlanda Ehituse Ol@gaTehnopol 1 KV. Uhisettevite
asutati eesmargil, et valja arendada Maealusekinri?stu. Detailplaneeringu jargselt on
Méealuse tn 2 kinnistule 6igus ehitada kuni 3 biommet kogu brutopinnaga 49 002 mz2.
Tehnopolil on asutatud OU-s Tehnopol 1 KV 10%-nkerdusosalus.

Tehnopol 1 KV OU asutamislepingus on séatestatuguhatl kui Astlanda Ehitus OU
soovib mita oma osaluse Tehnopol 1 KV-s, on Tehilgsaluse ostu-eesdigus. Samuti
on Tehnopolil digus viie ning seejarel iga kimnestaaméddumisel asutamislepingu
s6lmimise pdevast omandada teisele osanikule kuodavturuvdartusele vastava tasu
eest. Peale eelnimetatu maarab Tehnopol omalt kadibhe ndukogu liikkme.

Peale lepingute majandusliku sisu stivaanalitsuselgt sihtasutusel on oluline mju
Tehnopol 1 KV OU majandustegevuse korraldamiselgnion seetbttu 2010.
majandusaastal hinnatud ja Umberklassifitseeritudussettevotteks ning vastavat
investeeringut kajastatakse kapitaliosaluse meletidpitaliosaluse meetodil arvestatud
kahjum on summas 17 215 krooni.

Lisa 6 Pikaajalised nduded ja ettemaksud
(kroonides)

31.12.2010 31.12.2009
Antud pikaajaline laen 660 000 660 000
Diskonteerimisest tulenev védhendus -137 219 -166 810
Kokku 522 781 493 190

Tegemist on allutatud laenuga. Laen on antud Tebindp KV OU-le vastavalt
asutamislepingule  osanikupoolse = omafinantseeringisa o katmiseks. Laenu
tagastustahtajaks on 07.09.2019. a. Alates 01.0%.28 tasub laenu saaja intressi 5%
aastas. Laenuandja nbue Laenusaaja vastu kuulubusaaa I6petamise voi pankroti
korral rahuldamisele parast kdigi teiste volaugakdatunnustatud nduete rahuldamist.
Pikaajalised intressi mitteteenivad nbuded kajaktst ndude nitdisvaartuses, kasutades
diskontomé&éara 6% aastas.
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Lisa 7 Kinnisvarainvesteeringud
(kroonides)

Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu

Kinnisvarainvesteeringute haldamiskulud

Netotulu kinnisvarainvesteeringute rentimisest

Soetusmaksumus 31.12.2008
Akumuleeritud kulum
Jaakvaartus 31.12.2008

2009

Soetamine ja parendus

Maa allahindlus

Hoone allahindlus

Arvestatud amortisatsioon
Uleantud transpordimaa bilansiline vaartus
Soetusmaksumus 31.12.2009
Akumuleeritud kulum
Jaakvaartus 31.12.2009

2010

Soetamine ja parendus
Arvestatud amortisatsioon
Soetusmaksumus 31.12.2010
Akumuleeritud kulum
Jaakvaartus 31.12.2010

Kinnisvarainvesteeringud on kajastatud bilansis rigeeritud soetusmaksumuse

2010 2009

26320 28 699 563
13 916 273 126317

13 44 048 13 572 246
187 978 883
-10 659 068
177 319 815

6 177 545
-322 000
-5 600 000
-4 225 898
-4 162 32
189 672 108
-20 484 966
169 187 142

948 878
-4 909 303
190 620 986
-25 394 269
165 226 717

meetodil. Voimaliku allahindluse vajalikkuse kohta tellitud eksperthinnang, mille
alusel vdib vaita, et allahindlusi 2010. aastaliés teostada.
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Lisa 8 Po&hivara
(kroonides)

Materiaalne pdhivara

Maa ja ehitised  L&petamata ehitus Muu mat. Kokku
pbhivara
Saldo seisuga 31.12.2008
Soetusmaksumus 24 530 695 2529000 1487358 28 547 053
s.h.kapitalirendina 0 0 279 538 279 538
Akumuleeritud kulum -983 610 0 -746 752 -1 730 362
Jadkmaksumus 23 547 084 2529 000 740 607 26 816 691
Ettemaksed pdhivara eest 0 0 55118 55 118
Materiaalne pbhivara 23 547 084 2 529 000 795 725 26 871 809
2009
Soetused 139 000 9621170 244 075 10 004 245
Amortisatsioon -854 422 0 -372 013 -1 226 435
Saldo seisuga 31.12.2009
Soetusmaksumus 24 669 695 9621170 1731433 36 022 298
s.h.kapitalirendina 0 0 279 538 279 538
Akumuleeritud kulum -1 838 033 0 -1118764 -2 956 797
Jadkmaksumus 22 831 662 9621170 612 669 33 065 501
2010
Soetused 0 13 085 581 303 084 13 388 665
Amortisatsioon -912 339 0 -280 594 -1 192 933
Mahakantud vara 0 0 -558 631 -558 631
Mahakantud akumuleeritud 0 0 557 769 557 769
kulum
Umberklassifitseerimine 0 -2 897 877 0 -2 897 877
Saldo seisuga 31.12.2010
Soetusmaksumus 24 669 695 19808874 1475886 45 954 455
s.h.kapitalirendina 0 0 279 538 279 538
Akumuleeritud kulum -2 750 372 0 -841 589 -3591 961
Jadkmaksumus 21919 323 19 808 874 634 297 42 362 494
Ettemaksed pdhivara eest 60 704
Materiaalne p&hivara kokku 42 423 198

Tehnopoli bilansis on materiaalse pdhivara all $@ud osaliselt kinnistu aadressiga
Méealuse tn 4 (vana aadressiga kinnistud Akadedegal9 ja Maealuse tn 4B).
Nimetatud kinnistu on osaliselt kajastatud matése@dhivara all, aga mitte kinnisvara
investeeringute all pdhjusel, et Tehnopol osutametatud pindadel alustavatele
ettevOtetele inkubatsiooniteenust, mis on Tehndjidaipdhitegevustest.

Juhatuse liige

22



SA Tallinna Teaduspark Tehnopol

2010. a. majausaasta aruanne

Lisa 9 Immateriaalne pdhivara

(kroonides)

Ostetuc Tarkvara Ettemaksed Kokku

itsentsic
Saldo seisuga 31.12.2008
Soetusmaksumus 196 314 240 000 58 264 494 578
Akumule eritud kulum -25 405 -8 000 0 -33 405
Jaakvaartus 170 909 232 000 58 264 461 173
2009 toimunud muutused
Soetused 114 200 166 659 0 280 859
Amortisatsioon -60 134 -60 722 0 -120 855
Umberklassiftseerimine 0 0 -58 264 -58 264
Saldo seisuga 31.12.2009
Soetusmaksumus 310 514 406 659 0 717 173
Akumule eritud kulum -85 539 -68 721 0 -154 260
Jaakvaartus 224 975 337 938 0 562 913
2010 toimunud muutused
Soetused 166 900 1 949 000 0 2 115 900
Amortisatsioon -69 489 -298 453 0 -367 942
Saldo seisuga 31.12.2010
Soetusmaksumus 477 414 2 355 659 0] 2 833073
Akumule eritud kulum -155 028 -367 174 0 -522 202
Jaakvaartus 322 386 1 988 485 0 2 310871

Lisa 10 Kasutusrent
(kroonides)

Tehnopol on sdlminud kontoritehnika rentimiseks ibsaguga Green IT kasutusrendi
lepingu téahtajaga kolm aastat ja krediidilimiidig@0 000 krooni.
2008. aastal kasutati limiidist ara 328 641 kroonimg 2009 ei ole kasutusrendi mahtu
suurendatud. 2009. aastal oleme tasunud rendinemies&U Green IT-le 117 658 krooni
ja 2010. aastal 127 710 krooni. 2011. aastal pitakse kasutusrendilepingut Gihe aasta
vorra. Taiendavalt on 2010. aasta I6pus sdlmitudg@aUGreen IT uus kontoritehnika
rendileping summas 12 782 eurot ehk 200 000 krdéimnetatud lepingu kestvuseks on

48 kuud.
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Lisa 11 Kapitalirent
(kroonides)

Saldo seisuga 31.12.2008

Renditud vara soetusmaksumus 279 538
Akumuleeritud kulum -23 293
Jaakvaartus 256 245
2009 toimunud muutused

Amortisatsioon -93 170
Saldo seisuga 31.12.2009

Renditud vara soetusmaksumus 279 538
Akumuleeritud kulum -116 463
Jaakvaartus 163 075
2010 toimunud muutused

Amortisatsioon -93 170
Saldo seisuga 31.12.2010

Renditud vara soetusmaksumus 279 538
Akumuleeritud kulum -209 633
Jaakvaartus 69 905

Tehnopol rendib osatihingult Green IT kapitalireladkahte serverit summas 279 538
krooni.

Liisinguobjekt on kindlustatud omavastutusega 5 @ffbni. Green IT on loovutanud
lepingu koos sellest tulenevate diguste ja kohtesgias AS’le SEB Liising. Perioodi
I6ppedes on Tehnopolil 8igus liisinguobjekt valgiaohinnaga 50 krooni.

Lisa 12 Vdlad ja ettemaksed
(kroonides)

31.12.2010 31.12.2009

Vélad tarnijatele 4 666 451 1860618
Vélad toovotjatele 315 317 349 070
Maksuvélad (lisa 4) 476 459 651 914
Muud vdlad 639 325 821730
Saadud ettemaksed ( lisa 18) 2 487 853 1985671
KOKKU 8 585 405 5 669 002
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Lisa 13 Laenukohustused
(kroonides)

sh. lUhiajaline sh. pikaajaline

Laenu saldo osa osa Tahtaeg
Saldo seisuga 31.12.2009
Lep2007025429ntress 6.k. EURIBOR +2,8% 5 787 389 346 669 5440720 20.07.2014
Lep 200501896 i ntress 6.k. EURIBOR+2,8 7 740 096 725 267 7 014 829 15.09.2012
Lep 2008005376ntress 6.k. EURIBOR +2,8% 7 471 347 507 856 6 963 491 4.04.2015
Lep 2009004854ntress 6.k. EURIBOR+3% 1285 353 27 594 1257758 10.04.2016
Erastamisega seotud laenukohustused 1558 500 207 80 350 700  10.11.2017
Liisitud pbhivara 184 933 86 858 98076 31.12.2011
24 027 618 1902 044 22 125574
Saldo seisuga 31.12.2010
Lep2007025429ntress 6.k. EURIBOR +2,8% 7 014 884 748 334 6 266 550 20.07.2014
Lep 2005018967,ntress 6.k. EURIBOR+2,8% 5 440 617 356 671 5083946 15.09.2012
Lep 2008005376ntress 6.k. EURIBOR +2,8% 6 963 489 523 153 6 440336  4.04.2015
Lep 2009004854ntress 6.k. EURIBOR+3% 5342 298 487 065 4855233 10.04.2016
Erastamisega seotud laenukohustused 1350 700 207 80 142900 10.11.2017
Liisitud pBhivara 98 076 98 076 0 31.12.2011
Laenukohustused seisuga 31.12.2010 26 210 064 2429 0 23788965

Tehnopol on sdlminud investeeringute finantseeekss neli laenulepingut SEB
Pangaga. Alates 2009. aasta aprillist on laenuiepés tehtud muudatused ja lepingust
tulenevad kohustused on fikseeritud eurodes, saonuittressiarvutamise aluseks 6 kuu
EURIBOR + panga marginaal. Laenu tagamiseks onudehtipoteegid jargmistele
kinnistutele:

e Kinnistule aadressil Maealuse tn 4 hipoteek sun@y& miljonit krooni;

¢ Kinnistule aadressil Teaduspargi tn 3 hipoteek sasnb®,0 miljonit krooni;

e Uhishiipoteek kinnistutele Teaduspargi tn 3, Maealus 4, Teaduspargi tn 6

summas 16,0 miljonit krooni.

Hupoteekidega koormatud kinnistute bilansilisedriésied seisuga 31.12.2010. a.:

e Maéaealuse tn 4 24,6 miljonit krooni

e Teaduspargi tn 3 29,9 miljonit krooni;

e Teaduspargitn 6 24,6 miljonit krooni.

Erastamisega seotud laenukohustused tulenevad kiraas{ud aadressiga Akadeemia
tee 21 ja Akadeemia tee 27) ostueesfigusega eiassna laen kuulub tasumisele Harju
Maavalitsusele. Keskmine intressiméar aastas on 1%.
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Lisa 14 Muud pikaajalised kohustused
(kroonides)

31.12.2010 31.12.2009
Udrilepingute tagatistasud 388 792 388 801
Hoonestusbiguse ettemaks 5 769 230 5 861 538
Kokku 6 158 022 6 250 339

Tehnopolil on seatud Tehnopol 1 KV OU kasuks hotrs#gus. Hoonestusdiguse eest
maksis Tehnopol 1 KV OU Tehnopolile esimese uhés@rmakse summas 6 miljonit
krooni. Kuna tegemist on 65 aastase hoonestusdigmseguga, siis hoonestusdiguse
tasu amortiseeritakse tulusse 65 aasta jooksul.

Hoonestusiguse luhiajaline osa on kajastatud li2asummas 92 308 krooni.

Lisa 15 Muugitulu
(kroonides)

2010 2009
Tulu ruumide Gdriteenusest 18 639 180 19 887 892
Edasimiidud teenused seoses Ulriteenusega 8733172 8818 117
Ariarendusteenused 1 830 042 1391 330
Kokku 29 202 394 30 097 339

Tehnopoli 2010. aasta mudgi ja muust tulust mo@duEestisisene kaive 100%.
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Lisa 16 Mitmesugused tegevuskulud
(kroonides)

2010 2009

elekter 3309 552 3336479
soojusenergia 3447 331 3322341
vesi- ja kanalisatsioon 672 972 772 137
valveteenus 345 379 367 487
korrashoiuteenused 2 141 396 1983 088
remondikulu 107 581 740 958
muud kinnisvaraga seotud kulud 1633 957 2 506 397
blrookulud 331 842 472 056
auditeerimine ja juriidiline teenus 338 003 515721
esinduskulud 136 142 140 350
uurimis ja arendustdod 172 510 90 104
lahetuskulud 1405779 556 604
koolituskulud 706 631 919 237
sBidukulud 550 473 531 489
IT kulud 662 476 870932
inventar ja selle majandamine 233 486 284 211
Urituste korralduskulud 871 352 310520
tootajatega seotud kulud 393 947 275 175
muud kulud 35273 55199
Mitmesugused tegevuskulud kokku 17 496 082 18 050 485

Lisa 17 Muud p6&hitegevuse tulud ja muud pdhitegevae kulud

(kroonides)

Muud pdhitegevustulud 2010 2009
Saadud viivised 72 932 139 001
Muud tulud 0 10 000
Muud pbhitegevustulud kokku 72 932 149 001
Muud pdhitegevuskulud

Maksud ja 16ivud 411 580 492 907
Ebatbenaoliselt laekuvate arvete kulu 29 358 394 219

Ebatavalised kulud
Muud kulud

0 -1240 213

9 668 4 445

Muud pdhitegevuskulud kokku

450 606 -348 642

Juhatuse liige
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Lisa 18 Sihtfinantseerimine
(kroonides)

Sihtfin. Sihtfinants.  Kokku tulu Sihtfinants. Sihtfinem
Rahastaja tegevus- pdhivara sihtfinat- ndue kohustus
kuludeks soetuseks seerimisest bilansis bilansis

2008
Tulud 2008 4 686 369 4 227 059 8913 428
Noéuded

Saamata sihtfinantseerimine tegevuskuludeks 31008.7lisa 3) 2 044 483
Saamata pohivara sihtfinantseerimine 31.12.203& 8 1769 001

Sihtfinantseerimise arvel katmisele kuuluvad kudldl2.2008 (lisa 3) 192 992
Kohustused

Sihtfinantseerimisega seotud kohustused 31.12.0d32812) 1338 657
2009

Ettevdtluse Arendamise SA 612 160 9639 735 10 251 895

EU stuktuurfondid 3212719 0 3212719

Keemilise ja Bioloogilise Filsika Instituut 41620832 4162 320

Tulud 2009 3824879 13802 055 17 626 933

Antud sihtfinantseerimine

Tallinna linn 0 1078 800 1078 800

Lepingulised partnerid 1687 739 0 1687 739

Kulud 2009 1687 739 1078 800 2 766 539

Saamata sihtfinantseerimine tegevuskuludeks 31002.7lisa 3) 3 149 336

Saamata pohivara sihtfinantseerimine 31.12.2088 @) 6 334 735
Sihtfinantseerimise arvelt katmisele kuuluvad kullisa 3) 878 230
Sihtfinantseerimisega seotud kohustused 31.12.Q32912) 1754 894
Sihtfinantseerimiseks saadud vahendid (lisa 12) 230777
2010

Saadud sihtfinantseerimine

Tallinna Ettevétlusamet 70 000 0 70 000

Ettevdtluse Arendamise SA 539 322 2691 265 3 230 587

EU struktuurfondid 5028 219 0 5028 219

Tulud 2010 5637 541 2 691 265 8 328 806

Antud sihtfinantseerimine

Lepingulised partnerid 2108 670 0 2108 670

Kulud 2010 2108 670 0 2108 670

Saamata sihtfinantseerimine tegevuskuludeks 31010.7lisa 3) 4 679 996

Saamata pdhivara sihtfinantseerimine 31.12.20%8 @) 2 691 265
Sihtfinantseerimise arvelt katmisele kuuluvad kullisa 3) 1 006 208
Sihtfinantseerimisega seotud kohustused 31.12.0&3H012) 2063 315
Sihtfinantseerimiseks saadud vahendid (lisa 12) 424 538
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Lisa 19 To66j6ukulud
(kroonides)

2010 2009
Palgakulu 6 925 499 6 090 939
Sotsiaalmaksud 2 361 981 2 084 432
TO06jOoukulud kokku 9 287 480 8175371
ToOotajate keskmine arv 24,83 23,18

Lisa 20 Tehingud seotud osapooltega

(kroonides)

Tehnopoli aastaaruande koostamisel on loetud ses@pbolteks:

e tegev- ja kdrgemat juhtkonda;
e eespool loetletud isikute lahisugulasi ja nendegdisl ettevdtteid;
e omanikud - sihtasutuse asutajaliikmed.

Tehnopol on 2009. ja 2010. aastal ostnud ning osdtdeenuseid jargmistele seotud

osapooltele:
200¢

Tehingud seotud osapoolte

Ostud Mudgid Ostud Mitgid
TT0 68 515 1427 592 75712 763 849
Tehnopol 1KV OU 0 717 200 0 0
IMECC OU 0 108 553 0 29764
MTU Teadus/Tehnoloogia Parkide ja 694 0 0 0
Innovatsioonikeskuste Balti Assotsiatsioon
Kokku ost-mutik 73 20¢ 2 253 34! 75 71: 793 61
Saldod seotud osapooltega

31.12.2010 31.12.2009

Ndue Kohustus Noue Kohustus
TT0 28 777 7814 19 335 23 498
Juhatuse v&i ndukogu liikmetega seotud
ettevotted
TT0
Pirko Konsa 237 0 1798 0
Tehnopol 1KV OU 860 640 5861 538 0 5953846
IMECC OU 5878 0 3435 0
Nouded kokku 866 755 5861 538 24 568 5 953 846
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Lisa 21 Potentsiaalsed kohustused
(kroonides)

06.07.2009. a. sOlmiti Tehnopoli ja Tallinna Linnzahel leping, millega anti
transpordimaa kinnistute omandidigus Ule Tallinnankle. Vastavalt 11.02.2008. a.
Tehnopoli ja Tallinna Linnaplaneerimise Ameti vakélmitud lepingule nr 2-6/19 (mis
oli detailplaneeringu kehtestamise eelduseks) j@hnbpolile teede ja tanavate
valjaehitamise kohustus. Nimetatud kohustus takdet@tapiviisiliselt koos uute hoonete
rajamiseks vajalike trasside ehitamisega. Hetkebleiteada kohustuse realiseerumise
tdpne aeg ja maksumus.

Lisa 22 Bilansipédevajargsed siindmused
(kroonides)

Eesti Vabariik Ghines alates 1. jaanuarist 201Jeusotsooniga ja Eesti kroon asendus
euroga. Sellest tulenevalt konverteeris Tehnopakeal 1. jaanuarist 2011. a. oma
raamatupidamisarvestuse eurodesse ning 2011. gas@rgnevaid finantsaruandeid
hakatakse koostama eurodes. Uleminekukurss ono¥ dif,6466 Eesti krooniga.

04.03.2011. a. asutati Tehnopoli ja AS-i YIT Ehéuspoolt Uhisettevote
OU Mehhatroonikum. Osakapitali suuruseks on 2 5@urot, millest 90% kuulub
AS-le YIT Ehitus ja 10% Tehnopolile.

04.03.2011. a. sOlmiti hoonestusdiguse leping, emildlusel andis Tehnopol
OU-le Mehhatroonikum 65 aastase hoonestusfigusenetdtud hoonestusdiguse

perioodi eest tasub OU Mehhatroonikum Tehnopoltekidrdse hoonestusdiguse tasu
260 tuhat eurot.

*k*k
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Soltumatu vandeaudiitori aruanne
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Juhatuse allkirjad 2010. aasta majandusaasta aruarede

SA Tallinna Teaduspark Tehnopol 2010. aasta magaahia aruanne on kinnitatud ja
allkirjastatud juhatuse poolt 23. marts 2011. a.

Juhatus:
Alar Tamkivi Pirko Konsa
Juhatuse liige Juhatuse liige
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Aruande elektroonilised kinnitused
Sihtasutus Tallinna Teaduspark TEHNOPOL (registrikood: 90008258) 01.01.2010 - 31.12.2010 majandusaasta aruande andmete digsust
on elektrooniliselt kinnitanud:

Kinnitaja nimi Kinnitaja roll Kinnituse andmise aeg

Alar Tamkivi Juhatuse liige 23.09.2011



Sidevahendid
Liik

Telefon

Faks

E-posti aadress

Veebilehe aadress

Sisu

+372 6800200
+372 6800210
info@tehnopol.ee

www.tehnopol.ee



