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Osaluihing Nordserv Grupp

Tegevusaruanne

2010. a. majandusaasta aruanne

Ol Nordserv Grupp tegeleb kinnisvara ostu, miitigi ja rentimisega. 2010.a. oli mudgitulu kinnisvara mudgist 338 000 krooni

Juhatus koosneb neljast lilkmest.
Nordserv Grupp OU-is e olnud todtajaid.

Juhatuse liikmetele tasu e makstud.

Peamised finantssuhtarvud:

Mudgitulu
Puhasrentaabl us (puhaskasum/muugitul u* 100)
Luhigjaliste kohustuste kattekordaja (kéibevara/ltihigjalised kohustused)

ROA (%) (puhaskasum/varad kokku)

2010

347734

26

12

0,2

2009

181234
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Raamatupidamise aastaaruanne

Tegevjuhtkonna deklaratsioon

Juhatus kinnitab OU Nordserv Grupp 2010. a raamatupidamise aastaaruande koostamise digsust ja taielikkust.

Juhatus kinnitab, et:

1) raamatupidamise aastaaruande koostamisel rakendatud arvestuspdhimdtted on vastavuses Eesti hea raamatupidamistavaga;

2) raamatupidamise aastaaruanne kajastab digesti ja diglaselt ettevdtte finantsseisundit, majandustulemust ja rahavoogusid;

3) OU Nordserv Grupp on jatkuvalt tegutsev ettevéte.



Osaluihing Nordserv Grupp

Bilanss
(kroonides)

Varad

Kaibevara
Raha
Finantsinvesteeringud
Nduded ja ettemaksed
Kokku kaibevara

Pdhivara
Noéuded ja ettemaksed
Kinnisvarainvesteeringud
Kokku pohivara

Kokku varad

Kohustused ja omakapital
Kohustused
Luhiajalised kohustused
Laenukohustused
Vélad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustused
Pikaajalised kohustused
Laenukohustused
Kokku pikaajalised kohustused
Kokku kohustused
Omakapital
Osakapital nimivaartuses

Kohustuslik reservkapital

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)

Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustused ja omakapital

31.12.2010

280 186
211385
1231763
1723334

159 238
3510353
3669 591
5392 925

307 162
1268 790

1575952

172 607
172 607
1748 559

40 000
4000
3508 290
92 076

3 644 366
5392 925

31.12.2009

1136 132

238 790
1205 488
2580410

159 238
2371799
2531037
5111 447

174 901
1384 256

1559 157

1559 157

40 000
4000
3949 715
-441 425
3552290
5111 447

2010. a. majandusaasta aruanne

Lisa nr

10

13
13
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Kasumiaruanne
(kroonides)

2010 2009 Lisanr
Muugitulu 347 734 181 234 14
Kaubad, toore, materjal ja teenused -133 484 -64 820
Mitmesugused tegevuskulud -425 515 -689 959
Pd&hivara kulum ja vaartuse langus -20 090 8
Muud arikulud -13 950 -11518
Arikasum (-kahjum) -245 305 -585 063
Finantstulud ja -kulud 337 381 143 638
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 92 076 -441 425
Aruandeaasta kasum (kahjum) 92 076 -441 425
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Rahavoogude aruanne
(kroonides)

2010 2009
Rahavood &ritegevusest
Arikasum (kahjum) -245 305 -585 063
Korrigeerimised
Pd&hivara kulum ja vaartuse langus -20 090
Kasum (kahjum) pdhivara mudgist -164 963 -110 180
Muud korrigeerimised 337 381
Kokku korrigeerimised 152 328 -110 180
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus 1130 -70 169
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus -115 466 -120 961
Kokku rahavood éaritegevusest -207 313 -886 373
Rahavood investeerimistegevusest
Tasutud kinnisvarainvesteeringute soetamisel -1 291 501
Laekunud kinnisvarainvesteeringute maugist 338 000 375 000
Tasutud muude finantsinvesteeringute soetamisel -238 790
Antud laenud -1 071 470
Laekunud intressid 157 332
Muud laekumised investeerimistegevusest 9904
Kokku rahavood investeerimistegevusest -953 501 -768 024
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud 695 668 20 000
Saadud laenude tagasimaksed -390 800 -280 634
Makstud intressid -23 599
Kokku rahavood finantseerimistegevusest 304 868 -284 233
Kokku rahavood -855 946 -1 938 630
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 1136 132 3074762
Raha ja raha ekvivalentide muutus -855 946 -1 938 630
Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus 280 186 1136132
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Omakapitali muutuste aruanne

(kroonides)

31.12.2008

Aruandeperioodi kasum
(kahjum)

31.12.2009

Aruandeperioodi kasum
(kahjum)

31.12.2010

Osakapital
nimivaartuses

40 000

40 000

40 000

Kohustuslik
reservkapital

4000

4 000

4000

Kokku

Jaotamata
kasum
(kahjum)

3949715 3993715

-441 425 -441 425

3508 290 3552 290

92 076 92 076

3 600 366 3 644 366

2010. a. majandusaasta aruanne
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

OU Nordserv Grupp 2010. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti Vabariigi hea raamatupidamistavaga.
Hea raamatupidamistava pdhinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida tdiendavad Raamatupidamise
Toimkonna poolt vélja antud juhendid.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud soetusmaksumuse printsiibist, vélja arvatud juhtudel, mida on kirjeldatud
alljargnevates arvestuspdhimdotetes.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eesti kroonides.

Finantsvarad

Raha ja ekvivalendid, nduded ostjatele ja muud nduded (viittaekumised, antud laenud ning muud luhi- ja pikaajalised nduded), valja
arvatud edasimuiigi eesmargil omandatud nduded, kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses. Lihiajaliste nduete

korrigeeritud soetusmaksumus on dldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega (miinus tagasimaksed ning v8imalikud allahindlused),
mistSttu luhiajalisi ndudeid kajastatakse bilansis tdenéoliselt lackuvas summas. Pikaajaliste nGuete korrigeeritud soetusmaksumuse
arvestamiseks voetakse nad algselt arvele saadaoleva tasu diglases vaartuses, arvestades jargnevatel perioodidel ndudelt intressitulu,
sisemise intressimaara meetodit kasutades. Edasimuiigi eesmargil soetatud ndudeid kajastatakse diglase vaartuse meetodil.

Raha

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha, arvelduskontode jaake (v.a. arvelduskrediit),

kuni 3-kuulisi tahtajalisi deposiite ning paigutusi rahaturufondidesse ja muudesse lilikviidsetesse fondidesse, mis

investeerivad instrumentidesse, mis individuaalselt vastavad raha ja raha ekvivalendi mdistele. Arvelduskrediiti kajastatakse bilansis lihiajaliste
laenukohustuste koosseisus.

Néuded ja ettemaksed

No&uetena ostjate vastu kajastatakse ettevtte tavaparase aritegevuse kaigus tekkinud luhiajalisi ndudeid. Ndudeid ostjate vastu
kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses (s.0 nominaalvaartus miinus tagasimaksed ning vajadusel tehtavad allahindlused).

Nduete allahindlust kajastatakse, kui esineb objektiivseid tdendeid selle kohta, et kdik nGuete summad ei laeku vastavalt nGuete
esialgsetele lepingutingimustele. Asjaoludeks, mis viitavad vdimalikule nduete vaartuse langusele, on vélgniku pankrot vdi olulised
finantsraskused ning maksetéhtaegadest mittekinnipidamine. Individuaalselt oluliste nduete vaartuse langust (st. vajadust allahindluseks)
hinnatakse iga ostja kohta eraldi, lahtudes eeldatavasti tulevikus laekuvate summade niudisvaartusest. Selliste nduete puhul, mis ei

ole individuaalselt olulised ja mille suhtes ei ole otseselt teada, et nende vaartus oleks langenud, hinnatakse vaartuse langust

kogumina, arvestades eelmiste aastate kogemust laekumata jaanud nduete osas. Ebatdenéaoliselt lackuvate nduete allahindlussumma on
vahe nende nduete bilansilise vaartuse ja tulevaste rahavoogude nuidisvaartuse vahel, kasutades sisemise intressimaéra meetodit.
Nouete bilansilist vaartust vahendatakse ebatdenéoliselt laekuvate nduete allahindlussumma vérra ning kahjum allahindlusest
kajastatakse kasumiaruandes mitmesuguste tegevuskuludena. Kui nBue loetakse lootusetuks, kantakse ndue ja tema allahindlus bilansist
vélja. Varem alla hinnatud ebatdenaoliste nduete laekumist kajastatakse ebatdenaoliselt laekuvate néuete kulu véhendamisena.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna kajastatakse kinnisvaraobjekte (maa, hoone), mida ettevéte hoiab (kas omanikuna v&i kapitalirendi

tingimustel rendituna) renditulu teenimise v6i turuvéartuse kasvu eesmérgil ja mida ei kasutata enda majandustegevuses.
Kinnisvarainvesteering voetakse bilansis algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt

seonduvaid tehingutasusid (s.o notaritasud, riigildivud, ndustajatele makstud tasud ja muud kulutused, ilma milleta ei oleks ostutehing
tdenaoliselt aset leidnud). Edasi kajastatakse kinnisvarainvesteeringuid soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja
vBimalikud allahindlused vaartuse langusest.

Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit. Amortisatsioonimaar maéaratakse igale kinnisvarainvesteeringu objektile
eraldi, sdltuvalt selle kasulikust tédeast. Juhul kui kinnisvarainvesteeringu objekt koosneb Uksteisest eristatavatest komponentidest, millel
on erinevad kasulikud eluead, v6etakse need komponendid raamatupidamises arvele eraldi varaobjektidena ning maaratakse ka

vastavalt nende kasulikule elueale eraldi amortisatsiooninormid. Ettevétte kinnisvarainvesteeringutele rakendatav amortisatsiooni-méarade

9
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vahemik on 3-12,5% aastas.

Hilisemad kulutused lisatakse kinnisvarainvesteeringu soetusmaksumusele juhul, kui on téenéoline, et ettevite saab seoses

kulutustega tulevikus majanduslikku kasu ning kulutuste soetusmaksumust on v8imalik usaldusvaarselt mdéta. Muud hilisemad kulutused
(naiteks remont, hooldus) kajastatakse aruandeperioodi kuludes. Juhul, kui kinnisvarainvesteeringu objektil vahetatakse vélja méni komponent,
lisatakse uue komponendi soetusmaksumus objekti soetusmaksumusele ning asendatava komponendi jadkmaksumus kantakse bilansist maha.]

Kinnisvarainvesteeringu kajastamine bilansis I6petatakse objekti vdGrandamise voi kasutusest eemaldamise korral, kui varast ei teki
eeldatavasti tulevast majanduslikku kasu. Kinnisvarainvesteeringu kajastamise Idpetamisest tekkinud kasum vdi kahjum kajastatakse
I6petamise perioodi kasumiaruandes muude &ritulude v8i muude &rikulude real.

Kui kinnisvaraobjekti kasutamise eesmark muutub, klassifitseeritakse vara bilansis timber. Alates muutuse toimumise kuup&evast rakendatakse
objekti suhtes selle varariihma arvestuspdhimétteid, kuhu objekt on ule kantud.

Finantskohustused

Kaik finantskohustused (v8lad hankijatele, vBetud laenud, viitvblad, valjastatud vélakirjad ning muud lUhi- ja pikaajalised
vllakohustused) vdetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka kdiki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi.
Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil (v.a edasimiiigi eesmargil soetatud finantskohustused ning
negatiivse Giglase vaartusega tuletisinstrumendid, mida kajastatakse nende Giglases vaartuses).

Luhiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on Uldjuhul vdrdne nende nominaalvaartusega, mistottu lthiajalisi
finantskohustusi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumuse
arvestamiseks vdetakse nad algselt arvele saadud tasu Giglases vaartuses (millest on maha arvatud tehingukulutused), arvestades jargnevatel
perioodidel kohustustelt intressikulu kasutades sisemise intressimééra meetodit.

Finantskohustus liigitatakse lihiajaliseks, kui selle tasumise tahtaeg on kaheteist kuu jooksul alates bilansikuupéevast; vi ettevéttel pole
tingimusteta Gigust kohustise tasumist edasi likata rohkem kui 12 kuud péarast bilansikuupéeva. Laenukohustusi, mille tagasimakse téhtaeg
on 12 kuu jooksul bilansipaevast, kuid mis refinantseeritakse pikaajaliseks parast bilansipaeva, kuid enne aastaaruande

kinnitamist, kajastatakse liihiajalistena. Samuti kajastatakse luhiajalistena laenukohustusi, mida laenuandjal oli 6igus bilansipéeval

tagasi kutsuda laenulepingus satestatud tingimuste rikkumise tottu.

Tulud

Tulu kaupade mulgist kajastatakse saadud v8i saadaoleva tasu diglases vaartuses, vottes arvesse kdiki tehtud allahindlusi ja soodustusi. Tulu
kaupade milgist kajastatakse siis, kui kdik olulised omandiga seotud riskid on lainud ile midjalt ostjale, muigitulu ja tehinguga seotud kulu
on usaldusvaarselt madratav ning tehingust saadava tasu laekumine on tdenéoline.

Tulu teenuse mulgist kajastatakse teenuse osutamise jarel, voi juhul kui teenus osutatakse pikema ajaperioodi jooksul, siis

lahtudes valmidusastme meetodist.

Kohustuslik reservkapital

Vastavalt ariseadustikule on moodustatud kohustuslik reservkapital. Reservkapital moodustatakse iga-aastastest puhaskasumi eraldistest. Igal
majandusaastal tuleb reservkapitali kanda véhemalt 1/20 puhaskasumist, kuni reservkapital moodustab 1/10 osakapitalist. Reservkapitali v6ib
kasutada kahjumi katmiseks, samuti osakapitali suurendamiseks. Reservkapitalist ei vdi teha véaljamakseid osanikele].

Lisa 2 Raha

(kroonides)

31.12.2010 31.12.2009
Sularaha kassas 14798 198
Arvelduskontod 265 388 335934
Téhtajalised hoiused 800 000
Kokku raha 280 186 1136132

10
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Lisa 3 Luhiajalised finantsinvesteeringud
(kroonides)

Kokku
Aktsiad ja osad
Soetamine 286 994 286 994
Kasum (kahjum) midgist ja
Umberhindlusest 48 204 48 204
31.12.2009 238 790 238 790
Kasum (kahjum) maugist ja
Umberhindlusest 2740 2740
31.12.2010 211 385 211 385
Lisa 4 Nouded ja ettemaksed
(kroonides)
31.12.2010 31.12.2009 Lisanr
Nduded ostjate vastu 22 760 5000 5
Ostjatelt laekumata arved 22 760 5000 5
Maksude ettemaksed ja tagasinduded 132533 129 018 6
Muud nduded 1076 470 1071 470
Laenunduded 1 050 000 1070 000 7
Intressinduded 26 470 1470 7
Ettemaksed 159 238 159 238
Kokku Nduded ja ettemaksed 1391 001 1364 726
Lisa 5 Nduded ostjate vastu
(kroonides)
31.12.2010 31.12.2009 Lisanr
Ostjatelt laekumata arved 22 760 5000 4
Kokku nduded ostjate vastu 22 760 5000

Lisa 6 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad
(kroonides)

31.12.2010 31.12.2009
Ettemaks Maksuvdlg Ettemaks Maksuvdlg
Ettevotte tulumaks 265 823 265 823
Kaibemaks 1935 67 833
Ettemaksukonto jaak 132 533 129 018
Kokku Maksude ettemaksed ja maksuvélad 132 533 267 758 129 018 333 656

11
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Lisa 7 Muud nduded

(kroonides)

31.12.2010 Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi Lisanr
12 kuu jooksul 1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul
Laenunduded 1 050 000 1 050 000 4
Intressinduded 26 470 26 470 4
Kokku muud nGuded 1076 470 1076 470
31.12.2009 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Lisa nr
12 kuu jooksul 1-5 aasta tle 5 aasta
jooksul
Laenunduded 1070 000 1070 000 4
Intressinduded 1470 1470 4
Kokku muud néuded 1071470 1071470

Lisa 8 Kinnisvarainvesteeringud
(kroonides)

Kokku
Maa
31.12.2008
Soetusmaksumus 2436 618 2 436 618
Jaakmaksumus 2436 618 2436 618
Muugid -64 819 -64 819
31.12.2009
Soetusmaksumus 2371799 2371799
Jaakmaksumus 2371799 2371799
Ostud ja parendused 1091 501 200 000 1291501
Muugid -132 857 -132 857
Amortisatsioonikulu -20 090 -20 090
31.12.2010
Jaakmaksumus 3330443 179 910 3510353
2010 2009
Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu 9734

12
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Lisa 9 Laenukohustused

(kroonides)

Luhiajalised laenud

Muud laenud

Laenu intressid
Luhiajalised laenud kokku
Pikaajalised laenud
Pangalaen

Pikaajalised laenud kokku

Laenukohustused kokku

Luhiajalised laenud
Pangalaen

Muu laen

Luhiajalised laenud kokku

Laenukohustused kokku

Tagatiseks panditud varade bilansiline (jaédk) maksumus

31.12.2010
31.12.2009

Lisa 10 Volad ja ettemaksed

(kroonides)

Volad tarnijatele

Maksuvdlad

Muud vbélad
Dividendivélad

Kokku vélad ja ettemaksed

Lisa 11 Vdlad tarnijatele

(kroonides)

Tarnijatele tasumata arved

Kokku vélad tarnijatele

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

2010. a. majandusaasta aruanne

1 - 5 aasta jooksul

172 607
172 607
172 607

1 - 5 aasta jooksul

31.12.2010
12 kuu jooksul
100 000 100 000
13 097 13 097
113 097 113 097
366 672 194 065
366 672 194 065
479 769 307 162
31.12.2009
12 kuu jooksul
154 901 154 901
20 000 20 000
174 901 174 901
174 901 174 901
Ehitised Kokku
1383620 179 910 1563 530
627 119 627 119
31.12.2010 31.12.2009
1032 50 600
267 758 333 656
1 000 000 1 000 000
1 000 000 1 000 000
1268 790 1384 256
31.12.2010 31.12.2009
1032 50 600
1032 50 600

Lisanr
11

6

12

Lisa nr

10

Ule 5 aasta

ile 5 aasta

13
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Lisa 12 Muud vdlad

(kroonides)

31.12.2010
Dividendivélad 1 000 000
Kokku muud vélad 1 000 000

31.12.2009
Dividendivélad 1000 000
Kokku muud vélad 1 000 000

Lisa 13 Osakapital

(kroonides)

Osakapital

Osade arv (tk)

Lisa 14 Muugitulu

(kroonides)
Mudgitulu geograafiliste piirkondade 18ikes

Muilk Euroopa Liidu riikidele
Eesti
Kokku miik Euroopa Liidu riikidele

Kokku mudgitulu

Mudgitulu tegevusalade I8ikes

Endakinnisvaramiiik
Kinnisvararent

Kokku mudgitulu

Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi

12 kuu jooksul
1 000 000
1 000 000

Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi

12 kuu jooksul
1 000 000
1 000 000

31.12.2010
40 000
4

2010

347 734
347 734
347 734

2010
338 000
9734
347 734

1- 5 aasta jooksul

1- 5 aasta jooksul

2010. a. majandusaasta aruanne

Lisanr
Ule 5 aasta
10
Lisanr
Ule 5 aasta
10

31.12.2009
40 000
4

2009

181 234
181 234
181 234

2009
175 000
6234
181 234

14
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Lisa 15 Seotud osapooled
(kroonides)

Saldod seotud osapooltega rihmade I8ikes

31.12.2010 31.12.2009
Kohustused Kohustused
Tegev- ja kérgem juhtkond ning olulise osalusega eraisikust
. 113 097 20 000
omanikud

15



Aruande digitaalallkirjad

Osauihing Nordserv Grupp (registrikood: 11211024) 01.01.2010 - 31.12.2010 majandusaasta aruande andmete digsust on

elektrooniliselt kinnitanud:
Allkirjastaja nimi

SULEV SAAREVALI
SIIM SAAREVALI
ANDRUS TANG

KARL RAATPALU

Allkirjastaja roll
Juhatuse liige
Juhatuse liige
Juhatuse liige

Juhatuse liige

Allkirja andmise aeg
21.06.2011
30.06.2011
30.06.2011

04.07.2011



Kasumi jaotamise ettepanek
(kroonides)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

2010
3508 290
92 076

3 600 366

3 600 366

3 600 366



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Enda kinnisvara ost ja muik

Osanikud

Nimi / &rinimi

Karl Raatpalu

Siim Saarevali

Tanginvest
osauhing

Sulev Saarevali

Isikukood /

registrikood /

stinniaeg

37709154710

38211284710

11012584

36209274713

Sidevahendid

Liik

Mobiiltelefon
Mobiiltelefon
Mobiiltelefon

E-posti aadress

Sisu

Elukoht / Asukoht

Haapsalu linn,
Laane maakond,
Eesti

Haapsalu linn,
Laane maakond,
Eesti

Masti tee 5a - 2,
Uuemdisa alevik,
Eesti

Haapsalu linn,
Laane maakond,
Eesti

+372 5096173

+372 5182706

+372 5072231

andrustang@hot.ee

EMTAK kood

68101

Osaluse suurus ja
valuuta

10000 EEK

10000 EEK

10000 EEK

10000 EEK

Mudgitulu
(EEK)

338000

Mudgitulu %

97.20%

Pd&hitegevusala

Jah



