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Akisiaselts Esmar Vesircos 2010. a. majandusaasta aruanng

Tegevusaruanne

AS Esmar Vesiroos pohitegevus oli I8ppenud majandusaastal kinnisvaraarendus, kinnisvaravahendus. Tegevus
toimub P&rnu linnas. privaatelamu 5 korteriga Parnu kesklinnas, mille tarvis on soetatud maad. 2010. majandusaastal
oktoobris sélmiti ehitusleping Parna 1-a kinnistu ehitamiseks. Ehitus kaib graafiku jaargi, vaike elamu peaks valmima
31.05.2011. Korterite miitigiga tegeleb kinnisvarafirma LVM.

Augustis 2008.a asutati tutarettevotte OU Papiniidu Investeeringud, millest AS Esmar Vesiroos omab 100% osakud.
Titarettevote on soetanud 8 maatiikki, eesmérgiga ehitada vaikeelamud, mis edaspide realiseeritakse.

2011.aastal planeerib aktsiaselt tegevust jatkata kinnisvaraarendusega ( EMTAK 2008: 41101).

Tulud kulud ja kasum

2010. aastal oli AS Esmar Vesiroos miitigitulu 0 {null), (2009. aastal 0) krooni. Kauba- ja materjalikulud aruandeaastal
puudusid ning mitmesugused tegevuskulud olid 124 527 krooni, 2009.a vastavalt 141 569 krooni. Majandusaasta
I6ppes 750 617 krooni suuruse kahjumiga.

Majanduskeskkond ja selle mdjutused

2010. aastal toimus prognoositud ileminek majandustsiikli tousufaasi. Kahaneva ndudlusega kinnisvaraturg, sellest
tulenevad probleemid ehitussektoris, ehitusmaterjalide miitigi ja tootmismahtude peatumine, sisustuskaupade ndudiuse
tsusu tendents, keskmised materjalide hinnad, kallinev laenuraha, oma finanseerimise suurosalusja muid takistusi.
2010.aasta detsembris oli Eesti jdudnud seisu, kus on toimus majandus elavnemine .

Peamised finantssuhtarvud

Mudigitulu = i AT AR BT
Puhaskasum (-kahjum) - 750 617 -807 741
Kaibevara 91 107 59 671
Pdéhivara 18 180 364 17 652 009
Varad 18 271 471 17 711 680
Luhiajalised kohustused 470 548 412 466
Omakapital 11 508 351 12 258 968
Lihiajalise vola kattekordaja 0,19 0,14
Vélakordaja AF 0,31
Omakapitali kordaja 0,63 0,69
Suhtarvude _arvutamisel kasutatud valemid:

* Lilhiajalise vola kattekordaja (kordades) = Kaibevara / Lihiajalised kohustused

* Vélakordaja (kordades) = Kohustused / Varad

* Omakapitali kordaja (kordades) = Omakapital /
Varad

Investeerinqud

2007. aastal soetati huvilaev Aquador 32C. Planeeritud oli kaatriga turistide suvine teenindamine, mis aga ei ole

dnnestunud tehase praagi tttu mootoris kaatri kasutada. Ebadnnestus kaatri rendile anda ka 2010.aastal. Loodetakse

2011. a siiski suveks rendile anda, v6i mita. 2007. aastal soetati kinnistu Audrus kilalistemajs ehitamiseks, et

arendada turismiteenust. Kinnisvaraturu keeruline olukord 2007. , 2008., 2009 ja 2010. aastal on pidurdanud ettevétte

planeeritud—tegevusi, mille tulemusena on ka kiilalistemaja arendusprojekt pooleli. 2011. Wdetakse esialgseid ideed
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Aktsiaselts Esmar Vesiroos 2010. a. majandusaasta aruanne

teostada.

Arengu- ja uurimusvéljaminekuid ettevbtte arengukava kohaselt I8ppenud majandusaastal ei tehtud ning el
planeerita olulises osas teha ka jargmisel majandusaastal.

Personal

2010. aastal oli AS Esmar Vesiroos keskmine téotajate arv 1 ning aruandeperioodil arvestati tSGtasudeks
kokku 60 976 krooni (brutotasud). Juhatuse liikme t66d ei tasustatud ja firma juhtimisega tegeleb ndukogu esimes,
kellele samuti tootasud ei ole arvestatud. AS Esmar Vesiroos ndukogu likmed oma ettevdtte ndukogu
likmeksoleku eest aruandeaastal tasu ei saanud ning nendega lepingu l6petamise korral hivitist ei maksta,

Juhatuse liige volitatud isik

Sergey Denisov /
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(kroonides)

Vér.a.d. s
1 Kérbeuara
Raha
Nﬁuded Ja ettemaksad
Kokku kdibevara
Pohlvara
Fmantsmvesteermgud
Mouded ja ettemaksed
Materiaalne pdhivara
Kokku péhivara ey
Kokku varad
Kohustused ja omakaprta!
. Kohustised
Luhla}alised kohuslused
Laenukohustused )
Vlad j ;a ettemaksed
Kokku Iuhlajallsad kohustused
P:kaa;al:sed kohustused
Laenukohustused
Kokku pikaajalised kohustuséé" -
I.{okku. I;éhustused
Dmakapital

Aktmakapnal nlmlvaartuses

Eelmiste penoodide ;aotamata kasum (kah;um)

Aruandeaasla kasum (kah]um)
Kokku umakapntal

Kokku kohustused ja omakapital

.

o - / \‘
- /
o / | / y
/ ."’ 1 I./ /’
/. f 1 7 /
i

r‘31 12 2010

81275
9832

91107

0

9 900 000
8 280 364
18 180 364

18 271 471

420 621
49 927
470 548

6292 572
6 292 572
6763 120

400 000
11 858 968

-750 617

" 5[}8 351

18 271 471

2010. a. majandusaasta aruanne

31.12.2009 Lisanr

136 2
59 535 3
59 671

17 223
.9.900 000 3
7734 ?86 7
.1.'.-’ 652 009 =

17 711 680

395 493 8
. 221583 8
417 646

5035 066 8
5035 066
5452712

400 000 12
12666709

807 741
12258968
17 711 680~
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Aktsiaselts Esmar Vesiroos

Kasumiaruanne
(kroonides)

Mitmesugused tegevuskulud
Toojaukulud
Péhivara kulum ja vaartuse langus

* Arikasum {-kahjum)
Finantstulud ja -kulud
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist

Aruandeaasta kasum (kahjum)
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2010
124 527
-60 976
-i31‘| 830

-497 333

-253 284

=750 617
=750 617

2009
-1441 569
-119 131

.—235 211

=807 741

-807 741

2010. a. majandusaasta aruanne

Lisa nr
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Aktsiaselts Esmar Vesiroos 2010. a. majandusaasta aruanne

Rahavoogude aruanne
(kroonides)

2010 2009 Lisanr
| Rahavood dritegevusest E .
Arikasum (kahjum) ' ' 497333 -572530
Korrlgeerlmised . : | o .
Péhivara kulurn ja vaaﬂuse Iangus = 314 830 ”":.311 830 IE 7
Kokku korrlgeerlmlsed 311830 311830
Arlteéévusega seotud nouete jaw .(Aettemaksele muutus " ) ;19 703 . 2627 ' 3
Arltegevusega seo‘tud kohustuste Ja ettemaksete muutus . 27 774 .—;122 517 1 10
Kokku rahavood antegevusest = = -108 026 " '-680 590 =
Rahavﬁod investeerimistegevusest
Tasutﬁd materiaalse ja immateriaalse pshivara soetamisel . -857 408 0 7
Laekunud intressid : 7 6 15
Kokku rahav.o“od invesleerimi"..s"tégevuse.ét" : :8"5?' 337 ; - 6
Rahavood finantseerimisteg"evvusest
Saadud laenud = H : 1 44? 805 1080 207 8
Saadud laenude tagasimaksed " 31380 i -26 200 8
”Kapatallrendl pohlosa tagasmaksed ........... o [l -338 T43 : -.3.16 1‘15.E e
Makstud intressid = =31 180. ] -57 603 “
Kokku rahavuod flnantseerlmlstegevusest 1 046 502 ; 680 289
. Kokku rahavood ' 81139 -295
Rahaj;.l:auﬁ.a ekvivaleuﬁ.c.iid perioodi aié-::ses 136 . 431 2
Raha ja raha ekvivalentide muutus - i 81 139 L =295
Raha ja raha ekvivalendid berioodi I6pus 81275 136 2
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Aktsiaselts Esmar Vesiroos

Omakapitali muutuste aruanne

(kroonides)
. Akisiakapital = Kohustuslik
nimivaartuses reservkapital
31.12.2008 400 000 209 800
Aruandeperioodi kasum
{kahjum)
Muutused reservides -209 800
- 31.12.2009 ' 400 000 - 0.

Aruandeperioodi kasum
{kahjum)
31.12.2010 . 400 000

Jaotamata
kasum
(kahjum)

12 456 909
-807 741

209 800

11 858 968

750617

11108 351

Kokku
13 066 709
-807 741
12 258 968

-750 617

11 508 351 -

2010. a. majandusaasta aruanne



Aktsiaselts Esmar Vesiroos 2010. a. majandusaasta aruanne

Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspohimotted

Uldine informatsioon

AS Esmar Vesiroos raamatupidamise aastaaruanne on koostatud vastavalt Eesti Vabariigi heale raamatupidamistavale ja kasutades
soetusmaksumuse printsiipi, v.a. juhtudel, kui arvestuspshimétetes alljargnevalt on kirjeldatud teisiti. Eesti hea raamatupidamistava on
rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse pohimétetele tuginev raamatupidamistava, mille pdhinbuded on kehtestatud Eesti Vabariigi
raamatupidamise seaduses ning mida taiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt véljaantud juhendid.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Essti kroonides.

Arvestuspdhimétete véi informatsiooni esitusviisi muutused

Raha
Raha ja selle ekvivalendina kajastatakse raha kassas ja pangas arvelduskontodel. Rahavoogude aruandes kajastatakse rahavoogusid
aritegevusest kaudsel meetodil. Investeerimis- ja finantseerimistegevusest tulenevaid rahavoogusid kajastatakse otsemeetodil.

Tiitar- ja sidusettevétjate aktsiad voi osad

Titarettevatieks loetakse ettevdtet, mille tle emaettevittel on kontroll, Titarettevitet loetakse emaettevitte kontralli all olevaks, kui emaettevite
omab kas otseselt vii kaudselt tile 50% titarettevitte hadlediguslikest aktsiatest voi osadest véi on muul mosl vimeline kontrollima
titarettevitte tegevus- ja finantspaoliitikat.

Tiitarettevbtete tegevus kajastub raamatupidamise aastaaruandes alates kontrolli tekkimisest kuni selle katkemiseni. Titarettevitte
soetamist kajastatakse ostumeetodil. Vastavalt ostumeetodile voetakse omandatud tiltarettevdtte varad ja kohustused arvele nende diglases
vaartuses ning omandatud osaluse sostusmaksumuse ja omandatud netovara diglase vddrtuse vahe kajastatakse firmavaartusena.

Vastavalt Raamatupidamise seaduse & 29 lk.1 p.3-le (mligitulud ja téétajate arv ei Uleta piirmaara) on AS Esmar Vesiroos
vabastatud konsolideerimisgrupi majandusaasta aruande koostamise kohustusest.

Néuded ja ettemaksed

Finantsvaraks loetakse raha, ndudeid ostjate vastu ja muid Iihi- ja pikaajalisi ndudeid. Finantsvarad voetakse algselt arvele
nende soetusmaksumuses, milleks on antud finantsvara eest makstud véi saadud tasu diglane vadrtus.

Finantsvara eemaldatakse bilansist siis, kui ettevble kaotab selle {le kontrolli.

Nouetena ostjate vastu kajastatakse ettevétte tavapirase aritegevuse kdigus tekkinud

lizhiajalisi ndudeid. Nouete laekumise tbensosust hinnatakse véimaluse korral iga ostja kohta eraldi, arvestades teadeolevat
informatsiooni kliendi maksevéime kohta.

Aruandeaasta koostamisel &rithingul ebatbenéoliselt laskuvaid arveid &i ole.

Varud
Varudena kajastatakse lisaks miligiks ostetud kaupadele ka arendusprojekte, mis on plaanis ehitada ja mila.

Varude soetusmaksumuse arvestuspohimatted

Kaup voetakse arvele soetusmaksumuses. Kauba varude hindamisel rakendatakse kaalutud FIFO meetodit. Aastaldpu seisuga varad
inventeeritakse, Samuti kajastatakse varude all soetatud pooleli olevaid arendusobjekte, mida on tulevikus plaanis ehitada ja mida.
Arendusobjektid voetakse arvele soetusmaksumuses, mis koosneb ostukulutustest ja muudes kulutustest, mis on vajalikud varude viimiseks
nende clemasolevasse asukohta ja seisundisse.

Materiaalne ja immateriaalne p&hivara




Aktsiasells Esmar Vesiroos 2010. a. majandusaasta aruanne

Materiaalse pbhivaraks lostakse varad, mille soetusmaksumus on suurem kui 5 000.00 krooni voi kasutusaeg rohkem kui 1 aasta. Juhatuse vai
néukogu otsusega vdib madrata ka konkreetse eseme kuluvuse koha eraldi(nn séiduauto kaubik, amortisatsioon 5 kuni 7 aastad, aga
ariihingu driasju ajamiseks tavalise sdiduauto amortisatsioon 10 kuni 15 aastat).Péhivara amortisalsiooni arvestatakse soetusmaksumuselt ja
amortisatsiooni norm médratakse kaikidele pdhivaradele eraldi, arvestades antud péhivara eeldatavalt kasulikku todiga. Amortisatsiooni normid
vaadatakse le, kui on ilmnenud asjaclusid, mis véivad oluliselt muuta péhivara kasulikku iga.

Uutelt pghivahenditelt hakatakse kulumit arvestama kasulusse votmisele jargnevast kuust ja Iopetatakse pohivara viljalangemise kuust.

Pbhivara arvelevotmise alampiir 5 000,00

Amortisatsiooni arvestatakse lineaarselt lahtudes jargmisest eeldatavatest kasulikest eluigadest:
Ehitised 10 - 20 aastat
Masinad ja seadmed 4 - 5 aastat
Muu materiaalne pdhivara 2 - 4 aastat
Maad ei amortiseerita.

Rendid

Kapitalirendina kajastatakse selliseid renditehinguid, mille puhul kaik olulised vara omandiga seonduvad riskid ja hiived kanduvad Ule
rentnikule. Kapitalirendi alusel renditud vara kajastatakse bilansis vara ja kohuslusena renditud vara diglase véartuse summas. Makstavad
rendimaksed jagatakse finantskuluks ja kohustuse véhendamiseks.

Kasutusrendi maksed kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt kuluna.

Finantskohustused

Kaik finantskohustused{valad hankijatele, voetud laenud, viitvlad, véljastatud vélakirjad ning muud lihi- ja pikaajalised volakohustused)
vOetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses.

Lihiajaliste finantskohustuste soetusmaksumus on Uldjuhul vordne nende nominaalviirtusega, mis tottu lihiajalisi finantskohustusi
kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas.

Finantskohustus liigitakse lhiajaliseks, kui selle tasumise tahtaeg on kaheteist kuu jooksul alates bilansipdevast; véi ettevdttel pole
tingimusteta digus kohustise tasumist edasi likata kui 12 kuud pérast bilansipdeva.

Eraldised ja tingimuslikud kohustused

Kohustuslik reservkapital

Vastavalt driseadustikule on moodustatud kohustuslik reservkapital. Reservkapital moodustatakse iga-aastastest puhaskasumi eraldistest.

Igal majandusaastal tuleb reservkapitali kanda vihemalt 1/20 puhaskasumist, kuni reservkapital moodustab 1/10 aktsiakapitalist. Reservkapitali
viib kasutada kahjumi katmiseks, samuti aktsiakapitali suurendamiseks. Reservkapitalist ei voi teha véljamakseid aktsionéridele.

Maksustamine

Tulumaksuseaduse kohaselt on tulumaksu objektiks ettevstte kasumi asemel valjamakstud dividendid. Dividendide maksmisega
kaasnev tulumaks kajastatakse dividendide véljakuulutamise hetkel kasumiaruandes kuluna.

Bilansis ei kajastata potentsiaalset tulumaksukohustust ettevatte vaba omakapitali suhtes, mis kaasneks vaba omakapitali
viljamaksmisel dividendidena. Maksimaalne tulumaksukohustus, mis voiks kaasneda dividendide véljamaksmisega, on dra toodud
aastaaruande lisades.

Seotud osapooled

Osapooli loetakse seotuks juhul, kui Uks osapool omab kas kontrolli teise osapoole lle voi olulist moju teise osapoole ariliste otsustule.
AS Esmar Vesiroos omab 100% osalust OU Papiniidu Investeeringud.

Ettevéte loeb seotud osapoolleks ettevotte omanikke, juhatuse ja ndukogu likmeid ning nendega seotud ettevétteid.

Tulud

Tulu kajastatakse saadud véi saadaoleva tasu Giglases vaartuses. Kaupade mudgist tulerievat tulu kajastatakse siis, kui kéik olulised omandiga
seotud riskid on ldinud Gle ostjale ja mitgitulu ja tehinguga seotud kulu on usaldusvadrselt madratav. Tulu teenuste midgist

kajastatakse teenuse osutamisel.

Kulud
Aruandeperioodi jooksul teenitud tuludest arvatakse maha samade tulude teenimisega seotud kulud. Kulutused millele vastavad tulud tekkivad
jargmistel pericodidel, kajastatakse kuludena samadel pericodidel, kui nendega seonduvad tulud.
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Lisainformatsioon

Alates 01.01.2011 on Eesti Vabariigis kasutusel Euro, mistdttu edasiste aruannete esitlusvaluutaks on Euro ja vordiusandmed varasemate
perioodide kohta arvestatakse imber kursiga 15,6466.

Lisa 2 Raha

(kroonides)

31.12.2010 31.12.2069
Sularaha kassas ] : 0 6
Arvelduskontod - - 8"1 275 130
Kokku raha i 81275 & 136
Lisa 3 Nouded ja ettemaksed
(kroonides)
31.12.2010 .31.12.2509 Lisanr
Maks;ude é.lt;s.rr.}aksed ja tagasinéuaed - | gE =S 4192 .E;I‘IISO 4|
MUUd ;-,audg& : 8 o : 9 e N ; gob.ggg z ;
Laenunauded T g -
. Ettemaksed e ey 5640 54 255
: Kokku Néuded ja ettemaksed. ] : i 9 909 832 . 9 959 435

Seisuga 31.12.2010 on ettemaksetena kajastatud kindlustuskulud 4 290 krooni (31.12.2009 14 255 krooni) ja perioodika eest ettemaks 1
350 krooni.

Lisa 4 Maksude ettemaksed ja maksuvolad
(kroonides)

31122000 31.12.2009
 Ettemaks Maksuvolg Ettemaks | Maksuvdlg

Kaibem.a.kg e S . : s B
Ok taomeies: == 427 1838
Sotsiaalmaks o = 49 = 3019
Kohustuslik kogumi.s.;.)ension. _' g0
Tootuskindlustusmaksed . 189 . 378
Ettemaksukonto jagk o . 1391 i 5180 5

- Kokku Maksudé :&emak;;&.ja rl‘.li;lkswéla.d o 4192 L ?55" 5 180 5235
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Lisa 5 Titarettevotjate aktsiad ja osad
(kroonides)

. Osalusemaar (%)
Tiitarettevitja nimetus : Asukohamaa Pdhitegevusala

31.12.2009 31.12.2010
Papiniidu Investeeringud QU P&rnu linn, Eesti kinnisvaraarendus 100 100

Tiitarettevétjate aktsiad ja osad, detailne informatsioon:

Kasum(Kahjum}

Titarettevotja nimetus 31.12.2009 kapitaliosaluse 31.12.2010
meetadil
Papiniidu Investeeringud OU 17 223 -7 223 g
Kokku: 17 223 17 223 0

- Omandatud osalused:

: - Omandatud § . Omandamise Omandatud osaluse
Tiltarettevétia nimetus : .
osaluse % kuupdev : soetusmaksumus
Papiniidu Investeeringud OU 100 26.08.2008 40 000

e

Tiitarettevdtte omakapital on negatiivne 748 krooni, mis arvestatud bilansivaliselt,

Laenunduet 9,9 miljonit krooni (vi. lisa 6) titerettevitte vastu pole allahinnatud l&htudes talle kuuluvatest 7 kinnistutest Parnu linnas, mis
kajastuvad Papiniidu Investeeringud OU bilansis maksumusega 9 940 tuhat krooni.

Lisa 6 Muud nouded

(kroonides)

3”1...12.2010 o Jaotus j%ire!ejéén_ﬁﬂ tahtaja jargi . Lisa .nr

12 kuu jooksul 1-5 aa'.s.ta : Lﬁe 5 aasta .
jooksul i .

Laenunduded 9 900 000 9900 000 T
Kokku muud néuded 9900000 e 9900000

3.1".12.2009 . .\;;a'o.tus jiire.le;j.é'éinud:ﬁhtaja jérgi Lisa nr

12 kuu jooksul 1-5 aasta" iile 5 aasta
: jooksul

Laenunduded - 9900000 : 9 900 000 T
Kokku muud néu;ihe'é . 9 900 OCU ! : 9 900 000

Néue Papiniidu Investeeringud OU vastu on tekkinud seoses Esplanaadi Maja oU jagunemisega 2008, aastal. Seisuga 31.12.2009 on laen
koos intressidega Umberkantud pikaajaliseks (levoetud laen on intressideta.
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Lisa 7 Materiaalne pohivara

(kroonides)
Kokku
Maa . Masinad ja Lépetamata
= ~ seadmed projektid ja
ettemaksed
31.12.2008
Soetusmaksumus 5 585 361 - 24978645 & 564 006
Akumuleeritud kulum -517 380 -517 390
Jéakmaksumus 5 585 361 2 461 255 8 046 616
Amortisatsioonikulu -311 830 -311830
31.12.2009 :
Soetusmaksumus 5 585 361 2978 645 8 564 006
Akumuleeritud kulum -829220 829220
Jidakmaksumus : 5585 361 . 2149425 7734786
Ostud ja parendused ' : : 857 408 857 408
iti hitus,
Uute ehitiste ost, uusehitus, 857 408 857 408
parendused
Amortisatsioonikulu -311 830 . -311 830
31.12.2010
Soetusmaksumus 5 585 361 2978 645 857 408 9421 414
Akumuleeritud kulumn : -1141 050 : 1141050
Jddkmaksumus 5 585 361 1 837 595 857 408 8 280 364
."’FIJ -
o /"
| // o
Sl Al
«r’lll“-— o/ A
7L
/
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Aktsiaselts Esmar Vesiroos 2010. a. majandusaasta aruanne

Lisa 8 Laenukohustused
(kroonides)

- 31 12. 2010 Jaotus |arelej%ianud tahtaja jarg| Intressimadr  Alusvaluuta Lopptihtaeg  Lisa nr

12kuu  1- 5 aasta ule 5

jooksul jooksul aasta
LUhiajaEiseé“iaé;:.;;d = ]
- OU Edenton I 57650 57650 i 6% EEK 31.12.2011 16
. Luhlajallsed laenud kokku Jir 57 650 57 650 Al " E
Pikaajalised Iaenud -
Laenud aktsionérideit 5758 346 5758 346 5-6 % EEK 311220132015
) Intressivélad "a.kisionéridei;e . 438 4897 439 497 : : EEK | 31.122013:2015
; Plkaajaliaed Iaenud kokku 6197 843 6197 843 16
::E;ﬁ'"re"dmh”swsed 457700 362971 94729 9
Lae.;;l.l-.(.t\al"lustused.kokku 6713 193\ 420 621 6 .29.2. 572
31.12.2565 Jaotus jarelejaénud tahtaja jérgl Intressimdir  Alusvaluuta Lopptihtaeg  Lisanr

12kuu ~ 1-5aasta ule 5

jooksul jooksul aasta
_ Lulna;ansed Iaenud - i~ .
é."DU Edent(.).ﬁ. \ 56 750 - 56 750 EEIK 31.12.2010 16
Luhiajallsed laenud kokku F "56 750 56 750 T
Pikaajalised Iaenud _ .
Laenud aktsmnérldelt .4 342 821 4 342 821 5-6 °f; EEK 31.12.2013
Intressivoiad aktsmnandeie : . 234 545 ...... 234 545 - 122013
Pikaajalised laonud kelku . | 4577366 4577366 " ' 16
::E:j’"e"dik"husmsed 795443 308743 457700 : : 9
.L;enukohu.stused k.o.kku 5430 559 3'95 493 5035 DbS

Aktsiondride laenudega on finantseeritud 2008. aastal hoonestamata kinnistu ost Parnu linnas Parna 1-a maksumusega 3 805 700 krooni
eesmargiga ehitada vaikeelamu millgiks. Kinnisvaraturu keeruline olukord 2009. ja 2010. aastal on pidurdanud ettevétte plaaneeritud tegevusi,
mille tulemusena pole olulist arendustegevust toimunud. 2010.a oktocbris sdimiti ehitusleping ja aasta 16puks oli valminud maja karp kuni
katuseni. Ehitus on finantseeritud omanike laenudega ja kajastub bilansis I5petamata ehitusena 857 408 krooni.

O
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Aktsiaselts Esmar Vesiroos 2010. a. majandusaasta aruanne

Lisa 9 Kapitalirent

(kroonides)

Aruandekohustuslane kui rentnik

o

31.12.2010 . Jaotus jarelejadnud tahtaja jargi
_ ._ 12 kuu jooksul 1 -5 aasta jooksul iile 5 aasta
AS Swedbank Liising 457 700 362 971 94 729
Kapital ikohustused
R 457700 362 971 94 729
kokku
31.12.2009 Jaotus jarelejadnud tahtaja jargi
12 kuu jooksul 1 - 5 aasta jooksul iile 5 aasta
- AS Swedbank Liising 796 443 338 743 457 700
Kapitalirendik
Kapitalirendikohustused 766 443 338 743 457 700

kokku

Renditud varade bilansiline jadkmaksumus

Masinad ja Kokku
seadmed
31.12.2010 1837595 1837 595
31.12.2009 2149425 2149 425

2007. aastal soetati lisinguga huvilaev Aquator 32C maksumusumusega 3 350 000 krooni, sealhulgas oma finanseering oli 1 200 000 krooni,
lepingu jargi intressiméar 2,9% + 6 kuu Eriboor ja maksete 1opptahtaeg 30.03.2012.a.

Planeeritud oli kaatriga turistide suvine teenindamine, mis aga ei ole Snnestunud tehase praagi tottu mootoris. 2010. aastal loodetakse kaater
siiski rendile anda.
Liisinglepingu tagatiseks on panditud Gihe aktsiondre kinnistu (isiklikus omandis olev korter) Pdrnu linnas, summas 1 500 000 krooni,

Lisa 10 Volad ja ettemaksed

(kroonides)

..31.12.2010 31.12..2009 . Lisanr
Volad tamijatele 43402 16918 16
\.;"('Jlaa totvotjatele o .. 5 685 . 0 _ i
A " B, ?5.'.5 = -
T ; . 35 .0. f ;
Kokku vélad ja e"tiér.ﬁaksed ............. 49 927." & i 22153
Lisa 11 Volad tarnijatele
(kroonides)
31.12.2010 31.12.2009 :
Tasumata.t;rr.li}ate arved . - | 43 402 16 918
Kokku véléﬁ tarnijatele : 43 402 16 918




Aktsiaselts Esmar Vesiroos 2010. a. majandusaasta aruanne

Lisa 12 Aktsiakapital

(kroonides)
31.12.2010 31.12.2009
Aktsiakapital 400 000 400 000
Akisiate arv (tk) 400 400
- Aktsiate nimivaartus 1 000 1000

Ettevatie jaotamata kasum seisuga 31.12,2010.a moodustab 11 108 351 krooni. Maksimaalne vdimalik tulumaksukohustuse summa, mis voiks
kaasneda kogu jactamata kasumi viljamaksmisel dividendidena, on 2 332 754 krooni, seega netodividendidena oleks vaimalik valja maksta 8
775 597 krooni,

Lisa 13 Mitmesugused tegevuskulud

(kroonides)
2010 2009
Uiir ja rent ) : 18 000 18 250
Mitmesugused birookulud 28 12725
Riikiikud ja kohalikud maksud : 2305 " 2 305
- b —
s = = =
i = _ e o ==
 pohivara korrashoid ) 22 495 30545
Muud h 17 846 0
Kokk"u" ;ﬁ.iinrnesugused tege\;t;ékulud 124 527 141 569
Lisa 14 T66joukulud
(kroonides)
.......... S —

Paigakuly e " 50685 102 703
. Sotsiaalmaksud N . 1291 16428
‘WokkutBGjéukulud =~ ' 60 976 119 131
Tostajate keskmine arv taandatuna taistosajale RIS TR T

P e

£y 2
/ i
o)
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Aktsiaselts Esmar Vesiroos 2010. a. majandusaasta aruanne

Lisa 15 Finantstulud ja -kulud

(kroonides)

. : i s i = cee
Al'r.t‘t.ressitulud " = (a) 71 6
Intressikulud . b -236 132 : ."—212 440
Intressikulu Ia.e.n.udelt . 'y = -208 367 -168 126
Intressikulu kapitalirendi.!.t" El . -27 765 —54. 514
.Finantskulud invésteeringult tUtaré{iévﬁteése | o :.1? 223 i 22777 5 |
' Kokku finantstulud ja kulud ‘ 53284 235211

Laenudelt arvestatud intressid:

2010, aruandeaastal arvestatud ja tasutud OU Edenton (thised omanikud) laenudelt intress 3 415 krooni (2009.a. 3 289 krooni).

2010. aruandeaastal arvestatud intressid summas 204 852 krooni (2009.a, 154 837 krooni) ei ole akisiondridele vélja makstud. Laenulepingu
jérgi intressi summa tasutakse koheselt peale pShivala tasumise.

Lisa 16 Seotud osapooled
(kroonides)

Saldod seotud osapooltega rithmade IGikes

31.12.2010 31.12.2009
Nouded Kohustused Néuded Kohustused

Titarettevdtjad 9900 000 9,990 000 0

o . . S .. | Wkt ke . |

Te_gmf ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega eraisikus 6197 843 4577366
omanikud

Tegev- ja kérgema juhtkonna ning olulise osalusééé eraisikust i :
omanike lahedased perelikmed ning nende valitseva v&i olulise 57 650 : 56 750
moju all olevad ettevotjad

; Tegev- ja kérgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja muud olulised soodustused

2010 2009

Arvestatud tasu 0 45000

Toimunud tehingud:
Aruandeaastal on aktsiongridell saadud laenu 1 446 305 krooni (2009.a. 1 076 456 krooni) ja teostatud tagasimakseid 30 780 krooni (2009.a.
26 200 krooni) ning arvestatud intresse 204 952 krooni (2008.a. 154 837 krooni).

Edenton OU (omanikega seotud ettevate) on saadud laenu 1 500 krooni (2009.a 3 750 krooni) ja tagasimaksed 600 krooni ning arvestatud ja
makstud intressid 3 415 krooni (2009.a. 3 289 krooni).

Tegev- ja kérgemale juhtkonnale ei ole arvestanud tasusid ja muid olulisi soodustusi aruandeaastal.

1T



PARNU NOTAR MARJE JURIOJA
Notari ametitegevuse raamatu registri nr / 95/2/
VOLIKIRI

Kéesolev notariaalakt on koostatud ja tdestatud Pérnu notar Marje Jiirioja pdolt, nota_rihﬁroos,
asukohaga P#drnus, Ringi 4 kaheksandal oktoobril kahe tuhande kiimnendal aastal
(08.10.2010). : '

Minu, Pérnu notar Marje Jiirioja poole poérdus: _

Aktsiaselts Esmar Vesiroos, registrikood 10356711, aadress Esplanaadi 42A, Pérnu linn,
edaspidi nimetatud volitaja, kelle esindajana tegutseb juhatuse liige Lilia Ignatjeva,
isikukood 48202244216, tuvastatud PPA andmebaasi alusel,

Notar on kontrollinud Aktsiaselts Esmar Vesiroos igusvdimet ja esindaja volitusi vastavalt
registriandmetele, millcga notar tutvus 08.10.2010.a. '

Minu poole pé6rdunud isik avaldas alljargnevat:

Aktsiaselts Esmar Vesiroos, registrikood 10356711, aadress Esplanaadi 42A, Pimu linn
volitab kéesolevaga Sergey Denisov’i, siind. 27.10.1964.a.

- esindama volitajat kdigis majandus-ja finantstegevusega seotud Sigustoimingutes kaikide
juriidiliste- ja fuiisiliste isikute ees kdikides kiisimustes ja toimingutes, s6lmima, muutma ja
1petama volitaja nimel vara (Eesti vabariigis voi teistes riikkides) omandamise, kasutamise ja
késutamise lepinguid sealhulgas, kuid mitte ainult: vallas- ja kinnisasjade v&drandamine
ning koormamine; krediidilepingute ning nende lisade sdlmimine, muutmine ja 18petamine;
esindama volitajat koigis ametiasutustes, tollis, autoregistrikeskuses, pankades (sealhulgas
avama arveid pankades ja tegema iilekandeid, sdlmima kontode kasutamisega seotud
lepinguid ja vastu vdtma turvaelemente sisaldavat - informatsiooni), liisingfirmades,
kindlustusfirmades, hulgimiitigifirmades ja notaribiiroodes; asutama volitaja nimel filiaale ja -
tiitarettevstteid Eesti Vabariigis ja teistes riikides; solmima lepinguid ja muid vajalikke
kokkuleppeid, ajama kdiki volitaja tsiviil- ja haldusasju kdigis kohtu-ja haldusasutustes kdigi
digustega, mis~ seadus on ette n#inud hagejale, kostjale, kolmandale isikule ja
kahjukannatajale, sealhulgas iihes digusega tiielikult v&i osaliselt hagindudest loobumiseks,
hagi Gigeksvdtmiseks, hagi eseme muutmiseks, kokkuleppe sdlmimiseks, kohtuotsusele



edasikacbuse esitamiseks, viljamdistetud vara ja raha vastuvGtmiseks, samuti vaidluse
esitamiseks; saama ja esitama vajalikke dokumente, esitama avaldusi; vastu v8tma volitajale
kuuluvat kaupa, samuti vastu vétma volitajale kuuluvaid rahasummasid kdigilt asutustelt ja
isikutelt ning alla kirjutama volitaja nimel kdikidele dokumentidele ja sooritama kdik, mis
seoses kilesoleva volikirjaga.. e

Kiiesolev volikiri on viilja antud edasivolitamise diguseta ja kehtivusega S (viis) aastat.
Volikiri on viilja antud digusega teostada tehinguid iseendaga ning isikutega kelle
esindajaks ta samaaegselt on.

Notar on volitaja esindajale selgitanud, et:

- volitatu poolt volitaja nimel volituse piires tehtud tehingud tekitavad, muudavad v&i
16petavad tsiviildigusi ja kohustusi vahetult volitajale; ;

- tehingute jérgi saadu on volitatu kohustatud volitajale tile andma, kui ei ole kokku lepitud
teisiti; '

- volitajal on &igus volitust igal ajal tithistada ja volitatul on digus igal ajal volitustest
loobuda. Kokkulepe, millega volitaja v&i volitatu loobub nimetatud Sigustest, on tithine;

- volituse tithistamiseks peab volitaja selle esindajalt tagasi ndudma voi esitama notarile
avalduse volikija kehtetuks kuulutamiseks ning notar avaldab volikirja kehtetuks
kuulutamise teate viljaandes Ametlikud Teadaanded. Volikiri muutub kehtetuks kiimne
pieva moddumisel teate avaldamisest. Pérast volituse 16ppemist on esindaja kohustatud
volikirja volitajale tagastama; i '

- vdimalike hilisemate arusaamatuste viltimiseks oleks volitajal otstarbekas volituses
miiratleda volikirja alusel teostavate tehingute vdimalikult konkreetsed tingimused.

Notariaalakt on koostatud ja alla kirjutatud kahes originaaleksemplaris, millest iiks
siilib notaribiiroos ja teine villjastatakse kiiesoleva akti koostamise piieval volitaja
esindajale. ' ' ' =

Notaritasu ~ 770.00 krooni (Notari tasu seadus § 31 p.3)°
Kiibemaks 138.60 krooni S : =
Kokku -~ 908.60 krooni

Kiesolev notariaalakt on volitaja esindajale notari poolt ette loetud, antud enne heakskiitmist
volitaja esindajale labivaatamiseks ning seejérel volitaja esindaja poolt heaks kiidetud ja
notari juuresolekul omakéeliselt alla kirjutatud.

Volitaja ; 55
esindaja:_ W gﬁﬁﬂm - by -
/ees- ja pefedonnanimi T, s g
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AUDIITORFIRMA KLEA

Tel, +372 44 90 900
Faks +372 44 90 901
E-mail  kleai@klea.ce

RUUTLI 51 PARNU 80010

SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE
AS Esmar Vesiroos aktsioniiridele

Oleme auditeerinud AS Esmar Vesiroos raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab bilanssi seisuga 31. detsember
2010, kasumiaruannet, omakapitali muutuste aruannet ja rahavoogude aruannet eeltoodud kuupdeval Idppenud
majandusaasta kohta, aastaaruande Koostamisel kasutatud oluliste arvestuspShimotete kokkuvétet ning muid
selgitavaid lisasid. Auditeeritud raamatupidamise aastaaruanne, mis on toodud lehekiilgedel 5 kuni 17, on kaasatud
meie poolt identifitseerituna kiesolevale aruandele.

Juhatuse kohustused raamatupidamise aastaaruande osas

Juhatuse kohustuseks on raamatupidamise aastaaruande koostamine ning dige ja diglane esitamine kooskolas Eesti
hea raamatupidamistava nduetega. Selle kohustuse hulka kuulub asjakohase sisekontrollisiisteemi kujundamine ja
to0s hoidmine, mis tagab raamatupidamise aastaaruande korrektse koostamise ja esitamise ilma pettustest voi
vigadest tulenevate oluliste vddrkajastamisteta. asjakohaste arvestuspohimdtete valimine ja rakendamine ning antud
tingimustes pohjendatud raamatupidamishinnangute tegemine.

Vandeaudiitori kohustused

Meie kohustuseks on avaldada meie auditi pdhjal arvamust selle konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande
kohta. Viisime auditi ldbi kooskdlas rahvusvaheliste auditeerimisstandarditega (Eesti). Nende standardite kohaselt
on ndutav, et oleme kooskdlas eetikanduetega ning planeerime ja viime auditi 1dbi omandamaks pohjendatud
kindluse selle kohta, kas konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne on olulise viirkajastamiseta.

Audit holmab konsolideeritud raamatupidamise aastaaruandes esitatud arvniitajate ja avalikustatud informatsiooni
kohta auditi tdendusmaterjali kogumiseks vajalike protseduuride ldbiviimist. Nende protseduuride hulk ja sisu
soltuvad vandeaudiitori otsustustest, sealhulgas hinnangust riskidele, et konsolideeritud raamatupidamise
aastaaruanne vOib sisaldada pettustest voi vigadest tulenevaid olulisi vidrkajastamisi. Asjakohaste auditi
protseduuride kavandamiseks votab vandeaudiitor nende riskihinnangute tegemisel arvesse Bige ja Oiglase
konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande koostamiseks ja esitamiseks juurutatud sisekontrollisiisteemi, kuid
mitte selleks, et avaldada arvamust sisekontrolli tulemuslikkuse kohta. Audit hélmab ka kasutatud
arvestuspohimotete asjakohasuse, juhtkonna poolt tehtud raamatupidamislike hinnangute pohjendatuse ja
konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande iildise esituslaadi hindamist.

Usume, et meie kogutud auditi tdendusmaterjal on piisav ja asjakohane meie arvamuse avaldamiseks.

Arvamus

Meie arvates kajastab kaasatud raamatupidamise aastaaruanne olulises osas igesti ja diglaselt AS Esmar Vesiroos
finantsseisundit seisuga 31. detsember 2010 ning sellel kuupdeval 18ppenud majandusaasta finantstulemust ja
rahavoogusid kooskdlas Eesti hea raamatupidamistavaga.

Asjaolu rohutamine

Tegemata antud asjaolu osas mérkust meie arvamuses, juhime tdhelepanu informatsioonile aastaaruande lisades 5 ja
6. Bilansis on kajastatud pikaajaline ndue 9,9 miljonit tiitarettevdtte vastu, kusjuures tiitarettevdtte omakapital on
negatiivne ja tema bilansis varana kajastatud kinnistute diglane védrtus voib osutuda madalamaks bilansilisest
maksumusest .

Vandeaudiitor Kalle Lahe
vandeaudiitori number 55
Audiitorfirma Klea OU
tegevusluba number 18

Parnu, 05. juulil 2011
An Independent Firm in association with Moore

Stephens International Limited, members in
principal ¢ities throughout world



Aruande elektroonilised kinnitused

Aktsiaselts Esmar Vesiroos (registrikood: 10356711) 01.01.2010 - 31.12.2010 majandusaasta aruande andmete digsust on
elektrooniliselt kinnitanud:

Kinnitaja nimi Kinnitaja roll Kinnituse andmise aeg
Anna Rannaste Sisestaja 10.08.2011

Resolutsioon: Anna Rannaste 45208294218



Kahjumi katmise ettepanek
(kroonides)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Katmine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

Kahjumi katmise otsus
(kroonides)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Katmine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2010
11 858 968

-750 617
11108 351

11108 351

11108 351

31.12.2010
11 858 968

-750 617
11108 351

11108 351

11108 351



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Hoonestusprojektide arendus

Sidevahendid
Liik
Telefon
Telefon
Faks

E-posti aadress

EMTAK kood

41101

Sisu

+372 4470535
+372 5183513
+372 4470535

esmar.vesiroos@rambler.ru

Mudgitulu
(EEK)

0

Mudgitulu %

Pd&hitegevusala

Jah



