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Ettevatte lithiiseloomustus ja kontaktandmed

OU Kerberon tegevusalad on tehingud kinnis- ja vallasvaraga, kinnisvara
haldaminc ja arendus

Jurndiline aadress: Joe 2B
10151 Tallinn
Eest1 Vabaruik

Ariregistrt nr, 10820787
Telefon 37 26771770
Fax 3726771777

Audutor AS PricewaterhouseCoopers
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OU Kerberon

TEGEYUSARUANNE

2002.aastal OU Kerberon alustas lao-kontorthoone ehitamist asukohaga
Talhnn, Kadaha tee 131 Ehitis peab valmima mais 2003 a

2003 aastal osutatakse renditecnust jargmustele  firmadele  AS
Ehitustoorust, Ohumeistr1 OU, Vikkelkaubanduse AS, OU Moralte, AS
Industek, Tallinna Linnaehituse AS, AS Harju Ehitus ja OU Prategh
Invest.

2002 aastal cttevottel tootajaid er olnud.

OU Kerberon juhatus ol1 2 lukmeline ja 2002 aastal todtasu e1 saanud



Tallinawa Linnakohus
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SISSE TULNUD
OU Kerberon 19 -06- 2603

RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANNE
Juhatuse Kinnitus raamatupidamise aastaaruandele

Juhatus kinnitab lehekilgedel 5 kuni 15 toodud OU Kerberon: 2002 a
raamatupidamise aastaaruande koostamise d1gsust ja taiclikhust

Juhatus kinnitab, et:

] raamatupidamise aastaaruande koostamisel rakendatud pShiméttied,
arvestusmeetodid ja hindamisalused on kooskdlas Eesti Vabarugi hea
raamatupidamistava ndutetega,

raamatupidamise aastaaruanne kajastab ettevdtte finantsseisundit ja
majandustulemust digesti ja diglaselt,

3 OU Kerberon on jathuvalt tegutsev ettevste

ﬂ.(&@,cz(

Juhatusk liige
Kaido Sgveljev

[

Juhbtdse liige—

Viadimir Issakov

Tallinn, 30 mai 2003

Initeichscentud ainult identifitseenmiseks
initialied for the purpose of identification only
Initstaalid/initials . ' _
Kuupaev/date Ce /O /200D

PricewaterhouseCoopers, Tallinn




Tallinna Linnekohus
Registrio~akond

SISSE TULNUD

'‘OU Kerberon 19 -06- 2003
Bilanss _
o
(kroonides)
31,12,2002  31.12.2001 Lisa
VARAD
Kiiibevara
Raha ja pangakontod 7 382 40 000
Mitmesugused nduded
Nouded emacttevttele 214 161 0 5
Muud lihigjalised néuded 107 879 0
Mitmesugused nduded hohku 322 040 0
Ettemakstud tulevaste perioodide hulud
Maksude ettemaksed ja tagasinduded 1 067 797 0
Ettemakstud tulevaste pertoodide kulud kokku 1067 797 0 i
Kiibevara kokku 1397219 40 000
Pdhivara
Matcriaalne péhivara
Maa ja chitised 16 000 000 0
Lopetamata ehitus 5932203 0
Akumulceritud pdhivara kulum -266 668 0
Materiaalne pdhivara kokhu 21 665 535 0
Pdhivara kokku 21 665 535 0 2
VARAD KOKKU 23 062 754 40 000
6

initsiafisaeniud ainult identifitseerimiseks
Initialiad for the purpose of identification only
Irutsiaalidfintials A
Kuupaev/date O /OC /200D
PricewaterhouseCoopers, Tallinn




OU Kerberon

KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL
Lithiajalised kohustused
Vélakohustused

31.12.2002  31.12:200 bl ol

Tallirra Linnakohus

SISSE TULNUD

Ty ~*ricsabond

19 -06- 2003

Luhiajalised laenud kredudiasutustelt G35 043 0 3
Volakohustused kokku 935043 0
Valad hankyjatele
Hankyjatele tasumata arved 7 382 0
Volad hankijatele kokku 7 382 0
Vutvolad
Intressivélad 20 021 0
Vutvolad 20021 0
Liihiajalised kohustused kohku 962 446 0
Pikaajalised kohustused
Pangalacnud 6215472 0 3
Pikaajalised kohustused kokku 6215472 0
Omakapital
Osakapital 40 000 40 000
Osakapital (registicernimata) 40 000 0 4
AaZio (registrcerimata) 15 960 000 0 4
Aruandecaasta kasum (kahjum) -155 164 0
OMAKAPITAL KOKKU 15 884 836 40 000
KOHUTUSED JA OMAKAPITAL 23 062 754 40 000
7

Initsinlisecritud ainult identifitseenmiseks
initialicd for the purpose of identification only
Initsiaalid/inials e
Kuupaevidate _  On /OQO6 /20O

PricewaterhouseCoopers, Tailinn




OU Kerberon

Kasumiaruanne
(kroontdces)

Realiscerimise netokaive
Brutokasum

Uldhalduskulud
Arikahjum

Kahjum valuutakurs1 muutustest

Intressikulud
IFinantskulud kokku

Aruandeaasta kahjum

Tallirna Linnakohus
Reghlnumkond

SISSE TULNUD

19 -06- 2003

2002.a. 2001.a. Lisa

214162 0 7
214162 0
332175 0
-118 013 0
4 402 0
32749 0
37 151 0
-155 164 0
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Initsialiseeritud ainult identifitseerimiseks
Initiafied for the purpose of identification only
Initsiaalid/irubals Ci= _
Kuupaevidate C/00 /200D

PricewaterhouseCoopers, Tallinn




Tallinne Limnak ohu
Reystriose! ond

SISSE TULNUD

OU Kerberon 19 -06- 20u3
Rahavoogude aruanne
(kroonides)

2002,a 2001.a, . Lisa.

AL R
Rahavood iritegevusest
Puhaskahjum -155 164 0
Korrigecrimised
Pdhivara kulum ja véartuse langus 266 668 0 2
Intressikulud 32 749 0
Aritegevusega seotud nducte muutus -1 389 837 0
Artegevusega scotud kohustuste muutus 7382 0
Makstud intressid -12 728 0
Kokku rahavood édritegevusest -1 250 930 0
Rahavood investeerimistegevusest
Matcriaalse 1a immateriaalse pShivara soetus -5 932 203 0 2
Kokhku rahavood investeerimistcgevusest -5932 203 0
Rahavood finantseerimistegevuscst
Saadud laenud 7 150 515 0 3
Osade emitcerimine 0 40000
Kokku rahavood finantsecrimistegevusest 7150515 40000
Rahavood kokku -32618 40000
Raha ja raha ekvivalendid periood: alguses 40 000 0
Raha ja raha ekvivalentide muutus -32618 40000
Raha ja raha ckvivalendid periood: 16pus 7382 40000

Initsialiseeritud ainult identifitseerimiseks
Initiatled for the purpose of identification only
Initstaalid/intials
Kuupaev/date O/ Clo /XSO

PricewaterhouseCoopefs, Tallinn




Talliina Linurakohus
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SISSE TULNUD

OU Kerberon 19 -06- 2003
Omakapitali muutuste aruanne

(kroonides)
Osakapital Osakapital Aazio Aruandeaasta  Kokku
(registreerimata) (registreerimata) kasum/kahjum

31.12.2000 0 0 0 0 0
Emissioon 40 000 0 0 0 40 000
2001 a puhaskasum 0 0 0 0 0
31.12.2001 40 000 0 0 0 40 000
31.12.2001 40 000 0 0 0 0
Emissioon 0 40 000 15 960 000 0 16000 000
2002 a puhaskahjum 0 0 0 -155 164  -155 164
31.12.2002 40 000 40 000 15960 000 -155 164 15 844 836
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Iniisinliseeritud ainult identifitsecrimiseks
Initialied for the purpose of identification only
tnitsiaalid/inthals e
Kuupaevidate _ ___ OG/OL; 2005

PricewaterhouseCbopers, Tallinn




Tallinna Linnakohus
Regisaiosakond

OU Kerberon SISSE TULNUD

Raamatupidamise aastaaruande lisad

19 -06- 2003
Raamatupidamise aastaaruande koostanuscl kasutatud arvestusmectodid ja
hindamisalused

OU Kerberon 2002 aasta raamatupidamisc aastaaruanne on koostatud kooskdlas
Eesti Vabarngi hea raamatupidamistavaga ja kasutades soetusmaksumuse
printsupt OU Kerberon kasutab kasumiaruande koostamisel Eesti Vabarngt
raamatupidamise  scadusc lisas 2 toodud kasumiaruande skeemu nr 2
Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eestt kroonides.

Raha ja raha ekvivalendid
Raha ja selle ekvivalentidena kajastatahse rahavoogude aruandes kassas olevat
sularaha ja arvelduskontode jaike.

Nouded ostjate vastu

Ostjalelt lackumata arved on bilansis hinnatud ldhtuvalt lagkuvatest summadest
Seejuurcs hinnatakse 1ga konkrectse kliend: lackumata arveid eraldi, arvestades
teadaolevat informatsiooni kliend1 maksevéime kohta.

Materiaalne pdhivara

Pohivaraks loetakse varasid kasuliku tooeaga ule iihe aasta ja maksumusega
alates 20000 krooni. Varad, mille kasulik todiga on ule 1 aasta, kuid mille
soetusmaksumus on alla 20000 krooni kajastatakse vahevaartusliku inventarina
ja kantakse 100%-hselt kulusse Kuludesse kantud vahevaartusliku inventar ulc
pectakse arvestust bilansivaliselt. Amortisatsioon: arvestamisel kasutatakse
lineaarset mectodit. Amortisatsiooninorm maaratakse 1gale pdhivara objektile
craldi soltuvalt selle kasulikust tooeast. Amortisatsiooniméarad aastas on
pOhivara gruppidele jargmised:

- Ehusced ja rajatised 5%
- Muud masinad ja seadmed 30%
- Muu inventar 40 %

Maad e1 amortiseerita.

Vilisvaluutas toimunud tehingute kajastamine

Valisvaluutas fikseeritud tchingute kajastamisel on aluscks vdetud tchingu
toirmumise paeval ametlikult kehtinud Eesti Panga valuutakursid. Valisvaluutas
fikseeritud varad ja kohustused seisuga 3 1.destember 2002 on iimber hinnatud

initsiatiseentud ainult identifitseernimiseks
initiailed for the purpose of identification only
initsiaalid/inttials b=
Kuupaev/date Ob/\.OO
Pncewaterhouse oopers, Tallinn




Talhn »a Linnakohus
Regstriosakond

Eesti kroonidesse bilansipdeval ametlikult kehtinud Eest1 Panga %&%@k&ghm
aluscl. Vilisvaluutatehingutest saadud kasumid ja kahjumid on kasuwlgr%ngﬁﬂa
kajastatud perioodi tulu ja kuluna.

Ettevotte tulumaks ,
Kuni 31.detsember 2002 maksustatakse vastavalt tulumaksuseadusele (Joustus -
| jaanuaril 2000) ettevitte poolt residendist flilisilistele 1sikutele ja
mitteresidentidele  viljamakstavaild  dividende  (26/74  netodividendina
valjamakstud summalt) Vastavalt alates 1.jaanuarist 2003 kehtima hakkavale
seadusemuudatuselc maksustatakse tulumaksuga cttevdtte poolt
valjamakstavaid dividende olencmata dividendide saajast Maksumaar on 26/74
netodividendina valjamakstud summalt

Bilansis e1 Kkajastata potentsiaalset tulumaksukohustust ettevdtte vaba
omakapitali suhtes, mis kaasncks omakapitall valjamaksmise! dividendidena
Dividendide maksmisega kaasnev tulumaks kajastatakse “Eelmiste perioodide
jaotamata kasumi * vahendamiscena dividendide valjakuulutamise hetkel.

Alates 1 jaanuarist 2003 valjakuulutatavate dividendide osas hakatakse vastavalt
kehttima hakkavale raamatupidamise scaduse muudatusele dividendide
tulumaksu kajastama dividendide véljakuulutamise hetkel kasumiaruandes
kuluna

Seotud osapooled
OU Kerberon aastaaruande koostamisel on loetud osapoolteks:
a) gmaettevitja;
b)  juhtkonna ning juhatuse lnukmeid;
¢) eelpool loctletud isikute lahikondlasi; ja
d) ettevOtte téctajard.

Tulude arvestus
Tulu teenuste muugist kajastatakse sus, kur kdik olulised omandiga seotud riskid
on lainud ule ostjale ning miitigitulu ja tehinguga seotud kulu on usaldusvaarselt

maaratav. Intressitulu arvestatakse kassapdhiselt, sest intressi lackumine on
ebakindel.

Initstalisceniud ainuit identifitseerimiseks
Initialied for the purpose of identification only
Initsiaalidhmtials =
Kuupaev/date _OGLOG (£SO
‘ PricewaterhouseCoopers, Tallinn




Tallinna Linnakohus
Regstriosakond
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19 -06- 2003
Lisa 1 Maksud
(krognides)
31.12.2002 s
Maksuliik Ettemaks
Kaibemaks 1 067 797
Kokku 1 067 797

2002 aastal tekhinud kahjumu téttu puudub vajadus potentsiaalse tulumaksu
kohustuse arvestamiseks

Lisa 2 Matceriaalnc pdhivara

(hroonides)
2002 aastal taiendava emissioomiga tchti mitterahaline sissemakse, mille
esemeks ol1 hoonestusdigus Tallinnas Kadaka tec 131 (vt lisa 4)

Maaja  Ldpetamata Kokku

ehitised chitus
Soetusmaksumus 31.12.2001 0 0 0
Mitterahalinc sissemakse 16 000 000 0 16000000
Soetamine 0 5932203 5932 203
Soetusmaksumus 31 12 2002 16 000 000 5932203 21932203
Akumuleeritud kulum 31 12.2001 0 0 0
Arvestatud kulum -266 668 0 -266 668
Akumuleeritud kulum 31 12 2002 -266 668 0 -266 668
Jaahkmaksumus 31 12 200! 0 0 0
Jaakmaksumus 31 12 2002 15733 332 5932202 21665535

OU Kerberon ehitab asukohaga Tallinn, Kadaka tee 131 lao- ja kontorihoonet
valjarentimiseks Ehituse finantseerimiseks vdet1 pikaajaline lacn (vt lisa 3)

Lisa 3 Liihi- ja pikaajalised volad
{hroonides)
31.12.2002
Laenuandja Laenu sh. pika-  sh. luhi- Intressi- Tagasimakse
saldo ajaline osa ajaline maiir tahtacg
0sa
Nordea Pank 7150515 6215472 935043 6,3% 11082012

mvesteerimislaen

Investcerimiselaenu tagatiseks on hupoteek hoonestusdigusele (registriosa nr
37306) Tallinnas asukohaga Kadaka tce 131 summas 28 100 000 kroom

Initsialiseerifud ainult identifitseerimiseks
initiaiiad Tor the purpose of identification oniy
Initsiaalid/tmitials =
| Kuupaev/date 0L /O /ot Q00D
: PricewaterhouseCoopers, Talinn




Tallinna Linmakohus
Rewstriosahond

SISSE TULNUD
19 -06- 2003

OU Kerberon
Lisa 4 Osakapital

OU Kerberon pdhikirjajargseks munimumkapitali suuruseks on 40 000 kroom
ja maksimumkapital suuruseks 160 000 kroon: s
2002. aastal tormunud taiendava emissiooni eest nominaalvaartuses 40 000
hroom ulekursiga 15 960 000 krooni tasutt mitterahalise sissemaksega
Sissemakse esemeks oli hoonestusdigus Tallinnas Kadaka tee 131,millise
harlihuks vaartuscks oh hinnatud 16 000 000 krooni Avaldus etievdtie
osakapitali suurendamiseks esitat: Ariregistisse 27.05 2003 a

Lisa 5 Tehingud scotud osapooltega
(kroomides)

Saldod scotud osapooltega

31.12.2002 31.12.2002
Luhiajalised nduded
Arco Investeeringute AS (labi uhise omaniku 67 879 0
seotud etlevote)

_Tallinna Linnaehituse AS (emacttevole) 214 161 0
Luhiajalised nduded kokku 282 040 0
Luhizjalised kohustused
Arco Investeeringute AS 7 382 0
Luhiajalised kohustused kokku 7382 0

Ettevdtte juhtkonna hinnangul ei ole tehingutes seotud osapooitega kasutatud
turuhinnast oluliselt erinevaid hindasid.

OU Kerberon osutas 2002.aastal renditeenust Tallinna Linnachituse AS-le
214 161 krooni vaartuses

Lisa 6 Kasutusrent
(kroonmides)

OU Kerberon rendib kasutusrends tingimustel valja jargmist vara

Maa ja chitised
2002 a 2001 a

Kasutusrendile anutd vara soetusmaksumus 16 000 000 0
Kasutusrendile antud vara akumuleeritud kulum 266 668 0
Kasutusrend: tulu 2002.aastal 214 161 0
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initsialiseentid ainult dentifitseorimiseks
Initialicd for the purpose of identification oniy
initsiaalid/inthals N 4. =
Kuupaev/date O3/ [ XS
PrncewaterhouseCoopers, Taliinn




Tailinra Linnakohus
Fewstigsakeond

SISSE TULNUD
OU Kerberon 139 -06- 2003

Lisa 7 Realiseerimise netokiive
(kroontdes)

OU Kerberon annab rendile lao-ja kontoripindasid ning 2002 aastal saad
renditulu 214 161 kroom (2001 0 krooni)

initzicliseeritud ainult identifitsearimiseks
initializc for the purpose of identification only
Instsiaahdfinitials | =
Kuupaevidate _ __ OC/OG /e
A PricewaterhouseCoopers, Tallinn




PRICEVWATERHOUSE(COPERS S
_ ____SISSE TULNUD

AS Pricewaterhouse( nopers
Parmu mlﬂ 8 “[]6" 2003
19141 Tallimn

WWW PWL Lomieed

RURAR Y [“f\L (S8

TR T T s On R
I aks {0) & E41 900

AUDIITORI JARELDUSOTSUS

OU Kerberon osanihule

Oleme auditeerinud OU Kerberon (ettevote) 31 detsembril 2002 16ppenud aasta hohta
koostatud raamatupidamise aastaaruannet, mis on esitatud lchehulgedel 5-15 ja mlle cest
vastutab ettevitte juhthond Meie hohustus on avaldada audin tulemustele tugimedes
arvamust nimetatud raamatupidamise aastaaruande hohta

Sooritasime auditt hooshdlas rahvusvaheliste auditeerimusstandarditega. ehkhi meie too
ulatus olt pnratud vastay alt alltoodule Nimetatud standardid nduas ad. ct audit planceritahs
ja soorttatahs visil, mis ydimaldaks pdhjendatud kindlustundega otsustada. has
raamatupidamise aastaaruanne on hoostatud olulises osas horrektselt Auditt haigus
kontrollitahse valjavéttehselt tdendusmaterjale. millel pdhineb raamatupidamise
aastaaruandes esnatud informatsioon Audit hdlmab ka kasutatud arvestuspéhimdtete ja
juhtkonnapoolscte raamatupidamislike hinnangute hrutihst analuust ning sersukohavottu
raamatupidanuse aastaaruande csituslaadt suhtes tervikuna Usume. et audit annab meile
pohjendatud aluse arvamuse avaldamiscks

Me ¢1 ole auduteerinud raamatupidamise aastaaruannet seisuga 31 detsember 2001, kuna
me1d maarati ettevitte audutoriteks parast seda huupacva Meie poolt hasutatavad
prahtilised audit protseduurtd ¢r véimaldanud meil saada pnsavat hinnitust mmetatud
kuupaeva bilans: saldode hohta Bilansis seisupa 31 detsember 2001 kajastatud saldod
mdjutavad 31 detsembril 2002 18ppenud aasta tegevuse tulemust ning rahavoogusid

Meic arvates, valja arvatud véimalihe paranduste moéju aastaaruandele, mis olehsid vOinud
osutuda vajalihuks, hur me oleksime saanud prisava oendusmaterjah eelnmses 1digus
hirjeldatud asjaolude kohta, kajastab ulalmainiud raamatupidanuse aastaaruanne olulises
osas Oigestt ja Siglasclt cttevotte finantsseisundt seisuga 31 detsember 2002 ja 2002 aasta
tegevuse tulemust ming rahavoogusid kooskdlas Eesti Vabarngr raamatupidamise
seadusega

e

Urmas Kaarlep Ago Vilu
AS PricewaterhouseCoopers Vannutatud auduitor

6 juum 2003



Tallinna Linnakohye
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OU Kerberon SISSE TULN UD
19 -06- 2003

MAJANDUSAASTA KASUMIJAOTAMISE ARUANNE

OU Kerberon juhatus teeb amuosanihule ettepaneku kanda 2002 aasta
puhaskahjum summas 155 164 kroom eelmuste perioodide jaotamata
kahjumisse



Talli -1 Linnakohus
pe it ceakond

SIsSE TULNUD
19 -06- 2003
OU Kerberon
oz |

Juhatuse allkirjad 2002. majandusaasta aruandele

OU Kerberon 2002 majandusaasta aruande, mis on )nmtatud ainuosaniku poolt
. otsusega, allkirjastamme .. s 49, 4.

| eeat)

Juhatuse liige
Kaido Saveljev

.~
Juliafuse liige
Viadipfir Issakov
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