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AS Viru Keskus 2010. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

AS’i Viru Keskus pohitegevusalaks on kaubanduskeskuse igapaevase majandustegevuse korraldamine lahtuvalt AS Viru Keskus ndukogu poolt
16. augustil 2005 kinnitatud &ristrateegiast aastateks 2005 - 2010.

Tulud, kulud ja kasum

Ettevdtte tegevuse kulud katsid hallatava kinnisvara omanikettevétted, millest tulenevalt kasum aruandeaastal puudub.

Personal

Aktsiaseltsis todtab 4 inimest. Kokku maksti 2010. aastal tootasudeks 2 183 896 krooni (2009. aastal 3 123 629 krooni). Kui juhatuse liiget ei
valita jargnevaks perioodiks, siis on tal digus huvitisele 12 kuu pdhitasu ulatuses.

Tegevus majandusaastal

Viru Keskust kilastas 2010. aastal 10,6 miljonit inimest. Keskmine kilastajate arv oli 29 052 inimest péevas. 2009. aastal olid need naitajad
vastavalt 10,6 miljonit ja 28 450 inimest. Kokku sooritati 8,9 miljonit ostu (2009 aasta 9,3 miljonit), keskuse kaibeks kujunes 2010. aastal 1,67
miljardit krooni. Keskuse omanikettevotete tiritulu suurenes 2,8% ulatudes 128 miljoni kroonini (2009. aastal — 124,4 miljonit krooni ).

Peamised finantssuhtarvud 2010 2009
Muugitulu (kr) 38 661 030 38470 163
Tulu kasv +0,5% -11,27%

Uuendati Viru Keskuse éristrateegia aastateks 2010 -2015, mis kinnitati AS Viru Keskus néukogu poolt 8. oktoobril 2010.

Turundustegevus

2010. aastal jatkus tavaparaste miugitoetuskampaaniate (hooajalised allahindlused, Fibit, julukampaania) kui ka uute sektorip8histe
kampaaniate korraldamine. Aasta jooksul korraldati keskuse aatriumis arvukalt erinevaid avalikke Uritusi, naituseid ja muugiaktsioone. Jatkati
sustemaatiliselt kullastajate ja tlrnike rahulolu-uuringute labiviimist ning parima teeninduskoha ja ostukeskkonna konkursside Kinkekaardi
promotsioonide korraldamist.

IV korrusel avati suvel Katusekino, mis leidis tunnustamist kui ,Tallinna 2010 aasta kultuuritegu“. Turundusaasta 2010 oli edukas reklaami- ja
turundusauhindade poolest — v8ideti 3 kuldmedalit ja 1 pronksmedal.

Haldus- ja hooldustegevus
Haldus- ja hooldustegevuse kéigus uuendati 2010. aastal téielikult Keskuse parkla sisseseade ja kujundus. Paigaldati tdiendav dhkkardin

Estonia pst sissepaésule, ohutuse tagamiseks varustati eskalaatorid spetsiaalsete turvaharjadega, teostati kdikide ventilatsiooni
véljatdmbetorustike puhastus ja Uldalade jooksev remont ning rakendati mitmeid meetmeid elektrienergia saéstlikumaks kasutamiseks.

Koostdd uurnike omavalitsusorganitega

Toimusid regulaarsed Reklaamindukogu ja Uiirnike Esinduse juhatuse koosolekud ning tiirnike lldkoosolekud. Uiirnike Uhenduse juhatus
osales aktiivselt Viru keskuse aristrateegia 2010 -2015 koostamisel ning erinevate projektide hindamisel ja finantseerimise otsustamisel.
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Viru Keskuse tegevusplaanid 2011. aastaks

Viru Keskuse suurimaks véljakutseks 2011. aastal on tagada kéibe kasv Eesti jaekaubanduse turu kasvu ennetavas tempos ning l&bi aktiivse
turundustegevuse suurendada kilastatavust. Oluline on jduda lahenduseni ankurrentniku, Tallinna Kaubamaja AS’i, lepingu pikendamise osas

2014 aastal. Seoses nii elektri- kui ka kuttehindade progresseeruva kasvuga on Keskuse jaoks oluline jatkuvalt leida v8imalusi mainitud
ressursside saéastlikumaks kasutamiseks.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(kroonides)

Varad
Kaibevara
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kéibevara

Kokku varad

Kohustused ja omakapital
Kohustused
Luhiajalised kohustused
Vélad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustused
Kokku kohustused
Omakapital
Aktsiakapital nimivaartuses
Kokku omakapital

Kokku kohustused ja omakapital

31.12.2010

894 035
6 767 177
7661212
7661 212

7261212
7261212
7261212

400 000
400 000
7661 212

31.12.2009

3100 000
5094 077
8194 077

8194 077

7794077
7794077

7794077

400 000
400 000
8194 077

2010. a. majandusaasta aruanne

Lisanr

3,4

4,6
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Kasumiaruanne
(kroonides)

2010 2009 Lisanr
Muugitulu 38 661 030 38470 163 7
Muud é&ritulud 0 5562
Mitmesugused tegevuskulud -35 698 259 -34 583 886 8
T66j6ukulud -2 937 321 -3 930 093 9
Muud arikulud -41 085 -1 980
Arikasum (-kahjum) -15 635 -45 244
Finantstulud ja -kulud 15635 45 244 10
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Rahavoogude aruanne
(kroonides)

Rahavood &ritegevusest

Arikasum (kahjum)

Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus

Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus

Makstud intressid

Kokku rahavood aritegevusest

Rahavood investeerimistegevusest
Laekunud intressid

Kokku rahavood investeerimistegevusest

Rahavood finantseerimistegevusest
Makstud intressid
Kokku rahavood finantseerimistegevusest

Kokku rahavood

Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses
Raha ja raha ekvivalentide muutus
Valuutakursside muutuste méju

Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus

2010

-15 635
-1673 100
-532 866
-350

-2 221 951

30 116
30116

-13 648
-13 648
-2 205 483

3100 000
-2 205 483
-482

894 035

2010. a. majandusaasta aruanne

2009 Lisanr

-45 244

-83 638 3
1022 939 6

-16 404 10

877 653

61678 10
61678

0
0
939 331

2160 699

939 331
-30 10

3100 000
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Omakapitali muutuste aruanne
(kroonides)

Kokku
Aktsiakapital
nimivaartuses
31.12.2008 400 000 400 000
31.12.2009 400 000 400 000
31.12.2010 400 000 400 000

Taiendav informatsioon on avalikustatud lisas 11.

2010. a. majandusaasta aruanne



AS Viru Keskus 2010. a. majandusaasta aruanne

Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

ASi Viru Keskus 2010. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti hea raamatupidamistavaga, mis
tugineb rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse pdhimodtetele. Hea raamatupidamistava péhinduded on kehtestatud
Raamatupidamise seadusega ning seda tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt valjaantavad juhendid.

ASi Viru Keskus kasumiaruanne on koostatud Raamatupidamise seaduse lisas 2 toodud kasumiaruande skeemi nr 1 alusel.
Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eesti kroonides.

Raha

Raha ning raha ekvivalentidena kajastatakse raha kassas ja pangas, ndudmiseni hoiuseid, lihiajalisi (alla 3 kuulise lunastustahtajaga)
pangadeposiite ja rahaturufondi osakuid, millel puudub oluline turuvaértuse muutuse risk.

Valisvaluutas toimunud tehingud ning vélisvaluutas fikseeritud finantsvarad ja -kohustused

Valisvaluutas fikseeritud tehingute kajastamisel on aluseks vBetud tehingu toimumise paeval kehtinud Eesti Panga valuutakursid.
Valisvaluutas fikseeritud varad ja kohustused seisuga 31. detsember 2010 on mber hinnatud Eesti kroonidesse bilansipéeval kehtinud

Eesti Panga valuutakursside alusel. Vélisvaluutatehingutest saadud kasumid ja kahjumid on kasumiaruandes kajastatud perioodi finantstulu ja
-kuluna.

Néuded ja ettemaksed

Noéuded ostjate vastu vdetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks on antud finantsvara eest makstud tasu diglane
vaartus. Ostjatelt lackumata arved on bilansis hinnatud t6en&oliselt laekuvatest summadest lahtudes. Seejuures hinnatakse iga
kliendi laekumata arveid eraldi, arvestades teadaolevat informatsiooni kliendi maksevdime kohta.

Rendid

Kapitalirendiks loetakse rendisuhet, mille puhul k&ik olulised vara omandiga seonduvad riskid ja hiived kanduvad Ule rentnikule.
Ulejaanud rendilepinguid kasitletakse kasutusrendina.

Ettevdte kui rendileandja

Kapitalirendi alusel véljarenditud vara kajastatakse bilansis ndudena kapitalirenti tehtud netoinvesteeringu summas. Saadavad
rendimaksed jagatakse kapitalirendindude p&hiosa makseteks ja finantstuluks. Finantstulu kajastatakse rendiperioodi jooksul.
Kasutusrendi tingimustel valjarenditud vara kajastatakse bilansis tavakorras, analoogselt muule ettevdtte bilansis kajastatavale
varale. Kasutusrendi maksed kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt tuluna.

EttevGte kui rentnik

Kapitalirendi alusel renditud vara kajastatakse bilansis vara ja kohustusena renditud vara Giglase vaartuse summas. Makstavad
rendimaksed jagatakse finantskuluks ja kohustuse vahendamiseks. Finantskulud kajastatakse rendiperioodi jooksul.
Kasutusrendi maksed kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt kuluna.

Finantskohustused

Finantskohustused vGetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks on finantskohustuse eest saadud tasu diglane vaartus.
Edaspidi kajastatakse finantskohustusi nende korrigeeritud soetusmaksumuses, kasutades efektiivset intressimaéra. Tehingukulud
vOetakse arvesse efektiivse intressimaara arvutamisel ning kantakse kuludesse finantskohustuse eluea jooksul.

Finantskohustustega kaasnev intressikulu kajastatakse tekkepdhiselt perioodikuluna kasumiaruande real "finantstulud ja —kulud”, v.a. need
intressikulud, mis on seotud omatarbeks ehitatava materiaalse pShivara finantseerimisega.

Finantskohustuse kajastamine I6petatakse siis, kui see on tasutud, tiihistatud vdi aegunud.
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Maksustamine

Kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt maksustatakse dividendidena jaotatavat kasumit maaraga 21/79 netodividendina véljamakstud summast.
Dividendidelt arvestatud ettevdtte tulumaks kajastatakse tulumaksukuluna dividendide véljakuulutamise perioodi kasumiaruandes,

sOltumata sellest, millise perioodi eest need on vélja kuulutatud vdi millal dividendid vélja makstakse. Bilansipdeva seisuga

véljamaksmata dividendidelt arvestatud tulumaksukohustust ja -kulu korrigeeritakse vastavalt uuel aruandeperioodil kehtivale tulumaksu
maéarale.

Maksimaalne v8imalik tulumaksukohustuse summa, mis v8iks kaasneda dividendide valjamaksmisega, on &ra toodud aastaaruande lisades.

Tulud

Tulu kaupade mulgist kajastatakse siis, kui olulised omandiga seonduvad riskid ja hiived on lainud Ule ostjale ning mudgitulu ja tehinguga
seotud kulutusi on v8imalik usaldusvaérselt mdota.

Tulu teenuste mulgist kajastatakse lahtudes valmidusastme meetodist, teenuse osutamisest saadavad tulud ja kasum kajastatakse
proportsionaalselt samades perioodides nagu teenuse osutamisega kaasnevad kulutused.

Intressitulu kajastatakse tekkepdhiselt lahtudes vara sisemisest intressimaarast.

Lisainformatsioon

Bilansipaevajargsed siindmused

Raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad olulised vara ja kohustuste hindamist méjutavad asjaolud, mis ilmnesid bilansipéeva ja aruande
koostamispaeva vahel, kuid on seotud aruandeperioodil vdi varasematel perioodidel toimunud tehingutega.

Bilansipéevajargsed siindmused, mida ei ole varade ja kohustuste hindamisel arvesse vdetud, kuid mis oluliselt mgjutavad

jargmise majandusaasta tulemust, on raamatupidamise aastaruandes avalikustatud.

Lisa 2 Raha

(kroonides)

31.12.2010 31.12.2009
Sularaha kassas 19 681 12 250
Arvelduskontod 874 354 0
Téhtajalised hoiused 0 3087 750
Kokku raha 894 035 3100 000
Lisa 3 Nouded ja ettemaksed
(kroonides)
31.12.2010 31.12.2009 Lisanr
Nduded ostjate vastu 5561014 4278 379
Maksude ettemaksed ja tagasinduded 0 236 210 4
Muud nduded 1331 6761
Ettemaksed 60 063 52 488
Nouded omanike vastu 1144769 520 239
Kokku Nouded ja ettemaksed 6 767 177 5094 077

10
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Lisa 4 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad
(kroonides)

31.12.2010 31.12.2009
Ettemaks Maksuvdlg Ettemaks Maksuvélg
Ettevotte tulumaks 0 25279 0 9 486
Kaibemaks 0 144 872 236 210 0
Uksikisiku tulumaks 0 54 147 0 53591
Sotsiaalmaks 0 97 562 0 107 032
Kohustuslik kogumispension 0 4610 0 2100
Tootuskindlustusmaksed 0 5954 0 5845
Kokku Maksude ettemaksed ja maksuvdlad 0 332424 236 210 178 054
Lisa 5 Kasutusrent
(kroonides)
Aruandekohustuslane kui rendileandja
2010 2009 Lisanr
Kasutusrenditulu 3549 327 2791 262 7
Jargmiste perioodide kasutusrenditulu
mittekatkestatavatest lepingutest
31.12.2010 31.12.2009 Lisanr
12 kuu jooksul 3232713 3 237 864
1-5 aasta jooksul 5629 457 0

Aruandekohustuslane kui
rentnik

Ettevdte rendib kasutusrendi tingimustel mitmeid transpordivahendeid. Aruandeaastal kajastati kuludes kasutusrendimakseid summas 199
677 krooni.

Lisa 6 Volad ja ettemaksed
(kroonides)

31.12.2010 31.12.2009 Lisanr
Volad tarnijatele 2960 702 3359 466
Vélad toovotjatele 680 586 329614
Maksuvdlad 332424 178 054 4
Saadud ettemaksed 576 462 1956 498
Vdlad omanikele 2711038 1970 445
Kokku vélad ja ettemaksed 7261212 7794077

11
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Lisa 7 Muugitulu

(kroonides)

Mudgitulu geograafiliste piirkondade 1dikes

Muuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti
Kokku muik Euroopa Liidu riikidele

Kokku muugitulu

Muugitulu tegevusalade 1dikes

Ruumide rent
Reklaamitulu
Kinnisvara haldamine
Haldusteenused

Kokku mudgitulu

2010

38 661 030
38 661 030
38 661 030

2010
3575519
9 004 496

389 092
25691 923
38 661 030

Lisa 8 Mitmesugused tegevuskulud

(kroonides)

Halduskulud

Reklaamikulud

Kinnisvara haldamisega seotud kulud
Autode kasutusrent

Kokku mitmesugused tegevuskulud

Lisa9 To6joukulud
(kroonides)

Palgakulu
Sotsiaalmaksud

Kokku t86jdukulud

Tootajate keskmine arv taandatuna téistooajale

Ettevétte juhatuse liikmele maksti tasu 1 173 294 krooni.

2010
-25490 473
-8 139 329
-1 868 780
-199 677
-35 698 259

2010

-2 183 896
-753 425
-2 937 321
4

2010. a. majandusaasta aruanne

2009 Lisanr

38 470 163
38 470 163
38 470 163

2009 Lisanr

2791 262 5
8 720 987
2813916
24 143 998
38470163

2009

-24 964 091
-7 452 188
-1 970 266
-197 341
-34 583 886

2009

-3 123 629
-806 464
-3 930 093
4

12
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Lisa 10 Finantstulud ja -kulud
(kroonides)

Intressikulud
Kasum (kahjum) valuutakursi muutustest
Muud finantstulud ja -kulud

Kokku finantstulud ja -kulud

Lisa 11 Aktsiakapital

(kroonides)

Aktsiakapital
Aktsiate arv (tk)

Aktsiate nimivaartus
Viru Keskus ASi aktsionaride nimekiri:
ASile Viru Center kuulub 17 960 lihtaktsiat,

ASile Viru Véljaku Arenduse kuulub 20 560 lihtaktsiat,
ASile Hotelco kuulub 1 480 lihtaktsiat.

Lisa 12 Seotud osapooled
(kroonides)

Kontserni nimetus, millesse kuulub emaettevotja

Riik, kus kontserni emaettevdtja on registreeritud

Saldod seotud osapooltega rihmade Idikes

Sidusettevétjad

Teised samasse konsolideerimisgruppi kuuluvad ettevétjad

Emaettevotja

Sidusettevétjad

2010. a. majandusaasta aruanne

2010 2009
-13 999 -16 404
-482 -30
30116 61679
15635 45 245
31.12.2010 31.12.2009
400 000 400 000
40 000 40 000
10 10
Pontos Grupp OY
Soome
31.12.2010 31.12.2009
Nouded Kohustused Nduded Kohustused
1144 769 1352 140 520 239 1025 464
0 1 358 898 0 944 981
2010
Ostud Muugid
216 486 0
306 877 2112 604

Ettevdte loeb osapooli seotuks juhul, kui iiks osapool omab kas kontrolli teise osapoole ile vdi olulist mdju teise osapoole arilistele

otsustele. Seotud osapooled on:

- AS Viru Véaljaku Arenduse (51,4%), AS Viru Center (44,9%), AS Hotelco (3,7%) aktsionarid ja nende omanikud;

-Pontos Gruppi kuuluvad ettevétted;

-aktsiaseltsi juhatus ja ndukogu. Lisaks on seotud osapoolteks eelnevalt kirjeldatud isikute l&hisugulased ja nendega seotud ettevétted.
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Lisa 13 Stiindmused parast bilansipaeva

1. jaanuaril 2011 Uhines Eesti eurotsooniga ja Eesti kroon (EEK) asendus euroga (EUR). Sellest tulenevalt konverteeris AS Viru Keskus sellest
kuupaevast alates oma raamatupidamisarvestuse eurodesse ning 2011. aasta ja jargnevaid finantsaruandeid hakatakse koostama eurodes.
Vordlusandmed konverteeritakse ametliku Gleminekukursiga 15,6466 EEK/EUR.

14



Aruande digitaalallkirjad
AS Viru Keskus (registrikood: 10932986) 01.01.2010 - 31.12.2010 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

ANTS VASAR Juhatuse liige 11.04.2011



SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

AS Viru Keskus aktsionaridele

Oleme auditeerinud kaasnevat AS Viru Keskus raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab bilanssi seisuga 31. detsember 2010 ning
eeltoodud kuupéeval I16ppenud majandusaasta kasumiaruannet, omakapitali muutuste aruannet ja rahavoogude aruannet, aastaaruande
koostamisel kasutatud peamiste arvestuspdhimétete kokkuvdtet ning muud selgitavat informatsiooni.

Juhtkonna kohustus raamatupidamisaruannete osas

Juhtkond vastutab raamatupidamise aastaaruande koostamise ning diglase esitamise eest kooskdlas Eesti hea raamatupidamistava néuetega
ning sellise sisekontrollisiisteemi eest mida juhtkond peab vajalikuks, vBimaldamaks raamatupidamise aastaaruande korrektset koostamist ja
esitamist iima pettustest vdi vigadest tulenevate oluliste vaarkajastamisteta.

Vandeaudiitori kohustus

Meie kohustuseks on avaldada auditi pShjal arvamust raamatupidamise aastaaruande kohta. Viisime auditi 1&bi kooskd&las rahvusvaheliste
auditeerimisstandarditega (Eesti). Need standardid nduavad, et me oleme vastavuses eetikanduetega ning et me planeerime ja viime auditi 1&bi
omandamaks p&hjendatud kindlustunde selle kohta, et raamatupidamise aastaaruanne ei sisalda olulisi vaarkajastamisi.

Audit hélmab raamatupidamise aastaaruandes esitatud arvnaitajate ja avalikustatud informatsiooni kohta auditi tdendusmaterjali kogumiseks
vajalike protseduuride labiviimist. Nende protseduuride hulk ja sisu sdltuvad vandeaudiitori otsustustest, sealhulgas hinnangust riskidele, et
raamatupidamise aastaaruanne vdib sisaldada pettustest v8i vigadest tulenevaid olulisi vadrkajastamisi. Asjakohaste auditi protseduuride
kavandamiseks vdtab vandeaudiitor nende riskihinnangute tegemisel arvesse dige ja 8iglase raamatupidamise aastaaruande koostamiseks ja
esitamiseks juurutatud sisekontrollisiisteemi, kuid mitte selleks, et avaldada arvamust sisekontrolli tulemuslikkuse kohta. Audit hdimab ka
kasutatud arvestuspdhimdtete asjakohasuse, juhatuse poolt tehtud raamatupidamislike hinnangute p&hjendatuse ja raamatupidamise
aastaaruande Uldise esituslaadi hindamist.

Usume, et kogutud auditi tdendusmaterjal on piisav ja asjakohane meie arvamuse avaldamiseks.

Arvamus

Meie arvates kajastab kaasnev raamatupidamise aastaaruanne kdigis olulistes osades Giglaselt AS Viru Keskus finantsseisundit seisuga 31.
detsember 2010 ning sellel kuupéeval I6ppenud majandusaasta finantstulemust ja rahavoogusid kooskdlas Eesti hea raamatupidamistavaga.

/allkirjastatud digitaalselt/

Ivar Kiigemagi

Vandeaudiitori number 527

Ernst & Young Baltic AS
Audiitorettevdtja tegevusloa number 58
Réavala pst 4, 10143 Tallinn

Urmo Kallakas
Vandeaudiitori number 542

12. aprill 2011



Audiitorite digitaalallkirjad
AS Viru Keskus (registrikood: 10932986) 01.01.2010 - 31.12.2010 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande on digitaalselt
allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg
IVAR KIIGEMAGI Vandeaudiitor 12.04.2011

URMO KALLAKAS Vandeaudiitor 12.04.2011



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

EMTAK kood

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus 68201

Sidevahendid
Liik
Telefon
Faks

E-posti aadress

Sisu
+372 6101400
+372 6101401

info@virukeskus.com

Mudgitulu
(EEK)

38661030

Mudgitulu %

100.00%

Pd&hitegevusala

Jah



