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Roswitha Kinnisvarabiiroo OU

Tegevusaruanne

Roswitha Kinnisvarabiiroo OU p&hitegevusalaks on kinnisvara tehingud ja —arendus.

2010. aasta kaive oli 1 463 081 krooni.

2011. aastal on plaanis jatkata kinnisvara arendusega.

Suhtarvude baasil saab I16ppenud majandusaastat iseloomustada jargnevalt:

Suhtarv 2010
Tulu kasv 4254%
Brutokasumi maar % 4,9%

Luhiajaliste kohustuste kattekordaja
2,88

Suhtarvude arvutamisel kasutatud valemid:

Tulu kasv (%) = (maugitulu 2010 — mudgitulu 2009)/ miugitulu 2009 * 100

Brutokasumimaér (%) = brutokasum/muitgitulu * 100

Luhiajaliste kohustuste kattekordaja (kordades) = kaibevara/luhiajalised kohustused

Aritihingu juhatus koosneb tihest likmest, kellele 2010. aastal tootasu ei makstud.

Juhatuse liikme tagasikutsumisega ei kaasne lisatasusid.

2010. a. majandusaasta aruanne

2009
-78,5%

79,2%

2,83
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(kroonides)

31.12.2010 31.12.2009 Lisanr
Varad
Kaibevara
Raha 23348 773 27 588 571
Finantsinvesteeringud 10 731 089 8 206 559 2
Noéuded ja ettemaksed 12 586 462 15 096 790 3
Varud 6 416 926 5944 561 8
Kokku kaibevara 53 083 250 56 836 481
Pdhivara
Finantsinvesteeringud 64 653 858 63 029 299 5
Kinnisvarainvesteeringud 9834921 9 805 622 9
Materiaalne p&hivara 2070318 1107 420 10
Kokku pdhivara 76 559 097 73942 341
Kokku varad 129 642 347 130 778 822
Kohustused ja omakapital
Kohustused
Luhiajalised kohustused
Laenukohustused 2285081 3769 442 11
Vélad ja ettemaksed 16 151 064 16 287 448 12
Kokku luhiajalised kohustused 18 436 145 20 056 890
Pikaajalised kohustused
Laenukohustused 1870974 4904 276 11
Vélad ja ettemaksed 7 454 502 7912674 11
Kokku pikaajalised kohustused 9325476 12 816 950
Kokku kohustused 27 761 621 32873840
Omakapital
Osakapital nimivaartuses 40 000 40 000 13
Kohustuslik reservkapital 4000 4000
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 97 860 982 82558 676
Aruandeaasta kasum (kahjum) 3975744 15 302 306
Kokku omakapital 101 880 726 97 904 982
Kokku kohustused ja omakapital 129 642 347 130 778 822
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Kasumiaruanne
(kroonides)

2010 2009 Lisanr
Muugitulu 1463 081 33598 14
Muud é&ritulud 23552 11 416 857
Kaubad, toore, materjal ja teenused -1 391 281 -7 004
Mitmesugused tegevuskulud -807 676 -584 494
Pdhivara kulum ja vaartuse langus -876 331 -790 216 9,10
Muud arikulud -1111 683 -2 279 891
Arikasum (-kahjum) -2 700 338 7 788 850
Finantstulud ja -kulud 6 676 082 7 513 456 15
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 3975744 15 302 306
Aruandeaasta kasum (kahjum) 3975744 15 302 306
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Rahavoogude aruanne
(kroonides)

Rahavood &ritegevusest
Arikasum (kahjum)
Korrigeerimised
Pd&hivara kulum ja vaartuse langus
Muud korrigeerimised

Kokku korrigeerimised

Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus

Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus

Makstud intressid

Kokku rahavood é&ritegevusest

Rahavood investeerimistegevusest

Tasutud materiaalse ja immateriaalse pdhivara soetamisel

Laekunud materiaalse ja immateriaalse pdhivara muulgist

Tasutud kinnisvarainvesteeringute soetamisel
Laekunud kinnisvarainvesteeringute miugist

Tasutud sidusettevdtjate soetamisel

Tasutud muude finantsinvesteeringute soetamisel

Laekunud muude finantsinvesteeringute mudgist

Antud laenud

Antud laenude tagasimaksed
Laekunud intressid
Laekunud dividendid

Kokku rahavood investeerimistegevusest

Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud
Saadud laenude tagasimaksed
Kapitalirendi pGhiosa tagasimaksed
Kokku rahavood finantseerimistegevusest

Kokku rahavood

Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses
Raha ja raha ekvivalentide muutus
Valuutakursside muutuste méju

Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus

2010

-2 700 338

876 331
-43 806
832 525
98 796
1336 141
-493 755
-926 631

-785 822
0

-356 443
360 000

0

-7 909 910
6 209 363
-4 551 946
7185 348
1541 668
1914 240
3 606 498

1016 718
-7 833 516

-47 126
-6 863 924

-4 184 057

27 588 571
-4 184 057

-55 741
23348 773

2010. a. majandusaasta aruanne

2009 Lisanr

7 788 850

790 216 9,10
-9934
780 282
5270 263
698 934
-1382 910

13 155 419

-88 857
169 492
0 9
360 000
-4 400 000
-3 269 539
2017576 2
-4 403 800
4690 500
1123750
267 750
-3533128

0
-1 434 405
0
-1 434 405
8187 886

19 457 839
8187 886
-57 154

27 588 571
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Omakapitali muutuste aruanne
(kroonides)

Kokku
Osakapital Kohustuslik Jaotamata
nimivaartuses = reservkapital kasum
(kahjum)

31.12.2008 40 000 4000 77 178 364 77 222 364
Aruandeperioodi kasum

) 0 0 15 302 306 15 302 306
(kahjum)
Muutused muudest

. . 0 0 5380 312 5380 312

omanike sissemaksetest
31.12.2009 40 000 4000 97 860 982 97 904 982
Aruandeperioodi kasum

. 0 0 3975744 3975744
(kahjum)
31.12.2010 40 000 4000 | 101836726 101880 726
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Roswitha Kinnisvarabiiroo OU 2010. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti Vabariigi hea raamatupidamistavaga.
Hea raamatupidamistava pdhinéuded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida tdiendavad Raamatupidamise
Toimkonna poolt vélja antud juhendid.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud soetusmaksumuse printsiibist, vélja arvatud juhtudel, mida on kirjeldatud
alljargnevates arvestuspdhimdotetes.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eesti kroonides.

Raha

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse bilansis raha kirjel ja rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha, arvelduskontode jagke
(v.a. arvelduskrediit), kuni 3-kuulisi tahtajalisi deposiite ning rahaturufondi osakuid.

Valisvaluutas toimunud tehingud ning valisvaluutas fikseeritud finantsvarad ja -kohustused

Vélisvaluutas fikseeritud tehingute kajastamisel on aluseks v6etud tehingu toimumise paeval ametlikult kehtinud Eesti Panga valuutakursid. Kdik
vélisvaluutas fikseeritud monetaarsed varad ja —kohustused (rahas tasutavad nduded ja laenud) ning valisvaluutas fikseeritud

mittemonetaarsed varad ja -kohustused, mida kajastatakse Giglase vaartuse meetodil (Siglase vaartuse meetodil

kajastatavad kinnisvarainvesteeringud; bioloogilised varad; liihi- ja pikaajalised finantsinvesteeringud aktsiatesse ja

teistesse omakapitaliinstrumentidesse, mille diglane vaartus on usaldusvaarselt hinnatav), hinnatakse bilansipaeval imber Eesti

kroonidesse ametlikult kehtivate Eesti Panga valuutakursside alusel. Valisvaluutatehingutest saadud kasumid ja kahjumid

kajastatakse kasumiaruandes perioodi tulu ja kuluna.

Finantsinvesteeringud

Finantsvarade oste ja miilike kajastatakse tehingupéaeval.

Luhiajaliste finantsinvesteeringutena kajastatakse kauplemiseesmargil hoitavad vaartpaberid (aktsiad, vdlakirjad, obligatsioonid, fondi osakud
jne.) ning kindla lunastustahtajaga vaartpaberid, mille lunastustéhtaeg on 12 kuu jooksul bilansipéevast. Pikaajaliste finantsinvesteeringutena
(muude pikaajaliste aktsiate ja vaartpaberitena) kajastatakse vaartpabereid (aktsiad, vBlakirjad, obligatsioonid, fondi osakud jne.), mida
téendoliselt ei mitda lahema 12 kuu jooksul (v.a. investeeringud titar-ja sidusettevdtjatesse) ning kindla lunastustahtajaga vaartpaberid, mille
lunastustahtaeg on hiljem kui 12 kuud péarast bilansipaeva.

Luhi- ja pikaajalisi finantsinvesteeringuid aktsiatesse ja teistesse omakapitaliinstrumentidesse kajastatakse Giglases vaartuses, juhul kui see
on usaldusvaarselt hinnatav. Oiglase vaéartuse aluseks on finantsinstrumendi noteeritud turuhind. Aktsiaid ja muid omakapitaliinstrumente,
mille diglane vaartus ei ole usaldusvaarselt hinnatav, kajastatakse soetusmaksumuses (miinus v8imalikud allahindlused, kui investeeringu
kaetav vaartus on langenud alla bilansilise vaartuse).

Kauplemiseesmargil soetatud finantsvarade diglase vaartuse muutused kajastatakse kasumi v8i kahjumina aruandeperioodi kasumiaruandes.

Titar- ja sidusettevdtjate aktsiad vdi osad

Sidusettevdtja on ettevote, mille ile emaettevdtjal on oluline maju, kuid mida ta ei kontrolli. Uldjuhul eeldatakse olulise m&ju olemasolu juhul,
kui ettevdte omab sidusettevdtjas 20% kuni 50% héaalediguslikest aktsiatest voi osadest.

Investeeringud sidusettevotjatesse kajastatakse bilansis kasutades kapitaliosaluse meetodit.

Kapitaliosaluse meetodi kohaselt vBetakse investeering algselt arvele tema soetusmaksumuses, mida korrigeeritakse jargmistel perioodidel
ettevotte osalusega muutustes investeeringuobjekti omakapitalis (nii muutused investeeringuobjekti kasumis/kahjumis kui muudel omakapitali
kirjetel), omandamisel tekkinud firmavéaartuse vdimalike allahindlustega ning omandamisel tekkinud negatiivse firmavaartuse tuluna
kajastamisega.
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Juhul kui ettevétte osalus kapitaliosaluse meetodil kajastatava investeeringuobjekti kahjumis on vdrdne vdi Uletab investeeringuobjekti bilansilist
vaartust, vahendatakse investeeringu bilansilist vaartust nullini ning edasisi kahjumeid kajastatakse bilansivaliselt.

Nduded ja ettemaksed

N&uetena ostjate vastu kajastatakse ettevotte tavaparase aritegevuse kaigus tekkinud luhiajalisi ndudeid, v.a ndudeid teiste kontserni ettevotjate
ja sidusettevdtjate vastu. Ndudeid ostjate vastu kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses (s.0 nominaalvaartus miinus vajadusel tehtavad
allahindlused).

Individuaalselt oluliste nduete vaartuse langust (st. vajadust allahindluseks) hinnatakse iga ostja kohta eraldi, lahtudes eeldatavasti

tulevikus laekuvate summade nliidisvaartusest. Selliste nduete puhul, mis ei ole individuaalselt olulised ja mille suhtes ei ole otseselt teada, et
nende vaartus oleks langenud, hinnatakse vaartuse langust kogumina., arvestades eelmiste aastate kogemust laekumata jaédnud nduete osas.
Varem alla hinnatud ebatéen&oliste nduete laekumist kajastatakse ebatdendoliselt laekuvate nduete kulu vahendamisena.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna on kajastatud kinnisvaraobjekte (maa, hoone), mida ettevéte hoiab (kas omanikuna v6i kapitalirendi tingimustel
rendituna) renditulu teenimise vGi turuvaartuse kasvu eesmargil ja mida ei kasutata enda majandustegevuses. Kinnisvarainvesteering
vBetakse bilansis algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt seonduvaid tehingutasusid (s.o
notaritasud, riigildivud, néustajatele makstud tasud ja muud kulutused, ilma milleta ei oleks ostutehing tdenaoliselt aset leidnud).

Edasi kajastatakse kinnisvarainvesteeringuid soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja v@imalikud
allahindlused vaartuse langusest.

Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit. Amortisatsioonimaar maératakse igale kinnisvarainvesteeringu objektile eraldi,
sOltuvalt selle kasulikust tddeast. Juhul kui kinnisvarainvesteeringu objekt koosneb Uksteisest eristatavatest komponentidest, millel on
erinevad kasulikud eluead, voetakse need komponendid raamatupidamises arvele eraldi varaobjektidena ning maéaratakse ka vastavalt
nende kasulikule elueale eraldi amortisatsiooninormid. Ettevotte kinnisvarainvesteeringutele rakendatav amortisatsiooni-maarade vahemik on
30 — 40 aastat.

Hilisemad kulutused on lisatud kinnisvarainvesteeringu soetusmaksumusele juhul, kui on t6enéoline, et ettevote saab seoses kulutustega
tulevikus majanduslikku kasu ning kulutuste soetusmaksumust on vdimalik usaldusvaarselt mddta. Muud hilisemad kulutused (naiteks
remont, hooldus) on kajastatud aruandeperioodi kuludes.

Materiaalne ja immateriaalne pdhivara

Materiaalseks pdhivaraks loetakse ettevdtte enda majandustegevuses kasutatavaid varasid kasuliku tddeaga Ule Uihe aasta ja
maksumusega alates 10 000 krooni. Varad, mille kasulik t66iga on Ule 1 aasta, kuid mille soetusmaksumus on alla 10 000 krooni, kajastatakse
kuni kasutusele vétmiseni vahevaartusliku inventarina (varudes) ja vara kasutuselevétmise hetkel kantakse kulusse.

Materiaalne pdhivara vetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast (k.a tollimaks ja muud mittetagastatavad
maksud) ja otseselt soetamisega seotud kulutustest, mis on vajalikud vara viimiseks tema todseisundisse ja —asukohta. Materiaalset
pShivara kajastatakse bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja v8imalikud vaartuse

langusest tulenevad allahindlused. Kapitalirendile voetud materiaalse pdhivara arvestus toimub sarnaselt ostetud pdhivaraga.

Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit. Amortisatsioonimaéar maératakse igale pdhivara objektile eraldi, sdltuvalt selle
kasulikust tooeast.

Juhul kui materiaalse pShivara objekt koosneb Uksteisest eristatavatest komponentidest, millel on erinevad kasulikud eluead, v6etakse need
komponendid raamatupidamises arvele eraldi varaobjektidena ning maéaratakse ka vastavalt nende kasulikule elueale
eraldi amortisatsiooninormid.

Kasulik eluiga p&hivara gruppide 1dikes (aastates)

P6&hivara grupi nimi Kasulik eluiga
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Rendid
Kapitalirendina kasitletakse rendilepingut, mille puhul k&ik olulised vara omandiga seonduvad riskid ja hiived kanduvad Ule rentnikule.
Muud rendilepingud kajastatakse kasutusrendina.

Ettevdte kui rentnik

Kapitalirenti kajastatakse bilansis vara ja kohustusena renditud vara diglase vaartuse summas v0i rendimaksete

miinimumsumma niddisvaartuses, juhul kui see on madalam. Rendimaksed jaotatakse finantskuluks (intressikulu) ja kohustuse jaakvaartuse
véahendamiseks. Finantskulud jaotatakse rendiperioodile arvestusega, et intressimaar on igal ajahetkel kohustuse jadkvaartuse suhtes sama.
Kapitalirendi tingimustel renditud varad amortiseeritakse sarnaselt omandatud pShivaraga, kusjuures amortisatsiooniperioodiks on vara
eeldatav kasulik tddiga voi rendisuhte kehtivuse periood, olenevalt sellest, kumb on lihem. Kapitalirendi lepingute slmimisega otseselt
kaasnevad rentniku poolt kantavad esmased otsekulutused kajastatakse renditava vara soetusmaksumuse koosseisus.

Kasutusrendimaksed kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt kasumiaruandes kuluna.

Ettevote kui rendileandja

Kasutusrendi tingimustel valjarenditud vara kajastatakse bilansis tavakorras, analoogselt pdhivaraga. Véljarenditavat vara
amortiseeritakse lahtudes ettevSttes sama tiilpi varade osas rakendatavatest amortiseerimispohimotetest. Kasutusrendimaksed
kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt tuluna.

Finantskohustused

Kaik finantskohustused (v8lad hankijatele, vBetud laenud, viitvblad, valjastatud vélakirjad ning muud lihi- ja pikaajalised
vBlakohustused) vbetakse arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka k&iki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi.

Finantskohustus liigitatakse lUhiajaliseks, kui selle tasumise téhtaeg on kaheteist kuu jooksul alates bilansikuupéevast; voi ettevottel
pole tingimusteta digust kohustise tasumist edasi liikata rohkem kui 12 kuud pérast bilansikuupaeva.

Maksustamine

Vastavalt kehtivale seadusandlusele Eestis ettevotete kasumit ei maksustata, mistéttu ei eksisteeri ka edasiliikkunud tulumaksu ndudeid ega
kohustusi. Kasumi asemel maksustatakse Eestis jaotamata kasumist valjamakstavaid dividende maksumaéaraga 21/79 netodividendina
véljamakstud summalt. Dividendide valjamaksmisega kaasnevat ettevotte tulumaksu kajastatakse kasumiaruandes tulumaksukuluna

samal perioodil kui dividendid valja kuulutatakse, sdltumata sellest, millise perioodi eest need on valja kuulutatud vai millal need tegelikult vélja
makstakse.

Seotud osapooled

Roswitha Kinnisvarabiiroo OU aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks:

a. omanikke (emaettevdtja ning emaettevdtjat kontrollivad voi selle iile olulist mdju omavad isikud));
b. sidusettevdtjaid;

c. teisi samasse konsolideerimisgruppi kuuluvaid ettevétteid (s.h emaettevdtja teised tutarettevdtjad);
d. tegev- ja k6rgemat juhtkonda;

Tulud

Tulu kaupade mudgist kajastatakse saadud vdi saadaoleva tasu diglases vaartuses, vottes arvesse koiki tehtud allahindlusi ja soodustusi. Tulu
kaupade miutgist kajastatakse siis, kui kdik olulised omandiga seotud riskid on lainud tle mudjalt ostjale, muigitulu ja tehinguga seotud kulu
on usaldusvaarselt maaratav ning tehingust saadava tasu laekumine on tdenaoline. Tulu teenuse milgist kajastatakse teenuse osutamise
jarel, vdi juhul kui teenus osutatakse pikema ajaperioodi jooksul, siis lahtudes valmidusastme meetodist.

Intressitulu kajastatakse siis, kui tulu laekumine on tdendaoline ja tulu suurust on vdimalik usaldusvaarselt hinnata.
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Lisa 2 Luhiajalised finantsinvesteeringud
(kroonides)

Kokku
Aktsiad ja osad
31.12.2008 3639491 3639 491
Soetamine 5694 768 5694 768
Mudk madgihinnas voi
lunastamine -2 017 576 -2 017 576
Kasum (kahjum) muigist ja
Umberhindlusest 889 876 889 876
31.12.2009 8 206 559 8 206 559
Kajastatud diglases vaartuses 8 206 559 8 206 559
Soetamine 7909 910 7909 910
Mulk madgihinnas voi
lunastamine -6 209 363 -6 209 363
Kasum (kahjum) miugist ja
Umberhindlusest 823 983 823 983
31.12.2010 10 731 089 10 731 089
Kajastatud Giglases vaartuses 10 731 089 10 731 089
Lisa 3 Nouded ja ettemaksed
(kroonides)
31.12.2010 31.12.2009 Lisanr
Nduded ostjate vastu 240 950 2 369
Maksude ettemaksed ja tagasinduded 424 524 130 387 4
Muud nduded 11889 724 14 955 735
Laenunduded 4765121 7 643 000
Intressinduded 5443 398 5 144 686
Dividendinduded 500 000 0
Muud nduded 1181 205 2168 049
Ettemaksed 31 264 8299
Kokku Nouded ja ettemaksed 12 586 462 15 096 790

Lisa 4 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad
(kroonides)

31.12.2010 31.12.2009
Ettemaks Maksuvdlg Ettemaks Maksuvdlg
Kaibemaks 424 524 0 130 387 0
Erisoodustuse tulumaks 0 2127 0 1063
Sotsiaalmaks 0 3342 0 1671
Kokku Maksude ettemaksed ja maksuvélad 424 524 5469 130 387 2734

11
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Lisa 5 Pikaajalised finantsinvesteeringud
(kroonides)

31.12.2010 31.12.2009 Lisanr

Sidusettevétjate aktsiad ja osad 39 272 000 38 618 762 6
Muud pikaajalised finantsinvesteeringud 4500 000 0
Pikaajalised néuded 20 881 858 24 410 537
Laenunduded 20 881 858 24 410 537
Kokku pikaajalised finantsinvesteeringud 64 653 858 63 029 299

Lisa 6 Sidusettevotjate aktsiad ja osad
(kroonides)

Sidusettevdtjate aktsiad ja osad, tldine informatsioon:

Osalusemaar (%)
Sidusettevétja nimetus Asukohamaa Pd&hitegevusala
31.12.2009 31.12.2010

) . . Enda v&i renditud kinnisvara
Higsberg Invest OU Eesti o L 50 50
tdrileandmine ja kaitlus

L . Enda v6i renditud kinnisvara
oU Pintaro Eesti o o 33 33
tdrileandmine ja kaitlus

Sidusettevdtjate aktsiad ja osad, detailne informatsioon

Kasum(Kahjum)

Sidusettevdtja nimetus 31.12.2009 Dividendid kapitaliosaluse 31.12.2010
meetodil
Higsberg Invest OU 25763 975 0 1082 483 26 846 458
OU Pintaro 12 854 787 -3 000 000 2570 755 12 425 542
Kokku: 38 618 762 -3 000 000 3653 238 39 272 000

Omandatud osalused:

. L Omandatud Omandamise Omandatud osaluse
Sidusettevétja nimetus .
osaluse % kuupaev soetusmaksumus
Lisa 7 Kapitalirent
(kroonides)
Aruandekohustuslane kui rentnik
31.12.2010 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Intressiméér | Alusvaluuta =~ LOpptahtaeg
12 kuu 1-5 aasta tle 5
jooksul jooksul aasta
Kapitalirent euribor
388 632 97 502 291 130 0 EUR  30.03.2013
+3,5%
Kapitalirendikohustused
388632 97 502 291 130 0

kokku

12

Lisanr
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Roswitha Kinnisvarabiiroo OU

Renditud varade bilansiline jadkmaksumus

31.12.2010

Lisa 8 Varud

(kroonides)

Mudgiks ostetud kaubad

Kokku varud

Masinad ja
seadmed

803 038

Kokku

803 038

2010. a. majandusaasta aruanne

31.12.2010 31.12.2009
6416 926 5944 561
6 416 926 5944 561

Lisa 9 Kinnisvarainvesteeringud

(kroonides)

Soetusmaksumuse meetod

01.01.2009
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Amortisatsioonikulu

31.12.2009
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Ostud ja parendused

Amortisatsioonikulu

31.12.2010
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Ehitised

10 886 566
-757 760

10 128 806

-323 184

10 886 566
-1 080 944
9 805 622

356 443

-327 144

11 243 009
-1 408 088
9834921

Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu

Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud

Kokku

10 886 566
-757 760

10 128 806

-323 184

10 886 566
-1 080 944
9 805 622

356 443

-327 144

11 243 009
-1 408 088
9834921

2010 2009
16 000 25149
6 955 27 144
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Roswitha Kinnisvarabiiroo OU

Lisa 10 Materiaalne pdhivara

(kroonides)

31.12.2008
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Ostud ja parendused
Amortisatsioonikulu

Muagid

31.12.2009
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaadkmaksumus

Ostud ja parendused

Amortisatsioonikulu

31.12.2010
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaadkmaksumus

Masinad ja
seadmed

950 925
-79 242
871 683

0
-158 484
0

950 925
-237 726
713 199

889 516
-244 962

1840 441
-482 688
1357753

Muaidud materiaalne p&hivara mitgihinnas

L&petamata projektid ja ettemaksed

Ettemaksed

Kokku

Muu
materiaalne
pdhivara

1548 054
-934 142

613 912

88 857
-308 548
0

1636911
-1 242 690

394 221

225216

-304 225

1582672
-1 267 460

315212

2010

Ettemaksed

169 492
0
169 492

0
0
-169 492

397 353
0

397 353
0
397 353

2009
169 492
169 492
169 492

2010. a. majandusaasta aruanne

Ldpetamata
projektid ja
ettemaksed

169 492

0

169 492

0

0

-169 492

0

0

0

397 353

0

397 353

0

397 353

Kokku

2668 471
-1 013 384
1655 087

88 857
-467 032
-169 492

2587 836
-1 480 416
1107 420

1512 085

-549 187

3820 466
-1 750 148
2070318
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Roswitha Kinnisvarabiiroo OU

Lisa 11 Laenukohustused

(kroonides)

Luhiajalised laenud

Muud laenud

Lihiajalised laenud kokku
Pikaajalised laenud

AS Swedbank

Pikaajalised laenud kokku

Kapitalirendikohustused
kokku

Laenukohustused kokku

Luhiajalised laenud
Luhiajalised laenud
Luhiajalised laenud kokku
Pikaajalised laenud

AS Swedbank

Pikaajalised laenud kokku

Laenukohustused kokku

31.12.2010

1489 280
1489 280

2278 143

2278 143

388 632

4 156 055

31.12.2009

1589 280

1589 280

7084 438

7084 438
8673718

2010. a. majandusaasta aruanne

Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi Lisanr
12 kuu jooksul 1- 5 aasta jooksul ile 5 aasta
1489 280 0 0
1 489 280 0 0
698 299 1579 844 0
698 299 1579 844 0
97 502 291 130 0 7
2285081 1870974 0
Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Lisa nr
12 kuu jooksul 1 -5 aasta jooksul tle 5 aasta
1589 280 0 0
1589 280 0 0
2180 162 4904 276 0
2180 162 4904 276 0
3769 442 4904 276 0

Muu pikaajalise vBlana on kajastatud sidusettevottelt saadud laen summas 3 180 000 krooni ja sidusettevdttele tasumata kohustus summas

4 274 502, tahtajaga 2014. aasta.

Lisa 12 Volad ja ettemaksed

(kroonides)

Vélad tarnijatele

Maksuvdlad

Muud vdlad
Intressivdlad
Muud viitvdlad
Muud volad

Saadud ettemaksed

Kokku vélad ja ettemaksed

31.12.2010 31.12.2009 Lisanr
48 623 97 655
5469 2734 4
16 092 172 16 058 259
183 851 183 270
3862 103 2 355 665
12 046 218 13 519 324
4 800 128 800
16 151 064 16 287 448
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Roswitha Kinnisvarabiiroo OU 2010. a. majandusaasta aruanne

Lisa 13 Osakapital

(kroonides)

31.12.2010 31.12.2009
Osakapital 40 000 40 000
Osade arv (tk) 1 1
Lisa 14 Muugitulu
(kroonides)
Muugitulu geograafiliste piirkondade 16ikes
2010 2009
Muiuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti 1463 081 33598
Kokku muuk Euroopa Liidu riikidele 1463 081 33598
Kokku mudgitulu 1463 081 33598
Muugitulu tegevusalade 1dikes
2010 2009
Enda v&i renditud kinnisvara Gurileandmine ja kaitlus 39 060 33598
Kaupade vahendamine 1424021 0
Kokku mudgitulu 1463 081 33598
Lisa 15 Finantstulud ja -kulud
(kroonides)
2010 2009 Lisanr
Finantstulud ja -kulud sidusettevdtjate aktsiatelt ja osadelt 3653238 3205 875 6
Finantstulud ja -kulud muudelt finantsinvesteeringutelt 780 277 880 096
Intressitulud 3355120 4 356 305
Intressikulud -1 055 712 -871 512
Kasum (kahjum) valuutakursi muutustest -55 741 -57 154
Muud finantstulud ja -kulud -1 100 -154
Kokku finantstulud ja -kulud 6 676 082 7 513 456

Lisa 16 Tulumaks
(kroonides)

Ettevdtte jaotamata kasum seisuga 31. detsember 2010 moodustas 101 836 726 (31. detsember 2009: 97 860 982) krooni.

Dividendide véaljamaksmisel omanikele alates 1. jaanuarist 2008 kaasneb sellega tulumaksukulu 21/79 netodividendina valjamakstavalt summalt.
Seega on bilansipéeva seisuga eksisteerinud jaotamata kasumist omanikele voimalik dividendidena vélja maksta 80 451 014 krooni

ning dividendide valjamaksmisega kaasneks dividendide tulumaks summas 21 385 712 krooni. Seisuga 31. detsember 2009 oleks
dividendidena vdimalik olnud vélja maksta 77 310 176 krooni, millega oleks kaasnenud tulumaks summas 20 550 806 krooni.
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Roswitha Kinnisvarabiiroo OU 2010. a. majandusaasta aruanne

Lisa 17 Seotud osapooled
(kroonides)

Aruandekohustuslase emaettevdtja nimetus Callisto S.A

Riik, kus aruandekohustuslase emaettevdtja on registreeritud Luksemburg

Saldod seotud osapooltega rihmade Idikes

31.12.2010 31.12.2009

Kohustused Kohustused
Emaettevotja 11804 725 13 444 931
Sidusettevétjad 7 695 995 7 987 067

Lisa 18 Sindmused parast bilansipaeva

Alates 1. jaanuarist 2011 Uhines Eesti eurotsooniga ja Eesti kroon (EEK) asendus euroga (EUR). Sellest tulenevalt konverteeris Roswitha
Kinnisvarabiiroo OU eeltoodud kuup&evast alates oma raamatupidamisarvestuse eurodesse ning 2011. aasta ja sellele jargnevate
perioodide finantsaruandeid hakatakse koostama eurodes.

Vardlusandmed konverteeritakse ametliku tileminekukursiga 15,6466 EEK/EUR.
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Aruande digitaalallkirjad

Roswitha Kinnisvarabiiroo OU (registrikood: 10454512) 01.01.2010 - 31.12.2010 majandusaasta aruande andmete 6igsust on
elektrooniliselt kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

JAAN LINDMAE Juhatuse liige 12.07.2011



SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

Roswitha Kinnisvarabiiroo OU osanikele

Oleme auditeerinud Roswitha Kinnisvarabiiroo OU raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab bilanssi seisuga 31.12.2010, kasumiaruannet,
omakapitali muutuste aruannet ja rahavoogude aruannet eeltoodud kuupéeval I6ppenud majandusaasta kohta, aastaaruande koostamisel
kasutatud oluliste arvestuspdhimétete kokkuvdtet ning muid selgitavaid lisasid. Auditeeritud raamatupidamise aastaaruanne, mis on toodud
lehekiilgedel 4 kuni 17, on kaasatud kaesolevale aruandele.

Juhtkonna kohustus raamatupidamisaruannete osas

Juhatus vastutab raamatupidamise aastaaruande koostamise ja diglase esitamise eest kooskdlas Eesti raamatupidamise seaduse ja
Raamatupidamise Toimkonna juhenditega ning sellise sisekontrollisusteemi kujundamise, kehtestamise ja haldamise eest, mida juhtkond peab
vajalikuks, et vdimaldada pettusest vdi veast tuleneva olulise vaarkajastamiseta raamatupidamise aastaaruande koostamist ja Giglast esitamist.
Juhatuse kohustuseks on ka asjakohaste arvestuspdhimétete valimine ja rakendamine ning pdhjendatud raamatupidamislike hinnangute
andmine.

Vandeaudiitori kohustus

Meie kohustuseks on avaldada oma auditi pdhjal arvamust selle raamatupidamise aastaaruande kohta. Viisime oma auditi l&bi kooskdlas
rahvusvaheliste auditeerimisstandarditega (Eesti). Nende standardite kohaselt on ndutav, et oleme kooskdlas eetikanduetega ning planeerime ja
viime auditi 1abi omandamaks pdhjendatud kindluse selle kohta, et raamatupidamise aastaaruanne ei sisalda olulisi vigu.

Audit hdlmab raamatupidamise aastaaruandes esitatud arvnaitajate ja avalikustatud informatsiooni kohta auditi tdendusmaterjali hankimiseks
vajalike protseduuride labiviimist. Valitud protseduurid s6ltuvad vandeaudiitori otsustustest, sealhulgas hinnangust riskidele, et raamatupidamise
aastaaruanne vdib sisaldada pettustest vdi vigadest tulenevaid olulisi vaarkajastamisi. Nimetatud riski hindamisel, eesmérgiga planeerida
asjakohaseid auditi protseduure, vdtab vandeaudiitor arvesse raamatupidamise aastaaruande koostamiseks ja Giglase esitusviisi tagamiseks
ettevdttes juurutatud sisekontrollisiisteemi, kuid ei anna hinnangut selle toimivuse kohta. Audit hdlmab samuti juhtkonna poolt kasutatud
arvestuspdhimotete asjakohasuse ja juhtkonna poolt antud raamatupidamislike hinnangute p&hjendatuse ning ka raamatupidamise
aastaaruande Uldise esitusviisi hindamist.

Usume, et auditi tdendusmaterjal, mille oleme hankinud, on piisav ja asjakohane meie auditiarvamuse avaldamiseks.

Arvamus

Meie arvates kajastab kaasatud raamatupidamise aastaaruanne kdigis olulistes osades Giglaselt Roswitha Kinnisvarabiiroo OU finantsseisundit
seisuga 31.12.2010 ning sellel kuup&eval Idppenud majandusaasta finantstulemust ja rahavoogusid kooskdlas Eesti raamatupidamise seaduse
ja Raamatupidamise Toimkonna juhenditega.

/digitaalselt allkirjastatud/

Toomas Villems

Vandeaudiitori number 74

Villems & Partnerid OU
Audiitorettevétja tegevusloa number 80
Parnu mnt. 463, Tallinn 10916
12.07.2011



Audiitorite digitaalallkirjad

Roswitha Kinnisvarabiiroo OU (registrikood: 10454512) 01.01.2010 - 31.12.2010 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande on
digitaalselt allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

TOOMAS VILLEMS Vandeaudiitor 12.07.2011



Kasumi jaotamise ettepanek
(kroonides)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

2010

97 860 982
3975744
101 836 726

101 836 726

101 836 726



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Mitmesuguste erinevate kaupade vahendamine

Enda vdi renditud kinnisvara turileandmine ja kaitus

Osanikud
Isikukood /
Nimi / &rinimi registrikood / Elukoht / Asukoht
slinniaeg
. Luxembourg,
Callisto S.A
Luksemburg
Sidevahendid
Liik Sisu
Telefon +372 6640284
Faks +372 6688646

E-posti aadress jaan.lindmae@aaviklaw.ee

EMTAK kood

46191
68201

Osaluse suurus ja
valuuta

40000 EEK

Mudgitulu o
Mudgitulu %

(EEK)

1424021 97.33%

39060 2.67%

Pd&hitegevusala

Jah

Ei



