AS Agerinvest

AS Agerinvest
2010.a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

Majandusaasta algus: 01.01.2010

Majandusaasta lopp: 31.12.2010

Arinimi: AS Agerinvest

Ariregistri kood: 10288580

Aadress: Vanemuise 21a, Tartu,
Eesti Vabariik; 51014

Telefon: +372 7341505

Faks: +372 7341505

E-posti aadress makkle(@makkle.ee



AS Agerinvest

Sisukord
SESUKOTA. ...ttt et ese et et e e eeeesese e 2
2010.2aSta LEZEVUSATUAINIE ......vuveererererreeisteeteerasesetes et es et essescessesseeesetseeseseseseaeseneaseeeeaeenesesnees 3
BUIAIISS ..cviitiii ettt ettt e ee et et e et e et e reees 4
KASUMIATUANIIE ..ottt ettt ettt a et s e e e et e et et et e eae e eee s 5
RAhaVOOZUALC AITUANINE ...veuiviiiiiieiiceete ettt ee ettt et e eseneeeene e ssensasenanes 6
Omakapitali MUULUSTE AIUANNE .....covevevivrreiiteierereeire ettt esaeseseeseeeeeseeeeeseenens 7
2010.a. raamatupidamise aastaaruande HSAd........cccovvveiririiiniecccececcece e 8
Raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud arvestuspohimotted................cov....... 8
Lisa TRANA ..ottt ee et et enns 10
Lisa 2 Nouded ja ettemaksed...............cccocoviiiiiiiiiiiiieeeeeeeeeee e en e 10
LAsa 3 Varud ...ttt 10
LS 4 THEAPEtEEVOLE .......cooviviieniiiieietieiceee ettt et e e er e s 10
Lisa 5§ Muud liihi- ja pikaajalised nouded ...................c.oocovvemeieeeeeeeeeee e, 11
Lisa 6 Kinnisvarainvesteeringud ..............ccc.c.c.oooiviiiiininieeeee e e e 11
Lisa 7 Materiaalne PORIVATA ............ccoooriiiiiiicce et eees 12
Lisa 8 VOIaKORUSTUSEd ...t 12
Lisa 9 Laenude tagatised ja panditud varad .....................c.ooooveiirinieeeeeeeeeeeeeeeeen, 13
Lisa 10 Volad ja ettemaksed............cccoooiiiiiiiiiiiceccee ettt 13
Lisa 11 Maksuvélad ja maksude ettemaksed ....................c.ccoevvviviniiiniicircereeeeeas 13
Lisa 12 OmaKapital ..............cooiiiiiiicc et ar s 13
Lisa 13 Tingimuslikud kohustused ja varad......................ccocoveiiiivooriceeeeeeeeen, 14
Lisa 14 MU ..ottt 14
Lisa 15 Kaubad, toore, materjal, teenused ....................coooovoveeeoeioereneeeeeeeseeeeeeeeeeeranns 14
Lisa 16 TOGJOUKUIUM ..........c.coooiiiiiiie et 14
Lisa 17 Tehingud seotud osapooltega................................ ettt 14
Lisa 18 Siindmused pérast bilansipaeva .................ccooooiiiiiiiicccceeeeran 15
Lisa 19 Konsolideerimata bilanss .............cccccocooiiiiiiiiicecceeeeeee e 16
Lisa 20 Konsolideerimata kasumiarBanne ................c......ocoooevvviiviiiiciceie e 17
Lisa 21 Konsolideerimata rahavoogude aruanne..........................ccocoevveveerinnneceinnenee. 18
Lisa 22 Konsolideerimata omakapitali muutuste aruanne .................ccocooeevevevenennnnne. 19
2010.aasta kasumi jaotamise ettePanek......c.cecevereeiiireiiiirie ettt 20
AS Agerinvest juhatuse liikme allkiri 2010.a. majandusaasta aruandele ..............ccococvrveerenen.n 21
AS Agerinvest konsolideerimata miiiigitulu vastavalt EMTAK 2008-le..........c.ccccevevvrrrivunnnene 22

oo



AS Agerinvest

2010.aasta tegevusaruanne

Tartu Linnakohtu Registriosakonna 01.07.1997.a. registreeritud AS Agerinvest pohitegevuseks on dripindade
rent ja Kinnisvaraarendus. Rendiobjektid on: drthoone Téhe 98 (Forseliuse keskus), tootmishoone-viilhall
Lohkva kiilas, Luunja vallas ja drihoone Vanemuise 21a (bilirooruumid).

2010.a. pdhitegevuseks oli dripindade iiiir ja kinnisvaraarendus ning Tahe 98 korterite miiik. Kortereid miilidi
2010. aastal kolm. Jarmisel, 2011.aastal, loodame miiiia viimased 2 korterit. Miiiidi 4ra osa kinnistust Luunja
vallas (tootmishoone 1404 m2). Pangale maksti Kkorterite chituseks voetud laen tagasi. Teisele osale
tootmishoonest solmiti tiirileping Absolut Ehitus OU-ga.

Tihe 98 hoone esimese korruse kasutamiseks solmiti A_Ruut OU-ga iiirileping, kes ka alliiiirib ruume.
Bilansipdeva seisuga oli hoones kaks iiiirnikku: Extreme Sport Tartu OU ja A-Ruut OU. Tanaseks (2011.a.) on
OU-ga A-Ruut iiiirileping I6petatud. Oleme otsinud libi kinnisvarabiiroode vabanenud pinnale ostjaid véi uusi
ttrnikke, kuid hetkel puudub turul ndudlus suuremate pindade jarele.

Biiroohoone , Vanemuise 21a, on 95% tiirnikega kaetud.

Tegevuskulude tasumiseks on 2010.a. vdetud lacnu 50 000 krooni juhatuse litkmega seotud ettevétetelt.

2011.a. jatkab AS Agerinvest oma senist pShitegevust — kinnisvara haldamine, arendamine, miiiik ja iitirimine.

AS Agerinvest tiitarettevotja AS Tartu TMP pohiliseks majandustegevuseks nagu varasematel, nii ka 2010.aastal

on olnud vabade vahendite laecnamine teistele dritihingutele. Samal tegevusalal jitkatakse ka jirgnevatel
majandusaastatel.

Peamised finantssuhtarvud:

Suhtarv Arvestusmetoodika 2010.a. 2009.a.
Maksevoime tildine tase Kiibevara / lihiajalised kohustused 4,88 1,04
Pé&hivarade tootlus Miiiigitulu / pohivarad kokku 0,15 0,24
Varade tootlus Miiiigitulu / varad kokku 0,13 0,20
Voorkapitali ja Véorkapital / omakapital 0,55 0,83

omakapitali suhe
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Bilanss
(kroonides)

Lisa nr. 31.12.2010 31.12.2009
VARAD
Kiibevara
Raha 1 1155477 311 666
Nouded ja ettemaksed 2,5 1187907 936 951
Varud 3 3430932 5 788 357
Kaibevara kokku: 5774 316 7036974
Pohivara
Pikaajalised finantsinvestecringud 5 4413 000 4513 000
Kinnisvarainvesteeringud 6 26 358 542 29 715 105
Materiaalne pShivara 7 710 606 639 138
Pohivara kokku: 31 482 148 34 867 243
VARAD KOKKU: 37 256 464 41 904 217
KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL
Liihiajalised kohustused
Laenukohustused 8 303 794 5 881813
Vélad ja ettemaksed 10 879 012 860 855
Liihiajalised kohustused kokku: 1 182 806 6 742 668
Pikaajalised kohustused
Pikaajalised laenukchustused 8 11948 873 12221515
Muud pikaajalised volad 8 43 441 39 805
Pikaajalised kohustused kokku 11992 314 12 261 320
KOHUSTUSED KOKKU: 13175120 19 003 988
Omakapital
Viihemusosalus 633 452 620 139
Emaettevotja aktsioniridele kuuluv omakapital
Aktsiakapital 12 1613 400 1613 400
Oma aktsiad - 692 910 -692 910
Kohustuslik reservkapital 1265 906 1265 906
Felmiste perioodide jaclamata kasum 20 093 694 22 425 220
Aruandeaasta kasum 1167 802 -2 331 526
OMAKAPITAL KOKKU: 24 081 344 22 900 229
KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL KOKKU: 37 256 464 41 904 217
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Kasumiaruanne
(kroonides)
Skeem 1
Lisa nr. 2010 2009

Miiiigitulu 14 4 730 960 8531735
Muud éaritulud 1303934 6171
Kaubad, toore, materjal, teenused 15 -3173 157 -8552071
Mitmesugused tegevuskulud - 659757 -594 299
To6j6ukulud

Palgakulu 16 -217 362 - 218 764

Sotsiaalmaksud 16 -74779 -77539
Kulum 6,7 -343 112 - 389196
Muud drikulud -120 -371
Arikasum 1 566 607 -1294 334
Finantstulud ja -kulud
Muud finatstulud- ja kulud 133 482 179 047
Intressikulud - 515 306 -1196 381
Kasum-kahjum valuutakursivahest -3 668 - 1427
Finantstulud ja —kulud kokku - 385492 -1018761
Kasum enne tulumaksustamist 1181115 -2313 095
Aruandeaasta puhaskasum 1181115 -2 313 095
s.h. emacttevotte aktsionéride osa kasumist 1167 802 -2331526
Viahemusosaluse osa kasumist 13 313 18 431

R
e

S

. by
B
G T e




Rahavoogude aruanne

(kroonides)

AS Agerinvest

Lisa nr. 2010 2009

1. Rahavood dritegevusest
Arikasum 1 566 607 -1294 334
Korrigeerimised:

Pohivara kulum 6,7 343112 389 196

Kasum kinnisvarainvesteeringu ja mat. pohivara - 1339 647 0
milligist
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus -117 824 319 701
Varude muutus 3 2 357 425 7 725 430
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete - 155 396 60 586
muutus
Makstud intressid -339 485 -1001 184
Kokku rahavood éritegevusest 2314792 6 199 395
2. Rahavood investeerimistegevusest
Laekumine kinnisvarainvesteeringu ja mat. péhivara 4 500 000 0
miriigist
Materiaalse pohivara ost 7 - 218370 - 28999
Tagastatud laen 5 100 000 41503
Saadud intressid 350 2 658
Kokku rahavood investeerimistegevusest 4 381 980 15162
3. Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud 8 50 000 1319000
Tagastatud laenud 8 -5867711 - 7 508 890
Vélakohustuse tasumine 8 - 32950 -32950
Saadud tagatisrahad 8 3636 39 805
Tagastatud tagatisrahad 8 -2268 0
Kokku rahavood finantseerimistegevusest - 5849 293 - 6183 035
4. Valuutakursi muutuste moju -3 668 -1427
Rahavood kokku 843 811 30 095
Raha ja raha ekvivalendid perioodi algul 1 311 666 281571
Raha ja raha ekvivalentide muutus I 843 811 30 095
Raha ja raha ekvivalendid perioodi 16pus 1 1155477 311 666




Omakapitali muutuste aruanne

AS Agerinvest

(kroonides)
Emaettevéotte omanikele kuuluv omakapital Viahemus Kokku
osalus
Aktsia- Oma Kohus- Jaotamata Kokkn
kapital aktsiad tuslik kasum
reserv-
kapital
Seisuga 1613400 | -692910 | 1265906 | 22425220 | 24611616 601 708 25213 324
31.12.2008
2009.a. 0 0 0 -2331526 | -2331526 18 431 -2313 095
puhaskasum
(-kahjum)
Seisuga 1613400 { -691910 | 1265906 | 20093 694 | 22280 090 620 139 22 900 229
31.12.2009
2010.a. 0 0 0 1167 802 1167 802 13 313 1181115
puhaskasum
(-kahjum)
Seisuga 1613400 | -691910 | 1265906 | 21261496 | 23447 892 633 452 24 081 344
31.12.2010

Téapsem informatsioon aktsiakapitali ja selle muutuste kohta on toodud lisas 12.
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2010.a. raamatupidamise aastaaruande lisad

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud arvestuspohimotted

AS Agerinvest konsolideeritud 2010.a. raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskolas Eesti Vabariigi
hea raamatupidamistavaga. Hea raamatupidamistava pohinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi
raamatupidamise seaduses, mida taiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt vilja antud juhendid.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lihtutud soetusmaksumuse printsiibist.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eesti kroonides.

A. Konsolideeritud aruannete koostamine

Konsolideerimise pohimétted

Konsolideeritud aruandes on rida-realt konsolideeritud emaettevotte kontrolli all oleva tiitarettevotte
finantsniitajad. Ellimineeritud on koik kontsernisisesed nouded ja kohustused, kontserni etievotete vahelised
tehingud ning nende tulemusena tekkinud realiseerimata kasumid ja kahjumid. Vihemusosa emaettevotte
kontrolli all olevate ettevdteie tulemuses ja omakapitalis on konsolideeritud bilansis kajastatud omakapitali
koosseisus eradi emacttevotie omanikele kuuluvast omakapitalist ning konsolideeritud kasumiaruandes eraldi
real.

2010.a. konsolideeritud raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad AS Agerinvest (emacttevdte) ja tema
titarettevotte AS Tartu TMP finantsnéitajad.

Emaettevotte konsolideerimata aruannete, mis on esitatud konsolideeritud aastaaruande lisades, kajastatakse
investeeringuid tiitarettevottesse soetusmaksumuses.

Tiitarettevote

Tiitarettevotteks loetakse ettevotet, mille le emaettevottel on kontroll. Titarettevotet loetakse emaettevotie
kontrolli all olevaks, kui emaettevéte omab kas otseselt voi kaudselt ile 50% tutarettevdtte haalediguslikest
aktsiatest voi osadest voi on muul moel voimeline kontrollima tiitacttevotte tegevus- voi finantspoliitikat.

B. Raha

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse bilansis ja rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha ja
arvelduskontode jaike.

C. Nouded ostjate vastu

Nouetena ostjate vastu kajastatakse ettevdtte lavapirase aritegevuse kiigus tekkinud lithiajalisi ndudeid v.a.
ndudeid teiste kontserni ettevotjate vastu. Noudeid ostjate vastu kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses.
Néuete lackumise toendosust hinnatakse iga ostja kohta eraldi.

D. Muud néuded

Koiki muid ndudeid (viitlaekumised, ettemaksed teenuste eest, jm.) kajastatakse Kkorrigeeritud
soctusmaksumuses.

Lithiajaliste néuete korrigeeritud soetusmaksumus on iildjuhul vérdne nende nominaalviirtusega, mistottu
lithiajalisi nSudeid kajastatakse bilansis téendoliselt lackuvas summas.
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E. Varud

Varud voetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis koosneb ostukulutustest ja muudest kulutustest, mis
on vajaliku varude viimiseks nende olemasolevasse asukohta ja seisundisse.

Varude kuluks kandmisel kasutatakse individuaalse hindamise meetodit.

Varud  hinnatakse bilansis  lihtudes sellest, mis on madalam, kas soetusmaksumus  voi
netorealiseerimismaksumus

F. Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna on kajastatud kinnisvaraobjekte (maa, hoone), mida cttevote hoiab renditulu
teenimise voi turuvidrtuse kasvu eesmargil ja mida ei kasutata enda majandustegevuses. Kinnisvarainvesteering
voetakse bilansis algselt arvele tema soetusmaksumuses. Edasi kajastatakse kinnisvarainvesteeringuid
soetusmaksumuses analoogiliselt materiaalse pohivaraga. Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset
meetodit. Amortisatsioonimaidr méiratakse igale kinnisvarainvesteeringn objektile eraldi, soltuvalt selle
kasulikust t6oeast.

Ettevotte kinnisvarainvesteeringutele rakendatav amortisatsioonimair on 1% aastas. Maad ei amortiseerita.

G. Materiaalne pohivara

Materiaalseks pohivaraks loetakse ettevotte enda majandustegevuses kasutatavaid varasid kasuliku tddeaga iile
tihe aasta ja maksumusega alates 10 000 krooni.

Materiaalne pohivara voetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast ja otseselt
soetamisega seotud kulutustest. Materiaalset pohivara kajastatakse bilansis tema soetusmaksumuses, millest on
maha arvatud akumuleeritud kulum.

Amortisatsiooni arvestatakse lineaarselt lihtudes jargmistest eeldatavatest amortisatsiooniméaéradest:

Ehitised ja rajatised 10%

Muu inventar, masinad ja seadmed 10-30%.

H. Finantskohustused

Koik finantskohustused (volad tarnijatele, maksuvolad, viitvolad, jm.) voetakse algselt arvele ncnde
soetusmaksumuses, mis sisaldab ka kéiki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi. Edasine kajastamine toimub
korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.

Lithiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on tldjuhul vordne nende nominaalvédrtusega,
mistottu lithiajalisi finanatskohustusi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas.

1. Ettevotte tulumaks

Eestis kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt ei maksuslata ecestis ettevdtte aruandeaasta kasumit. Tulumaksu
makstakse dividendidelt, erisoodustustelt, kingitustelt, annetustelt, vastuvdtukuludelt ja ettevotlusega
mitteseotud kuludelt. Alates 01.01.2008 on dividendidena jaotatud kasumi maksumaéraks 21/79 viiljamakstavalt
netosummalt. Dividendide viljamaksmisega kaasnevat ettevotte tulumaksu kajastatakse kohustusena ja
kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil kui dividendid vilja kuulutatakse, sdltumata sellest, millise
perioodi eest need on vilja kuulutatud voi millal need tegelikult vilja makstakse. Tulumaksu tasumise kohustus
tekib dividendide valjamaksmisele jargneva kuu 10. kuupdeval.

Maksusiisteemi omapirast lihtuvalt ei teki Eestis registreeritud ettevotetel erinevusi vara maksuarvestuslike ja
bilansiliste jidkviirtuste vahel ning sellest tulenevalt ka edasilikkunud tulumaksundudeid ega —kohustusi.
Bilansis ei kajastata tingimuslikku tulumaksukohustust, mis kaasncks jaotamata kasumi dividendidena
viljamaksmisel. Maksimaalne tulumaksukohustus, mis kaasneks jaotamata kasumi dividendidena
viljamaksmisel, on esitatud aastaaruande lisas.
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J. Tulude arvestus

Tulu kaupade miliigist kajastatakse siis, kui koik omandiga seotud riskid on lainud iile ostjale, miiiigitulu ja
tehinguga seotud kulu on usaldusvairselt miaratav ning tehingust saadava tasu lackumine on tdenédoline.

Tulu teenuste mitiigist kajastatakse teenuse osutamise jarel.

Intressitulu kajastatakse siis, kui tulu lackumine on tdendoline ja tulu suurust on vdimalik usaldusvairselt
hinnata.

K. Kohustuslik reservkapital

Vastavalt Ariseadustikule on moodustatud kohustuslik reservkapital. Reservkapital moodustatakse iga-aastastest
puhaskasumi eraldistest. Igal majandusaastal tuleb reservkapitali kanda vihemalt 1/20 puhaskasumist, kuni
reservkapital moodustab 1/10 aktsiakapitalist. Reservkapitali voib kasutada kahjumi katmiseks, samuti
aksiakapitali suurendamiseks. Reservkapitalist ei voi teha viljamakseid aktsiondridele.

\

Lisa 1 Raha
31.12.2010 31.12.2009
Sularaha kassas 253 937 253 937
Pangakontod 901 540 57 729
Raha kokku: 1155477 311 666
Lisa 2 Nouded ja ettemaksed
31.12.2010 31.12.2009

Ostjatelt laekumata arved 321111 204 387
Ebatdenioliselt lackuvad arved - 40 000 - 40 000
Intressindue 897 960 764 828
Muud lithiajalised nouded 0 378
Ettemaksed teenuste eest 2 665 1187
Maksude ettemaksed (lisa 11) 6171 6171
Kokku nduded ja ettemaksed: 1187 907 936 951
Lisa 3 Varud

31.12.2010 12.12.2009
Ostetud kaubad miiiigiks 69 287 63 122
Valmistoodang - miiimata korteriomandid 3361 645 5725235
Kokku varud: 3430932 5788 357
Lisa 4 Titarettevote
2010.a. omas AS Agerinvest osalust jargmises tiitarettevottes:

AS Tartu TMP
Asukoht Eesti
Pohitegevusala Laenuandmine
Osaluse % 90,5786%
7
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Lisa § Muud liihi- ja pikaajalised nouded

AS Agerinvest

Antud laenud Salde Pohiosa tagasimaksed Tagasimakse | Intressi-
31.12.2010 Kuni | aasta | Ule I aasta tihtaeg méiar
Almantika OU (lisa 17) 950 000 0 950 000 20.10.2014 3%
Velmares OU (lisa 17) 1 000 000 0 1 000 000 20.11.2015 3%
Velmares QU (lisa 17) 513 000 0 513 000 08.06.2014 3%
Ateland QU (lisa 17) 1950 000 0 1 950 000 20.12.2015 3%
Kokku: 4 413 000 0 4 413 000
Antud laenud Saldo Péhiosa tagasimaksed Tagasimakse | Intressi-
31.12.2009 Kuni 1 aasta Ule 1 aasta tihtaeg miar
Almantika OU (lisa 17) 950 000 0 950 000 20.10.2014 3%
Velmares OU (lisa 17) 1498 000 0 1 498 000 20.11.2015 3%
Velmares OU (lisa 17) 15 000 0 15 000 (8.06.2014 3%
Ateland OU (lisa 17) 2 050 000 0 2 050 000 20.12.2015 5%
Kokku: 4 513 000 0 4 513 000
Lisa 6 Kinnisvarainvesteeringud
2010 2009
Renditulu 2177 450 2302 261
Haldamiskulud - 611 968 - 564 875
Netotulu kinnisvarainvesteeringu rendist 1 565 482 1737 386

Toimunud muutused kinnisvarainvesteeringutes:

Saldo 31.12.2008 30 007 511
2008.a. muutused

Kulum - 292 406
Salde 31.12.2009 29 715 105
2010.a. muutused

Kulum - 259 337
Miiiidud kinnisvarainvesteering -3097 226
Saldo 31.12.2010 26 358 542

Kinnisvarainvesteeringu miiiigihind oli 4 500 000 krooni.

Koik kinnisvarainvesteeringud on panditud ettevétte kohustuste tagatiseks. Informatsioon lisas 9.
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Lisa 7 Materiaalne pohivara

AS Agerinvest

Ehitised, Masinad, | Muu inventar | Lopetamata Kokku
rajatised seadmed ehitised
Seisuga 31.12.2008
Soetusmaksumus 463 304 274 452 390 188 225 700 1353 644
Kulum -230977 - 155 598 - 260 140 0 - 646 715
Jaikmaksumus 232 327 118 854 130 048 225 700 706 929
2009.a. muutused
Soetus 0 28 999 0 0 28 999
Amortisatsioonikulu -46 331 - 18 081 - 32 378 0 - 96 790
Seisuga 31.12.2009
Soetusmaksumus 463 304 303 451 390 188 225700 1 382 643
Kulum - 277 308 - 173 679 -292 518 0 -743 505
Jiadkmaksumus 185 996 129 772 97 670 225700 639 138
2010.a. muutused
Soetus 0 0 0 218 370 218 370
Miiiik - 63127 0 0 0 -63 127
Amortisatsioonikulu -32561 - 18 836 - 32378 0 -83 775
Seisuga 31.12.2010 ;
Soetusmaksumus 298 066 303 451 390 188 444 070 1435775
Kulum - 207 758 - 192515 - 324 896 0 - 725 169
Jidkmaksumus 90 308 110 936 65 292 444 070 710 606
Lisa 8 Volakohustused
Saldo Tagasimakse tihtaeg Intressimaar
31.12.2008 Kuni 1 aasta Ule 1 aasta
Saadud tagatisrahad 43 441 0 43 441 0%
Metlaid OU (lisa 17) 5 220 000 0 5220 000 3%
Kinnisasi OU (lisa 17) 849 000 0 849 000 3.5%
Fantico QU (lisa 17) 450 000 0 450 000 3.5%
Marteburg (lisa 17) 595 000 0 595 000 3.5%
SEB Pank laenud 5 138 667 303 794 4 834 873 6k.Euribor + 1,5%
Kokku: 12 296 108 303 794 11 992 314
Saldo Tagasimakse tihtaeg Intressimair
31.12.2009 Kuni 1 aasta Ule 1 aasta
Tartu MV jarelmaks 32950 32 950 0 10%
Saadud tagatisrahad 39 805 0 39 805 0%
Metlaid OU (lisa 17) 5 230 000 0 5 230 000 3%
Kinnisasi OU (lisa 17) 849 000 0 849 000 35%
Fantico OU (lisa 17) 450 000 0 450 000 35%
Marteburg OU (lisa 17) 545 000 0 545 000 3.5%
SEB Pank laenud 10 996 378 5 848 863 5147515 6k.Buribor + 2,5%
EP baasintr. + 2,1%
Kokku: 18 143 133 5881 813 12 261 320
e
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AS Agerinvest

Lisa 9 Laenude tagatised ja panditud varad

AS Agerinvest varad on panditud SEB Pank kasuks jargmiselt:

Tagatise liik Tagatise info

Hiipoteek biiroo- v6i kaubanduspinnale Vanemuise tn.21a, Tartu, biiroohoone

Hiipoteek korterile Tihe 98-15, Tartu

Hiipoteek korterile Tihe 98-19, Tartu

Hiipoteek korterile Téahe 98-27, Tartu

Hiipoteek mitteeluruumile: garaaz, parklakoht Téhe 98 M1, Tartu

Hiipoteek mitteeluruumile: garaaz, parklakoht Téhe 98 M2, Tartu

Hiipoteek mitteeluruumile: garaaz, parklakoht Tahe 98 M3, Tartu

Hiipoteek mitteeluruumile: garaaz, parklakoht

Tahe 98 M4, Tartu

Hiipoteek té0stushoonele

Lohkva kiila, Luunja vald, Tartumaa, Ageri

Tagatiseks panditud varade bilansiline (jidk)maksumus

Maa Ehitised Kokku

31.12.2010 599 090 10 492 332 11091 422
31.12.2009 703 704 22 764 540 23 468 244
Lisa 10 Volad ja ettemaksed

31.12.2010 31.12.2009
Vélad tarnijatele 127 538 351 303
Maksuvdlad (lisa 11) 62 163 10 586
Intressivélad 653 435 477 614
Saadud ettemaksed 0 2268
Vélad toovotjatele 35 876 19 084
Kokku volad ja ettemaksed: 879 012 860 855
Lisa 11 Maksuvolad ja maksude ettemaksed

31.12.2010 31.12.2009
Ettemaks Maksuvaélg Ettemaks Maksuvolg

Kiibemaks 0 51793 0 1552
[siku tulumaks 0 3273 0 2785
Sotsiaalmaks 0 6 675 0 5 896
Tootuskindlustusmakse 0 422 0 353
Maksude ettemaksukonto (lisa 2) 6171 0 6171 0
Kokku maksuvélad ja maksude 6171 62 163 6171 10 586
ettemaksed
Lisa 12 Omakapital

31.12.2010 12.12.2009
Aktsiakapital 1613 400 1613400
Oma aktsiad - 692 910 - 692 910
Aktsiate arv 161 340 161 340
Aktsia nimivadrtus 10 10




Lisa 13 Tingimuslikud kohustused ja varad

AS Agerinvest

31.12.2010 31.12.2009
Tingimuslikud kehustused
Tingimuslik tulumaksukohustus voimalikest dividendide 4464 914 4219676
viljamaksmise] (vabast omakapitalist) osanikele
Tingimuslik (neto)dividendide kohustus vabast 16 796 582 15 874 018
omakapitalist) osanikele
Kokku tingimuslikud kohustused: 21261 496 20 093 694
Lisa 14 Miiiigitulu
Tegevusalade loikes 2010 2009
Enda voi renditud kinnisvara iiiirileandmine ja kéitus 2 119 340 2 307 401
Enda kinnisvara ost ja miiik 2 587 500 6201714
Muud tulud 24120 22 620
Kokku miiiigitulu: 4 730 960 8§ 531 735
Geograafiliste piirkondade léikes
Eesti 4 730 960 8531735
Kokku miiiigitulu: 4 730 960 8531735
Lisa 15 Kaubad, toore, materjal, teenused
2010 2009
Korteriomandite soctuskulud ja vidrtuse langus 2561189 7 895 062
Elekter 237 087 224923
Vesi 8 809 10 801
Kiite 186 618 185 964
Muud kulud 179 454 235 321
Kokku kaubad, toore, materjal, teenused: 3173157 8 552 071
Lisa 16 Toojoukulud
2010 2009
Palgakulud 217362 218 764
Sotsiaalmaksud 74 779 77539
Kokku tééjoukulud: 292 141 296 303
Tootajate keskmine arv taandatuna tiistéoajale 3 3

Lisa 17 Tehingud seotud osapooltega

AS Agerinvest aastaarunde koostamisel on loetud seotud osapoolteks:

a. omanikke

b. tegev-ja korgemat juhtkonda ja nendega seotud cttevotteid

c. eespool loetletud isikute lahisugulasi ja nendega seotud ettevotteid
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Saldod seotud osapooltega rithmade loikes:

AS Agerinvest

31.12.2010 31.12.2009

Noéuded Kohustused Néuded Kohustused
Tegev- ja kérgema juhtkonna ning olulise 5320036 7767 434 5276828 7551613
osalusega eraisikust omanike ldhedased
pereliikmed ning nede valitseva voi olulise
moju all olevad ettevotted

2010 2009

Ostud Miiiigid Ostud Miiiigid
Tegev- ja kdrgema juhtkonna ning olulise 170 000 107 201 240 000 285 594
osalusega eraisikust omanike lahedased
perelitkmed ning nede valitseva voi olulise
moju all olevad ettevotted
Tegev- ja korgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja muud olulised soodustused

2010 2009

Arvestatud tasu 132 000 132 000

Lisa 18 Siindmused pérast bilansipieva

1.jaanuaril 2011.a. iihines Besti eurotsooniga ja Eesti kroon (EEK) asendus euroga (EUR). Sellest tulenevalt
konverteeris ettevite sellest kuupiievast alales oma raamatupidamiskontode saldode {imberarvestuse Eesti
kroonidest eurodesse. Vordlusandmed konverteeriti ametliku valuutakursiga 15,6466 EEK/EUR. 2011.aasta ja
jargnevaid majandusaasta aruandeid hakatakse koostama eurodes.




Lisa 19 Konsolideerimata bilanss

AS Agerinvest

(kroonides)

31.12.2010 31.12.2009
VARAD
Kiibevara
Raha 813 935 49 438
Nouded ja ettemaksed 283 776 165 952
Varud 3430932 5 788 357
Kiibevara kokku; 4 528 643 6 003 747
Pohivara
Pikaajalised finantsinvesteeringud 1358533 1358533
Kinnisvarainvestecringud 26 358 542 29 715 105
Materiaalne pohivara 710 606 639 138
Pohivara kokku: 28 427 681 31712776
VARAD KOKKU: 32 956 324 37716 523
KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL
Liihiajalised kohustused
Laenukohustused 303 794 5 881 813
Volad ja ettemaksed 981 891 934 874
Lithiajalised kohustused kokku: 1 285 685 6 816 687
Pikaajalised kohustused
Pikaajalised laenukohustused 12910 873 13 183 515
Muud pikaajalised volad 43 441 39 805
Pikaajalised kohustused kokku 12 954 314 13 223 320
KOHUSTUSED KOKKU: 14 239 999 20 040 007
Omakapital
Aktsiakapital 1613 400 1613 400
Oma aktsiad - 692 910 - 692 910
Kohustuslik reservkapital 1 265 906 1265 906
Eclmiste perioodide jaotamata kasum 15 490 120 17 998 847
Aruandeaasta kasum 1039 809 - 2508 727
OMAKAPITAL KOKKU: 18 716 325 17 676 516
KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL KOKKU: 32 956 324 37 716 523
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Lisa 20 Konsolideerimata kasumiaruanne

AS Agerinvest

(kroonides)
Skeem 1
2010 2009

Miitigitulu 4 730 960 8531735
Muud éritulud 1303 934 0
Kaubad, toore, materjal, teenused -3173 157 -8552071
Mitmesugused tegevuskulud - 639071 - 576 600
To6joukulud

Palgakulu -217 362 -218 764

Sotsiaalmaksud -74 779 - 77539
Kulum -343 112 -389 196
Muud arikulud - 120 -371
Arikasum 1 587 293 - 1282 806
Finantstulud ja -kulud
Muud finatstulud- ja kulud 350 690
Intressikulud -544 166 - 1225184
Kasum-kahjum valuutakursivahest -3 668 -1427
Finantstulud ja —kulud kokku - 547 484 - 1225921
Aruandeaasta puhaskasum 1 039 809 -2 508 727
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Lisa 21 Konsolideerimata rahavoogude aruanne

AS Agerinvest

(kroonides)
2010 2009

1. Rahavood iritegevusest
Arikasum 1587293 - 1282 806
Korrigeerimised:

Pohivara kulum 343112 389 196

Kasum kinnigvarainvesteeringu ja mat. pohivara miiigist - 1339647 0
Aritegevusega seotud nouete ja ettemaksete muutus - 117 824 325 872
Varude muutus 2357 425 7725430
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus - 155 396 60 586
Makstud intressid - 339485 -1001 184
Kokku rahaveod iritegevusest 2335478 6217 094
2. Rahavood investeerimistegevusest
Materiaalse pdhivara ost - 218 370 - 28 999
Laekumine kinnisvarainvesteeringu ja mat. pohivara miitigist 4 500 000 0
Saadud intressid 350 690
Kokku rahaveod investeerimistegevusest 4 281 980 - 28 309
3. Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud 50 000 1 349 000
Tagastatud laenud -5867 711 - 7508 890
Saadud tagatisrahad 3636 39 805
Tagastatud tagatisrahad -2268 0
Tasutud vélakohustused - 32950 -32 950
Kokku rahavood finantseerimistegevusest - 5849 293 - 6 153 035
4. Valuutakursi muutuste méju -3 668 -1427
Rahavood kokku 764 497 34 323
Raha ja raha ekvivalendid perioodi algul 49 438 15115
Raha ja raha ekvivalentide muutus 764 497 34 323
Raha ja raha ekvivalendid perioodi 1opus 813 935 49 438
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Lisa 22 Konsolideerimata omakapitali muutuste aruanne

AS Agerinvest

(kroonides)
Aktsia- Oma Koh. reserv- Jaotamata Kokku
kapital aktsiad kapital kasum
Seisuga 31.12.2008 1613 400 - 692 910 1265 906 17 998 848 20 185 243
Tiitarettevotte bilansiline - 1358533
vaartus
Titarettevotte vaartus 5 784 905
arvestatuna kapitaliosaluse
meetodil
Korrigeeritud 24 611 616
konsolideerimata
omakapital 31.12.2008
2009.a. puhaskasum 0 0 0 -2508 727 -2 508 727
(-kahjum)
Seisuga 31.12.2009 1613 400 - 692 910 1265 906 15 490 120 17 676 516
Tiitarettevotte bilansiline - 1358533
vaartus
Titarettevotte vadrtus 5962 107
arvestatuna kapitaliosaluse
meetodil
Korrigeeritud 22 280 090
konsolideerimata
omakapital 31.12.2009
2010.a. puhaskasum 0 1039 809 1039 809
(-kahjum)
Seisuga 31.12.2010 1 613 400 - 692 910 1265 906 16 529 929 18 716 325
Titarettevotte bilansiline - 1358533
vairtus
Titarettevotte vairtus 6 090 100
arvestatuna kapitaliosaluse
meetodil
Korrigeeritud 23 447 892
konsolideerimata
omakapital 31.12.2010
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AS Agerinvest

2010.aasta kasumi jaotamise ettepanek

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (-kahjum) 20 093 694 krooni
2010.a. kasum (-kahjum) 1167 802 krooni

Jaotamata kasumi (-kahjumi) jadk
peale 2010.a. aastaaruande kinnitamist 21 261 496 krooni
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AS Agerinvest

AS Agerinvest juhatuse liikme allkiri 2010.a. majandusaasta aruandele
y e i -
Yy,

2010a. majandusaasta aruanne on kinnitatud aktsionéride tildkoosoleku poolt Y / /./ W ...... 2011.a.

Juhatus:
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AS Agerinvest

AS Agerinvest konsolideerimata miiiigitulu vastavalt EMTAK 2008-le

EMTAK Tegevusala 2010

6820 Enda voi renditud kinnisvara tirileandmine ja kditus 2119340

6810 Enda kinnisvara ost ja miiiik 2 587 500
Muud tulud 24120
Kokku: 4730 960
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SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

AS Agerinvest aktsioniridele

Oleme auditeerinud AS Agerinvest konsolideeritud raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab bilanssi seisuga
31. detsember 2010, kasumiaruannet, omakapitali muutuste aruannet ja rahavoogude aruannet eeltoodud
kuupieval 16ppenud majandusaasta kohta, aastaaruande koostamisel kasutatud oluliste arvestuspohimotete
kokkuvGtet ning muid selgitavaid lisasid. Auditeeritud raamatupidamise aastaaruanne, mis on toodud
lehekiilgedel 4 kuni 19 on kaasatud meie poolt identifitseerituna kiesolevale aruandele.

Juhtkonna kohustus raamatupidamisaruannete osas

Juhtkond vastutab raamatupidamise aastaaruande koostamise ja Oiglase esitamise eest kooskolas Eesti hea
raamatupidamistavaga ning sellise sisekontrolli eest, mida juhtkond peab vajalikuks, et voimaldada pettusest Vo1
veast tuleneva olulise vidrkajastamiseta raamatupidamise aastaaruande koostamist.

Vandeaudiitori kohustus

Meie kohustuseks on avaldada auditi pohjal arvamust selle raamatupidamise aastaaruande kohta. Viisime oma
auditi Libi kooskélas rahvusvaheliste auditeerimisstandarditega (Eesti). Nende standardite kohaselt on noutav, et
oleme kooskélas eetikanduetega ning planeerime ja viime auditi libi omandamaks pohjendatud kindluse selle
kohta, kas raamatupidamise aastaaruanne on oluliste vadrkajastamiseta.

Audit holmab raamatupidamise aastaaruandes esitatud arvniitajate ja avalikustatud informatsiooni kohta auditi
tdendusmaterjali hankimiseks vajalike protseduuride lébiviimist. Valitud protseduurid soltuvad vandeaudiitori
otsustustest, sealhulgas hinnangust riskidele, et raamatupidamise aastaaruanne voib sisaldada pettustest vol
vigadest tulenevaid olulisi véirkajastamisi. Nende riskihinnangute tegemisel votab vandeaudiitor arvesse
sisckontrolli, mis on relevantne majandusiiksuse raamatupidamise aastaaruande koostamisel ja oOiglasel
kajastamisel, kavandamaks antud tingimustes asjakohaseid auditiprotseduure, kuid mitte arvamuse avaldamise
cesmirgil majandusiiksuse sisekontrolli tulemuslikkuse kohta. Audit hdlmab samuti juhtkonna poolt kasutatud
arvestuspoliitikate asjakohasuse ja tehtud arvestushinnangute pGhjendatuse ning ka raamatupidamise
aastaaruande tildise esitusviisi hindamist.

Usume, et auditi toendusmaterjal, mille oleme hankinud, on piisav ja asjakohane aluse andmiseks meie
auditiarvamusele.

Arvamus
Meie arvates kajastab kaasatud konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne koigis olulistes osades diglaselt

AS Agerinvest finantsseisundit seisuga 31. detsember 2010 ning sellel kuupéeval 10ppenud majandusaasta
finantstulemust ja rahavoogusid kooskélas Eesti hea raamatupidamistavaga.

Asjaolu réhutamine

Tegemata antud asjaolu osas mérkust meie arvamuses, juhime tihelepanu, et ettevottel on tditmata AS § 284
néuded omagktsiate 0sas.
/4

Vilj?(ijbar

Vandeaudiitor i number 276

Audiitorbiiroo Fides QU (tegevusluba nr. 234)
Vanemuise 21a, Tarta 51014

28. juuni 2011.a.



Aruande elektroonilised kinnitused

aktsiaselts Agerinvest (registrikood: 10288580) 01.01.2010 - 31.12.2010 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Kinnitaja nimi Kinnitaja roll Kinnituse andmise aeg

Kaido Avarmaa Sisestaja 01.07.2011



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Enda kinnisvara ost ja muik

Enda vdi renditud kinnisvara turileandmine ja kaitus

Sidevahendid
Liik
Telefon
Faks
Mobiiltelefon

E-posti aadress

Sisu

+372 7341505
+372 7341505
+372 5029945

makkle@makkle.ee

EMTAK kood

68101
68201

Mudgitulu o
Mudgitulu %

(EEK)

2587500 54.69%

2119340 44.80%

Pd&hitegevusala

Jah

Ei



