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AS Agerinvest

2010.aasta tegevusaruanne

Tartu Linnakohtu I{egistriosakonna 01.01 .7991 .a. registreeritud AS Agerinvest p6hitegevuseks on riripinclade
rent ja kinnisvaraarendus. Rendiohjektid on: iirihoone Tiihe 98 (Forseliuse keskus), botmishoone-viilhall
Lohkva kiilas, Luunja vallas ja [rihoone Vanemuise 21a (biirooruumid).
2010.a. p6hitegevuseks oli iiripindade iliir ja kinnisvaraarendus ning Tiihe 98 korterite miitik. Kortereid miiiidi
2010. aastal kolm. Jtirmisel,2011.aastal, klodame mijta viirnased 2 korlerit. Miiidi dra osa kinnistust Luunja
vallas (tootmishoone 1404 rn2). Pangale maksti korterite ehituseks v6etucl laen tagasi. Teisele osale

tootmishoonest s6lmiti iiiirileping Absolut Ehitus OU-ga.
Tiihe 98 hoone esimese korruse kasutamiseks stilmiti A_Ruut OU-ga iiiirileping, kes ka alliiiirib ruume.
Bilansipdeva seisuga oli hoones kaks iiiirnikktu Extreme Sport 'fartu OU ja A-Ruut OU. Tiirraseks (2011.a.) on

OU-ga A-Ruut iiiirileping lopetatud. Oleme otsinud liibi kinnisvarabiiroode vabanenud pinnale ostjaicl v6i uusi

iiiirnikke, kuicl hctkel puudub turul n6udlus suuremale pindacle jiirele.

Bi'iroohoone , Vanemuise Zla, on 95% i.iiirnikega kaetud.
Tegevuskulude tasumiseks on 2010.a. voetud laenu 50 000 krooni juhatuse liikmega seotud ettev6tetelt.
2011.a. iiitkab AS Agerinvest oma senist pShitegevust * kinnisvara haldamine, arenclamitre, miiiik ja iliirimine.

AS Agerinvest tiitarettev6tja AS Tartu TMP p6hiliseks majandustegevuseks ragu varasematel, nii ka 2010.aastal
on olnud vabade vahendite laenamine teistele ziriilhingutele. Samal tegevusalal jeitkatakse ka jdrgnevatel
majandusaastatel.

Peamised finantssuhtarvud :

Suhtary

Maksev6ime iildine tase

P5hivarade tootlus

Varade tootlus

Virorkapitali ja
omakapitali suhc

Arvestusmetoodika

Kiibevara / liihiajalised kolrtrstused

Miiiigitulu / pohivarad kokku

Miiiigitulu / varad kokku

Voorkapital / omakapital

2010.a.

4,88

0,15

0,13

0,-5-5

2009.a.

l,l)4

0,24

o,20

0,83
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AS Agerinvest

Bilanss

(kroonides)

Lisa nr 31.t2.2$10 31.12.2009

VARAD
Kflibevara
Raha 1 I 155 477 311 666

Nouded ia ettemaksed )5 I t87 901 936 95 I

Varud J 3 430 932 5 788 357

K5ibevara kokku: 5 774 316 7 036 974

P6hivara
Pikaaial isccl [inaltlsinvcstccri nAud 5 4 413 000 4 s13 000

Kinnisvarainvestegrin sud 6 26 358 542 29 115 105

Materiaalne prjhivara l 170 606 639 138

Pohivara kokku: 31 482 148 34867 243

VARAD KOKKU: 37 256 464 4t 904 217

KOHUSTTISI,D .IA ON{AKAPITAI,
Liihiaialised kohustused
[,aenukohustused 8 303 794 5 8.S1.S13

V6lad ia ettemaksecl 10 879 012 860 8-5_5

Liihiaialised kohustused kokku: r r82 806 6742 668
Pikaaialised kohustused

Pikaai alisecl laen ukohustusecl 8 tl 948 873 12 22t 515

Muud oikaaialised volad 8 43 441 39 805

Pikaaialised kohustused kokku tt 992 314 12 261 320
KOHUSTUSED KOKKU: 13 L75 120 19 003 988

Omakapital
Viihemusosalus 633 452 620 139

Ilmaettev6tia aktsionliridele kuuluv omakapital
Aktsiakapital I2 t 613 400 I 613 400

Oma aktsiad - 692 910 -6e2 910

Kohustuslik reservkapital 1 265 906 1 265 906

Ilelmiste oerioodide iaotamata kasum 20 093 694 22 425 220

Aruandeaasta kasum 1 '.167 802 -2 331 526

OMAKAPI'IAI, KOKKU: 24 081 344 22900 229

KOHUSTUSED .IA OMAKAPITAI, KOKKU: 37 256 464 41904 217

{-*:-3--v.*ee*--q*-*<:::\ _-:;':=,\ tt. 
ry'



AS Agerinvesl

Kasumiaruanne

(kroonides)

Skeem 1

,4

4

Lisa nr. 2010 2009

Miitgitulu t4 4 130 960 8 53r 735

Muud iiritulud I 303 934 6171

Kaubad, toore, materjal, teenused 15 - 3 r13 157 - 8.5-52 071

Mitmesugused tegevuskulud - 659 157 - 594 299

Tooioukulud

Palgakulu t6 - 271 362 - 2t8'764

Sotsiaalmaksucl t6 -14719 - 1'7 539

Kulum 6.1 - 343 172 - 389 196

Muud iirikulud 120 - 371

Arikasum I 566607 - I 294 334

Finantstulud ja -kulud

Muud finatstuhrd- ja kulud 133 482 179 041

Intressikulud - 51s 306 1 196 381

Kasum-kahl um valuutakursivahest -3668 I 427

Finantstulud ja -kulud kokku - 385 492 I 018 761

Kasum enne tulumaksustamist I 181 ll5 - 2 313 095

Aruandeaasta nuhaskasum r r8l 115 - 2 313 095

s.h. emaettevdtte aktsionAride osa kasumisl I 161 802 - 2 331 526

Vihemusosaluse osa kasumist 13 313 l8 431



AS Agerinvest

Rahavoogude aruanne

(kroonides)

[,isa nr. 2010 2009

l. Rahavood vusest
Arikasum t 566 607 1 294331
Korrigeerimised:

Pohivara kulunr 6.1 343 112 389 196

Kasnm kinnisvarainvosteeringu ja nrat. p6hivara
miiiipist

L 339 641 0

Aritegevusega seotucl n6ucte ia ettemaksete mtttttus 117 824 379 701

Varucle muutus -t 2351 425 1 125 430

Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete

muutus

- r55 396 60 586

Makstud intressid - 339 485 1 001 184

Kokku rahavood iritegevusest 2 3t4 792 6 r99 39s

2. Rahavood investeerimistegevusest
l,aekumine kinnisvarainvesteeringu ja ntat. pohivara
miitgist

4 500 000 0

Materiaalse pohivara ost 7 2t8 310 - 28 999
'l'apastatud laen 5 100 000 4t 503

Saadud intressid 350 2 658

Kokku rahavood investeerimiste gevusest 4 381 980 ts 162

3. Rahavood finantseerimistesevusest
Saadud laenud 8 50 000 r 319 000

Tagastatud laenutl I - 5 867 111 - 7 508 890

VSlakohustuse tasumine 8 32 950 - 32 950

Saadud taqatisrahad 8 3 636 39 80,s

'fasastatud tagatisrahacl 8 -2268 0

Kokku rahavood finantseerimi stegevusest - s 849 293 - 6 183 03s

4. Valuutakursi muutuste m6in -3668 I 427

Rahavood kokku 843 811 30 095

Raha ia raha ekr.ivalendid perioodi a121 1 311 666 281 571

Raha ia raha ekvivalentide muutus I 843 811 30 095

Raha ia raha ekvivalendid perioodi lopus I i r55 471 3r1 666

,rt )
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AS Agerinvest

Omakapitali muutuste aruanne

(kroonides)

'l'ipsem informatsioon aktsiakapitali ja selle muutuste kohta on tooducl lisas 12.

*24ru(-,' --\:

Emaettev6tte omanikele kuuluv omakapital Vdhemus
osalus

Kokku

Aktsia-
kapital

0ma
aktsiad

Kohus-
tuslik

reserv-
kanital

Jaotamata
kasum

Kokku

Seisuga
31.12.2008

I 613 400 - 692 9t0 I 26s 906 22 425 220 24 6tl 616 601 708 25 213 324

2009.a.

puhaskasum
(-kahium)

0 0 0 - 2 331 526 - 2 331 526 t8 431 - 2 313 09s

Seisuga
31.12.2009

1 613 400 - 691 910 t 265 906 20 093 694 22 280 090 620 139 22 900 229

2010.a.
puhaskastrm
(-kahium)

0 0 0 t 161 802 1 t61 802 13 313 I 181 115

Seisuga
31.t2.20t0

I 613 400 -691 910 I 265 906 2t 261 496 23 447 892 633 452 24 081 341



AS Agerinvest

2010.a. raamatupidamise aastaaruande lisad

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud arvestusp6him6tted

AS Agerinvest konsolideeritud 2010.a. raamatupidamise aastaaruanne on koostatud koosk6las Eesti Vabariigi
hea raamatupidamislavaga. Hea raamatupidamistava pohinouded on kehtestatud Eesti Vabariigi
raamatupidamise seacluses. mida t6iendavad Raamatupidamise'Ioimkonna poolt viilja antud iuhendid.

Raamalupidasrise aastaaruande kooslamisel on Iiihtutud soetusmaksumuse printsiitrist.

Raamatupiclamise aastaaruanne on koostatud Eesti kroonides.

A. Konsolideeritud aruannete koostamine

Konsolideerimise p6hi m6tted
Konsolidecritud aruandes on ricla-realt konsolideeritud emaettev6tte kontrolli all oleva tiitaretteva)tte

finantsnditajad. Bllinrineeritud on koik kontsernisisesed n6uded ja kohustused, kontserni ettevdtete valrelised

tehingud ning nende tulemusena tekkinud rcaliseerimata kasumid ja kahjumid. Vdhemusosa emaettev6tte

kontrolli all olevate ettev6tete tulemuses ja omakapitalis on konsolideeritud bilansis kajastatud omakapitali

koosseisus eradi emaettev6tte omanikele kuuluvast ornakapitalist ning konsolideeritud kasumiaruandes eraldi

real.
2010.a. konsolideeritud raamatupidamise aastaaruandes kaiastuvad AS
tiitarettev6tte AS Tartu TMP finantsniiitai ad.

tsmaettov5ttc konsolideerimata aruannete, mis on csitatud konsolideeritud
investeerin guid ttitarettev6ttesse soetusma ksumuses.

Agerinvest (emaettev6te) ja tema

aastaaruancle lisades, kajastatakse

Tiitarettev6te
Ti.itarettev6tteks loetakse ettevStet, mille iile emaettev6ttel on kontroll. Tiitarettev6tct loetakse emaettev6tte

kontrolli all olevaks, kui emaettev5te omab kas otseselt v6i kaudselt trle 50o/o tiitarettev6tte hiiiileoiguslikest

aktsiatest v6i osadest vrii on muul moel v6imeline kontrollima tiitaettevirtte tegevus- v6i finantspoliitikat.

B. Raha

Raha ja selle ekvivalentidena kaiastatakse lrilansis ja rahavoogucle aruandes kassas olevat sularaha ia
arveld uskontode j iiilke.

C. Nouded os(iate vastu

Nituotena ostjate vastu kaiastatakse etter,5tte tavaptiraso dritegevuse kiiigus tekkinud lnhiajalisi n6udcid v.a.

noudeid tei-qte kontserni ettev6t.iate vastu. N6udeid ostjate vastu kajastatakse korrigeeritutl soetusmaksumuses.

Nouete laekumise tOen6osust hinnatakse iga ostja kohta eraldi.

D. Muud n6uded

Kdiki mui{ noudeicl (viitlaekumisetl, ettemaksed teenuste eest, jrn.) kajastatakse korrigeeritud

soetusmaksumuses.
Li.rhiajaliste nSuete korrigeeritud soetusmaksumus on iildjuhul v5rdne nende uomiuaalvtiiirtusega, rnist6ttu

liihiajalisi n6udeid kajastatakse bilansis toendoliselt laekuvas summas.

/
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AS Agerinttest

E. Varud

Varud v6etakse algselt arvele nende soetusmaksumuscs, mis koosneb ostukulutustest ia muudest kulutustest,

on vajaliku varude viimiseks nende olcmasolevasse asukt'rhta ja seisundisse.

Varude kuluks kandmisel kasutatakse inclividuaalse hindamisc meetoclit.

Varud hinnatakse bilansis ldhtudes sellest. mis or1 madalam. kas soetusmaksumus voi
netorealiseeri mismaksunrus

F. Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna on kaiastatud kinnisvaraobjekte (maa, hoone), mida ettevote hoiab renditulu
teenimise v6i turuvddrtuse kasl'tr ee-srnargil ja mida ei kasutata enda maiandustegevuses, Kinnisvarainvesteering
v6etakse bilansis algselt arvele tema soetusmaksumuses. Edasi kajastatakse kinnisvarainvesteeringuid
soetusmaksumuses anakrogiliselt materiaalse pohivaraga. Amortisatsiooni arvestanisel kasutatakse lineaarset

meetodit. Amortisatsirlonimddr miidralakse igale kinnisvarainvesteeringu obiektile eraldi, s0ltuvalt selle
kasulikust tiiiieast.

Ettev6tte kinnisvarainvesteeringutele rakendatav amortisatsioonimdrir on 1% aastas. Maad ei amortiseerila.

G. Materiaalnep6hivara

Materiaalseks p6hivaraks loetakse ettev6tte enda maiandustegevrses kasutatavaid varasid kasuliku todeaga iile
iihs aasta ja maksumusega alates 10 000 krooni.
Materiaalne pohivara vitetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast ia otseselt

soetamisega seotud kulutustest. Materiaalset pohivara kaiastatakse bilansis tema soetusmaksumuses, millest on

maha arvatucl akumuleeritud kulum.
Amortisatsiooni arvestatakse lineaarselt lihtudes jirgmistest eeldatavatest amortisatsioonimd6radest:
Ehitised ja rajatised 10%
Muu inventar, masinacl ja seadmed 10-30ok.

lI. Finantskohustused

Koik finantskohustused (volad tarnijatele, maksuv(llad, r,iitvolacl, jm.) voetakse algselt arvele ncnde

soelusmaksumuses, mis sisaldab ka koiki soetamiscga otseselt kaasnevaid kulutusi. Hclasine kajastamine ttlimub

korrigeeritud soetusmaksunruse meetoclil.
Uihiaialiste linantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on iildjuhul v(rrclne nende nominaalvdirtusega,

mistottu liihiajalisi finanatskohustusi kaiastatakse [rilansis maksmisele kuuluvas summas.

I. Ettev6tte tulumaks

Eestis kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata eestis ettevStte aruandeaasta kasumit. Tulumaksu

makstakse dividendidelt, erisoodustustelt, kingitustelt, annetustelt, vastuv6tukuludelt ja ettevStlusega

mitteseotucl kuluclelt. Alates 01.01.2008 on dividendidena jaotatud kasumi maksumddraks2lll9 viljamakstavalt
netosumrnalt. Diviclenclicle v6liamaksmisega kaasnevat ettev6tte tulumaksu kaiastatakse kohustusena ja

kasurniaruandes tulumaksukuluna samal perioodil kui dividendicl vilia kuulutatakse, sSltumata sellest, millise
perioocli eest need on vdlja kuulutatud v6i millal need tegelikult viilia makstakse. Tulumaksu tasumise kohustus

tekib dividendide viiljamaksmisele jirgneva kuu 10. kuupdeval.

Maksusiisteemi omaprirast ldhtuvalt ei teki Ilestis registrceritucl etter,(rtetel erinevusi vara maksuarvestuslike ia
bilansiUste jtilkvridrtuste vahel ning sellest tulcnevalt ka edasiliikkunud tulurnaksun6udeid ega -kohustusi.
Bilansis ei kajastata tingimuslikku tulumaksukohustust, mis kaasncks jaotamata kasumi dividendidena

viljamaksrnisel. Maksimaalne tulumaksukohustus, mis kaasneks jaotarnata kasumi dividenclidena

vdljamaksmisel, on esitatud aastaaruande lisas.

mls
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AS Agerinvest

J. Tulude arvestus

Tulu kaupade miiiigist kajastatakse siis, kui koik omandiga seotud riskid on lziinud iile ostjale, mijiigitulu ja
tchinguga seotud kulu on usaldusvddrselt mddratav ning tehingust saadava tasu laekumine on t(reniioline.
Tulu teenuste miiLiigist kajastatakse teenuse osutamise jirel.
Intressitulu kaiastatakse siis, kui tulu laekumine on t6endoline ja tulu suurust on v6imalik usalclusviitirselt
hinnata.

K. Kohustuslik reservkapital

Vastavalt Ariseadustikule on moodustatud kohustuslik reservkapital. Rescrvkapital moodustatakse iga-aastastest

puhaskasunri eralclistest. Igal majandusaastal tuleb rescrvkapitali kanda vdhernalt 1/20 puhaskasumist, kuni
reservkapital moodustab 1/10 aktsiakapitalist. Reservkapitali voib kasutada kahjumi katmiseks, samuti

aksiakapitali suurendamiseks. Reservkapitalist ei r,(ri teha viiljamakseid aktsionziridele.

Lisa l Raha

Lisa 2 N6uded .ia etternaksed

Lisa 3 Yanrd

Lisa 4 TiitarettevSte

2010.a. omas AS Agerinvest osalust jtirgmises tiitaretteva)ttes:

3t.12.20t0 3t.t2.2009
Sularaha kassas 253 931 253 931

Pansakontod 901 540 57 129

Raha kokku: L 155 477 3ll 666

31.t2.2010 3r.12.2009
Ostiatelt laekumata arved 321 111 204 387

Ebat6endoliselt laekuvad arved - 40 000 - 40 000

Intressin6ue 897 960 764 828

Muutl liihiaialised noudecl 0 378

Httcmaksed teenuste eesl 2 665 I 187

Maksudc ettemaksed (lisa I I 6 171 6 t77
Kokku n6uded ia ettemaksed: I 187 907 936 9s1

31.12.20t0 12.12.2009

Ostetud kaubad miiiigiks 69 287 63 122

Valmistoodarrs - mtiimata korteriomandid 3 361 645 5 125 235

Kokku varud: 3 430932 5 788 357

AS Tartu TMP
Asukoht E,esti

POhitesevusala Laenuandmine

Osaluse 7a 90.5786%

IO



AS Agerinvest

Lisa 5 Muud liihi- ja pikaajalised n6uded

Lisa 6 Kinnisvarainvesteeringud

Toimunud muutused kinnisvarainvestecringutes:

Kinnisvarai nvesteeringu miiiigihind oli 4,500 000 krooni.

K6ik kinnistarainvesteeringud on panditud ettev6tte kohustuste tagatiseks. Inlbrmatsioon lisas 9.

,c-",e*-e*--.--)

1l

Antud laenud Saldo
31.12.2010

P6hiosa tagasimaksed Tagasimakse
tfrhtaes

Intressi-
m:ifirKuni I aasta UIe I aasta

Almantika OU (lisa 17) 950 000 0 950 000 20.t0.20t4 3%

Velmares OU (lisa 17) i 000 000 0 1 000 000 20.11.2015 )/o
Velmares OU (lisa 17) 513 000 t) 513 000 08.06.2014 3%

Ateland Otl (lisa 17) 1 950 000 0 1 950 000 20.\2.2015 3o/o

Kokku: 4 ,t13 000 0 4 413 000

Antud laenud Saldo
31.12.2009

P6hiosa tasasimaksed Tagasimakse
tiihtaee

Intressi-
mriSrKuni I aasta tlle I aasta

Almantika Oti (lisa I7) 950 00t) 0 9-50 000 20.10.2014 3%

Velmares OU (lisa 17) 1 498 000 0 1 498 000 20.Lt.20t5 301,

Velmares OU (lisa 17) 1s 000 0 1-5 000 08.06.2014 )' /o

Ateland Oti (lisa 17) 2 050 000 0 2 0-50 000 20.12.2015 s%

Kokku: 4 s13 000 0 4 s13 000

20t0 2009
Renditulu 2 t17 450 2 302 261

Haldamiskulud -611 968 - 564 875

Netotulu kinnisvarainvcstccri ngu rendist I 565 482 | 737 386

Saldo 31.12.2008 30 007 5lr
200t1.a. muutused
Kulum - 292 406

Saldo 31.12.2009 29 715 t05
2010.a. muutused
Kulum - 259 331

Miriidud kinn isvarainvcstccring - 3 097 226

Saldo 31.12.2010 26 358 542
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Lisa 7 Materiaalne pdhivara

Lisa 8 V6lakohustused

Ilhitised,
raiatised

Masinatl,
seadmed

Muu inventar [,6petamata
ehitised

Kokku

Seisusa 31.12.2008
Soetusmaksumus 463 304 274 4s2 390 r88 225 700 I 3s3 644
Kulum - 230 977 l-s.s 598 - 260 140 0 - 646 115

Jddkmaksumus 232 327 118 854 r30 048 225 700 706 929

2009.a. muutused
Soetus 0 28 999 0 0 28 999

Amortisatsioonikulu - 46 331 1B 081 - 32 318 0 - 96 190

Seisusa 31.12-2OOq

Soetusmaksumus 463 304 303 451 390 188 22s 700 1 382 643

Kulum - 271 308 113 619 - 292 5t8 0 -743 505

Jfrfrkmaksumus 18s 996 129 772 97 670 225 700 639 138

2010.a. muutused
Soetus 0 0 0 218 370 218 310
Miiiik - 63 121 0 0 0 -63 t27
Amortisatsioonikulu - 32 561 t8 836 - 32 318 0 - 83 115

Seisupa 31.12.2010
Soetusnraksumus 298066 303 4s1 390 r88 444 070 I 435 775

Kulum - 201 758 192 515 - 324 896 0 725 169

Jfr:ikmaksumus 90 308 110 936 65 292 444 070 710 606

Saldo
31.12.2008

Tagasimakse tdhtaee lntressimfrfrr
Kuni I aasta Ule 1 aasta

Saadud tasatisrahad 43 441 0 43 441 0o/o

Metlaid OU (lisa i7) 5 220000 0 5 220000 1"/(t

Kinnisasi OU (lisa 17) 849 000 0 849 000 3^s%

F'antico 0U (lisa 17) 450 000 0 450 000 3,50/a

Marteburs (lisa 17) s95 000 0 s9s 000 3.5%

SEB Pank laenucl s t38661 io3 194 4 834 813 6k.Euribor + 1,5%

Kokku: t2 296 t08 303 794 tt 992 314

Saldo
31.12.2009

Tasasimakse tiihtaee Intressim66r
Kuni I aasta Ule 1 aasta

'fartu MV idrelmaks 32954 32 9s0 0 10%;

Saadud tasatisrahad 39 805 0 39 805 O%t

Metlaid OU (lisa 17) 5 230 000 0 5 230 000 3a/o

Kinnisasi OU (lisa 17) 849 000 0 849 000 35%
l'antico OU (lisa 17) 450 000 0 450 000 3,5t/,

Marteburs OU (lisa l7) s45 000 0 545 000 3.5o/o

SEB Pank laenud t0 996 378 5 848 863 s 147 s15 6k.Euribor + 2,50/b

lrP baasintr. + 2.lol,

Kokku: l8 t43 133 s 881 813 t2 261 320

' .i! ' 1;,'1'r';r r'i;1:.5-

/,'
t4/ t

/ 1,,:.::..: :.li*:: j,
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AS Agerinv,est

Lisa 9 Laenude tagatised.ia panditud varad

AS Agerinvest varad on panclitud SEB Pank kasuks jArgmiselt:

Lisa 10 V6lad.ia ettemaksed

Lisa 11 Maksuv6lad.ia maksude ettemaksed

Lisa 12 Omakapital

/t)

Tasatise liik 'l'asatise info
Hiipoteek btiroo- v6i kaubandtspinnale Vancmuise tn.2 la, Tarlu. hi.iroohoone
[]iinoteek korterile 'fiihe 98-15.'l-artu
Hiipoteek korterile Tiihe 98-19. 'I'artu

Hiifroteek korterile 'l?ihe 98-27. Tartu
Hiipoteek m tec uruumi le : gar aaz, parklakoh Iiihe 98 Ml, Tartu
Hiipoteek m tee uruumile: gar aaz. parklakoh Tihc 98 M2.'Iarttr
Hiiooteek mittee uruunl le: saraaz. oarklakoh Tiihe 9tl M3, Tartu
Hiipoteek nritteeluruunrile: garaaz. parkJakoht Tiihc 98 M4.l'artu
Hiinoteek tddstushooncle hhkva kiila, Luunia vald,'I.artumaa, Ageri

Tasatiseks panditud varade hilansiline (iiiiik)mal,sumus
Maa Ilhitised Kokku

3r.12.20tt) 599 090 r0 492 332 tt 091 422
31.12,2009 703 104 22 764 540 23 468 244

31.12.20L0 31.12.2009
Volad tarnijatele t21 538 351 303

Maksuvolad (lisa ll 62 t63 r0 586
lntressivSlad 653 435 471 6t1
Saadud ettemaksed 0 2268
Volad tdov0tiatele 3s 876 19 084
Kokku v6lad ia ettemaksed: 879 012 860 8ss

3t.12.2010 31.12.2009
Ettemaks Maksuv6ls Ettemaks Maksuv6le

Kdibemaks 0 5t 793 0 1 552
lsiku tulumaks 0 3 273 0 2 185

Sotsiaalmaks 0 6 675 0 5 896
-f 

0otuskindlustusmakse 0 422 0 353

Maksude ettemaksukonto (lisa 2) 617l 0 6 111 0

Kokku maksuv6lad ja maksude
ettemaksed

6t7t 62 t63 6 171 10 586

31.12.2010 t2.t2.2009
AktsiakaDital 1 613 400 I 613 400

Oma aktsiad - 692 910 - 692 9t0
Aktsiate arv r6t 340 161 340

Aktsia nimiviirirtus 10 10

l3



AS Agerint,esl

Lisa 13 Tingimuslikud kohustused.ia varad

Lisa 14 Miiiigitulu

Lisa 15 Kautrad, toore, materjal, teenused

Lisa 16 Ttiiijoukulud

Lisa 17'fehingud seotud osapooltega

AS Agerinvest aastaarunde koostamisel on loetud seotud osapoolteks:

a. omanikke
b. tegev- ia k6rgemat juhtkonda ja nendega seotud ettev6tteid

c. eespool loetletud isikute liihisugulasija ncndega seolud cltev6tteid

.- -i

?,4"a"'14-"9>*-r<*

31.t2.2010 31.12.2009
Tinsimuslikud kohustrrsed
Tingimuslik tulumaksukohustus v6imalikest dividendide
vdliamaksmisel (vabast omakapitalist) osanikele

4 464 914 4 219 676

Tingimuslik (neto)dividendide kohuslus vabast

omakaoitalist) osanikele
16 7q6 582 1.5 874 018

Kokku tinsimuslikud kohustused : 2t 26t 496 20093 694

Tesevusalade l6ikes 2010 2009

Enda voi renditucl kinnisvara iiiirileandmine ia kiiitus 2 tt9 340 2301 401

Irnda kinnisvara ost ia mi.iirk 2 587 500 6 201 114

Muud tulud 24 120 22 620

Kokku miiiisitulu: 4 730 960 8 s31 73s

Geoeraafi liste piirl<ondade l6ikes
Llesti 4 130 960 8 531 735

Kokku miitisitulu: 4 730 960 8 531 73s

2010 2009

Korteriomanditc soetuskulud ia vririrtuse langus 2 56t 789 7 895 062

Elekter 23'1087 224 923

Vesi 8 tt09 10 801

Kiite 186 618 185 964

Muud kulud 779 454 235 321

Kokku kaubad. toore. rnaterial. teenused: 3 173 157 8 552 071

2010 2009

Paleakulud 2t7 362 218 764

Sotsiaalmaksud 71 119 77 539

Kokku tiiiii6ukulud: 292 l4l 296303
Tiiiitaiate keskmine arv taandatuna tiiistiiiiaiale 3 3

t4



AS Agerinvest

Saldod seotud osapooltega riihmade l6ikes:

Lisa L8 Siindmused piirast bilansipfieva

l.jaanuaril 2011.a. iihines Eesti eurotsooniga .ja Eesti kroon (EEK) asendus euroga (EUR). Scllest tulenevalt
konverteeris ettevdte sellest kLrupdevast alates oma raamatupidamiskontode saldode iimberarvestuse E,esti

koonidest eurodesse. VSrdlusandmed konverteeriti ametliku valuutakursiga 15,6466 EEK/EUR. 2011.aasta ja
jdrgnevaicl maiandusaasta aruandeid hakatakse kttostama eurodes.

//;

\\.

31.12.2010 31.12.2009
N6uded Kohustused N6uded Kohustused

I'egev- ja korgema juhtkonna ning olulise
osalusega eraisikust omanike liihedased
pereliikmed ning nede valitseva v5i olulise
moiu all olevad etter,6tted

5 320 036 1 767 131 5 276 828 7 551 613

2010 2009
Ostud Miiiisid Ostud Miiiisid

Tegev- ja korgema juhtkonna ning olulise
osalusega eraisikust omanike liihedased
pereliikmed ning nede valitseva v6i olulise
m6iu all olevad ettev6tted

170 00t) 107 201 240 000 285 594

Tesev- ia k6rsemale iuhtkonnale arvestatucl tasud ia muud olulised srrodustused

l5



AS Agerinvest

Lisa 19 Konsolideerimata bilanss

(kroonides)

3t.12.20t0 31.12.2009
VARAD
Kfribevara
Raha 813 93s 49 438

Nixrcled ia ettemaksed 283 776 165 952
Varud 3 430 932 5 788 3-57

Kdibevara kokku: 4 528 643 6 003 147

P6hivara
Piktrai alised finantsirrvesteerin rlud 1 358 533 I 358 .533

Kinni svarainvesteerin gud 26 358 542 29 715 10-s

Materiaalne p6hivara 710 606 639 138

P6hivara kokku: 28427 681 3t 712 776

VARAD KOKKU: 32 956 324 3',1 716 s23

KOHUSTUSED .IA OMAKAPITAL
Liihiaialised kohustused
Laenukohustusecl 303 194 5 881 813

Volad ia ettemaksed 981 891 934 874

Liihia.ialised kohustused kokku: r 285 68s 6 816 687

Pikaaialised kohustusod
Pikaaialised laenukohustusecl t2 910 813 13 183 515

Muud pikaaialised volad 43 441 39 805

Pikaaialised kohustused kokku t2 954 314 t3 223 320
KOHUSTUSED KOKKU: t4 239 999 20 040 007

Omakapital
AktsiakaDital 1 613 400 L 613 400

Oma aktsiad - 692 910 - 692 91{)

Kohustuslik reservkanital t 265 906 t 265 906

Eelmiste nerioodide iaotamata kasum 15 490 120 t] 998 847

Aruandeaasta kasum 1 039 809 - 2 508 727

OMAKAPIIAL KOKKU: t8 716 325 t7 676 516

KOHUSTUSED .IA OMAKAPITAL KOKKI.I: 32 956 324 37 716 s23

16



AS Agerinve,;t

Lisa 20 Konsolideerimata kasumiaruanne

(kroonitles)

Skeem 1

2010 2009

Miiiigitulu 4 730 960 8 -531 73-5

Muud drilulucl I 303 934 0

Kaubad, k)ore, materjal, teenused - 3 113 t51 - 8 5.52 071

Mitmesugused tegevuskulucl - 639 071 - 516 600

Tooj6ukulud

Palgakulu - 217 362 - 218 164

Sotsiaalmaksucl - 74'179 -77 539

Kulum -343 ttz - 389 196

Muud drikulud 120 - 311

Arikasum t 587 293 1282 806

F'inantstulud ja -kulud

Muud finatstulud- I'a kulud 350 690

lntressikulud - 544 166 I 225 184

Kasum-kahj um valuutakursivahesl -3668 1 427

Finantstulud .ia -kulud kokku - 547 484 t 225 921

Aruandeaasta uuhaskasum r 039 809 - 2 508 727

:::?

.- Liiitl*.r
,i:, i.. ljiJi.i.
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Lisa 2l Konsolideerirnata rahavoogude aruanne

(kroonides)

AS Agerinvest

:l if',.ir':tl'

t8

2010 2009

1. Rahavood Sritesevusesl
Arikasum t 587 293 1 282 .306

K0rriueerirnised:
P6hivara kulum 343 t12 389 196

Kasum kinnisvarainvesteeringu la mat. pohivara miiiigist I 339 647 0

Aritesevuseoa seotucl niruete ia cttcmaksete muutus lt7 824 325 872

Varude muutus 23s7 425 1 725 431)

Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus 1-55 39tr 60 586

Makstud intressid 339 485 1 001 184

Kokku rahayood dritesevusest 2 33s 478 6217 094

2. Rahavood inyesteerirnistesevnsest
Materiaalse p<ihivara ost 218 370 - 28 999

Lae kumine kinnisvarainvesteerin gu i a mat. p6hivara nitliigist 4 500 000 0

Saaducl intressid 3.50 690

Kokku rahavood investeerimiste gevusest 4 281 980 - 28 309

3. Rahavood fi nantseerirnistegevusest
Saadud laenucl 50 000 I 349 000
'fagastatucl laenud - 5 861 lll - 7 508 890

Saadud tasatisrahad 3 636 39 805

Tasastatud tasatisrahad -2268 0

Tasutud v6lako hustused 32 950 - 3295{)

Kokku rahavood finantseerimistegevusest - s 849 293 - 6 1s3 035

zl. Valurrtakursi muutuste mdiu -3668 I 427

Rahavood kokku 764 497 34323

Raha ia raha ekvivalenclid perioodi algul 49 438 15 115

Raha ia raha ekvivalentide muutus 764 497 34323
Raha ia raha ekvivalendid perioocli l6pus 813 935 49 438



Lisa 22 Kon solideerimata o nrakapitali muutuste aruanne

(kroonides)

AS Agerinvest

'"/

Aktsia-
kapital

Orna
aktsiad

Koh. reserv-
kapital

Jaotamata
kasum

Kokku

Seisusa 3f.f2.2008 I 613 400 - 692 910 t 26s 906 t7 998 848 20 185 243
l'iitarettev6tte bil ansiline
vddrtus

l 3s8 533

'fiitaretteva)tte v6Srtns
arvcstatuna kapitaliosalusc
meetodil

5 784 905

Korrigeeritud
konsolideerimata
omakaoital 31.12.2008

24 6tt 616

200t).a. puhaskasurr
(-kahium)

0 0 t) - 2 508 721 2 508 121

Seisusa 31.12.21109 r 613 400 692 910 I 265 906 r5 490 120 t7 676 5t6
Tiitarettevdtte bilansiline
vlzirtus

1 3-58 533

Tiitarettev6tte vidrtus
arveslatuna kapitaliosaluse
meetodil

5 962 107

Korrigeeriturl
konsolideerimata
omakapital 31.12.2009

22 280 090

2010.a. puhaskasum
(-kahium)

0 I 039 809 1 039 809

Seisuea 31.12.2010 I 613 400 692 910 I 265 906 16 529 929 t8 716 325
Tiitarerttev6tte bilansiline
vddrtus

1 3-58 -s33

f iitarettev6tte vldrtus
arvsstatuna kapitaliosaluse
meetodil

6 090 100

Korrigeeritud
konsolideerimata
omakaoital 31.12.2010

23 447 892

19
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AS Agerinvest

2010.aasta kasumi.iaotamise ettepanek

Eelmiste perioodicle jaotamata kasum (-kahjum)
2010.a. kasum (-kahjum)

Jaotamata kasumi (-kahjumi) .iaak

peale 2010.a. aastaaruancle kinnitamisl

20 093 694 krooni
I 167 802 krcnni

21 261 496 krooni

,.1

-4.7,. € €- a ,<--€'q*_J

\. ,', -./

20



AS Agerinvest

AS Agerinvest.iuhatuse liikme allkiri 2010.a. majandusaasta aruandele

Juhatus:

|e4-e4.a
Mart Avilnratt.\./

'\- --/
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EMTAK Tegevusala 2010

6820 Enila voi renclitud kinnisvara iiiirileandmine ia kiiitus 2 119 340

68 10 Encla kinnisvara ost ia miiiik 2 587 -500

Muud lulud 24 120

Kokku: 4 730 e60

AS Agerinvest

AS Agerinvest konsolideerimata miiiigitulu vastavalt BMTAK 2008-le

@e.e_-€-__--_

z')
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solrunrlru vAN DEAUDIIToRT ARUANNE

AS Agerinvest aktsioniiridele

Oleme auditeerinud AS Agerinvest konsolideeritud raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab bilanssi seisuga

31. cletsember 201t), kasumiaruannet, omakapitali muutuste aruannet ja rahavoogude aruannet eeltoodud

kuupieval loppenucl majanclusaasta kohta, aastaaruandc ktlostamisel kasutatud oluliste arvestuspohim6tete

tcot<kuvOtet ning muid selgitavaid lisasid. Audileeritud raamatupidamise aaslaaruanne, mis on toodud

lehekiilgeclel 4 kuni 19 on kaasatud meie poolt identifitseerituna kdesolevale amandele.

J uhtkonna kohustus raamatupidamisarusnnete osas

Juhtkontl vastutab raamatupidamise aastaaruande koostamise ja oiglase esittrmise eest kooskirlas Eesti hea

raamatupidamistavaga ning sollise sisekontrolli ees1, mida juhtkond peab t ajalikuks, et v6imalclada pettuscst vdi

vcast tuleneva olulise vddrkajastarniseta raamatupidarnise aastaatuande koostanrist.

V and e a udiitori ko h u stu s

Meie kohustuseks on avaldada auditi pohjal arvamust selle raamatupidamise aastaaruande kohta. Viisime oma

auditi liibi koosk6las rahvusvaheliste auditeerimisstandarditega (Eesti). Nende standardite kohasel, on n5,r13ru, et

oleme koosk6las eetikanouetega ning planeerime ja viime auditi liibi omandamaks pohjendatud kindluse selle

kohta, kas raamatupidamise aastaaruanne on olulistc viidrkaiastamiscta'

Audit h6lmab raamatupidamise aastaaruandes esitatud arvndilajate ja avalikustatud intbrmatsiooni kohta auditi

toendusmaterjali hankimiseks vajalike protsecluuride liibiviimist. Valitud protseduurid s6ltuvad vandeaudiitori

otsustustest, sealhulgas hinnangust riskidele, et raamatupidamise aastaaruanne voib sisalclada petfustest voi

vigatlest tulenevaid olulisi vddrkajastamisi. Nende riskihinnangute tegemisel v6tab vanc'leaudiitor arvesse

sisekontrolli, mis on releyantne maiandusiiksuse raamatupidamise aastaaruande koostamisel ia oiglasel

kajastamisel, kavanclamaks antutl tingimustes asjakohaseid auditiprotseduure, kuiil mitte arvamuse avaldamise

eoirntrgil maianclusiiksuse sisekontrolli tulemuslikkuse kohta. Auclit h6lmab samuti juhtkonna poolt kasutatud

arvestuipoliitikate asjakohasuse ja tehtud arvestushinnangute p6hjendatuse ning ka raamatupidamise

aastaaruande iildise esilusviisi hindamist.

Usumc, et aucliti t6endusmaterjal, mille oleme hankinud. on piisav ja asjakohane aluse anclmiseks meie

auditiarvamusele.

Arvaruus

Meie arvates kaiastab kaasatud konsolidecritud raanratupidanrise aastailruanne koigis olulistes osades 6iglasclt

AS Agerinvest finantsseisunclit seisuga 31. detsember 2010 ning sellel kuupieval loppenud majandusaasta

linantstulemust ja lahavoggusid kooskolas Eesti hea raamalupidamistavaga'

Asjaolu rdhutumine

Tcgemata antud asjaolu osas mdrkust meie arvamuses, juhime tdhelepanu, et ettev6ttel on tditmata AS $ ZS+

Audiitorbiiroo Fides OU (tegenrsluba nr. 23'1)

Vanemuise 27a, Tarllu 51014
28. iuuni 201.1.a.

Vandeaudiitcr i number 276



Aruande elektroonilised kinnitused
aktsiaselts Agerinvest (registrikood: 10288580) 01.01.2010 - 31.12.2010 majandusaasta aruande andmete õigsust on elektrooniliselt

kinnitanud:

Kinnitaja nimi Kinnitaja roll Kinnituse andmise aeg

Kaido Avarmaa Sisestaja 01.07.2011



Müügitulu jaotus tegevusalade lõikes
Tegevusala EMTAK kood

Müügitulu

(EEK)
Müügitulu % Põhitegevusala

Enda kinnisvara ost ja müük 68101 2587500 54.69% Jah

Enda või renditud kinnisvara üürileandmine ja käitus 68201 2119340 44.80% Ei

Sidevahendid
Liik Sisu

Telefon +372 7341505

Faks +372 7341505

Mobiiltelefon +372 5029945

E-posti aadress makkle@makkle.ee


