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Majahalduse Osauihing 2010. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

Ettevotte pdhitegevuseks aruandeaastal oli renditud kinnisvara udrile andmine korteriks ja biroopindadeks ning haldamine. Kood 68201

2010.aastal oli MAJAHALDUSE OU netokaive 766 897 krooni, mis on 102 947 krooni vahem, kui aasta varem. Kéibe vahenemise pohiliseks
pdhjuseks oli hoone suhteliselt vaiksem taituvusaste. Samuti mdjutas kaivet negatiivses suunas hinnataseme langus kinnisvaraturul. Aastal
2011 on oodata kaibe tGusu, mis tuleneb uldisest kinnisvaraturu elavnemisest pohjustatud tGuripindade paremast taituvusest. PGhimattelisi
muudatusi Majahalduse OU tegevuses ei ole ette naha.

Majahalduse OU juhatus on kaheliikmeline. Juhatuse likmeid ei tasustatud.

2010. a. to6tas Majahalduse OU-s 1 tdétaja.

Peeter Matt

Juhatuse liige



Majahalduse Osauihing 2010. a. majandusaasta aruanne

Raamatupidamise aastaaruanne

Tegevjuhtkonna deklaratsioon

Juhatus kinnitab lehekiilgedel 3 kuni 13 toodud Majahalduse OU 2010.a. raamatupidamise aastaaruande koostamise digsust ja téielikkust:

Osaliihingu juhatus on &riseadustikust lahtuvalt koostanud raamatupidamise aastaaruande, mis digesti ja diglaselt kajastab osathingu vara,
kohustusi ja omakapitali ning majandustegevuse tulemust. Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on jargitud raamatupidamise seaduse
ja hea raamatupidamistava ndudeid.

Raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad olulised vara ja kohustuste hindamist m&jutatavad asjaolud, mis ilmnesid bilansi kuupaeva
31.12.2010 ja aruande koostamispéaeva 30.03.2011vahemikul.

Vara ja kohustusi on hinnatud ning kaalutletud konservatiivsel alusel. Raamatupidamise aastaaruande koostamine nduab hinnangute andmist.
Need hinnangud pohinevad aktuaalsel informatsioonil aritihingu seisundist ning kavatsustest ja riskidest raamatupidamise aastaaruande
koostamispéaeva seisuga. Majandusaastal v8i varasematel perioodidel kajastatud majandustehingute I6plik tulemus vdib erineda kaesoleval
perioodil antud hinnangust.Juhatus on seisukohal, et Majahalduse OU on jatkuvalt tegutsev majandusiiksus.

Juhatuse liige

Peeter Matt

Juhatuse liige

Juhan Matt



Majahalduse Osauihing 2010. a. majandusaasta aruanne

Bilanss
(kroonides)

31.12.2010 31.12.2009
Varad
Kaibevara
Raha 425 683 369 719
Finantsinvesteeringud 107 664
Nduded ja ettemaksed 116 851 107 724
Kokku kéibevara 650 198 477 443
Pdhivara
Materiaalne p&hivara 223 088 251 970
Kokku pdhivara 223 088 251 970
Kokku varad 873 286 729 413
Kohustused ja omakapital
Kohustused
Luhiajalised kohustused
Vélad ja ettemaksed 59 496 32723
Kokku luhiajalised kohustused 59 496 32723
Kokku kohustused 59 496 32723
Omakapital
Oma osad 50 000 50 000
Kohustuslik reservkapital 5000 5000
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 641 690 439 113
Aruandeaasta kasum (kahjum) 117 100 202 577
Kokku omakapital 813 790 696 690
Kokku kohustused ja omakapital 873 286 729 413
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Kasumiaruanne
(kroonides)

2010 2009
Muugitulu 766 897 869 844
Kaubad, toore, materjal ja teenused -436 717 -494 556
Mitmesugused tegevuskulud -49 440 -30 881
T66j6ukulud -96 769 -96 390
Pdhivara kulum ja vaartuse langus -67 578 -59 856
Arikasum (-kahjum) 116 393 188 161
Finantstulud ja -kulud 707 14 416
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 117 100 202 577
Aruandeaasta kasum (kahjum) 117 100 202 577
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Rahavoogude aruanne
(kroonides)

2010 2009
Rahavood &ritegevusest
Arikasum (kahjum) 116 393 188 161
Korrigeerimised
Pd&hivara kulum ja vaartuse langus 67578 59 856
Kokku korrigeerimised 67 578 59 856
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus 6 251 6 449
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus 4481 -28 435
Laekunud intressid 707 14 416
Muud rahavood aritegevusest 6914 10418
Kokku rahavood éaritegevusest 202 324 250 865
Rahavood investeerimistegevusest
Tasutud materiaalse ja immateriaalse pdhivara soetamisel -38 696 -265 090
Kokku rahavood investeerimistegevusest -38 696 -265 090
Kokku rahavood 163 628 -14 225
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 369 719 383944
Raha ja raha ekvivalentide muutus 163 628 -14 225
Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus 533 347 369 719
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Omakapitali muutuste aruanne
(kroonides)

Kokku
Oma osad Kohustuslik Jaotamata
reservkapital kasum
(kahjum)

31.12.2008 50 000 5000 439 113 494 113
Aruandeperioodi kasum

) 202 577 202 577
(kahjum)
31.12.2009 50 000 5000 641 690 696 690
Aruandeperioodi kasum

) 117 100 117 100
(kahjum)
31.12.2010 50 000 5000 758 790 813790
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Majahalduse OU 2010.a. raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskélas Eesti Vabariigi hea raamatupidamistavaga ja kasutatud
soetusmaksumuse printsiipi. Hea raamatupidamistava tugineb rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuspShimdtetele ning selle pdhinduded on
kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, Eesti Vabariigi Raamatupidamise Toimkonna poolt valjaantud juhendites ja Vabariigi
Valitsuse ja rahandusministri vastavasisulistes maarustes.

Majahalduse OU kasutab kasumiaruande koostamisel Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduse lisas 2 toodud kasumiaruande skeemi nr.1.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eesti kroonides.

Raha

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha ja arvelduskontode jaéke.

Finantsinvesteeringud

Luhiajalise finantsinvesteeringuna kajastatakse téhtajalisi volakirju.

Néuded ja ettemaksed

Ostjatelt laekumata arved on bilansis hinnatud lahtuvalt tdenéoliselt laekuvatest summadest.

Varud

Varud (kaubad) voetakse arvele soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast, muudest mittetagastavatest maksudest ja soetamisega seotud
otsestest veokuludest.

Varude soetusmaksumuse arvestuspdhimdtted

Varude arvestamisel kajastatakse FIFO meetodit.

Materiaalne ja immateriaalne pdhivara

Materiaalseks pdhivaraks loetakse varasid kasuliku tddeaga Ule aasta ja maksumusega alates 10 000 krooni. Amortisatsiooni arvestamisel
kasutatakse lineaarset meetodit. Amortisatsiooninorm méaératakse igale pdhivara objektile eraldi.Alates 01.01.2005 on amortsatsiooni méaarasid
muudetud.

Amortisatsioonimaérad aastas on pdhivara gruppidele jargmised:

Kap.remonttéod ~ 20% ( kuni 2004.a.16%)

Muu inventar 40% (kuni 2002.a. 40%)

Pdhivara arvelevétmise alampiir 10000

Tulud

Teenuste osutamisega seotud tulu arvestatakse teenuse osutamisel ostjale.
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Lisa 2 Raha

(kroonides)

31.12.2010 31.12.2009

Sularaha kassas
lisarida 0 0
Arvelduskontod 425 683 369 719
arvelduskontod 425 683 369 719
lisarida 0 0
Kokku raha 425 683 369 719

Lisa 3 Luhiajalised finantsinvesteeringud
(kroonides)

Aruandeperioodi jooksul soetati vdlakirju Nordea Bank Finland PLC INDEX-LINKED BOND SOOME 4425A summas 107664
krooni. Lunastamiskuupaev on 5.11.2015.a.
Seisuga 31,12,2010 vélakirjade vaartus 104 269 krooni.

Lisa 4 Nouded ja ettemaksed
(kroonides)

31.12.2010 31.12.2009
Noduded ostjate vastu 91 902 98 154
Ostjatelt laekumata arved 91 902 106 121
Ebatbenéoliselt laeckuvad arved -7 967
Maksude ettemaksed ja tagasinduded 24 661
Muud nduded 288
Viitlaekumised 288
Kokku Nduded ja ettemaksed 116 851 98 154
Lisa 5 Nduded ostjate vastu
(kroonides)
31.12.2010 31.12.2009
Ostjatelt laekumata arved 91 902 106 121
Ebatdenéoliselt lackuvad arved -7 967
Kokku nduded ostjate vastu 91 902 98 154

Aasta 2009 ebatdenaoliseks hinnatud arved summas 7967 krooni on tunnistatud lootusetuteks ja bilansist vélja kantud. 2010.a. nduded ostjate
vastu summas 91902 krooni on laekunud tanaseks 100%.
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Majahalduse Osauihing

Lisa 6 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(kroonides)

Kéibemaks
Uksikisiku tulumaks
Sotsiaalmaks

Tootuskindlustusmaksed

Kokku Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

Lisa 7 Materiaalne pdhivara

(kroonides)

31.12.2008
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Ostud ja parendused

Amortisatsioonikulu

31.12.2009
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Ostud ja parendused

Amortisatsioonikulu

31.12.2010
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Ehitised

362 301
-336 149
26 152

232 327
-44 564

594 628
-380 713
213915

38 696
-47 110

633 323
-427 822
205 501

31.12.2010
Ettemaks Maksuvdlg
24 661
7 962
13035
1307
24 661 22 304
Kokku
Muu
materiaalne
p6hivara
35780 398 081
-15 196 -351 345
20 584 46 736
32763 265 090
-15 292 -59 856
68 543 663 171
-30 488 -411 201
38 055 251 970
38 696
-20 468 -67 578
68 543 701 866
-50 956 -478 778
17 587 223088

2010. a. majandusaasta aruanne

31.12.2009
Ettemaks Maksuvélg
24 749
5512
9075
803
24 749 15 390

11
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Lisa 8 VoOlad tarnijatele
(kroonides)

Hankijatele tasumata arved

Kokku vélad tarnijatele

Lisa 9 Muugitulu

(kroonides)

Muugitulu geograafiliste piirkondade 16ikes

Muiuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti
Kokku muuk Euroopa Liidu riikidele

Kokku mudgitulu

Muugitulu tegevusalade 1dikes

enda vdi renditud kinnisvara tdrilaandmine ja kaitus

Kokku mudgitulu

Lisa 10 Kaubad, toore, materjal ja teenused

(kroonides)

Tooraine ja materjal

Energia
Elektrienergia
Soojusenergia

Alltodvotutdod

valve ja signalistsioon

prigivedu

telefon ja post

vesi ja kanalisatsioon

Kokku kaubad, toore, materjal ja teenused

31.12.2010
37192
37192

2010

766 897
766 897
766 897

2010
766 897
766 897

2010
95 352
168 304
42 916
125 388
2597
58 890
46 723
57 549
7302

436 717

2010. a. majandusaasta aruanne

31.12.2009
32723
32723

2009

869 844
869 844
869 844

2009
869 844
869 844

2009
141 938
155 894

40 073
115821
0

54 000
71359
62 314
9051
494 556

12
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Lisa 11 Mitmesugused tegevuskulud
(kroonides)

Mitmesugused birookulud

Lahetuskulud

Kulu ebatéené&oliselt laekuvatest nduetest
kindlustus

auditeerimiskulu

Kokku mitmesugused tegevuskulud

Lisa 12 To6joukulud
(kroonides)

Palgakulu
Sotsiaalmaksud
Kokku t66jdukulud

Tootajate keskmine arv taandatuna taistodajale

Lisa 13 Finantstulud ja -kulud

(kroonides)

Intressitulud
Intressitulu hoiustelt

Kokku finantstulud ja -kulud

Lisa 14 Seotud osapooled
(kroonides)

2010
29 390
4000

10 648
5400
49 440

2010
72 000
24 769
96 769

2010
707
707

707

Majahalduse OU juhatus on kaheliikmeline. Juhatuse likmeid ei tasustatud.

Aruandeaastal teostati seotud osapooltega udritehinguid summas 23143 krooni.

Juhatuse hinnangul vastab summa turuhindadele.

2009
6 866

7967
10 648
5400

30 881

2009
72 000
24 390
96 390

2009
14 416
14 416
14 416

2010. a. majandusaasta aruanne

13
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Lisa 15 Taiendav lisa 1

Osanike koosolek teeb ettepaneku dividende mitte vélja maksta

1) Eelmiste perioodide jaotamata kasum seisuga 31.12.2009 641 690 krooni
2) 2010a. kasum 117 100 krooni
3) Jaotamata kasumi jadk peale 2010 aastat 758 790 krooni

Juhatuse liige

Peeter Matt

14
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Juhatuse liige

Juhan Matt

Lisa 16 Majahalduse OU juhatuse allkirjad 2010 majandusaas

Majahalduse OU majandusaasta aruande, mis on kinnitatud osanike koosoleku poolt

22.04.2011 otsusega, allkirjastamine 22.04.2011.

Juhatuse liige Juhatuse liige

Peeter Matt Juhan Matt

Lisa 17 Majahalduse OU osanike nimekiri

Jrk. Osaniku nimi Aadress Isiku- voi Osa vaartus Osa omandamise

nr. registrikood aeg

1. Juhan Matt Pahkliméae tee 1 36807200325 25 000.- 12.06.1997
15



Majahalduse Osauihing 2010. a. majandusaasta aruanne

Saku
2. Peeter Matt Kéaolina 3 36207060239 25 000.- 12.06.1997

Tallinn

Lisa 18 Tegevusalade loetelu

Aastaaruande perioodil (01.01-31.12.2010) muugitulu summa

Renditulu (68201) 766 897

16



Aruande digitaalallkirjad

Majahalduse Osauhing (registrikood: 10220116) 01.01.2010 - 31.12.2010 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg
PEETER MATT Juhatuse liige 16.06.2011
Resolutsioon: Peeter Matt

JUHAN MATT Juhatuse liige 21.06.2011



SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

Majahalduse Osadihing osanikele

Oleme Ule vaadanud Majahalduse Osauhing raamatupidamise aastaaruande, mis sisaldab bilanssi seisuga 31.12.2010, kasumiaruannet,
omakapitali muutuste aruannet ja rahavoogude aruannet eeltoodud kuupéeval I6ppenud majandusaasta kohta, aastaaruande koostamisel
kasutatud oluliste arvestuspdhimétete kokkuvdtet ning muid selgitavaid lisasid. Selle raamatupidamise aastaaruande eest on vastutav
majandusiiksuse juhtkond. Meie kohustuseks on anda aruanne selle raamatupidamise aastaaruande kohta tuginedes meiepoolsele
lilevaatusele. Ulevaadatud raamatupidamise aastaaruanne, mis on toodud lehekiilgedel 1 kuni 16, on kaasatud k&esolevale aruandele.

Me viisime oma llevaatuse l&bi kooskdlas rahvusvahelise llevaatamise teenuse standardiga 2400 (Eesti). Selle standardiga ndutakse, et me
planeerime ja teostame Ulevaatuse omandamaks mddduka kindluse selles osas, et raamatupidamise aastaaruandes ei esine olulist
véarkajastamist. Ulevaatus piirdub peamiselt jareleparingutega majandusiiksuse toétajatelt ja finantsandmete suhtes rakendatud analiiitiliste
protseduuridega ning seega annab vaiksema kindluse kui audit. Me ei ole labi viinud auditit ja seega ei avalda me auditiarvamust.

Kokkuvdte

Tuginedes meiepoolsele Ulevaatusele, ei ole meile teatavaks saanud midagi, mis sunniks meid uskuma, et kaasatud raamatupidamise
aastaaruanne ei kajasta diglaselt kdigis olulistes osades Majahalduse Osaliihing finantsseisundit seisuga 31.12.2010 ning sellel kuupéaeval
I6ppenud majandusaasta finantstulemust ja rahavoogusid kooskdlas Eesti hea raamatupidamistavaga.

/digitaalselt allkirjastatud/

Inga Kuusik

Vandeaudiitori number275

Inga Kuusik

Audiitorettevdtja tegevusloa number 216
Pé&rna 10-5, Tartu

29.06.2011



Audiitorite digitaalallkirjad
Majahalduse Osauhing (registrikood: 10220116) 01.01.2010 - 31.12.2010 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande on
digitaalselt allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

INGA KUUSIK Vandeaudiitor 29.06.2011



Kasumi jaotamise ettepanek
(kroonides)

2010
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 641 690
Aruandeaasta kasum (kahjum) 117 100
Kokku 758 790

Dividende mitte vélja maksta.



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala EMTAK kood
Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus 68201
Osanikud
Isikukood / .
o o Osaluse suurus ja
Nimi / &rinimi registrikood / Elukoht / Asukoht
P valuuta
slinniaeg

Tallinn, Harju
Juhan Matt 36807200325 ) 25000 EEK
maakond, Eesti

Tallinn, Harju
Peeter Matt 36207060239 ) 25000 EEK
maakond, Eesti

Sidevahendid
Liik Sisu
Telefon +372 5256328

E-posti aadress majahaldus@hot.ee

Mudgitulu
(EEK)

766897

Mudgitulu %

100.00%

Pd&hitegevusala

Jah



