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Tegevusaruanne

VK haldus ja projektijuhtimine OU asutati 12. veebruar 2007. aastal. 2010. majandusaastal jatkati ettevétte pohitegevusala, projektijuhtimis- ja
haldusteenuste baasi loomist.

Jargmiseks tegevusaastaks planeerib ettevte jatkata seniste kliendi- ja teenustebaasi vélja arendamisega, mis v8imaldaks suurendada teenuse
osutamise mahtusid ning kvaliteeti.

Firma juhatus on Uheliikmeline, koosnedes osatihingu ainuosanikust. 2010.a. majandusaastal tdotas ettevottes Uiks td6taja ning palgakulusid
tehti kokku summas 34,9 tuhat krooni. Tegevjuhtidele té6tasusid ei makstud.

Viljar Kuiv

Juhatuse esimees
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Raamatupidamise aastaaruanne

Tegevjuhtkonna deklaratsioon

Juhatus deklareerib oma vastutust VK HALDUS JA PROJEKTIJUHTIMINE OU raamatupidamise aastaaruande koostamise eest 31. detsembril
2010 Idppenud majandusaasta kohta.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on jargitud Eesti hea raamatupidamistava ndudeid ning see kajastab Gigesti ja diglaselt VK
HALDUS JA PROJEKTIJUHTIMINE OU finantsseisundit, majandustulemust ja rahavoogusid.

Raamatupidamise aastaaruande koostamine vastavalt Eesti hea raamatupidamistava nduetele eeldab juhatuselt hinnangute andmist, mis
mdjutavad VK HALDUS JA PROJEKTIJUHTIMINE OU varasid ja kohustusi aruandekuup&eva seisuga ning tulusid ja kulusid aruandeperioodil.
Need hinnangud p&hinevad aktuaalsel informatsioonil VK HALDUS JA PROJEKTIJUHTIMINE OU seisundist ning kavatsustest ja riskidest
raamatupidamise aastaaruande koostamispaeva seisuga. Kajastatud majandustehingute I6plikud tulemused vdivad erineda antud hinnangutest.

Raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad olulised varade ja kohustuste hindamist méjutavad asjaolud, mis ilmnesid aruande koostamise
kuupéevani 30. juuni 2011.

Juhatuse hinnangul on VK HALDUS JA PROJEKTIJUHTIMINE OU jatkuvalt tegutsev majandusiiksus.
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Bilanss
(kroonides)

31.12.2010 31.12.2009 Lisanr
Varad
Kaibevara
Raha 211 307 562 029
Noéuded ja ettemaksed 4984 396 4451 372 2
Varud 0 615 051 6
Kokku kéibevara 5195 703 5628 452
Pdhivara
Finantsinvesteeringud 33 400 33 400 4.5
Materiaalne pShivara 318 889 1749 7
Kokku pohivara 352 289 35 149
Kokku varad 5547 992 5663 601
Kohustused ja omakapital
Kohustused
Luhiajalised kohustused
Vdlad ja ettemaksed 46 884 119 992 8
Kokku luhiajalised kohustused 46 884 119 992
Kokku kohustused 46 884 119 992
Omakapital
Osakapital nimivaartuses 80 000 80 000 9
Ulekurss 3935483 3935483
Kohustuslik reservkapital 4000 4000
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 1524 126 1183987
Aruandeaasta kasum (kahjum) -42 501 340 139
Kokku omakapital 5501 108 5543 609
Kokku kohustused ja omakapital 5547 992 5663 601
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Kasumiaruanne
(kroonides)

Mudgitulu
Muddud toodangu (kaupade, teenuste) kulu

Brutokasum (-kahjum)

Uldhalduskulud
Muud aritulud
Muud éarikulud

Arikasum (-kahjum)

Finantstulud ja -kulud
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist
Tulumaks

Aruandeaasta kasum (kahjum)

2010
407 400
-222 150
185 250

-55 002
441 537
-616 328
-44 543

2117
-42 426
-75

-42 501

2010. a. majandusaasta aruanne

2009 Lisanr
480 150 10
-142 878
337272

-54 742

77 626 6
-33 545 6
326 611

13528
340 139
0

340 139
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Rahavoogude aruanne
(kroonides)

2010 2009 Lisanr
Rahavood &ritegevusest
Arikasum (kahjum) -44 543 326 611
Korrigeerimised
Pd&hivara kulum ja vaartuse langus 24 526 8912
Kokku korrigeerimised 24 526 8912
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus -39 928 39 470
Varude muutus 615 051 0
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus -73 106 -11 203
Laekunud intressid 2117 13528
Kokku rahavood éaritegevusest 484 117 377 318
Rahavood investeerimistegevusest
Tasutud materiaalse ja immateriaalse pdhivara soetamisel -341 667 0 7
Antud laenud -493 097 -929 850 12
Kokku rahavood investeerimistegevusest -834 764 -929 850
Rahavood finantseerimistegevusest
Makstud ettevétte tulumaks -75 0
Kokku rahavood finantseerimistegevusest -75 0
Kokku rahavood -350 722 -552 532
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 562 029 1114561
Raha ja raha ekvivalentide muutus -350 722 -552 532
Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus 211 307 562 029
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Omakapitali muutuste aruanne

(kroonides)

31.12.2008

Aruandeperioodi kasum
(kahjum)

31.12.2009

Aruandeperioodi kasum
(kahjum)

31.12.2010

Osakapital
nimivaartuses

80 000

80 000

80 000

Ulekurss

3935483

3935483

3935483

Kohustuslik
reservkapital

4000

4000

4000

2010. a. majandusaasta aruanne

Kokku
Jaotamata
kasum
(kahjum)
1183987 5203 470
340 139 340 139
1524126 5543 609
-42 501 -42 501
1481625 5501 108
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

VK HALDUS JA PROJEKTIJUHTIMINE OU (edaspidi ka “Ettevéte”) 2010. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud lahtudes Eesti
heast raamatupidamistavast. Eesti hea raamatupidamistava on rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse pdhimdtetele

tuginev raamatupidamistava, mille péhinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seadusega ning mida

tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna juhendid.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eesti kroonides, kui ei ole eraldi viidatud mdnele teisele vaaringule.
Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud soetusmaksumuse meetodil, valja arvatud teatud varade ja finantsinstrumentide imberhindlused.

Peamised arvestuspdhimdtted, mida kasutati raamatupidamise aastaaruande koostamisel, on toodud allpool.

Raha

Bilansikirje “Raha” sisaldab kassa, pangakontode, lihiajaliste pangadeposiitide (kuni kolmekuulise tdhtajaga) ja rahaturufondi osakute saldosid.

Aritegevuse rahavood on koostatud kasutades kaudset meetodit. Investeerimis- ja finantseerimistegevuse rahavood on esitatud
aruandeperioodi brutolaekumiste ja -véljamaksetena.

Titar- ja sidusettevdtjate aktsiad vdi osad

Titarettevotjaks loetakse koiki ettevotteid, mida kontrollitakse emaettevdtja poolt. Kontrolli olemasolu eeldatakse juhul, kui emaettevétja
omanduses on otse vdi titarettevotjate kaudu rohkem kui 50% tltarettevétja hadledigusest vdi emaettevétjia on muul moel vdimeline kontrollima
tutarettevdtja tegevus- ja finantspoliitikat.

Sidusettevdtjaks loetakse kdiki ettevdtteid, mille tile investorettevbte omab olulist mdju, kuid mis ei allu tema kontrollile. Olulise m6ju olemasolu
eeldatakse juhul, kui investorettevotte omanduses on otse vdi tutarettevdtjate kaudu rohkem kui 20% sidusettevotja haaledigusest.

Aritihendusi kajastatakse ostumeetodil, vélja arvatud iihise kontrolli all olevate ettevétete vahel toimuvad &riiihendused. Ostumeetodi
rakendamisel kajastatakse omandatud osalust selle soetusmaksumuses. / ainult kapitaliosaluse meetodi kasutamisel: Soetusmaksumus
jagatakse omandatud netovara diglasele vaartusele; vahet soetusmaksumuse ja omandatud netovara Giglase vaartuse vahel loetakse
firmavaartuseks. Positiivne firmavaartus kajastatakse kapitalisosaluse meetodil arvestatava pikaajalise finantsinvesteeringu komponendina
ning negatiivne firmavéaartus kajastatakse tekkimisel koheselt kasumiaruandes tuluna.

Sidus- ja tUtarettevdtjate aktsiad ja osad ndidatakse pikaajaliste finantsinvesteeringutena. Sidus- ja tutarettevdtjate aktsiad ja osad on bilansis
kajastatud soetusmaksumuses / diglases vaartuses / kasutades kapitaliosaluse meetodit, mille kohaselt alginvesteeringut on korrigeeritud
ettevottest saadud kasumi/kahjumiga ning laekunud dividendidega. Kapitaliosaluse meetodi kohaselt on ka ema- ja tutarettevotja
omavahelistest tehingutest tekkinud realiseerimata kasumid ja kahjumid elimineeritud proportsionaalselt emaettevdtja osalusega tutarettevotja
aktsia- vdi osakapitalis. Elimineerimist ei rakendata juhul kui realiseerimata kahjum tekib tehingus osalevate varade vaartuse vahenemisest.

Varud

Tooraine, materjal ning ostetud kaubad mutgiks vietakse arvele soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast, mittetagastatavatest maksudest
ja soetamisega seotud veo- ning teistest otsestest valjaminekutest, millest on maha arvatud hinnaalandid.

Valmistoodang ja Idpetamata toodang vdetakse arvele tootmisomahinnas, milles peale otseste tootmiskulude sisalduvad veel konkreetse
toodangu valmistamisega seotud kaudsed kulud, milleta varud ei oleks praeguses olukorras ja koguses. Varud on hinnatud l&htudes sellest,
mis on madalam, kas soetusmaksumus vGi neto realiseerimisvaartus. Neto realiseerimisvaartus on hinnanguline mutgihind, millest on maha
arvatud hinnangulised kulutused, mis on vajalikud toote muiugivalmidusse viimiseks ja miigi sooritamiseks. Varude arvestamisel
kasutatakse FIFO (kaalutud keskmise soetusmaksumuse; individuaalse hindamise) meetodit.

Materiaalne ja immateriaalne pdhivara
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Materiaalseks pdhivaraks loetakse toodete tootmisel, teenuste osutamisel voi halduseesmarkidel Ettevdtte poolt enam kui ihe aasta jooksul
kasutatavaid varasid maksumusega alates 10 000 krooni. Materiaalne p&hivara vietakse arvele soetusmaksumuses, mis koosneb
ostuhinnast ning soetamisega otseselt seotud kulutustest.

Materiaalse pohivara objekti valmistamise finantseerimiseks voetud laenu- ja kapitalirendi intressid kapitaliseeritakse antud
varaobjekti soetusmaksumuses valmistamise perioodi jooksul. Parast varaobjekti valmimist kajastatakse laenukasutuse
kulutused kasumiaruandes perioodikuluna.

Kulumi arvestamisel kasutatakse lineaarse amortisatsiooni meetodit. Kuluminorm méaératakse igale materiaalse p&hivara objektile v&i igale
selle olulisele eristatavale komponendile eraldi séltuvalt kasulikust elueast jargnevalt:

- kontoriinventar — 33 % aastas.

Maad ei amortiseerita.

Materiaalse pdhivara parendused kuuluvad kapitaliseerimisele juhul, kui need vastavad materiaalse p&hivara mdistele ning vara bilansis
kajastamise kriteeriumitele, sealhulgas nende kulutuste osalemine tulevikus majandusliku kasu tekitamisel. Jooksvad remondité6d on kajastatud
perioodikuluna.

Pdhivara arvelevétmise alampiir 10000

Kasulik eluiga p6hivara gruppide 18ikes (aastates)

Pd&hivara grupi nimi Kasulik eluiga

Finantskohustused

Finantsvaradeks loetakse raha, lepingulist digust saada teiselt osapoolelt raha vdi muid finantsvarasid (néiteks nduded ostjate vastu),
teiste ettevotete omakapitaliinstrumente ja lepingulisi digusi vahetada teise osapoolega finantsvarasid potentsiaalselt kasulikel
tingimustel. Finantskohustusteks loetakse lepingulisi kohustusi tasuda teisele osapoolele raha vdi muid finantsvarasid vdi vahetada
teise osapoolega finantsvarasid potentsiaalselt kahjulikel tingimustel.

Finantsvarad ja -kohustused voetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks on antud finantsvara voi -kohustuse eest makstava voi
saadava tasu Giglane vaartus. Algne soetusmaksumus sisaldab kdiki finantsvara vdi -kohustusega otseselt seotud tehingukulutusi, valja arvatud
kauplemiseesmargil soetatud finantsvarade ja —kohustuste ning tuletisinstrumentide puhul.

Tavaparastel turutingimustel toimuvaid finantsvarade oste ja miike kajastatakse tehingupéeval / vaartuspaeval. Finantsvarade ja —kohustuste
edasine arvestus toimub olenevalt nende tilbist kas Siglase vaartuse, soetusmaksumuse voi korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.

Oiglases vaartuses kajastatavaid finantsinstrumente hinnatakse igal bilansipaeval iimber nende iglasele vaéartusele.

Kauplemiseesmargil soetatud finantsvarade ja —kohustuste ning tuletisinstrumentide diglase vaartuse muutused kajastatakse aruandeperioodi
kasumiaruandes. Muude diglases vaartuses kajastatavate finantsvarade diglase vaartuse muutused kajastatakse

aruandeperioodi kasumiaruandes / omakapitalis finantsvarade tmberhindluse reservina.

Korrigeeritud soetusmaksumuse meetodi rakendamisel kajastatakse finantsinstrumenti bilansis tema algses, sisemise intressimaaraga
diskonteeritud soetusmaksumuses miinus pohiosa tagasimaksed ja vaartuse langusest voi laekumise ebatdenaolisusest tingitud
voimalik allahindlus.

Finantsvara eemaldatakse bilansist siis, kui Ettevdte kaotab Siguse antud finantsvarast tulenevatele rahavoogudele vdi ta annab kolmandale
osapoolele lle antud finantsvarast tulenevad

rahavood ja enamiku antud finantsvaraga seotud riskidest ja hlivedest. Finantskohustus eemaldatakse bilansist siis, kui see on kas rahuldatud,
I6petatud vdi aegunud.

Tulud

Mulgitulu kajastatakse tekkepdhiselt saadud vdi saadaoleva tasu diglases vaartuses, st. mitudud kaupade ja osutatud teenuste eest
saadavates summades, millest on maha arvestatud hinnaalandid ja tagastatud kaubad. Tulu kaupade miugist kajastatakse siis, kui kdik olulised
kauba omamisega seotud riskid ja hiived on ostjale ule lainud, mulgist saadava tasu laekumine on tden&oline ning milugitulu ja tehinguga
seotud kulu on usaldusvaarselt maaratav. Teenuse miugitulu kajastatakse teenuse osutamise perioodil, kui teenuse osutamise eest saadava
tasu laekumine on tGenaoline ning miitgitulu ja teenuse osutamisega seotud kulu on usaldusvaarselt maaratav.

Intressitulu kajastatakse tekkepdhiselt ja dividenditulu kajastatakse siis, kui tekib ndudedigus dividendile.
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Lisa 2 Nouded ja ettemaksed
(kroonides)

31.12.2010 31.12.2009

Nduded ostjate vastu 258 662 262 262
Muud nduded 4682 207 4189 110
Laenunduded 4682 207 4189 110
Kokku Nduded ja ettemaksed 4 940 869 4451 372

Lisa 3 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad
(kroonides)

31.12.2010 31.12.2009

Ettemaks Maksuvdlg Maksuvdlg
Kaibemaks 43 527 5220
Uksikisiku tulumaks 0 1462
Sotsiaalmaks 0 3618
Toéo6tuskindlustusmaksed 0 619
Kokku Maksude ettemaksed ja maksuvdlad 43 527 10919

Lisa 4 Tltarettevdtjate aktsiad ja osad
(kroonides)

TutarettevGtjate aktsiad ja osad, uldine informatsioon:

Osalusemaar (%)

Tutarettevdtja nimetus Asukohamaa Pd&hitegevusala
31.12.2009

PK haldus ja ehitus OU Eesti Vabariik kinnisvara haldus 50

TutarettevGtjate aktsiad ja osad, detailne informatsioon:

Kasum(Kahjum)

31.12.2010

50

Muud
Tutarettevotja nimetus 31.12.2009  Omandamine Muik Dividendid kapitaliosaluse 31.12.2010
. muutused
meetodil
PK haldus ja ehitus OU 20 000 0 0 0 0 0 20 000
Kokku: 20 000 20 000
Lisa 5 Sidusettevotjate aktsiad ja osad
(kroonides)
Sidusettevdtjate aktsiad ja osad, tldine informatsioon:
Osalusemaar (%)
Sidusettevétja nimetus Asukohamaa Pd&hitegevusala
31.12.2009 31.12.2010
JVV haldus OU Eesti Vabariik kinnisvara haldus 33 33

11
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Sidusettevdtjate aktsiad ja osad, detailne informatsioon

Sidusettevdtja nimetus

JVV haldus OU

Kokku:

Lisa 6 Varud

(kroonides)

Mudgiks ostetud kaubad

Kokku varud

Lisa 7 Materiaalne pdhivara

(kroonides)

31.12.2008
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Amortisatsioonikulu

31.12.2009
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Ostud ja parendused

Amortisatsioonikulu

31.12.2010
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

31.12.2009  Omandamine Muk Dividendid
13334 0 0 0
13334

31.12.2010
0 615 051
0 615 051
Masinad ja
Transpordi- Arvutid ja SeaiEe
vahendid arvuti-
slisteemid
27 000 27 000
-16 339 -16 339
10 661 10 661
-8 912 -8 912
27 000 27 000
-25 251 -25 251
1749 1749
341 666 341 666
-22 777 -1749 -24 526
341 666 27 000 368 666
=22 777 -27 000 -49 777
318 889 0 318 889

31.12.2009

Kasum(Kahjum)
kapitaliosaluse
meetodil

27 000
-16 339
10 661

-8 912

27 000
-25 251
1749

341 666

-24 526

368 666
-49 777
318 889

Muud
muutused

0

2010. a. majandusaasta aruanne

31.12.2010

12

13334
13334
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Lisa 8 Volad ja ettemaksed
(kroonides)

Volad tarnijatele
Volad todvotjatele
Maksuvdlad
Muud vdlad

Muud viitvélad

Kokku vélad ja ettemaksed

Lisa 9 Osakapital

(kroonides)

Osakapital

Osade arv (tk)

Lisa 10 Muugitulu

(kroonides)

Muugitulu geograafiliste piirkondade I6ikes

Muiuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti
Kokku muik Euroopa Liidu riikidele

Kokku mudgitulu

Muugitulu tegevusalade 16ikes

Kinnisvara haldus lepingu alusel

Kokku mudgitulu

Lisa 11 To6joukulud
(kroonides)

Palgakulu
Sotsiaalmaksud
Kokku t66j6ukulud

Tootajate keskmine arv taandatuna taistodajale

31.12.2010
582

2500

0

43 802

43 802

46 884

31.12.2010
80 000
1

2010

407 400
407 400
407 400

2010
407 400
407 400

2010
34 936
18 232
53 168

31.12.2009
3012
5000

10919
101 061
101 061
119 992

31.12.2009
80 000
1

2009

480 150
480 150
480 150

2009
480 150
480 150

2009
70 136
23830
93 966

2010. a. majandusaasta aruanne
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Lisa 12 Seotud osapooled
(kroonides)

Saldod seotud osapooltega rihmade I8ikes

31.12.2010 31.12.2009

Néuded Kohustused Néuded Kohustused

Tegev- ja kérgem juhtkond ning olulise osalusega eraisikust
. 0 100 000
omanikud

Tegev- ja kdrgema juhtkonna ning olulise osalusega eraisikust

omanike lahedased pereliikmed ning nende valitseva vdi olulise 4 682 207 4189 110
mbju all olevad ettevdtjad

Tegev- ja kérgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja muud olulised soodustused

2010 2009
Arvestatud tasu 34 936 70 136

14



Aruande digitaalallkirjad
OU VK Haldus ja projektijuhtimine (registrikood: 11352512) 01.01.2010 - 31.12.2010 majandusaasta aruande andmete digsust on
elektrooniliselt kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

VILJAR KUIV Juhatuse liige 02.07.2011



Kasumi jaotamise ettepanek
(kroonides)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

2010
1524126
-42 501

1481 625



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Kinnisvara haldus tasu eest v6i lepingu alusel

Osanikud
Isikukood /
Nimi / &rinimi registrikood / Elukoht / Asukoht
stinniaeg
- . Tallinn, Harju
Viljar Kuiv 37407192747

maakond, Eesti

Sidevahendid
Liik Sisu

E-posti aadress info@vkhaldus.ee

EMTAK kood

6832

Osaluse suurus ja
valuuta

80000 EEK

Mudgitulu
(EEK)

407400

Mudgitulu %

100.00%

Pd&hitegevusala

Jah



