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Tegevusaruanne

Sissejuhatus

Pankratov & Co OU on asutatud 30.septembril 2005.a. Pankratov & Co OU p6hitegevusalaks on kinnisvara haldus- ja hooldusteenuse
osutamine.

Tulud, kulud ja kasum

2010. aastal oli Pankratov & Co OU miitigitulu 716 tuhat krooni. Miiiigitulust moodustas 62 % haldusteenus, 38 % hooldus- ja heakorrateenused
ning muud kinnisvarahaldusega seotud teenused.

Pankratov & Co OU miitigitulust moodustas 100 % miiiik Eestis. Ettevdtte 2010. aasta puhaskasum oli 425 tuhat krooni.

Investeeringud

2010. a. investeeringuid ei olnud.

Personal

Pankratov & Co OU-l aruande perioodil palgalisi té6tajaid ei olnud. P8hiliseks to6jéuks on ettevdtte osanik ja juhatuse liige, kellel tasusid ei
makstud.

Eesmargid jargmiseks majandusaastaks

Pankratov & Co OU eesmargiks jargmisel majandusaastal on kinnisvaraalaste teenuste osutamise jatkamine, teenuste valiku laiendamine ja
labi selle ettevdtte kaibe kasvatamine ja kasumi teenimine.

Tarmo Pankratov

Juhatuse liige
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(kroonides)

Varad

Kaibevara
Raha
Finantsinvesteeringud
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kaibevara

Pd&hivara
Materiaalne p&hivara
Kokku p&hivara

Kokku varad

Kohustused ja omakapital
Kohustused
Luhiajalised kohustused
Laenukohustused
Vdlad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustused
Pikaajalised kohustused
Laenukohustused
Kokku pikaajalised kohustused
Kokku kohustused
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Kohustuslik reservkapital
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustused ja omakapital

31.12.2010

979 596
4035
494 012
1477 643

2577
2577
1480 220

4537
102 335
106 872

106 872

40 000
4000
903 993
425 355
1373348
1480 220

2010. a. majandusaasta aruanne

31.12.2009 Lisanr

595 863 2

4 036 3

482 458 4
1082 357

7077 5
7077
1089 434

15553 6
121 351 7,8
136 904

4537 6
4537
141 441

40 000 9
4 000
593 611
310 382
947 993
1089 434
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Kasumiaruanne
(kroonides)

2010 2009 Lisanr
Muugitulu 716 367 660 283 10
Muud é&ritulud 19 32
Kaubad, toore, materjal ja teenused -52 009 -73 076 11
Mitmesugused tegevuskulud -217 846 -206 142
T66j6ukulud 0 -41 316 12
Pd&hivara kulum ja vaartuse langus -4 500 -4 500 5
Muud arikulud -6 908 -4781
Arikasum (-kahjum) 435123 330 500
Finantstulud ja -kulud -9768 -20 118 13
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 425 355 310382
Aruandeaasta kasum (kahjum) 425 355 310 382
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Rahavoogude aruanne
(kroonides)

Rahavood &ritegevusest
Arikasum (kahjum)
Korrigeerimised
Pd&hivara kulum ja vaartuse langus

Kokku korrigeerimised

Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus

Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus

Laekunud intressid
Makstud intressid

Kokku rahavood é&ritegevusest

Rahavood investeerimistegevusest

Tasutud muude finantsinvesteeringute soetamisel

Antud laenud
Antud laenude tagasimaksed

Kokku rahavood investeerimistegevusest

Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud
Saadud laenude tagasimaksed
Muud véljamaksed finantseerimistegevusest
Kokku rahavood finantseerimistegevusest

Kokku rahavood

Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses
Raha ja raha ekvivalentide muutus

Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus

2010

435123

4500
4500
-10 554
-19 016
0
-9768
400 285

-11 000
10 000
-1 000

-15 552

0
-15 552
383733

595 863
383733
979 596

2010. a. majandusaasta aruanne

2009 Lisanr
330 500
4500 5
4500
-9 274 4
40 049 7,8
1 13
-15 818 13
349 958
-2 863
0 4
0 4
-2 863
15 000 6
-108 000 6
-3418
-96 418
250 677
345 186 2
250 677
595 863 2
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Omakapitali muutuste aruanne
(kroonides)

Kokku
Osakapital Kohustuslik Jaotamata
nimivaartuses = reservkapital kasum
(kahjum)

31.12.2008 40 000 4000 593 611 637 611
Aruandeperioodi kasum

) 310 382 310 382
(kahjum)
31.12.2009 40 000 4000 903 993 947 993
Aruandeperioodi kasum

) 425 355 425 355
(kahjum)
31.12.2010 40 000 4 000 1329 348 1373348
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Pankratov & Co OU 2010. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti Vabariigi hea raamatupidamistavaga. Hea
raamatupidamistava pdhinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida taiendavad Raamatupidamise Toimkonna
poolt véalja antud juhendid.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eesti kroonides.

Raha

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse kassas olevat sularaha ning raha arveldusarvetel pangas. Rahavoogude aruanne on koostatud
kaudsel meetodil.

Finantsinvesteeringud

Luhiajalised finantsinvesteeringuid aktsiatesse ja teistesse omakapitaliinstrumentidesse kajastatakse bilansis Giglases vaartuses, juhul kui
see on usaldusvaarselt hinnatav. Aktsiaid ja muid omakapitaliinstrumente, mille diglane vaartus ei ole usaldusvaarselt hinnatav, kajastatakse
soetusmaksumuses.

No6uded ja ettemaksed

Nouetena ostjate vastu kajastatakse ettevitte tavaparase aritegevuse kaigus tekkinud lthiajalisi ndudeid. Ndudeid ostjate vastu
kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses (s.0. nominaalvaartus miinus vajadusel tehtavad allahindlused).

Nouete laekumise tdendosust hinnatakse voimaluse korral iga ostja kohta eraldi. Kui nduete individuaalne hindamine ei ole nduete
arvust tulenevalt véimalik, siis hinnatakse individuaalselt ainult olulisi ndudeid. Ulejd4nud ndudeid hinnatakse kogumina, arvestades
eelmiste aastate kogemust laeckumata jadnud nduete osas. Varem alla hinnatud ebatden&oliste nduete laekumist kajastatakse
ebatbenéoliselt laekuvate nduete kulu vahendamisena.

K&iki muid ndudeid (viitlaekumised, antud laenud ning muud lthi- ja pikaajalised nduded), valja arvatud edasimuigi eesmargil omandatud
ndudeid, kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses. Edasimiigi eesmargil soetatud ndudeid kajastatakse Giglase vaartuse meetodil.

Materiaalne ja immateriaalne pdhivara

Materiaalseks pohivaraks loetakse ettevdtte enda majandustegevuses kasutatavaid varasid kasuliku tddeaga ule Uhe aasta ja

maksumusega alates 10 000 krooni. (Varad, mille kasulik tddiga on Ule 1 aasta, kuid mille soetusmaksumus on alla 10 000 krooni, kajastatakse
kuni kasutusele vdtmiseni vahevaartusliku inventarina (varudes) ja vara kasutuselevotmise hetkel kantakse kulusse. Kuludesse kantud
vahevaartuslike inventaride lle peetakse arvestust bilansivaliselt.)

Materiaalne pShivara vBetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast (k.a tollimaks ja muud mittetagastatavad
maksud) ja otseselt soetamisega seotud kulutustest, mis on vajalikud vara viimiseks tema tddseisundisse ja —asukohta. Materiaalset
pbhivara kajastatakse bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja v8imalikud véartuse

langusest tulenevad allahindlused.

Pd&hivara parendusvaljaminekud, mis suurendavad p&hivara t66joudlust le algselt arvatud taseme ja tdenaoliselt osalevad lisanduvate tulude
tekkimisel tulevikus, kapitaliseeritakse bilansis pdhivarana. Kulutused, mis tehakse eesmargiga tagada ning sdilitada varaobjektilt tulevikus
saadavat tulu, kajastatakse nende kulude tekkimisel aruandeperioodi kuludes.

Amortisatsiooni arvestatakse lineaarselt lahtudes jargmistest eeldatavatest kasulikest eluigadest:

* Muud masinad ja seadmed 5-10 aastat
e Muu inventar ja IT seadmed 3-5 aastat

Maad ei amortiseerita.

Juhul kui materiaalse p&hivara objekt koosneb Uksteisest eristatavatest komponentidest, millel on erinevad kasulikud eluead, on need
komponendid vBetud raamatupidamises arvele eraldi varadena, méarates neile eraldi amortisatsiooninormid vastavalt nende kasulikule elueale.
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Juhul kui pdhivara kaetav vaartus (s.o kdrgem kahest jargnevast néitajast: vara neto midgihind v8i vara kasutusvaartus) on vaiksem tema
bilansilisest jadkmaksumusest, on materiaalse pdhivara objektid alla hinnatud nende kaetavale vaartusele.

Laenukasutuse kulutused (naiteks intressid), mis on seotud materiaalse pdhivara ehitusega, kapitaliseeritakse perioodi jooksul, mis on
vajalik vara otstarbekohasesse kasutusvalmidusse viimiseks. Muid laenukasutuse kulutusi kajastatakse tekkeperioodil kuluna.

Finantskohustused

Kaik finantskohustused (v6lad hankijatele, véetud laenud, viitvdlad, véljastatud vdlakirjad ning muud luhi- ja pikaajalised
vllakohustused) vdetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka kdiki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi.
Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.

Luhiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on Gldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega, mistdttu lihiajalisi finantskohustusi
kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumuse arvestus toimub kasutades
sisemise intressimaara meetodit.

Tulud

Tulu kaupade mudgist kajastatakse siis, kui k8ik olulised omandiga seotud riskid on lainud Ule ostjale, midgitulu ja tehinguga seotud kulu
on usaldusvaarselt maaratav ning tehingust saadava tasu laekumine on tdenéoline.

Tulu teenuse mulgist kajastatakse teenuse osutamise jarel, voi juhul kui teenus osutatakse pikema ajaperioodi jooksul, siis

lahtudes valmidusastme meetodist.

Lisa 2 Raha

(kroonides)

31.12.2010 31.12.2009
Sularaha kassas 978 936 593 922
Arvelduskontod 660 1941
Kokku raha 979 596 595 863

Lisa 3 Luhiajalised finantsinvesteeringud
(kroonides)

Kokku
Aktsiad ja osad

31.12.2008 5474 5474
Soetamine 2 862 2862
Kasum (kahjum) muugist ja

. . -4 301 -4 301
Umberhindlusest

Muud 1 1
31.12.2009 4036 4036
Kasum (kahjum) muugist ja 1 1
Umberhindlusest

31.12.2010 4035 4035
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Lisa 4 Nouded ja ettemaksed
(kroonides)

31.12.2010 31.12.2009
Nduded ostjate vastu 61884 51163
Ostjatelt laekumata arved 61884 51163
Muud nduded 432128 431128
Laenunduded 432128 431128
N&ue aruandva isiku vastu 0 167
Kokku Nouded ja ettemaksed 494 012 482 458
Lisa 5 Materiaalne pdhivara
(kroonides)
Kokku
Masinad ja
Arvutid ja seadmed
arvuti-
slisteemid
31.12.2008
Soetusmaksumus 13 500 13 500 13 500
Akumuleeritud kulum -1923 -1923 -1923
Jadkmaksumus 11577 11577 11577
Amortisatsioonikulu -4 500 -4 500 -4 500
31.12.2009
Soetusmaksumus 13 500 13 500 13 500
Akumuleeritud kulum -6 423 -6 423 -6 423
Jagkmaksumus 7077 7077 7077
Amortisatsioonikulu -4 500 -4 500 -4 500
31.12.2010
Soetusmaksumus 13500 13 500 13500
Akumuleeritud kulum -10 923 -10 923 -10 923
Jadkmaksumus 2577 2577 2577

10



OU Pankratov&Co

Lisa 6 Laenukohustused
(kroonides)

31.12.2010
Kapitalirendikohustused
4537
kokku
Laenukohustused kokku 4537
31.12.2009
Luhiajalised laenud
Luhiajaline laen 11 500
Lihiajalised laenud kokku 11 500
Kapitalirendikohustused
8590
kokku
Laenukohustused kokku 20 090

Liisinglepingu tdhtaeg on 10.07.2011, valuuta EEK.

Lisa 7 Volad ja ettemaksed
(kroonides)

Vélad tarnijatele
Maksuvdlad
Saadud ettemaksed
Dividendivdlad

Kokku vélad ja ettemaksed

2010. a. majandusaasta aruanne

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu jooksul 1 - 5 aasta jooksul lle 5 aasta
4537
4537
Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
12 kuu jooksul 1 -5 aasta jooksul lle 5 aasta

11 500

11500

4053

15553
31.12.2010 31.12.2009
20582 15630
41753 64 845
0 876
40 000 40 000
102 335 121 351

Lisa 8 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(kroonides)

Ettevotte tulumaks
Kaibemaks

Uksikisiku tulumaks
Sotsiaalmaks
Tootuskindlustusmaksed
Intress

Kokku Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

31.12.2010
Maksuvdlg

10 633

30 386

0

0

0

734

41 753

31.12.2009
Maksuvdlg

10 633

43 015

1601

5642

717

3237

64 845

4 537

4 537

Lisanr

11
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Lisa 9 Osakapital

(kroonides)

31.12.2010 31.12.2009
Osakapital 40 000 40 000
Osade arv (tk) 400 400
Lisa 10 Muugitulu
(kroonides)
Muugitulu geograafiliste piirkondade 16ikes
2010 2009
Muiuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti 716 367 660 283
Kokku muuk Euroopa Liidu riikidele 716 367 660 283
Kokku mudgitulu 716 367 660 283
Muugitulu tegevusalade 1dikes
2010 2009
Kinnisvarahaldusteenus 444 925 382 558
Heakorrateenus 177 035 249 780
Muu kinnisvara haldamisega seotud teenus 94 407 27 945
Kokku mudgitulu 716 367 660 283

Lisa 11 Kaubad, toore, materjal ja teenused
(kroonides)

2010 2009
Muugi eesmargil ostetud teenused 35280 70673
Muud 16 729 2 403
Kokku kaubad, toore, materjal ja teenused 52 009 73 076
Lisa 12 T66joukulud
(kroonides)
2010 2009
Palgakulu 0 30 855
Sotsiaalmaksud 0 10 461
Kokku t86joukulud 0 41 316
Tootajate keskmine arv taandatuna téist6oajale 0 1

12
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Lisa 13 Finantstulud ja -kulud

(kroonides)

2010 2009
Finantstulud ja -kulud muudelt finantsinvesteeringutelt 0 -4 301
Kasum (kahjum) aktsiatelt ja osadelt 0 -4 301
Intressitulud 0 1
Intressikulud -9768 -15 818
Kokku finantstulud ja -kulud -9 768 -20 118
Lisa 14 Seotud osapooled
(kroonides)
Saldod seotud osapooltega riihmade Idikes
31.12.2010 31.12.2009
Nouded Kohustused Nduded Kohustused

Tegev- ja kdrgema juhtkonna ning olulise osalusega eraisikust
omanike lahedased pereliikmed ning nende valitseva vdi olulise 492 812 0 480 215 11 500
mdju all olevad ettevétjad

Tegev- ja kdrgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja muud olulised soodustused
2010 2009

Arvestatud tasu 0 41 316

13



Aruande digitaalallkirjad
OU Pankratov&Co (registrikood: 11168961) 01.01.2010 - 31.12.2010 majandusaasta aruande andmete Gigsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

TARMO PANKRATOV Juhatuse liige 30.06.2011



Kasumi jaotamise ettepanek
(kroonides)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

2010

903 993
425 355
1329 348

1329 348

1329 348



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala EMTAK kood

Hoonete ja tirimajade haldus (korteritihistud, elamuthistud,
hooneuhistud jms)

68321

Osanikud
Isikukood / ;
T o Osaluse suurus ja
Nimi / &rinimi registrikood / Elukoht / Asukoht
R valuuta
slinniaeg

Tallinn, Harju
Tarmo Pankratov 37703294910 . 40000 EEK
maakond, Eesti

Sidevahendid

Liik Sisu

Telefon +372 6282390
Faks +372 6282391
Mobiiltelefon +372 5092894

E-posti aadress tarmo@sydalinna.ee

Mudgitulu
(EEK)

716367

Mudgitulu %

100.00%

Pd&hitegevusala

Jah



