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TEGEVUSARUANNE

Aktsiaselts OmaKoduMaja alustas tegevust 2002.a. kinnisvara arendusega.

Eelmise aasta pohiliseks tegevuseks oli olemas olevate kinnisvara projektide arendus ja miiiik. Antud
suunal on plaanis tegevust jétkata ka kiesoleval aastal. Tdiendavaid harusid pole plaanis esialgu juurde
tuua v.a tiitarettevotete kaudu.

2003 aastal valmis ettevattel esimene kinnisvara arendusprojekt Paldiskis, 2004 aastal Tallinnas Tehnika
tinavale ehitatud korterelamu ja 2005 227 korteriga elamud Jde tn 5 ja 7. antud projektid on Idpetatud.
2007 alustasime kortermaja ehitust Radgu 7, Tallinnas ja Rae 36 Paldiski linnas.

2008 aastal seoses kinnisvaraturu langusega on enamus projekte peatatud. Samuti toimus ettevottes
varude allahindlus kogusummas 53 miljonit krooni.

Edaspidi on plaanis projekteerida ja arendada 1Gpuni juba ostetud kinnistud ning leida ja arendada uusi
projekte vastavalt kujunevale kinnisvara turu ndudlusele.

Aktsiaseltsis OmaKoduMaja oli 2010.a. iiks téotajat, kes oli ka juhatuse liige

Juhatuse liikmete tasu 2010 .a. oli 52 tuhat krooni.

Mboned finatssuhtarvud:

2010 2009
Miiiigitulu 8045128 10602 030
Brutokasumi m#dr % (=brutokasum/miitigitulu) -378,20% -58,57%
Puhasrentaablus % (=puhaskasum/miiiigitulu) -517,60% -224,50%
Liihiajaliste kohustuste kattekordaja (=kéibevara/lith kohustused) 0,65 1,30
ROA % (= puhaskasum/ varad kokku) -10,23% -5.84%
ROE % (= puhaskasum/ omakapital kokku) -88,94% -23,82%
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Bilanss

(kroonides)

AKTIVA
KAIBEVARA Lisad 31.12.2010 31.12.2009
Raha ja pangakontod 1 641 595 628 106
Aktsiad ja muud viirtpaberid 2 3 000 000 400 000
Nouded ja ettemaksed 3 7 648 893 5602 127
Varud 4 208 230 791 206 556 555
KAIBEVARA KOKKU 220521 279 213 186 788
POHIVARA
Pikaajalised finantsinvesteeringud 5 13 492 888 632 888
Kinnisvarainvesteering 6 139 726 348 150 351 438
Materiaalne péhivara 1 8 324 568 18 165 146
Immateriaalne pshivara 8 25 345 640 25 345 640
POHIVARA KOKKU 186 889 444 194 495112
AKTIVA KOKKU 407 410 723 407 681 900
PASSIVA

31.12.2010 31.12.2009
LUHIAJALISED KOHUSTUSED
Volakohustused 9 120 971 287 18 970 234
Volad ja ettemaksed 10 217630 634 145 023 009
LUHIAJALISED KOHUSTUSED KOKKU 338 601 921 163 993 243
PIKAAJALISED KOHUSTUSED
Pikaajalised volakohustused 9 21990249 143781521
PIKAAJALISED KOHUSTUSED KOKKU 21990249 143 781 521
KOHUSTUSED KOKKU 360 592 170 307 774 764
OMAKAPITAL
Aktsiakapital 12 4 893 830 3000010
Registreerimata aktsiakapital 0 30 000 000
Aazio 28 106 180 0
Reservid 450 000 450 000
Eelmiste perioodide jaotamata kasum 2221194 26 022 225
Aruandeaasta kasum ( kahjum ) -41 641 873 -23 801 032
Emaettevétte omanikele kuuluy kapital -5 970 669 35671 203
Viihemusosa 52 789 222 64 235 933
KOKKU OMAKAPITAL 46 818 553 99 907 136
PASSIVA KOKKU 407 410723 407 681 900
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Kasumiaruanne
(kroonides)
kroonides
Kontsern

2010 2009

ARITULUD
Miiiigitulu Lisa 13 8045128 10 602 030
Muud dritulud 5239 139 040
ARITULUD KOKKU 8 050 367 10 741 070

ARIKULUD
Kaubad, toore, materjal ja teenused 14 187 124 10 803 729
Mitmesugused tegevuskulud 3 664 043 4072519
Todjoukulud 1525992 1 821 861
Muud frikulud Lisa 16 19100 221 253 092
ARIKULUD KOKKU 38 477 380 16 951 201
ARIKASUM (-KAHJUM) =30 427 013 -6 210131
FINANTSTULUD JA KULUD Lisa 17 -28 661 573 -28 852 710
muud finantstulud ja -kulud -2 504 350 -4 499 638
intressikulud ja tulud -26 157 223 -24 353072
KASUM (KAHJUM) MAJANDUSTEGEVUSEST -59 088 586 -35 062 841
Vihemusosalus -17 446 713 -11 261 809
ARUANDEAASTA PUHASKASUM (-KAHJUM) -41 641 873 -23 801 032
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Rahavoogude aruanne

Kaudne meetod kroonides
2010 2009

RAHAVOOD ARITEGEVUSEST
Arikasum -30 427 013 -6210 131

Korrigeerimised (+/-)

Varude allahindlus 8 875 000 0

Kinnisvarainvesteeringute {imberhindlus 18 575 000 0

Kasum investeeringutelt kapitaliosaluse meetodil 0 -7 400 000
Tegevuskasum enne kilibekapitali muutust -2 977 013 -13610 131
Nouded ja ettemaksed (+/-) -2 046 766 1 610 360
Varud (+/-) 2478724 8352 500
Volad ja ettemaksed (+/-) 45 246 677 11214 942
Pohitegevuse genereeritud raha 42 701 622 7567 671
Intressimaksed -2 494 135 -4 755 185
RAHAVOOD ARITEGEVUSEST 40 207 487 2 812 486
INVESTEERIMISTEGEYUSE RAHAVOOD
P&hivara soetamine -224 686 0
Kinnisvarainvesteeringute soetamine -7 950 000 -20 720 091
Pikaajaliste investeeringute miliiik 40 000 26 451 200
Liihi- ja Pikaajaliste finantsinvesteeringute soetamine -15 860 000 -112 000
RAHAVOOD INVESTEERIMISTEGEVUSEST -23 994 686 5619 109
FINANTSEERIMISTEGEVUSE RAHAVOOD
Laenude tagasimaksmine -15 199 312 -7 987 917
RAHAVOOD FINANTSEERIMISTEGEVUSEST -15 199 312 -7 987 917
RAHAJAAGI KOGUMUUTUS 1013 489 443 678
RAHA ALGJAAK 628 106 184 428
RAHA LOPPJAAK 1641595 628 106

OmaKoduMaja AS miiiis liihiajalise investeeringu 25,875 miljoni krooni eest. Investeeringu eest tasuti kohustuse
vahendamise teel.
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Omakapitali muutuste aruanne

(kroonides)

Aktsia-

Registreeri- Aazio Kohustus-lik Eelm. per-de Aruande-aasta Vihemus-osa Kokku
kapital mata reserv- Jjaotamata kasum
aktsiakapital kapital kasum
Seisuga 01.01.09 3 000010 0 0 450 000 78973 765 -52 951 540 43 521 131 72 993 366
Emissioon 30000 000
Vilja konsolideeritud
Eelmise perioodi kasum -52951 540 52951 540
2009.a. Kahjum -23 801 032
Vihemusosa 20714 802
Seisuga 31.12.09 3000010 30000000 0 450 000 26022225 -23 801 032 64235933 99907 136
Seisuga 01.01.10 3000010 30000000 0 450 000 26022 225 -23 801 032 64235933 99907 136
Emissioon 1893820 -30000000 28 106 180
Vilja konsolideeritud
Eelmise perioodi kasum -23 801 031 23 801 032
2010.a. Kahjum -41 641 873
Vihemusosa -11446 711
Seisuga 31.12.10 4 893 830 0 28106180 450000 2221194  -41641873 52789222 46818553

Vastavalt OmaKoduMaja AS pohikirjale on aktsiakapitali minimaalseks suuruseks 3,000,000 krooni ja
maksimaalseks suuruseks 12,000,000 krooni.

Aktsia nimiviirtus on 10 krooni, Emiteeritud ja mirgitud aktsiate arv on 450.000 tiikki. Mitterahalise sissemaksega on
tasutud 40,000 aktsia eest.
2005 aasta lopus ostis ettevdtte tagasi 149 990 aktsiat makstes selle eest 9 999 933 krooni.
2009 aasta detsembris otsustasid omanikud konverteerida laenud summas 30 000 000 krooni aktsiakapitaliks, emiteerides

selleks 189 382 uut aktsiat, mille eest tasutakse iilekursiga summas 28 106 180 krooni.

Tapsem informatsioon aktsiakapitali ja selle muutuste kohta on toodud lisas 13.
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud arvestuspohimatted

AS-i OmaKoduMaja 2010. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti Vabariigi hea
raamatupidamistavaga. Hea raamatupidamistava pdhinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise
seaduses, mida tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt viilja antud juhendid.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on ldhtutud soetusmaksumuse printsiibist, vilja arvatud juhtudel, mida
on kirjeldatud alljirgnevates arvestuspShimotetes.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eesti kroonides.

Konsolideerimise péhimétted

Ema- ja tiitarettevdtete finantsniitajad on grupi raamatupidamise aastaaruandes konsolideeritud rida-realt. Ema- ja
tiitarettevtete vaheliste tehingute tulemusena tekkinud nduded, kohustused, tulud, kulud ning realiseerumata
kasumid ja kahjumid on elimineeritud. Vahemusosa emaettevdite kontrolli all olevate ettevdtete tulemuses ja
omakapitalis on konsolideeritud finantsaruannetes kajastatud eraldi kirjena.

2010. a konsolideeritud raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad OmaKoduMaja AS (emaettevdte) ning tema
tiltarettevitete Paldiski Arendamise AS ning Bernadotte OU finantsniitajad. Paldiski Arendamise AS kaudu on veel
konsolideeritud Pennington Invest OU, Pakrineeme Sadama OU ja Paldiski Tehnopark OU finantsniitajad.

Konsolideerimisgrupi struktuur

Nimi Riik Osalus

Paldiski Arendamise AS 55,74%

Bernadotte OU 66,67%

Leetse Rannakiila OU 100,00% omanik Paldiski Arendamise AS
Pakrineeme Sadama OUJ 50,00% omanik Paldiski Arendamise AS
Paldiski Tehnopark OU 50,00% omanik Paldiski Arendamise AS
Klauser Kinnisvara OU 100,00% omanik Paldiski Arendamise AS
Energia Nord OU 100,00% omanik Pakrineeme Sadama OUJ

Vajadusel on tiitarettevtete arvestuspshimétteid muudetud vastavaks grupi arvestuspdhimotetele. Vilismaiste
majandusiiksuste kasumiaruannete ja rahavoogude konverteerimisel Eesti kroonidesse kasutatakse aasta keskmist
vilisvaluuta kurssi. Vilisvaluutas fikseeritud varad ja kohustused hinnatakse iimber Eesti kroonidesse 3 1. detsembril
kehtinud Eesti panga ametliku noteeringu alusel. Aruannete imberarvestusest tulenevad kursivahed kajastatakse
omakapitalis.

Emaettevdite aruandes kajastatakse investeeringuid tiitar- ja sidusettevdtetesse ostuanaliiiisi meetodil.

Raha ja raha ekvivalendid

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha, néudmiseni hoiuseid
pankades, tihtajalisi hoiuseid tihtajaga kuni 3 kuud ja rahaturufondi osakuid.

Nouded ostjate vastu

Nouetena ostjate vastu kajastatakse ettevdtte tavapirase dritegevuse kiigus tekkinud lithiajalisi ndudeid, v.a ndudeid
teiste kontserni ettevdtete ja sidusettevotete vastu. Noudeid ostjate vastu kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumus
(s.0 nominaalviddrtus miinus vajadusel tehtavad allahindlused).

Nouete lackumise tdendosust hinnatakse vdimaluse korral iga ostja kohta eraldi. Kui nduete individuaalne
hindamine ei ole nduete arvust tulenevalt vdimalik, siis hinnatakse individuaalselt ainult olulisi ndudeid. Ulejaznud
nudeid hinnatakse kogumina, arvestades eelmiste aastate kogemust laekumata jiisinud nduete osas. Varem alla
hinnatud ebatdenioliste nduete lackumist kajastatakse ebatdenioliselt lackuvate nduete kulu vihendamisena.

Muud nouded

K&iki muid ndudeid (viitlackumised, antud laenud ning muud liihi- ja pikaajalised nduded), vilja arvatud
edasimiiiigi eesmiirgil omandatud ndudeid, kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses. =
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Liihiajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumus on iildjuhul vérdne nende nominaalviirtusega (miinus
vaimalikud allahindlused), mistdttu lihiajalisi ndudeid kajastatakse bilansis t3engoliselt lackuvas summas,
Pikaajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumuse arvestamiseks véetakse nad algselt arvele saadaoleva tasu
diglases viirtuses, arvestades jirgnevatel perioodidel ndudelt intressitulu, sisemise intressimééra meetodit
kasutades. Edasimiiiigi eesmirgil soetatud ndudeid kajastatakse diglase viirtuse meetodil.

Varud

Varud vdetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis koosneb ostukulutustest, tootmiskulutustest ja muudest
kulutustest, mis on vajalikud varude viimiseks nende olemasolevasse asukohta Jja seisundisse.

Varude ostukulutused sisaldavad lisaks ostuhinnale varude ostuga kaasnevat tollimaksu, muid mittetagastatavaid
makse ja varude soetamisega otseselt seotud transpordikulutusi, millest on maha arvatud hinnaalandid ja
dotatsioonid. Varude tootmiskulutused sisaldavad nii otseseid toodetega seotud kulutusi (tooraine ja materjalide
ning pakkematerjali maksumus, 13petamata toodangu ladustamisega seotud viltimatud kulutused, tooliste palgad)
kui ka proportsionaalset osa tootmise iildkuludest (tootmishoonete ja -seadmete amortisatsioon, remondikulu,
tootmisega seotud juhtkonna palgad).

Varud hinnatakse bilansis lahtudes sellest, mis on madalam, kas soetusmaksumus vai netorealiseerimismaksumus.

Tiitar- ja sidusettevétted

Titarettevtteks loctakse ettevatet, mille iile emaettevdttel on kontroll. Tiitarettevatet loetakse emaettevétte kontrolli
all olevaks, kui emaettevdte omab kas otseselt vi kaudselt iile 50% tiitarettevitte hdilediguslikest aktsiatest voi
osadest voi on muul moel vdimeline kontrollima tiitarettevatte tegevus- ja finantspoliitikat.

Sidusettevdte on ettevdte, mille iile emaettevdttel on oluline madju, kuid mis ei allu tema kontrollile. Uldjuhul
eeldatakse olulise mdju olemasolu juhul, kui ettevdte omab sidusettevattes 20% kuni 50% hilediguslikest aktsiatest
voi osadest.

Investeeringud tiitar- ja sidusettevotetesse kajastatakse bilansis kasutades soetushinna meetodit. Selle meetodi
kohaselt voetakse investeering algselt arvele tema soetusmaksumuses.

Juhul kui ettevotte osalus kapitaliosaluse meetodil kajastatava tiitar- vai sidusettevatte kahjumis on vérdne vi
tiletab tiitar- v5i sidusettevétte bilansilist virtust, viihendatakse investeerigu bilansilist véirtust nullini ning edasisi
kahjumeid kajastatakse bilansiviliselt. Erandiks on olukord, kui ettevdte on garanteerinud voi kohustatud rahuldama
tiitar- vGi sidusettevitte kohustusi - sellisel juhul kajastatakse bilansis nii vastavat kohustust kui kapitaliosaluse
meetodi kahjumit.

Kapitali- ja kasutusrendid

Kapitalirendina kisitletakse rendilepingut, mille puhul kik olulised vara omandi ga seonduvad riskid ja hiived
kanduvad iile ettevdttele. Muud rendilepingud kajastatakse kasutusrendina.

Ettevote kui rentnik

Kapitalirenti kajastatakse bilansis vara ja kohustusena renditud vara diglase vidrtuse summas voi rendimaksete
miinimumsumma niiiidisvdirtuses, juhul kui see on madalam. Rendimaksed Jjaotatakse finantskuluks (intressikulu)
Ja kohustuse jazikviirtuse vihendamiseks. Finantskulud Jaotatakse rendiperioodile arvestusega, et intressiméér on
igal ajahetkel kohustuse jadkvéirtuse suhtes sama. Kapitalirendi tingimustel renditud varad amortiseeritakse
sarnaselt omandatud pShivaraga, kusjuures amortisatsiooniperioodiks on vara eeldatav kasulik t66i ga voi rendisuhte
kehtivuse periood, olenevalt sellest, kumb on liithem.

Kasutusrendimaksed kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt kasumiaruandes kuluna.

Finantskohustused

Kdik finantskohustused (volad hankijatele, véetud laenud, viitvlad, viljastatud vélakirjad ning muud liihi- ja
pikaajalised vdlakohustused) vetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka kdiki soetamisega
otseselt kaasnevaid kulutusi. Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.

Liihiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on tildjuhul vordne nende nominaalviiirtusega,
mistdttu lihiajalisi finantskohustusi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste
finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumuse arvestus toimub kasutades sisemise intressiméra meetodit.
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Ettevotte tulumaks

Vastavalt kehtivale seadusandlusele Eestis ettevdtete kasumit ei maksustata, mistottu ei eksisteeri ka edasilitkkunud

tulumaksu ndudeid ega kohustusi. Kasumi asemel maksustatakse Eestis jaotamata kasumist viljamakstavaid
dividende maksumiiraga 22/78 netodividendina viljamakstud summalt. Dividendide viljamaksmisega kaasnevat
ettevotte tulumaksu kajastatakse kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil kui dividendid vilja
kuulutatakse, sGltumata sellest, millise perioodi eest need on vilja kuulutatud v&i millal need tegelikult vilja

makstakse.

Tehingud vilisvaluutas ning vilisvaluutas fikseeritud finantsvarad ja -kohustused

Viilisvaluutas fikseeritud tehingute kajastamisel on aluseks vetud tehingu toimumise pieval ametlikult kehtinud
Eesti Panga valuutakursid. Vilisvaluutas fikseeritud monetaarsed finantsvarad ja —kohustused ning

mittemonetaarsed finantsvarad ja -kohustused, mida kajastatakse Oiglase viirtuse meetodil, hinnatakse bilansipieval

tiimber Eesti kroonidesse ametlikult kehtivate Eesti Panga valuutakursside alusel. Vilisvaluutatehingutest saadud

kasumid ja kahjumid kajastatakse kasumiaruandes perioodi tulu ja kuluna.

Tulude arvestus

Tulu kaupade miiiigist kajastatakse siis, kui kaik olulised omandiga seotud riskid on ldinud iile ostjale, miitigitulu ja

tehinguga seotud kulu on usaldusvéirselt madratav ning tehingust saadava tasu lackumine on tdenioline. Tulu
teenuse miitigist kajastatakse teenuse osutamise jérel, voi juhul kui teenus osutatakse pikema ajaperioodi jooksul,

siis ldhtudes valmidusastme meetodist.

Intressitulu kajastatakse siis, kui tulu laekumine on tdensioline ja tulu suurust on véimalik usaldusvirselt hinnata.
Intressitulu kajastatakse kasutades vara sisemisest intressiméra, vilja arvatud juhtudel, kui intressi laekumine on

ebakindel. Sellistel juhtudel arvestatakse intressitulu kassapohiselt.

Kohustuslik reservkapital

Vastavalt driseadustikule on moodustatud kohustuslik reservkapital. Reservkapital moodustatakse iga-aastastest
puhaskasumi eraldistest. Igal majandusaastal tuleb reservkapitali kanda vihemalt 1/20 puhaskasumist, kuni
reservkapital moodustab 1/10 aktsia- vdi osakapitalist. Reservkapitali vaib kasutada kahjumi katmiseks, samuti
aktsia- voi osakapitali suurendamiseks. Reservkapitalist ei vi teha viiljamakseid aktsioniridele/osanikele.

Lisa2 Aktsiad ja muud viirtpaberid

Aktsiate ja vairtpaberitena on kajastatud osalus Looduskauni Pakri OU-s soetushinnaga 3 000 000 krooni.

Lisa3 Nouded ja ettemaksed

31.12.2010 31.12.2009
Muud lithiajalised nduded 1 824 560 2025000
Ostjate tasumata summad 401 043 765 661
Nouded seotud ettevotete vastu (Lisa 15) 3 623 539 2726 000
Maksude ettemaksed (Lisa 11) 1799751 81533
Muud ettemaksed 0 3 933
Nouded ja ettemaksed kokku 7 648 893 5602 127

Lisa4 Varud

Varude koosseisus on kajastatud arendatavate kinnisvarade soetamis- ja arenduskulud.

31.12.2010 31.12.2009
Projektid Tallinnas 12 176 000 15 360 000
Projektid mujal Eestis 195 779 274 191 196 555
Ettemaksed tarnijatele ja muud varud 275517 0
Varud kokku 208 230 791 206 556 555
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AS OMAKODUMAJA 2010. a majandusaasta aruanne

2010 aastal on varusid alla hinnatud 8 875 000 krooni ulatuses.

Seoses viéljaspool Tallinnat asuvate pooleliolevate kinnisvaraprojektide hindamise erakordse probleemiga otsustas

OmaKoduMaja juhatus 2009 aastal varusid mitte alla hinnata. 2008 aastal hindas OmaKoduMaja AS varusid alla
summas 53 131 354 krooni.

Lisa5 Pikaajalised finantsinvesteeringud

31.12.2010 31.12.2009

Sidusettevdtete aktsiad ja osad 12 860 000 0
Pikaajalised deposiidid 164 289 164 289
Muud aktsiad ja osad 468 599 468 599
Pikaajalised finantsinvesteeringud kokku 13 492 888 632 888

2010. a omas OmaKoduMaja AS lzbi tiitarettevotte Paldiski Arendamise AS osalusi Jjérgmistes sidusettevotetes:

kroonides

Sidusettevotted

Riik Bilansiline Osalus

vairtus

Bole OU Eesti 11 735 000 50,0%
Balti Gaas OU Eesti 1125000 45,0%
Seisuga 31.12.10 12 860 000

Riik Kadaka Osalus

Varahalduse osa

Balti Gaas OU Eesti 0 45,0%
Seisuga 31.12.09 0

Kuna sidusettevdtetes pole pShitegevus veel alanud, hoitakse investeeringud soetusviirtuses.

Lisa 6 Kinnisvarainvesteeringud

Saldo 31.12.2008 129 631 347
Soetatud perioodi jooksul 16 720 000
Konsolideerimis grupi muutustest lisandunud 4 000 091
Saldo 31.12.2009 150 351 438
Soetatud perioodi jooksul 7 950 000
Kinnistute allahindlused -18 575 090
Saldo 31.12.2010 139 726 348
2010 2009
Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu 675 000 878 277
Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud 185 827 180 259
Kinnisvarainvesteeringute miiiik miitigihinnas 0 0




AS OMAKODUMAJA

2010. a majandusaasta aruanne

Lisa 7 Materiaalne pdhivara

Maa ja Masinad ja Ettemaks KOKKU
ehitised seadmed |pdhivara eest
Soetusmaksumus 31.12.2008 338 443 0] 17826 704 18 165 147
Soetusmaksumus 31.12.2009 338 443 0 17826 704 18 165 147
Jiaikmaksumus 31.12.2008 338 443 0 17 826 704 18 165 147
Jiiikmaksumus 31.12.2009 338 443 0] 17826704 18 165 147
Soetusmaksumus 31.12.2009 338 443 0] 17826 704 18 165 147
Soetamine 42 906 100 000 81 780 224 686
Umberklassifits. kinnisv.investeeringust 0 -7 950 000 -7 950 000
Tagasimaksed 0 -2 115265 -2 115 265
Soetusmaksumus 31,12.2010 381 349 100 000 7 843 219 8 324 568
Jiiiikmaksumus 31.12.2009 338 443 0] 17826 704 18 165 147
Jadkmaksumus 31.12.2010 381 349 100 000 7 843 219 8 324 568
Lisa8 Immateriaalne péhivara
Firmaviirtus Kokku
Saldo seisuga 31.12.2009
Soetusmaksumus 25345640 25 345 640
0 0
Jiikmaksumus 25345 640 25 345 640
Saldo seisuga 31.12.2010
Soetusmaksumus 25345640 25 345 640
0 0
Jidikmaksumus 25345640 25345640
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2010. a majandusaasta aruanne

Lisa 9 Valakohustused

Saldo

31.12.2010

Liihiajalised pangalaenud 138 635 692

s.h AS Sampopank 126 635 692

5.h AS SEB Uhispank 11 999 999

Eesti Vabriik 4325 844

Kokku 142 961 536

Saldo

31.12.2009

Liihiajalised laenud 16 462 500

Liihiajalised pangalaenud 144 580 876

s.h AS Sampopank 132 328 877

s.h AS SEB Uhispank 11 999 999

Eesti Vabriik 1708 379

Kokku 162 751 755
EU = Euribor

Tagasimakse tihtaeg
12 kuu 1-5 aasta
Jjooksul Jooksul  iile 5 aasta Intressi-miiiir
120 269 335 18 366 357 0
6 kuu Euribor + 3,5 % ja
108 269 335 18 366 357 0 6,496%
11 999 999 0 0 6 kuu EURIBOR + 3,85%
701 952 2046118 1577774 10% liihendusest
120971287 20412475 1577774
Tagasimakse tihtaeg
12 kuu 1-5 aasta
Jjooksul Jooksul  iile 5 aasta Intressi-méiir
16 462 500 0 0
2300050 142280 826 0
2300050 130280827 0
0 11999 999 0
207 684 830 735 669 960 10% lithendusest
18970 234 143 111 561 669 960

Koik ettevdtte pangalaenud on seotud Euroga. Muud laenud on Eesti kroonides. Informatsioon volakohustuste

tagatiste kohta on toodud lisas 13.

Lisa 10 Volad ja ettemaksed

Vaélad tarnijatele

Vdlad seotud ettevdtetele (lisa 15)
Muud vélad

Maksud (lisa 11)

Ettemaksed

Viitvolad

Vélad to6votjatele

31.12.2010 31.12.2009
17 166 985 9823110
128 714 930 57 556 123
63 337 966 59 491 657
279 031 436 329
495010 730 563

7 561 491 16 862 134
75220 123 093

217 630 633 145 023 009

Muudes viitvolgades on kajastatud arendatavate objektide I5punichitamiseks vajaminevad summad.




AS OMAKODUMAJA

2010. a majandusaasta aruanne

Lisa 11 Maksud

31.12.2010 31.12.2009

Kiibemaks 1799 751 27 432 81 533 10 736
Uksikisiku tulumaks 0 47 426 0 93 299
Sotsiaalmaks 0 87 830 0 151 372
Kohustuslik kogumispension 0 940 0 87
Todtukindlustusmakse 0 210 0 1260
Maamaks 0 9228 0 0
Intressid 0 3778 0 74 847
Maksud vilisriikides 0 102 187 0 104 728
Kokku 1799 751 279031 81533 436 329
Lisa 12 Omakapital

31.12,2010 31.12.2009
Aktsiakapital (kroonides) 4893830 3000010
Aktsiate arv (tk) 489 383 300 001
Aktsiate nimivéartus (kroonides) 10 10

Tehingud seotud osapooltega, mis majutasid omakapitali muutust vaata lisa 15,

Lisa 13 Miiiigitulu

Miitigitulu geograafiliste piirkondade jargi.

Eesti
Kokku

Miiiigitulu jaguneb tegevusalade loikes jargnevalt:

Kinnisvara miiiik (EMTAK 68101)

Renditulud (EMTAK 68102)

Vahendatavad kommunaalteenused
Ari ja muu juhtimisalane ndustamine(EMTAK 70221)

Kokku

2010 2009
8045128 10 602 030
8045128 10 602 030

2010 2009
4696 975 9 235725

675 000 983 256
2423 153 83 049
250 000 300 000
8045128 10 602 030
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Lisa 14 Laenude tagatised ja panditud varad

AS OMAKODUMAIJA poolt saadud pangalaenude 31. Detsembri 2010 seisuga 138 635 692 (31. detsembri 2009
seisuga 155 149 959 krooni) tagatiseks on panditud jirgmised varad:

Sampo Panga laenu tagatiseks on hiipoteek Kiili vallas asuvatel kinnistutel summas 176 500 000 krooni.
Sampo Panga laenu tagatiseks on hiipoteek Tallinnas asuvatel kinnistutel summas 48 500 000 krooni.
Sampo Panga laenu tagatiseks on hiipoteek Paldiskis asuvatel kinnistutel summas 32 500 000 krooni

SEB lenu tagatiseks on hiipoteck Paldiskis asuvatel kinnistutel summas 25 000 000 krooni

Muu laenu tagatiseks on hiipoteek Paldiskis asuvatele kinnistutele summas 16 050 000 krooni.

Sampo Panga laenu tagatiseks on Kadaka Varahalduse AS solidaarne kiendus summas 113 228 921 krooni.

Sl Ul

Lisa 15 Tehingud seotud osapooltega
AS OMAKODUMAIJA aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks:

omanikke (emaettevdte ning emaettevdtte omanikud); Kadaka Varahalduse AS, Sootel OU

tiitar- ja sidusettevatteid; Paldiski Arendamise AS,Bernadotte OU,

teisi samasse konsolideerimisgruppi kuuluvaid ettevdtteid (s.h emaettevatte teised tiitarettevotted);
eespool loetletud isikute ldhisugulasi ja nendega seotud ettevatteid, Sootel OUJ

e ow

AS OMAKODUMAIJA on 2009. a ja 2010.a ostnud (kaubad edasimiiiigiks, tootmismaterjalid, pshivara) ning

miiiinud oma kaupu ja osutanud teenuseid (pdhivara rentimine, juhtimisteenus, muud teenused) jargmistele seotud
osapooltele:

2010 2009
Ostud Miiiigid Ostud  Miiiigid

Tegev- ja kdrgema juhtkonna ning olulise osalusega
eraisikust omanike lihedased pereliikmed ning nende

valitseva vai olulise m&ju all olevad ettevitjad 95131 0 496922 0
Emaettevitja 0 0 240000 0
Kaupade ost-miiiik kokku 95 131 0 736922 0

Saldod seotud osapooltega:

31.12.2010  31.12.2009

Tegev- ja kdrgema juhtkonna ning olulise osalusega
eraisikust omanike lihedased pereliikmed ning nende

valitseva voi olulise mdju all olevad ettevitjad 3623539 111000
Sidusettevotja 0 2615000
Liihiajalised nduded kokku 3623539 2 726 000

Tegev- ja kdrgema juhtkonna ning olulise osalusega
eraisikust omanike lihedased pereliilkmed ning nende

valitseva voi olulise mdju all olevad ettevitjad 327 680
Emaettevotja 128 387250 57 556 123
Liihiajalised kohustused kokku 128 714 930 57 556 123
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Lisa 16 Muud drikulud

2010 2009

Kinnisvarainvesteeringute allahindlus (Lisa 6) 18 575 090

Muud 288 343 13 689

Maksud 236 788 239403

Kokku 19 100 221 253 092

Lisa 17 Finantstulud ja -kulud

2010 2009

Kahjum investeeringute viirtuse muutusest 0 -63 000

Kahjum osaluste miiiigist -360 000 -4200 809

Valuutakursi kasumid kahjumid -2 144 202 -235 828

Muud finatstulud & - kulud -148 0

Intressitulud 712 961 173 715

Intressikulud -26 870 184 -24 526 788

Kokku -28 661 573 -28 852 710

Lisa 18 Emaettevatte aruanded

Bilanss

(kroonides)

AKTIVA

KAIBEVARA 31.12.2010 31.12.2009
Raha ja pangakontod 23 205 9 706
Noéuded ja ettemaksed 9 508 524 18 958 714
Varud 127937350 123 911 050
KAIBEVARA KOKKU 137 469 079 142 879 470
POHIVARA
Pikaajalised finantsinvesteeringud 32 364 404 42 404 404
Immateriaalne péhivara 14 602 195 14 602 195
POHIVARA KOKKU 46 966 599 57 006 599

AKTIVA KOKKU 184 435 678 199 886 069
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PASSIVA

31.12.2010  31.12.2009
LUHIAJALISED KOHUSTUSED

Volakohustused 105 969 285 0
Volad ja ettemaksed 69 883 808 59 859 329
LUHIAJALISED KOHUSTUSED KOKKU 175 853 093 59 859 329

PIKAAJALISED KOHUSTUSED

Pikaajalised volakohustused 0 109 614 418
PIKAAJALISED KOHUSTUSED KOKKU 0 109 614 418
KOHUSTUSED KOKKU 175853093 169 473 747
OMAKAPITAL

Aktsiakapital 4 893 830 3000010
Registreerimata aktsiakapital 0 30 000 000
Aazio 28 106 180 0
Reservid 450 000 450 000
Eelmiste perioodide jaotamata kasum -3 037 688 12 876 311
Aruandeaasta kasum ( kahjum ) -21 829 737 -15913 999
KOKKU OMAKAPITAL 8 582 585 30 412 322
PASSIVA KOKKU 184435678 199 886 069
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Kasumiaruanne
(kroonides)

2010 2009

ARITULUD
Miiiigitulu 5767 866 9334 209
Muud éritulud 0 132 417
ARITULUD KOKKU 5767 866 9 466 626

ARIKULUD
Kaubad, toore, materjal ja teenused 14 187 124 10 803 729
Mitmesugused tegevuskulud 1452973 2 148 502
Todjoukulud 69 432 69 432
ARIKULUD KOKKU 15 709 529 13 021 663
ARIKASUM (-KAHJUM) -9 941 663 -3 555 037
FINANTSTULUD JA KULUD -11 888 075 -12 358 962
muud finantstulud ja -kulud -1 000 151 -19
intressikulud ja tulud -10 887 924 -12 358 943
KASUM (KAHJUM) MAJANDUSTEGEVUSEST -21 829 738 -15913 999
ARUANDEAASTA PUHASKASUM (-KAHJUM) -21 829738 -15913 999
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Rahavoogude aruanne
Kaudne meetod kroonides

2010 2009

RAHAVOOD ARITEGEVUSEST
Arikasum -9 941 663 -15913 999

Korrigeerimised (+/-)

Kahjum investeeringutelt kapitaliosaluse meetodil 0 112 000

Varude allahindlus 6976 000 0
Tegevuskasum enne kiibekapitali muutust -2 965 663 -15 801 999
Nouded ja ettemaksed (+/-) 9450 190 8 540 062
Varud (+/-) -11 002 300 9927 340
Volad ja ettemaksed (+/~) 10 024 479 1063 020
Pohitegevuse genereeritud raha 5506 706 3728 423
Intressimaksed -1 881 074
RAHAVOOD ARITEGEVUSEST 3625 632 3728 423
INVESTEERIMISTEGEVUSE RAHAVOOD
Pikaajaliste finantsinvesteeringute soetamine 0 -112 000
Pikaajaliste investeeringute miitik 33 000 0
RAHAVOOD INVESTEERIMISTEGEVUSEST 33 000 -112 000
FINANTSEERIMISTEGEVUSE RAHAVOOD
Laenude tagasimaksmine -3 645 133 -3 614 503
RAHAVOOD FINANTSEERIMISTEGEVUSEST -3 645 133 -3 614 503
RAHAJAAGI KOGUMUUTUS 13 499 1920
RAHA ALGJAAK 9 706 7 786
RAHA LOPPJAAK 23205 9 706
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Omakapitali aruanne
Kroonides

Aktsia- Aazio Registreeri-  Kohustus-  Eelm. per-de  Aruande-aasta Kokku
kapital mata lik reserv-  jaotamata kasum
aktsiakapital _ kapital kasum
Seisuga 01.01.09 3000010 0 0 450000 89215537 -76339226 16326321
Emissioon 30 000 000
Eelmise perioodi kasum -76 339226 76 339 226
2009.a. kasum -15 913 999
Seisuga 31.12.09 3 000010 0 30000000 450000 12876311 -15913999 30412322
Seisuga 01.01.10 3000010 0 30000 000 450 000 12876311  -15913 999 30412322
Emissioon 1 893 820 28 106 180  -30 000 000
Eelmise perioodi kasum -15913 999 15913 999
2010.a. kasum -21 829 737
Seisuga 31.12.10 4 893 830 28 106 180 0 450000  -3037688 -21829737 8 582 585

20



AS OMAKODUMAJA 2010. a majandusaasta aruanne

MAJANDUSAASTA KAHJUMI KATMISE ETTEPANEK

1. Eelmiste perioodide jaotamata kasum 2221 194 krooni
2. 2009.a. kahjum -41 641 873 krooni
Kokku jaotuskdlbulik kasum seisuga 31.12.2010: -39 420 679 krooni

a_—
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JUHATUSE JA NOUKOGU ALLKIRJAD 2010. A MAJANDUSAASTA
ARUANDELE

AS OMAKODUMAIJA 2010. a majandusaasta aruande, mis on kinnitatud aktsioniride iildkoosoleku poolt 28.mail
2011, kinnitamine

Nimi Ametinimetus Allkiri

Tonu Puidak juhatuse liige
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Aktsioniride nimekiri

1. Sootel OU
aktsiate arv 160,000

2. Kadaka Varahalduse AS
aktsiate arv 329 383

reg. Kood 10030812
summa 1,600,000

reg. kood 10423960
summa 3 293 830

Tallinn
osalus 32,7 %

Tallinn
osalus 67.3 %

Tegevusalad Eesti majanduse klassifikaatori EMTAK Kkoodi jirgi

EMTAK kood 68101 Enda kinnisvara ost miiiik
EMTAK kood 68201 Enda v6i renditud kinnisvara ilirileandmine ja kiitus
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Aruande elektroonilised kinnitused

OmaKoduMaja AS (registrikood: 10843432) 01.01.2010 - 31.12.2010 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Kinnitaja nimi Kinnitaja roll Kinnituse andmise aeg

Tdnu Puidak Juhatuse liige 09.06.2011



SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

OmaKoduMaja AS aktsionéridele

Oleme auditeerinud OmaKoduMaja AS raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab bilanssi seisuga 31.12.2010, kasumiaruannet, omakapitali
muutuste aruannet ja rahavoogude aruannet eeltoodud kuupéeval I6ppenud majandusaasta kohta, aastaaruande koostamisel kasutatud oluliste
arvestuspdhimétete kokkuvdtet ning muid selgitavaid lisasid. Auditeeritud raamatupidamise aastaaruanne, mis on toodud lehekulgedel 4 kuni 20,
on kaasatud kéesolevale aruandele.

Juhtkonna kohustus raamatupidamisaruannete osas

Juhtkond vastutab raamatupidamise aastaaruande koostamise ja diglase esitamise eest kooskdlas Eesti hea raamatupidamistavaga ning sellise
sisekontrolli eest, mida juhtkond peab vajalikuks, et vdimaldada pettusest vdi veast tuleneva olulise vaarkajastamiseta raamatupidamise
aastaaruande koostamist.

Vandeaudiitori kohustus

Meie kohustuseks on avaldada oma auditi pdhjal arvamust selle raamatupidamise aastaaruande kohta. Viisime oma auditi 1&bi kooskdlas
rahvusvaheliste auditeerimisstandarditega (Eesti). Nende standardite kohaselt on néutav, et oleme kooskdlas eetikanBuetega ning planeerime ja
viime auditi l&bi omandamaks pdhjendatud kindluse selle kohta, kas raamatupidamise aastaaruanne on olulise vaérkajastamiseta.

Audit hdlmab raamatupidamise aastaaruandes esitatud arvnaitajate ja avalikustatud informatsiooni kohta auditi tdendusmaterjali hankimiseks
vajalike protseduuride labiviimist. Valitud protseduurid sGltuvad vandeaudiitori otsustustest, sealhulgas hinnangust riskidele, et raamatupidamise
aastaaruanne voib sisaldada pettustest vdi vigadest tulenevaid olulisi vaarkajastamisi. Nende riskihinnangute tegemisel vétab vandeaudiitor
arvesse sisekontrolli, mis on relevantne majandusiiksuse raamatupidamise aastaaruande koostamisel ja diglasel kajastamisel, kavandamaks
antud tingimustes asjakohaseid auditiprotseduure, kuid mitte arvamuse avaldamise eesmargil majandusuksuse sisekontrolli tulemuslikkuse
kohta. Audit h8Imab samuti juhtkonna poolt kasutatud arvestuspoliitikate asjakohasuse ja tehtud arvestushinnangute péhjendatuse ning ka
raamatupidamise aastaaruande uldise esitusviisi hindamist.

Usume, et auditi tdendusmaterjal, mille oleme hankinud, on piisav ja asjakohane aluse andmiseks meie auditiarvamusele.
Markusega arvamuse alus

Kontserni aruanne sisaldab tltarettevotet Paldsiki Arendamise AS, kelle aruandes sisaldub investeeringu soetusest tekkinud firmavéaartus.
Sellest firmavaartusest 13.559.955 krooni ulatuses me ei saanud arvamust avaldada. Kuivdrd nimetatud firmavaartus sisaldub ka OmaKoduMaja
AS kontserni aruandes, siis ei saa me avaldada arvamust ja me ka ei avalda arvamust nimetatud investeeringu kajastamise kohta nimetatud
summa ulatuses.

Markusega arvamus

Meie arvates, vélja arvatud I8igus ,Méarkusega arvamuse alus* kirjeldatud asjaolu mdjud, kajastab kaasatud raamatupidamise aastaaruanne
olulises osas diglaselt OmaKoduMaja AS finantsseisundit seisuga 31.12.2010 ning sellel kuup&eval I6ppenud majandusaasta finantstulemust ja
rahavoogusid kooskdlas Eesti hea raamatupidamistavaga.

/digitaalselt allkirjastatud/

Rein Randmets

Vandeaudiitori number 288

Ectus Finance OU

Audiitorettevétja tegevusloa number 144
Tammsaare tee 47 11316 Tallinn
10.06.2011



Audiitorite digitaalallkirjad
OmaKoduMaja AS (registrikood: 10843432) 01.01.2010 - 31.12.2010 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande on digitaalselt
allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

REIN RANDMETS Vandeaudiitor 10.06.2011



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Enda kinnisvara ost ja muik

Enda vdi renditud kinnisvara turileandmine ja kaitus

Sidevahendid
Liik

Telefon

Faks

E-posti aadress

E-posti aadress

Sisu

+372 6508510

+372 6508628
omakodumaja@omakodumaja.ee

nikolai@paldiski.net

EMTAK kood

68101
68201

Mudgitulu o
Mudgitulu %

(EEK)

4696975 58.38%

3098153 38.51%

Pd&hitegevusala

Jah

Ei



