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Tegevusaruanne

ULDINFO

Kentex Arenduse p6hitegevusalaks on kinnisvaraarendus .
ARITEGEVUSE ULEVAADE

2010.a. soetati Tallinnasse kinnistu ,millele asutati ehitama kortermaja , mille valmimist on oodata 2011.a.
2010. aastal oli mudgitulu 54 900 kr , mis saadi burooruumide rentimisest. Biiroohoone koos kinnistuga seotati 2010.aastal.

Aruandeperioodil té6tajaid ei olnud ja juhatuse liikmele tasu ei makstud.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Tegevjuhtkonna deklaratsioon

Kentex Arendus juhatus on ariseadustikust lahtuvalt koostanud raamatupidamise aastaaruande, mis kajastab Sigesti ja diglaselt arithingu vara,
kohustusi ja omakapitali ning majandustegevuse tulemust ja rahavoogusid. Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on jargitud
raamatupidamise seaduse ja Eesti hea raamatupidamistava ndudeid.

Raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad olulised vara ja kohustuste hindamist m&jutavad asjaolud, mis ilmnesid bilansi kuupaeva
31.12.2010 ja aastaaruande koostamispaeva 30.04.2011 vahemikul.

Vara ja kohustusi on hinnatud kaalutletud ja konservatiivsetel alustel. Raamatupidamise aastaaruande koostamine nduab hinnangute andmist.
Need hinnangud p&hinevad aktuaalsel informatsioonil &ritihingu seisundist ning kavatsustest ja riskidest raamatupidamise aastaaruande
koostamispéaeva seisuga. Majandusaastal vGi varasematel perioodidel kajastatud majandustehingute I6plik tulemus vdib erineda kaesoleval
perioodil antud hinnangust.

Juhatuse hinnangul on Kentex Arendus jatkuvalt tegutsev majandusuksus.

Juhatus kinnitab 2010.a aastaaruande koostamise Gigsust ja taielikkust.

Tallinnas, 30.aprill 2011
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Bilanss
(kroonides)

Varad

Kaibevara
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Varud
Kokku kéibevara

Pdhivara
Kinnisvarainvesteeringud
Kokku pdhivara

Kokku varad

Kohustused ja omakapital
Kohustused
Luhiajalised kohustused
Laenukohustused
Vdlad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustused
Kokku kohustused
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustused ja omakapital

31.12.2010

1321

709 855

15 009 416
15720 592

2 380 000
2 380 000
18 100 592

11910973

6229 019
18 139 992
18 139 992

40 000
-79 400
-39 400
18 100 592

2010. a. majandusaasta aruanne

18.12.2009

40 000

40 000

40 000

40 000

40 000
40 000
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Kasumiaruanne
(kroonides)

18.12.2009 -

31.12.2010

Muugitulu 54 900
Brutokasum (-kahjum) 54 900
Uldhalduskulud -131 194
Muud &rikulud -3838
Arikasum (-kahjum) -80 132
Finantstulud ja -kulud 732
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist -79 400
Aruandeaasta kasum (kahjum) -79 400
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Rahavoogude aruanne
(kroonides)

18.12.2009 - 18.12.2009 -
31.12.2010 18.12.2009
Rahavood &ritegevusest
Arikasum (kahjum) -80 132
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus -709 855
Varude muutus -15 009 416
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus 6229 019
Kokku rahavood aritegevusest -9 570 384
Rahavood investeerimistegevusest
Tasutud kinnisvarainvesteeringute soetamisel -2 380 000
Laekunud intressid 732
Kokku rahavood investeerimistegevusest -2 379 268
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud 11910973
Laekunud aktsiate v6i osade emiteerimisest 40 000
Kokku rahavood finantseerimistegevusest 11910973 40 000
Kokku rahavood -38 679 40 000
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 40 000 0
Raha ja raha ekvivalentide muutus -38 679 40 000
Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus 1321 40 000
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Omakapitali muutuste aruanne
(kroonides)

Kokku
Osakapital Jaotamata
nimivaartuses kasum
(kahjum)

Emiteeritud osakapital 40 000 40 000
18.12.2009 40 000 40 000
Al deperioodi kasum

LRy 79 400 79 400

(kahjum)
31.12.2010 40 000 -79 400 -39 400

2010. a. majandusaasta aruanne
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Kentex Arenduse raamatupidamise aastaaruanne on koostatud vastavalt Eesti heale raamatupidamistavale. Eesti hea raamatupidamistava on
rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse pShimétetele tuginev raamatupidamistava, mille péhinduded kehtestatakse Eesti
Vabariigi raamatupidamise seadusega ning mida tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt valjaantavad juhendid.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eesti kroonides, kui ei ole teisiti méargitud.

Jargnevalt on valja toodud peamised arvestuspdhimétted ja hindamisalused.

Raha

Raha ekvivalendina kajastatakse rahavoogude aruandes lihiajalisi (kuni 3-kuulise tahtajaga soetatud) kérge likviidsusega investeeringuid, mida
on vdimalik konverteerida teadaoleva summa raha vastu ning mille puhul puudub oluline turuvaartuse muutuse risk, sh. kassas ja

panga arvelduskontodel olev raha, kuni 3-kuulised tahtajalised deposiidid ning intressiturufondi osakud.

Varud
Varude all kajastatakse kortereid kaalutud keskmise meetodil. Varude soetamisel intress kapitaliseeritakse.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteering on maa v8i hoone, mida hoitakse kas renditulu teenimise vdi turuvaartuse tdusmise eesmargil ning mida ei kasutata
ettevtte enda majandustegevuses. Kinnisvarainvesteering voetakse bilansis algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab

ka soetamisega otseselt seonduvaid tehingutasusid. Kinnisvarainvesteering on maa v&i hoone, mida hoitakse kas renditulu teenimise voi
turuvaartuse tdusmise eesmargil ning mida ei kasutata ettevotte enda majandustegevuses. Kinnisvarainvesteering vGetakse bilansis arvele
algselt tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt seonduvaid tehingutasusid. Kinnisvara-investeeringu edasisel
kajastamisel lahtutakse soetusmaksumuse meetodist.

Kinnisvaraobjekt klassifitseeritakse bilansis imber, kui selle kasutamise eesmark on muutunud. Alates muutuse toimumise

kuupéevast rakendatakse objektile selle varadegrupi arvestuspdhimdtteid, kuhu see objekt imber klassifitseeriti. Juhul, kui

eelnevalt kinnisvarainvesteeringuna kajastatud objekt klassifitseeritakse imber kas varudeks v6i materiaalseks pdhivaraks, siis loetakse selle
objekti Biglast vaartust umberklassifitseerimise kuupéeval vara uueks tuletatud soetusmaksumuseks.

Kui kinnisvaraobjekt klassifitseeritakse materiaalsest phivarast kinnisvarainvesteeringuks, siis kajastatakse positiivne vahe vara

Oiglase vaartuse ja bilansilise vaartuse vahel imberklassifitseerimise kuupaeval eelmiste perioodide jaotamata kasumi suurendamisena ning
negatiivne vahe kasumiaruandes kuluna (samal kasumiaruande real, kus kajastati enne selle vara amortisatsioonigi). Erandiks on poolelioleva
ehitisena kajastatud kinnisvarainvesteering, mille osas kajastatakse nii positiivne kui ka negatiivne vahe kasumiaruandes real "muud aritulud”
/"muud &rikulud”. Kui eelnevalt varudena kajastatud kinnisvaraobjekt klassifitseeritakse imber kinnisvarainvesteeringuks, siis

kajastatakse samuti nii positiivne kui ka negatiivne vahe vara diglase vaartuse ja bilansilise vaartuse vahel umberklassifitseerimise

kuupéeval kasumiaruandes real "muud &ritulud” / "muud &rikulud”.

Lisa 2 Raha

(kroonides)

31.12.2010 18.12.2009
Arvelduskontod 1321 40 000
Kokku raha 1321 40 000
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Lisa 3 Nouded ja ettemaksed
(kroonides)

31.12.2010
Maksude ettemaksed ja tagasinduded 709 855
Kokku Nouded ja ettemaksed 709 855

Lisa 4 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad
(kroonides)

31.12.2010
Ettemaks
Ettemaksukonto jaak 709 855
Kokku Maksude ettemaksed ja maksuvdlad 709 855
Lisa 5 Varud
(kroonides)
31.12.2010
LGpetamata toodang 15 009 416
Kokku varud 15 009 416

L&petamata toodangu all kajastatakse pooleliolevat kortermaja.

Lisa 6 Laenukohustused
(kroonides)

2010. a. majandusaasta aruanne

31.12.2010 Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi
12 kuu jooksul 1 -5 aasta jooksul
Luhiajalised laenud
Pangalaen 3084973 3084973
Omanike laenud 8 826 000 8 826 000
Luhiajalised laenud kokku 11910973 11910973
Laenukohustused kokku 11 910 973 11910973

Ule 5 aasta

10
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Lisa 7 Volad ja ettemaksed
(kroonides)

Volad tarnijatele

Muud vélad
Intressivdlad
Muud viitvélad

Kokku vélad ja ettemaksed

Lisa 8 Seotud osapooled
(kroonides)

Saldod seotud osapooltega riihmade Idikes

Emaettevdtja

31.12.2010
3323 888
2905131

462 377
2442754
6229 019

31.12.2010
Kohustused

9288 377

2010. a. majandusaasta aruanne
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Aruande digitaalallkirjad
Osalihing KENTEX Arendus (registrikood: 11816153) 18.12.2009 - 31.12.2010 majandusaasta aruande andmete digsust on
elektrooniliselt kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

MATI TUSOV Juhatuse liige 30.06.2011



Kasumi jaotamise ettepanek
(kroonides)

18.12.2009 -
31.12.2010

Aruandeaasta kasum (kahjum) -79 400

Kokku -79 400



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala EMTAK kood
Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus 68201
Osanikud
Isikukood / .
o o Osaluse suurus ja
Nimi / &rinimi registrikood / Elukoht / Asukoht
P valuuta
slinniaeg
osaihing .
10173813 Parnu mnt 139 13400 EEK
BUENAS
. Tuukri 19, Tallinn,
Osalthing .
11078264 Harju maakond, 13300 EEK
Markwend .
Eesti
L Maarjaheina 20,
Osathing ) ]
. 11109025 Tallinn, Harju 13300 EEK
Kristobal

Sidevahendid

Liik
Telefon
Faks

E-posti aadress

maakond, Eesti

Sisu
+372 6283640
+372 6283637

aire@raldon.ee

Mudgitulu
(EEK)

54900

Mudgitulu %

100.00%

Pd&hitegevusala

Jah



