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Tegevusaruanne

Kinnisvara Hindamiskeskus OU p6&hitegevuseks on kinnisvarabiiroode tegevus (EMTAK kood 68311). 2007.a. detsembris asutatud &ritihing
Kinnisvara Hindamiskeskus OU I8petas 2010.a. kasumiga. Mudgitulu oli 33200 krooni, mis koosnes 100%-liselt kinnisvara hindamise ja
kinnisvara-alase konsultatsiooni tasudest. Kinnisvara Hindamiskeskus OU 2009.a. kasumiks kujunes

Juhatuses on Uks liige. Osalise tédajaga tdotas ks inimene, kellele maksti td6tasuks 1200 krooni. Juhatuse liikmeks olemise eest tasu ei
maksta, kompensatsioone ja hivitisi ei ole ette nahtud.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(kroonides)

Varad
Kaibevara
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kéibevara

Kokku varad

Kohustused ja omakapital
Kohustused
Luhiajalised kohustused
Vdlad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustused
Kokku kohustused
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Kohustuslik reservkapital
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustused ja omakapital

31.12.2010

238 180

32 000
270180
270180

-217
-217

-217

40 000
4000
196 346
30 051
270 397
270180

2010. a. majandusaasta aruanne

31.12.2009

204 339

36 000
240 339
240 339

40 000
4 000
128 493
67 853
240 346
240 339
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Kasumiaruanne
(kroonides)

Mudgitulu

Kaubad, toore, materjal ja teenused
Mitmesugused tegevuskulud
T66j6ukulud

Arikasum (-kahjum)

Finantstulud ja -kulud
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist

Aruandeaasta kasum (kahjum)

2010
33 200

-1 580
-1 596
30 024

27
30 051
30 051

2009
72 300
-400
-2 508
-1 596
67 796

57
67 853
67 853

2010. a. majandusaasta aruanne
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Rahavoogude aruanne
(kroonides)

Rahavood &ritegevusest

Arikasum (kahjum)

Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus

Kokku rahavood aritegevusest

Rahavood investeerimistegevusest
Laekunud intressid

Kokku rahavood investeerimistegevusest

Kokku rahavood
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses
Raha ja raha ekvivalentide muutus

Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus

2010

30 024
3789
33813

28
28

33841
204 339
33 841
238 180

2010. a. majandusaasta aruanne

2009

67 796
-23 507
44 289

57
57

44 346
159 993
44 346
204 339
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Omakapitali muutuste aruanne
(kroonides)

Kokku
Osakapital Kohustuslik Jaotamata
nimivaartuses = reservkapital kasum
(kahjum)

31.12.2008 40 000 4000 128 493 172 493
Aruandeperioodi kasum

) 67 853 67 853
(kahjum)
Muutused reservides 0
31.12.2009 40 000 4000 196 346 240 346
Aruandeperioodi kasum

. 30 051 30 051
(kahjum)
31.12.2010 40 000 4000 226 397 270 397
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Kinnisvara Hindamiskeskus OU raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti hea raamatupidamistavaga ning

kajastab Giglaselt &ritihingu vara, kohustusi ja omakapitali ning majandustegevuse tulemust ja rahavoogusid. Kasumiaruanne on esitatud
skeemi 1 alusel. Raamatupidamise aastaaruandes esitatud andmed on Eesti kroonides.

Raha
Raha ja raha ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha, ndudmiseni hoiuseid pankades ja tahtajalisi hoiuseid
tahatajaga kuni 3 (kolm) kuud.

Nduded ja ettemaksed

Nduetena ostjate vastu kajastatakse ettevdtte tavaparase aritegevuse kaigus tekkinud lthiajalisi ndudeid. Néudeid ostjate vastu

kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses (s.0 nominaalvaartus miinus tagasimaksed ning vajadusel tehtavad allahindlused).

Nouete allahindlust kajastatakse, kui esineb objektiivseid tdendeid selle kohta, et kdik nduete summad ei laeku vastavalt nduete esialgsetele
lepingutingimustele. Asjaoludeks, mis viitavad v8imalikule nduete vaartuse langusele, on vdlgniku pankrot vdi olulised finantsraskused

ning maksetéhtaegadest mittekinnipidamine. Individuaalselt oluliste nduete vaartuse langust (st. vajadust allahindluseks) hinnatakse iga ostja
kohta eraldi, lahtudes eeldatavasti tulevikus laekuvate summade niitidisvaartusest.

Materiaalne ja immateriaalne pdhivara

Materiaalseks pohivaraks loetakse ettevdtte enda majandustegevuses kasutatavaid varasid kasuliku tddeaga Ule Uihe aasta ja
maksumusega alates 15000 krooni. Materiaalne pShivara vbetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast

(k.a tollimaks ja muud mittetagastatavad maksud) ja otseselt soetamisega seotud kulutustest, mis on vajalikud vara viimiseks

tema tdoseisundisse ja —asukohta. Materiaalset pShivara kajastatakse bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud
akumuleeritud kulum ja v6imalikud vaartuse langusest tulenevad allahindlused. Kapitalirendile véetud materiaalse pdhivara arvestus toimub
sarnaselt ostetud pdhivaraga.

Materiaalse pdhivara objektile tehtud hilisemad véljaminekud kajastatakse pdhivarana, kui on tdenaoline, et ettevite saab varaobjektiga
seotud tulevast majanduslikku kasu ning varaobjekti soetusmaksumust saab usaldusvaarselt mdéta. Muid hooldus- ja remondikulusid
kajastatakse kuluna nende toimumise momendil.

Pdhivara arvelevétmise alampiir 15000

Finantskohustused

Kaik finantskohustused (v8lad hankijatele, vBetud laenud, viitvblad, valjastatud vélakirjad ning muud lUhi- ja pikaajalised

vllakohustused) vdetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka kdiki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi.
Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.

Luhiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on Uldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega, mistottu lthiajalisi
finantskohustusi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumuse
arvestamiseks voetakse nad algselt arvele saadud tasu Giglases vaartuses (millest on maha arvatud tehingukulutused), arvestades jargnevatel
perioodidel kohustustelt intressikulu kasutades sisemise intressimaéra meetodit.

Finantskohustus liigitatakse lUhiajaliseks, kui selle tasumise téhtaeg on kaheteist kuu jooksul alates bilansikuupéevast; voi ettevottel pole
tingimusteta digust kohustise tasumist edasi lukata rohkem kui 12 kuud pérast bilansikuupdeva. Laenukohustusi, mille tagasimakse téhtaeg
on 12 kuu jooksul bilansipaevast, kuid mis refinantseeritakse pikaajaliseks parast bilansipéeva, kuid enne aastaaruande

kinnitamist, kajastatakse lihiajalistena. Samuti kajastatakse luhiajalistena laenukohustusi, mida laenuandjal oli digus bilansipéaeval

tagasi kutsuda laenulepingus satestatud tingimuste rikkumise tttu.

Maksustamine

Eestis kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis ettevdtte aruandeaasta kasumit. Tulumaksu makstakse
dividendidelt, erisoodustustelt, kingitustelt, annetustelt, vastuvatukuludelt, ettevdtlusega mitteseotud véljamaksetelt ning siirdehinna
korrigeerimistelt.

Tulud
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Mulgitulu kajastatakse tekkepdhiselt realiseerimise printsiibi alusel. Kauba mitgi puhul on maugitulu tekkimise momendiks kauba
omandibiguse Uleminek ostjale, teenuste puhul kajastatakse tulu teenuse osutamise jarel. Intressitulu kajastatakse tekkepd&hiselt ja
dividenditulu kajastatakse siis, kui tekib ndudedigus dividendidele.

Lisa 2 Raha

(kroonides)

31.12.2010 31.12.2009
Sularaha kassas 221431 165 056
Arvelduskontod 16 749 39 283
Kokku raha 238 180 204 339
Lisa 3 Nouded ostjate vastu
(kroonides)
31.12.2010 31.12.2009
Ostjatelt laekumata arved 32 000 36 000
Kokku nduded ostjate vastu 32000 36 000
Lisa 4 Volad toovaotjatele
(kroonides)
31.12.2010 31.12.2009
todtasud 9 3
Kokku vélad to6votjatele 9 3
Lisa 5 Muud vdlad
(kroonides)
31.12.2010 Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi
12 kuu jooksul 1 -5 aasta jooksul Ule 5 aasta
Muud viitvdlad -10 -10
Kokku muud vélad -10 -10
31.12.2009 Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi
12 kuu jooksul 1 -5 aasta jooksul lle 5 aasta
Muud viitvdlad -10 -10
Kokku muud vélad -10 -10
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Lisa 6 Osakapital

(kroonides)

Osakapital

Osade arv (tk)

Lisa 7 Muugitulu

(kroonides)

Muugitulu geograafiliste piirkondade 16ikes

Muiuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti
Kokku muuk Euroopa Liidu riikidele

Kokku mudgitulu

Muugitulu tegevusalade 1dikes

Kinnisvara-alased konsultatsioonid ja ekspertiisid

Kokku mudgitulu

Lisa 8 T66j6ukulud
(kroonides)

Palgakulu
Sotsiaalmaksud
Pensionikulu
téotuskindlustus

Kokku t66jdukulud

Raamatupidamiskohustuslasel ei ole té6tajaid.

Lisa 9 Finantstulud ja -kulud

(kroonides)

Intressitulud

Kokku finantstulud ja -kulud

31.12.2010
40 000
1

2010

33 200
33200
33 200

2010
33 200
33200

2010
1200
396

32
1632

2010
28
28
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31.12.2009
40 000
2

2009

72 300
72 300
72 300

2009
72 300
72 300

2009
1200
396

32
1632

2009
57
57

10



Aruande digitaalallkirjad

Kinnisvara Hindamiskeskus OU (registrikood: 11440713) 01.01.2010 - 31.12.2010 majandusaasta aruande andmete digsust on
elektrooniliselt kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

RIHO LUBI Juhatuse liige 30.06.2011



Kasumi jaotamise ettepanek
(kroonides)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

2010
196 346
30 051
226 397

226 397

226 397



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala EMTAK kood
Kinnisvarabiroode tegevus 68311
Osanikud

Isikukood / .

o o Osaluse suurus ja

Nimi / &rinimi registrikood / Elukoht / Asukoht

- valuuta

slinniaeg
RIHO LUBI 37502166017 Eesti 40000 EEK

Sidevahendid
Liik Sisu
Mobiiltelefon +372 5117861

E-posti aadress riho.lubi@gmail.com

Mudgitulu
(EEK)

33200

Mudgitulu %

100.00%

Pd&hitegevusala

Jah



