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2002.a. TEGEVUSARUANNE

Kaesolev aastaaruanne hdlmab periood1 01 05.2002 a - 31 12 2002 a

AS Maardu Kinnisvarahaldus on 01.05 2002 a tegevust alustanud AS Maardu Elamu
tutarettevote

AS Maardu Kinnisvarahaldus pohitegevusalaks on kinnisvara haldanune ja
hooldamine.

AS Maardu Kinmsvarahaldus haldamisel hooldarmusel olr scisuga 31 122002 a
82 korterelamut Neis elamutes on AS Maardu Kinnisvarahaldus maaratud vastavalt
Korteriomandiseadusele valitsejaks Lisaks sellele on 16 korteriuhistuga sdlmitud
hoolduslepingud Elamute remonditoid teht: 2,3 muly krooni eest

Prugiveo osas on sélmitud lepingud AS-ga Gleanaway Tallinn ming OU-ga Adelan
Prugiveod.

AS Maardu Kinnisvarahaldus varustab 15 elumaja gaasiga Vedelgaasi ostetakse
AS-It Propaan ning labi gaasijaamade ja vastava torustiku kaudu suunatakse
elamutesse. Gaasi tarbimine ol 9960 m’

2003.a on plaanis ettevitte siscste kulude vahendamine ning suurema tahelepanu
pooramine tootajate taicnduskoolituskusimustele

Juhatus koosneb kahest lukmest ja ndukogu kolmest hitkmest Keskmine tootajate arv
on 87 ning nende palkade ja lisatasude kogusumma oli 4852479 krooni Juhatuse
Inkmete teenistustasud kokku - 74174 kroon1 Nouhogu Inkmete tasud kokku - 82030
Kroont
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JUHATUSE DEKLARATSIOON

AS Maardu Kinnisvarahaldus juhatus on anseadustikust lahtuvalt koostanud
raamatupidamise aastaarvande, mis kajastab Sigestt ja Giglaselt arwhingu vara,
kohustusi ja omakapitah ning majandustegevuse tulemust Raamatupidamise
aastaaruande koostamisel on jargitud raamatupidanuse seaduse ja  hea
raamatupwdamistava ndudeid

Raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad olulised vara ja kohustuste hindamist
mdjutavad asjaolud, rmus ilmnesid bilansi kuupaeva 31122002 a ja aastaaruande
koostarmispaeva 20 03 2003.a vahemikul

Vara ja kohustusi on hinnatud kaalutletud ja konservatiivsetel alustel
Raamatupidamise aastaaruande koostamine nduab hinnangute andmist Need
pohinevad aktuaalsel informatsioonil armhings sewisundist ning kavatsustest )a
riskidest raamatupidamise aastaaruande koostamispaeva seisuga. Majandusaastal
varasematel perioodide! kajastatud majandustehingute 5plik tulemus vdib erineda
kaesoleval perioodil antud hinnangust

Juhatuse hinnangul on AS Maardu Kinnisvarahaldus jatkuvalt tegutsev
majandusuksus

Juhatus kinnitab 2002 a aastaaruande koostanuse Sigsust ja taielikkust
Juhatuse cttepanek on suurendada pShikapitali 2003 a - 3 000 000 kroom

Maardus, 30.03.2003 a

Ants Raudla juhatuse lige ,//z’wg/tﬂcﬁ_

Margus Kaare juhatuse Inge [%
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AS MAARDU KINNISVARAHALDUS
RAAMATUPIDAMISBILANSS
AKTIVA

31122002a 01052002a
KAIBEVARA
Raha ja pangakontod Lisal 131576
Nouded ostjate vastu Lisa 2 2824011
Ostjatelt lackumata arved 5603078
Ebatdenaoliselt lackuvad arved (munus) -2779067
Mitmesugused nduded Lisa s 3200239
Nduded cma- ja teistele konsolid grupi ettevétjatele  Lisa 6 61444
Muud luhiajalised nduded 1599
Elamu remondi njuded 3137196
Ettemaksed tulevaste pericodide hulud Lisa 8 1253
Maksude ettemaksed ja tagasinduded 1253
Varud Lisa 3 767642
Toorame ja materjal 760553
Ettemaksed hankijatele 7089
KAIBEVARA KOKKU 6924721
POHIVARA
Pikaajalised finantsinvesteeringud
Muud pikaajalised nduded (tsessioonitasu) 1825437
Materiaalne pohivara Lisad
Maa ja ehitised (soctusmaksumuses) 243750
Masinad ja seadmed 212755
Muu tnventar, toornstad, siseseade ja muud 12700
Akumuleeritud pShivara kulum (miinus) -35805
POHIVARA KOKKU 433400 1825437
AKTIVA KOKKU 7358121 1825437

Allkirjastatud identifitseerimiseks
Kuupaey 0z 03 &3

Allkin; &
RIMESS MRI
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PASSIVA

31122002a 01052002a
Lithiajalised hohustused Lisa 7 415228
Ostjate ettemaksed toodete ya kaupade eest Lisa9 5475
Hankyjatele tasumata arved 409753~
Mitmesugused volad Lisas 6961832
Elamu remond: volad 2011942 .
Volad ema- ja teistele honsolid grupi ettevotjatele Lisa6 4849890 825437
Maksuvélad Lisa 8 547447
Viitvdlad (aruandeperioodi maksmata kulud) Lisa 10 1001572
Volad toovdtjatele 1001572
LUIJAJALISED KOHUSTUSED KOKKU 8926079 825437
Pikaajalised kohustused Lisa 6 1160963
Vélad emacttevdtele 1160963 ~
KOHUSTUSED KOKKU 10087042 825437
OMAKAPITAL
Aktsiakapital 500000 500000
Aho 500000 500000
Aruandeaasta kasum (kahjum) -3728921
OMAKAPITAL KOKKU 2728921 1000000
PASSIVA KOKKU 7358121 1825437

Allkirjastatud 1den: fiseenmiseks
Kuupaey gies.cp
Allkari. Z

RIMESS MRI
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KASUMIARUANNE skeem 1
kroonides
2002 a

ARITULUD

Realiseerimise netokaive 14936885
Muud aritulud 1674
ARITULUD KOKXU 14938559
ARIKULUD

Kaubad, toore, materjal ja teenused 7102387
Mitmesugused tegevuskulud 4719555
To6joukulud 6478059
Palgakulu 4852479
Sotsiaalmaksud 1601318
Tootukindlustus 24262
Kulum 35805
Pohivara kulum ja vaartuse langus 35805
Muvud arikulud 333594
ARIKULUD KOKKU 18669400
ARIKASUM 3730841
Finantstulud 1920
Muud intresst- ja finatstulud 1920
KASUM MAJANDUSTEGEVUSEST -3728921
ARUANDEAASTA PUHASKASUM -3728921

Allkurjastatud 1derufiiseerimiseks
Kuupaey: 095,67
Allkiri: “

RIMESS MRI

7 Juhatuse luge ﬁw@/f@_
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AS MAARDU KINNISVARAHALDUS

OMAKAPITALI MUUTUSE ARUANNE

Omakapital aktsiaseltsis

1 Aktsiakapital seisuga 31.12 2002 a

Valjastatud aktsiad
arv 50000
nimivaartus 10

2 Mitterahalise sissemaksega tasutud aktsiate arv. -~ 50000

31122002 a 01.05 2002 a

Aktsiakapital seisuga 500000 500000
AZio 500000 500000
Kahjum -3728921

Kokku -2728921 1000000

Allkirjastatud identifitseerimiseks

Kuupacy Ll
Allkin Vid
RIMESS MRI
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RAHAVOOGUDE ARUANNE
Kaudne meetod

RAHAVQOD ARITCGEVUSEST
Kasum enne tulumahsu

Materiaalse pshivara kulum ja allahindlus
Ebaidendoliselt laehuvate arvete kulu
Tegevushasum enne haibehapitali muutus
Nouded ostjate vastu (+/-)

Muud luhigjalised nduded (2/-)
Varud(+/-)

Tulevaste perioodide kulud (r/-)
Maksuvdlad(i/-)

Valgnevus hankyatele (+/-)
Mitmesugused vdlad (+/-)

Ostjate ettemahsed (+/-)

Vutvdlad (+-)

Tallinna Linnakchus
Registriosahond

SISSE TULNUD

AS MAARDU K.[NIEIS\-'ARAH,OLD S
majanduse sfadine Ul ZUU

hroomides

2002
-3728921
+35805
+2779067
-914049
-5603078
-29227
-767642
-1253
+547447
+3392869
F1825437
+5475
+1001572

IE\HAVOOD ARITEGEVUSEST

+371600J

INVESTEERIMISTEGEVUSE RAHAVOOD
Pahivara soetamine

-25975

[RAHAVOOD INVESTEERIMISTEGEVUSEST

-25975!

FINANTSEERIMISTEGEVUSE RAHAVOOD
Lacnu vdtmine

+700000

h{AIIA VOOD FINANTSEERIMISTEGEVUSEST

4700000]

RAHAJAARGI KOGUMUUTUS
RAHA ALGJAAK
RAHA LOPPJAAK

131576
0
131576

Allkirjastatud 1Zzn.afitse

erinuscks
Kuupaev 032 of,
Allkarr ‘.
RIMESS MRI
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Aastaaruande koostamisel kasutatud arvestusmeetodid

Arvestuse alused

Majandustehingud  kirjendatakse soetusmaksumuse printsubi  kohaselt nende
tekhimise momendil tegehhus vaartuses Raamatupidamise aruanded koostatakse
tekkepdhise arvestusprintsubi kohaselt

Varud

Tooraine ja materjal ning ostetud kaup muugiks vdetakse arvele soctusmaksumuses,
mis koosneb ostuhinnast, muudest mittetagastavatest maksudest ja soetamisega seotud
veo nming teistest otsestest vahaminekutest

Varud (va |Gpetamata ehitustood) on bilansis kajastatud, lahtudes sellest, mis on
madalam, has soetusmaksumus v&1 neto realisecrimismaksumus ning nende
kulukskandmisel kasutatakse kaalutud keskmise hinna micetodit

Materiaalne pGhivara

Pohivarana on bilansis kajastatud varad maksumusega ule 10000 krooni ning
kasutusega ulc uhe aasta Materiaalsed pohivarad vdetakse arvele soetusmaksumuses,
mis koosneb vara maksumusest ja kasutuselevStmist voimaldavatest valjaminekutest
Oma tarbeks valmistatud pShivara vGetakse arvele soetusmaksumuses, mis koosneb
tegelikest valmistamisvaljaminekutest

Pahivara amortiseeritakse lineaarsel meetodil lahtudes kasulikust tooeast Kasutusel
on Jargnevad amortisatsiooninormid

Ehitised 5%
Masinad ja seadmed 20%
Muu inventaar 20%
Rakavood

Rahavoogude aruanne on koostatud kaudsel mectodil

Tulu
Muugitulu kajastatakse tekkepdhiselt realiseerimise printsubi alusel

Puhkusetasude reserv

Puhkusetasu kulu on kajastatud kohustuse teklamise perioodil Puhkusetasu reservi
kormigeeritakse uks kord aastas — aruandeaasta i5pul Valjateenitud puhkusetasu
kajastatakse kasumiaruandes kuluna ning bilansis on vdetud arvele luhiajalise
kohustusena toovitjate ees

Allkirjastatud ideni:fitseerimiseks

Kuupaeyv: o7 0o5.0)
Allkin: /
RIMESS MRI

10 Juhatuse luge ;@L ‘zdﬂq



AS Maardu Kinmisvarahaldus majandusaasta sruanne
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Kok aastaaruande lisad on koostatud Eest: kroonides

Lisa 1. RAHA JAPANGAKONTOD

2002.a,
Sularaha kassas 53531
Pangakontod 78045
Kokku: 131576

Lisa 2. NOUDED OSTJATE VASTU

Nouded ostjate vastu on bilansis kajastatud summas 5603078 kroon1 Ostjatelt arveid
on bilansis hinnatud lahtudes tdenaoliselt lackuvatest summadest Ebatdenaoliselt
lackuvaid arveid on bilansis kajastatud summas 2779067 krooni

Kohtusse on antud 24 erastamata korterid valjatdstmiseks ja 23 erastatud korterid
vilgnevuse ndudmiseks summas 341000 kroont

Ostjatelt laekumata arved 5603078
s h korteriuur elanikelt 5418302

Maardu Linnavalitsus 72178

Muud 112598

korteriuur vélg 30% uurist ebatdenaoline volg

01 052002a 9061692 3718506
31.122002 a 5091598 1527479
Kokku: 3970094 1191027 2779067

Makstud 01052002a-3112.2002a 15556315

Arvestatud  01.05.2002a-31 122002 a 10675305

Allkirjastatud 10zt ficeesimiseks

Kuupaev: e3oy.o}
Allkin £
RIMESS MRI
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Lisa 3. VARUD

AS Maardu Kinnisvarahaldus vastutaval howl on seisuga 31.12 2002 a kaupa

kogusummas 760553 krooni

VARA LIIKUMINE 2002.a.

AS Mpardu Kinmisvarahaldus majandusaasta aruanne

Tallinna L mn'\Lohuf
Registrivmake 11

SISSE TULNUD
2 6 -06- 20603

Materjalilnk Ostnud Kulud Jaak
31122002 a
Materjald 1948025 1309519 638506
Kutus 73135 71971 1164
Varuosad 22101 19063 3038
Vatkevahendid 361432 243587 117845
Kokku 2404693 1644140 760553
Lisa 4. MATERIAALSE POHIVARA
LIKUMINE 2002.a.
Maa ja Masinad ja Muu Kokku
ehitised seadmed inventaar
Soetusmaksumus 0 0 0 0
01052002 a
Sissetulek 243750 212755 12700 469205
Akumuleeritud kulum 8125 25986 1694 35805
31122002a
Jaakmaksumus 235625 186769 11006 433400
31.12 2002 a

B

RIMESS MRI
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Lisa 5. MITMESUGUSED NOUDED 3200239

Emaettevittetele ja honsolid grups ettevdt 61444

Aruandsed 1sikud 79%

OU KNL 800

Elamu remond: nduded (144 maja) 3137196

Mitmesugused vdlad 6961832

Elamu remond: volad 2111942

V&lad ema- Ja teistele konsohd grup ettevittele 4849890

Lisa 6. TEHINGUD SEOTUD OSAPOOLTEGA

Luhiajalised nouded 31.12.2002.a.

Emaettevite nduded AS Maardu Elamu 34016
Konsold grup ettevdttele
sh AS Maardu Vesi 452
AS Maardu Soojus 4130
Maardu Linnahoolduse QU 22846
Kokhku: 61444
Luthiajalised volad 31.12.2002.a. 4849890
s h Emaettevittele volad
Laen 700000
Vaikevahendid, materjalid 1185970
Muud tood ja teenused 823435
Vélg korteriuurt ecst 1167868
Kokku: 3877273
Konsolid. grup ettevoted
sh AS Maardu Vesi 102559
Maardu Linnahoolduse OU 870058
Kokku: 972617

Pikaajalised vdlad
Emaettevdte vilad

Laen 825437
Pdhivahendid 335526
Kokku: 1166963

Allkirjastatud identifitseerimiseks
Kuupaev: _ 2?2 @02

Allfliiri' & Juhatuse luge ‘\_@‘_u(/-e%




AS Maardu kanmisvarahaldus majandusaasta aruanne
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Lisa 8. MAKSUVOLAD JA MAKSUDE ETTEMAKSUD 31.12.2002.a.

Maksuhik cttemaks maksuvdlg

s h Ensoodustuste tulumaks 360
Ukstkisiku tulumaks 124990
Kaibemaks 32925
Tootukindiustusmaks 10788
Sots.maks 378384

Pensionimaks 967

Katbemaks ettemaksust 286

Kokku: 1253 547447

Allkarjastatud 1220 Dt zerimuseks

Kuupaev: 0% 95, C/
Allkuri; L
RIMESS MRI
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Lisa 10. VOLAD TOOVOTJATELE
s h tootasu 2002 a detsembrikuu cest
puhkuse reserv

Lisa 11. MUUGITULU
Miiigitulu tegevusalade 16ikes

Hooldus ja hooldamine (82 majadele)
Valisvalgustuse teenused

Muud makseteenused

Transpordi teenused

Elamuremondi tehtud tood

AS Maardu Kinmsvarzhaldus majandusaasta aruanne

Tallinna Linnakohus
Regi~trinsakond

SISSE TUI.NUD
26 -06- 2003

1001572
590343
411229

2002.a.

10649449 71,3%
825607 3,%%
1140063 7,6%
55856 0,4%
2265910 15,2%

Kokku:

Muugitulu rukide 13ikes
Maardu linn Eesti

14936885 100%

2002 a
14936885 100%

Alikirjastatud 1dentfitseenimiseks

Kuupacv eicra
Allkry L
RVESS MRI
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2002. MAJANDUSAASTA KASUMIJAOTUSE ETTEPANEK

AS Maaardu Kinnisvarahaldus aktsionaride uldkoosolek otsustas jaotada 2002 aasta
16puks kogunenud 3728921 krooni suurune kahjum alljargnevalt

eclmiste pericodide jaotamata kahjum arvele 3728921 kroont

16 Juhatuse luge ,@ }Q et Q/Cﬂg?\_



MAJANDUSAASTA ARUANDE ALLKIRJAD

AS Maardu kinmsvarahaldus majandusaasta aruanne
allinna [irnalohus
Rermare sulon

SISSE TULNUD
26 -06- 2003

AS Maardu Kinnisvarahaldus juhatus on koostanud 2002 a majandusaasta aruande,
mis on kmnitatud “ 29 “ jqar { 2003.a aktsionaride uldkoosoleku poolt ning
mullele on alla kirjutanud k&ik driuhingu juhatuse ja ndukogu lukmed

Nimi Ametmimetus

Elviira Puskoppel  Nukogu esimees
Tauno Koit Nukogu luge

Gennadi Vdovets Noéukogu Inge

Ants Raudia Juhatuse luge

Margus Kaare Juhatuse inge

17
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AS Maardu Kinnisvarahaldus
10846131

Maardu Kinnisvarahaldus aktsia
EE3100015777

50 000
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12 06 2003 08 QO
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Uus-Tatan 25 / Veerenni 13
10134 Tallinn
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Fax +372 612 0421

E-mall nmess@rimess ee
Internet www nimess ee

Reg nr 10384467
KMKR nr EE100086678

AS Maardu Kinnisvarahaldus aktsioniirile
audiitori jireldusotsus

Oleme auditcerinud AS Maardu Kinnisvarahaldus (edaspidt Aktsiaselts) 31 12 2002 a
IGppenud  majandusaasta  hohta  koostatud raamatupidamisc  aastaatuannel
Raoamatupidamise aastaaruande koostamine on ettevdtte juhthonna kohustus Mele
ulesanne on anda auditi tulemustele tuginedes omapoolne hinnang raamatupidamise
aastaaruande kohta

Sooritasime auditt  hooshdlas  Eesti Vabarngr  auditecrimiseeshirpa nduetega
Nimctatud eeshirt nduab, et audit planceritahs ja sooritataks vusil, mis ydimaldab
pusava kindlustundega otsustada. et raamatupidamise aastaaruanne ¢ sisalda olulisi
vigu ja ebatapsust Audit haigus oleme valjavditeliselt kontrollinud téendusmaterjale,
muliel pGhincvad raamatupidamise aastaaruandes esitatud nantajad Meie audit hdlmas
ka raamatupidamise aastaaruande koostamisel hasutatud arsestuspShimétete ja
Juhtkonnapoolscte  raamatupidanushke  hinnangute  kruthist  analuust  ming
seisukohat Gttu raamatupidamise aastaaruande esituslaad) suhtes tervikuna Arvame,
ct mere audit annab puosava aluse anamuse avaldamisehs 1aamatupidamise
aastaaruande kohta

Vittes arvesse asjaolu. et Aktsiaselts: omakapital on seisuga 31 12 2002 a negativne
summas 2 728 921 kroon1 ning er vasta scega Ariseadustiku § 222 toodud nduetele,
seame kahtluse alla Aktsiaseltst tegevuse jathuvuse juhul hu Aktsiaseltsy e1 suunata
taiendavaid investeeringuid Aktsionar hinnitab oma valmisolekut seda teha ja vua
aktsiakapital Ariseadustikuga ndutava tasemem

Oleme scisukohal, et Eesti Vabarugy raamatupidamise seadusest lahtuvalt koostatud
raamatupidamse  aastaaruanne. mis naitab sewsuga 31 122002 a  bilanst mahuks
7 358 121 kroom ja finantstelemuschs 3 728 921 kroont hahjunmt hajastab olulises
osas digestt 1a diglaselt Aktsiaselts: majandusaasta tulenut ja finantsseisundit scisuga

31 122002a

Tallinnas 09 05 2003 a

Lo [/

_‘_ ~
Mati Nommisie
Vannutatud audntor

A member of Woru kontor
Moceres Rowland Intermational Jun 22a
an association of independent 65608 Voru

accounting firms throughout the world

Telfax +372 78 21 626



