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Tegevusaruanne

OU Elukool kontsern koosneb emaeitevittest OU Elukool, titarcttevattest Viike Projekt OU, Rannavirava Projekt
OU, Sulevimie Projekt OTJ, Handling OU ja tihise kontrolli all olevast ettevittest Of) Roncor Investments, lisaks
veel Rannavirava Projekt tiitarettevitte Sulevimie Projekt OU ning viimase tiitaretteydte Palmgrupp OU, millede
pohitegevusaladeks on kinnis- Jja vallasvara haldamipe, ost, muik vahendus, rentimine ja ftiirimine.

Emaettevitte osalus on tiitaretievottes 100% Ja tthise kontroli all olevas ettevittes 50 %.

OU Elukool pahitegevuseks oli ja on kinnisvaraalane konsultatsioon, kinnis- ja vallasvara, seal hulgas hoonete ja
rajatiste haldamine, ost, miilik, vahendus, rentimine ja titirimine.

OU Elukool tootajaid ei ole. Juhatuse Hikmele tasu 20 10.2. ei makstud,

Kontserni tsétajate arv oli 10 ja palgakulu moodustas 849 111 krooni.

2010. aastal moodustas OU Elukool konsolideeritud miiligitulu 25 84} tubat krooni.
OU Elukool kasumiks kujunes 2 479 tuhat krooni.

Peamised finantssuhtarvud
2010 2009
Puhasrentaablus (%) 9,59 -28,28
Lihiajaliste kohustuste kattekordaja (kordades) 0,15 1,29
ROA (%) 0,84 -1,79
ROE (%) 1,88 -4,23

Suhtarvude arvutamisel kasutatud valemid:

Q Puhasrentaablus (%) = puhaskasum/ miiiigitulu * 100

O Luhiajaliste kohustuste kattekordaja (kordades) = kiibevara/lithiajalised kohustused
Q@ ROA (%) = puhaskasum/ varad kokku * 160

U ROE (%) = puhaskasum/ omakapital kokku * 100
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Konsolideeritud bilanss

Kroonides

VARAD

Kiibevara

Raha

Nouded ja ettemaksed
Varud

Kiibevara kokku
Péhivara

Pikaajalised finanantsinvesteeringud
Kinnisvarainvesteeringud
Materiaalne pshivara
Pohivara kokku
VARAD KOKKU

KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL
Lihiajalised kohustused
Laenukohustused

Volad ja ettemaksed

Lubiajalised eraldised

Liihiajalised kohustused kokku
Pikaajalised kohustused
Pikaajalised vdlakohustused

Muud pikaajalised valad
Pikaajalised kohustused kokku
KOHUSTUSED KOKKU
Omakapitai

Osakapital

Kohustuslik reservkapital

Muud reservid

Eelmiste pericodide jactamata kasum
Aruandeaasta kasum (kahjum)
OMAKAPITAL KOKKU

KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL KOKKU
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31.12.2010

6217 830
1746 779
6 095 700
14 060 309

3007619
276 599 024
1166101
280 772 744
294 833 053

80 727 975
9201199
684 771
90 613 945

66 765 367
5641072
72 406 939
163 020 884

40 000

4 000

-4 250411
133 538 977
2479 604
131 812 169
294 833 053
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31.12.2009

12 804 383

2203 526
15 823 050
30 830 959

3 608 342
273 936 850
1527481
279072 673
309 903 632

12 559 719
9 106 832
2 046 799

23 713 349

148 497 319

5810781
154 308 099
178 021 448

40 000

4 000

-4 700 793
142 123 848
-5 584 871
131 882 184
309 903 632
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Konsolideeritud kasumiaruanne skeem 1

Kroonides
Lisa nr 2010 2009

Miiligitulu 15 25 841 6359 19 744 243
Muund gritulud/tulud i6 1507 501 9132 897
Kaubad, toore, materjal ja teenused -1506509  -19 851 727
Muud tegevuskulud -1364 759 -3228 460

Palgakulu -849 111 -1 129 230

Sotsiaalmaks -295 504 -383 267
T66j6u kulud kokku -1 144 615 -1 512 497
P6hivara kulum ja vidrtuse langus 7 -361 380 -306 637
Mund drikolud 16 -15613 -1 000 020
Arikasum 9 397 698 2977 799
¥inantstulud ja -kulud
Intressitulud 412772 1105214
Intressikulud -6 968 427 -9 665 487
Kasum (-kahjum) valuutakursi muutustest -3 843 -2 397
Finantstulud ja -kulud kokku -6 559 499 -8 562 669
Kasum (-kahjum) enne tnlumaksustamist 2 838200 -5 584 871
Tulumaks -358 596 0
Aruandeaasta puhaskasam (-kahjum) 2 479 604 -5584 871

Konsolideeritud koondkasumiaruanne

Kroonides

2010 2009
Aruandeaasta kasum (kahjum) 2 479 604 -5 584 871
Muu koondkasum (-kahjum):
Riskimaandamisinstrumentide iimberhindluse
kasumid (kahjumid) 450 381 1 182 645
Kokku muu koondkasum(-kahjum) 450 381 1182 645
Aruandeaasta koondkasum (-kahjum) 2929985 -4 402 226

Allkirjastatud
identifitseerimiseks
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Konsolideeritud omakapitali muutnse aruanne

Kroonides

Osakapital
Saldo seisuga 31.12.2008 40 000
Arvestatud dividendideks 0
Arvandeperioodi koondkasum (-kahjum) 0
Saldo seisuga 31.12.2009 40 000
Arvestatud dividendideks 0
Aruandeperioodi koondkasum (-kahjum) 0
Saldo seisuga 31.12.2010 40 000

Kohustusiik
reservkapital

4 600

4 000

Muud
reservid

-5 883 438

0
1182 645

-4 700 793

0
450 381

-4 250 412

Vastavalt OU Elukool p&hikirjale on osakapitali nominaalvézirtus 40 000 krooni.

Taiendav info omakapitali kohta on avalikustatud lisas 14.

Allkirjastatud
identifitseerimiseks
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Jaotamata
kasum

145123 848

-3 000 000
-5 584 871

136 538 977

-3 000 000
2479 604

136 018 581

Kokku

139284 410

-3 000 000
-4 402 226

131882 184

-3 060 000
2929985

131 812 169



Konsolideeritud rahavoogude aruanne

Kroonides

Lisa nr

Rahavood iiritegevusest
Korrigeerimised:

Kasum kinnisvarainvesteeringu miiigist

P3hivara kulum ja vasrtuse langus

Muud korrigeerimised

Kasum (kahjum) kinnisvarainvesteeringute timberhindlusest
Aritegevusega seotud néuete ja ettemaksete muutus
Varude muutus
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus
Makstud intressid
Saadud intressid
Makstud ettevdtte tulumaks

Kokku rahavood dritegevusest

Rahavood investeerimistegevusest
Antud laenud

Antud laenude tagasimaksed
Kinnisvarainvesteeringu soetus
Kinnisvarainvesteeringu miiiik

Kokku rakavood investeerimistegevusest

Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud

Saadud laenude tagasimaksed
Kapitalirendi pshimaksete tagasimaksed
Makstud dividendid

Kokku rahavood finantsecrimistegevusest
Rahavood kokkn

Raha ja raha ekvivalendid perioodi algases 1
Kahjum valuntakursi muutusest

Raha ja raha ekvivalentide muutus
Raha ja raha ekvivalendid perioodi lpus 1

Allkirjastatud
ider:tiﬁ’fseerimiseks
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2010 2009

9 397 698 2 977 799
-40 000 0
361380 306 637

0 537261

-1387 174 -6 500 000
424 851 522 509
9727 350 11 440 643
-1393 103 141 416
-7 630 097 -8 308 994
220392 768 367
-486 190 -536 965

9 195 106 303 655
-175 000 -300 000

1 000 000 0
-1 745 000 0
510 000 0
-410 000 -300 000
405 781 15 670 672
-13 866 025 -6 805 148
-103 572 -132 589
-1804000  -2015 000
-15 367 816 6717 935
-6 582 710 6721 590
12 804 383 6 081 439
-3 843 1354

-6 582 710 6 722 944
6217 830 12 804 383
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OU Elukool 2010 a majandusaasta aruanne
Raamatupidamise aastaaruande lisad

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud arvestuspdhimdtted

OU Elukool 2010. aasta raamatupidamise aastaarvanne on koostatud kooskOlas Eesti Vabariigi hea
raamatupidamistavaga. Hea raamatupidamistava pthinSuded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise
seaduses, mida tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt viilja antud juhendid.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lghtutud soetusmaksumuse printsiibist, vdlja arvatud juhtudel, mida
on kirjeldatud alljargnevates arvestuspthimdtetes.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eesti kroonides.
Konsolideeritud aruannete koostamine
Informatsioon emaettevdtte pshiaruannete kohta

Vastavalt Besti Raamatupidamise Seadusele tuleb lisades avalikustada informatsioon konsolideeriva iiksuse
konsolideerimata pdhiaruannete kohta. Emaettevitte pohiaruanded on koostatud kasutadés samu
arvestusmeetodeid ja hindamisaluseid, mida on kasutatud konsolideeritud aruannete koostamisel.

Konsolideerimise pshimatted

Konsolideeritud arvandes on rida-realt konsolideeritud kGigi emaettevdtja kontrolli all olevate tiitarettevbtjate
finantsnéitajad. Elimineeritud on kaik kontsernisisesed nauded Ja kohustused, kontsemni ettevdtete vahelised
tehingud ning nende tulemusena tekkinud realiseerimata kasumid ja kahjumid. Vihemusosa emaettevétja
kontrolli all olevate ettevdtjate tulemuses ja omakapitalis on konsolideeritud bilansis kajastatud omakapitali
koosseisus eraldi emaettevitte omanikele kuuhrvast omakapitalist ning konsolideeritud kasumiaruandes eraldi
kirjel.

Konsolideeritud raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad OU Elukool ning tema tiitarettevitete Viike Projekt
OU, Handling OU, Rannavirava Projekt OU ja thise kontrolli all olevate ettevdte OU Roncor Investments
finantsnaitajad, lisaks veel Rannavirava Projekt tittarettevtte Sulevimde Projekt OU ning viimase tiitarettevite
Palmgrupp OU.

OU Roncor Investments finantsnaitajad on kousolideeritud proportsionaalselt 50% ulatuses.

Emaettevdtja konsolideerimata aruannetes, mis on esitatud konsolideeritud aastaaruande lisades, kajastatakse
investeeringuid tiitar- ja tihisettevstjatesse soetusmaksumuses.

Tiitarettevitjad

Tiitarettevdtjateks loetakse ettevdtet, mille ile emacttevdijal on kontroll. Tiitarettevotjat loctakse emaettevitja
kontrolli all olevaks, kui emaettevotja omab kas otseselt v5i kaudselt file 50% thtarefteviitja hidlediguslikest
osadest v&i on muul moel véimeline kontrollima tiitarettevtja tegevus- ja finantspoliitikat.

Kui emaettevdtja omandas v&i loovutas perioodi jooksul ettevdtja iile kontrolli, on vastav tiitarettevitja
konsolideeritud alates selle omandamise kuupticvast kuni miiiigikuupievani,

Tutarettevbtja soetamist kajastatakse ostumeetodil. Vastavalt ostumeetodile vietakse omandatud tiitaretteviitia
varad, kohustused ja tingimusliknd kohustused arvele nende Giglases vifirtuses ning omandatud osaluse
soetusmaksumuse ja omandatud netovara diglase viirtuse vahe kajastatakse positiivse firmavédrtusena,
negatiivse firmavéirtus kajastatakse tuludes,

Uhisettevite

Uhisettevdtteks loetakse ettevOtet, mille puhul kaks v8i enam osapoolt (sh emaettevite) jagavad
lepingupdhisest kokkuleppest tulenevalt ithist kontrolli majandustegevuse iile. Uhine kontroll tihendab
mdjuvdimu, mille puhul investeerimisobjekti finants- Ja tegevuspShimdtete mésramiseks on vajalik osapoolte
konsensus.

Vigade Korrigeerimine

Allldriastatud
identifitsearimiseks
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OU Elukoo! 2010 2 .majandusaastz amanne

2010.a. aastaarvandes on tagasiulatavalt korrigeeritud ,,Kaubad, toore , materjal ja teenused” ja »Mitmesugused
tegevuskulnd®,

2009.a. .Kaubad, toore, materjal ja teenused” on lisatud summa 61 195 krooni ja ,.Mitmesugused
tegevuskulusid” on vihendatud summas 61 195 krooni.

Raha ja raha ekvivalendid

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse bilansis raha kirjel ja rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha,
arvelduskontode jiike (v.a. arvelduskrediit), kuni 3-kuulisi tahtajalisi deposiite. Arvelduskrediiti kajastatakse
bilansis liihiajaliste laenukohustuste koosseisus.

Néuded ostjate vastu

Nouetena ostjate vastu kajastatakse ettevitte tavapirase dritegevuse kiigus tekkinud luhiajalisi ndudeid, v.a
ndudeid teiste kontserni ettevétjate ja sidusettevStjate vastu. Noudeid ostjate vastu kajastatakse korrigeeritud
soetusmaksumuses.

Individuaalselt oluliste nduete véirtuse langust hinnatakse iga ostja kohta eraldi, lahtudes eeldatavasti tulevikus
laekuvate summade nitiidisviartusest. Selliste nduete puhul, mis ei ole individuaalselt olulised ja mille suhtes ei
ole otseselt teada, et nende viirtus oleks langenud, hinnatakse vadrtuse langust kogumina., arvestades eelmiste
aastate kogemust lackuwinata jdfinud nouete osas. Varem alla hinnatud ebatbendoliste nduete lackumist
kajastatakse ebatdengoliselt lackuvate nduete kulu vihendamisena,

Muud néuded

Kéiki muid ndudeid, vilja arvatud cdasimiltigi eesmérgil omandatud ndudeid, kajastatakse korrigeeritud
soetusmaksumuses,

Lithiajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumus on ildjuhul vdrdne nende nominaalviirtusega, miststin
lohiajalisi ndudeid kajastatakse bilansis toendoliselt lackuvas summas. Pikaajaliste nduete korrigeetitud
soetusmaksumuse arvestamiseks voetakse nad algselt arvele saadaoleva tasu Siglases védrtuses, arvestades
Jargnevatel perioodidel ndudelt intressituly, sisemise intressiméira meetodit kasutades. Edasimiitigi eesmrgil
soetatud ndudeid kajastatakse diglase védrtuse meetodil,

Varud

Varud vbetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis koosneb ostukulutustest, tootrmiskulitustest ja
muudest kulutustest, mis on vajalikud varude viimiseks nende olemasolevasse asukohta ja seisundisse.

Varude ostukulutused sisaldavad lisaks ostuhinnale varude ostuga kaasnevat tollimaksu, muid mittetagastatavaid
makse ja varude soetamisega otseselt scotud transpordikulutusi, miliest on maha arvatud hinnaalandid ja
dotatsioonid. Varude tootmiskulrtused sisaldavad nii otseseid toodetega seotud kulutusi (tooraine ja materjalide
ning pakkematerjali maksumus, ISpetamata toodangu ladustamisega scotud viltimatud kulutused, tooliste
palgad) kui ka proportsionaalset osa tootmise iwildkuludest (tootmishoonete ja -seadmete amortisatsioon,
remondikulu, tootmisega seotud juhtkonna palgad).

Varud hinnatakse bilansis  Iihtudes sellest, mis on madalam, kas soetusmaksumus i
netorealiseerimismaksumus. Materjalid ja I5petamata toodang hinnatakse alla juhul, kui nendest valmistatavate
toodete hinnanguline maksumus iletab samade vaimistoodete neto realiseerimismaksumuse. Varude
allahindlusi nende neto realiseerimismaksumusele kajastatakse allahindluse tegemise pericodil muiidud
toodangu kuluna.

Materiaalne pohivara

Materiaalseks pohivaraks loctakse ettevtte enda majandustegevuses kasutatavaid varasid kasuliku todeaga iile
ithe aasta ja maksumusega alates 10 000 krooni.
Materiaalne pShivara vietakse algselt arvele tema soctusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast ja

soetamisega seotud kulutustest, mis on vajalikud vara viimiseks tema t&oseisundisse Jja —asukohta. |
Alikirjastaiud
identifitseerimiseks
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OU Elukool 2010 a.majandusaasta aruanne

pohivara kajastatakse bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja
vOimalikud véirtuse langusest tulenevad allahindlused. Kapitalirendile vdetud materiaalse pohivara arvestus
toimub sarnaselt ostetud pshivaraga.

Materiaalse pShivara objektile tehtud hilisemad véljaminekud kajastatakse p&hivarana, kui on tdendoline, et
etievite saab varaobjektiga seotud tulevast majanduslikku kasu ning varaobjekti soetusmaksumust saab
usaldusvidrselt miota. Muid hooldus- ja remondikulusid kajastatakse kuluna nende toimumise momendil.

Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit, Amortisatsioonimaar métratakse igale pShivara
objektile eraldi, sSltuvalt selle kasulikust t5oeast, Olulise l6ppvaartusega varaobjektide puhul amortiseeritakse
kasuliku eluea jooksul kulusse ainult soetusmaksumuse Ja loppvéirtuse vahelist amortiseeritavat osa, Juhul, kui
vara 10ppvirtus Gletab tema bilansilist jadkmaksumust, I8petatakse vara amortiseerimine.

Juhul kui materiaalse pohivara objekt koosneb fiksteisest eristatavatest komponentidest, millel on erinevad
kasulikud eluead, vietakse need komponendid raamatupidamises arvele eraldi varaobjektidena ning mésiratakse
ka vastavalt nende kasulikule elueale eraldi amortisatsiooninormid.

Amortisatsioonimadrade vahemikud on materiaalse pdhivara gruppidele jirgmised:

* EBhitised ja rajatised 3-5%
*  Tootmisseadmed 8-10%
*  Muud masinad ja seadmed 10-20%
*  Muyu inventar ja IT seadmed 20-30%

Piiramata kasutuseaga objekic ei amortiseerita.

Amortisatsiooni arvestamist alustatakse hetkest, mil vara on kasutatay vastavalt juhtkonna poolt plaanitud
eesmargil ning lopetatakse kui I8ppvadrtus dletab bilansilist Jadkmaksumust, vara 16pliku eemaldamiseni

kasutusest v8i timberklassifitseerimisel “mitiigioote! pdhivaraks”. Igal bilansipdeval hinnatakse kasutatavate
amortisatsioonimésrade, amortisatsioonimeetodi ning 16ppviirtuse péhjendatust.

Juhul kui péhivara kaetav vidrtus on viiksem tema bilansilisest Jadkmaksumusest, on materiaalse pdhivara
objektid alla hinnatud nende kaetavale virtusele.

Laenukasutuse kulutused, mis on seotud materiaalse pohivara chitusega, kapitaliseeritakse antud objekti
soetusmaksumuses perioodi jooksul, mis on vajalik vara otstarbekohasesse kasutusvalmidusse viimiseks. Muid
laenukasutuse kuhutusi kajestatakse tekkeperioodil kuluna

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna on kajastatud kinnisvaraobjekte (maa, hoone), mida ettevite hoiab (kas omanikuna
vBi kapitalirendi tingimustel rendituna) renditulu teenimise véi turuvidrtuse kasva eesmdérgil ja mida ei kasutata
enda majandustegevuses. Kinnisvarainvesteering voetakse bilansis algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis
sisaldab ka soetamisega otseselt seonduvaid tehingutasusid (s.o notaritasud, riigildivud, noustajatele makstud
tasud ja muud kulutused, ilma milleta ei oleks ostutehing tSendoliselt aset leidnud). Edasi kajastatakse
kinnisvarainvesteeringuid diglases viirtuses.

Firmaviirtus

Firmavéartus on positiivne vahe #ritthenduse kidigus omandatud osaluse soetusmaksumuse ja omandatud
netovara Biglase vddrtuse vahel, peegeldades seda osa soetusmaksumusest, mis tasuti omandatud ettevdtte
selliste varade eest, mida ei ole vdimalik eristada Jja eraldi arvele votta. Omandamise kuupieval kajastatakse
firmavéirtus selle soetusmaksumuses immateriaalse varana.

Edasisel kajastamisel moddetakse firmavisirtust tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud voimalikud
vidrtuse langusest tulenevad allahindlused. Arithendusest tekkinud firmavigrtust ei amortiseerita. Selle asemel
vilakse kord aastas (v@i tihedamini, kui moni stindmus vai asjaolude muutus viitab, et firmaviirtuse véirtus
vGib olla langenud) labi vara vasirtuse languse test. Firmavisirtus hinnatakse alla tema kactavale véirtusele, juhuf
kui see on viiksem bilansilisest jdikmaksumusest.

Firmavadrtuste osas, mis tekkisid enne 1. jaanuari 2005 toimunud #ritihenduste tulemuysena, on seisuga
1. jaanuar 2005 18petatud firmavisirtuse amortiseerimine, bilansipdeval labi viidud vara viirtuse languse test
ning vajadusel firmavairtust alla hinnatud,

Negatiivne firmavidrtus on negatiivne vahe omandatud osaluse soetusmaksumuse ja omandg
Oiglase viirtuse vahel. Negatiivilikifissiatiirtus kajastatakse selle tekkimisel kasumiaruandes t
identifitseerimiseks
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OU Elukool 2010 a .majandusaasta aruanne

Varade viirtuse langus

Piiramatu kasuliku elueaga vara ei amortiseerita vaid kontrollitakse kord aastas vara vadrtuse langust, vorreldes
vara bilansilist maksumust kaetava viirtusega.

Amortiseeritavate varade puhul hinnatakse vara vartuse viimalikule langusele viitavate asjaolude esinemist.
Selliste asjaolude esinemise korral hinnatakse vara kaetavat véirtust ning vorreldakse seda bilansilise
maksumusega.

Viirtuse langusest tekkinud kahjum kajastatakse summas mille vérra vara bilansiline maksumus iiletab selle
kactava viirtuse. Vara kaetav vésirius on vara Oiglane vairtus, millest on maha lahutatud mitiigikulutused, voi
selle kasutusviiirtus, vastavalt sellele, kumb on kdrgem. Vara viirtuse languse hindamise eesmirgil hinnatakse
kaetavat véirtust kas tiksiku varaobjekti v&i viikseima voimaliky varade grupi kohta, mille jaoks on véimalik
rahavoogusid eristada.

Varade allahindlusi kajastatakse aruandeperioodi kuluna.

Kord alla hinnatud varade puhul hinnatakse igal Jargmisel bilansikuup#eval, kas vaib olla tSensioline, et vara
kaetav viirtus on vahepeal tdusnud. Allzhindluse tithistamist kajastatakse aruandeaasta kasumiaruandes
pohivara allahindluse kulu vihendamisena.

Finantskohustused

K@ik finantskohustused vetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka kaiki soetamisega
otseselt kaasnevaid kulutusi. Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil .

Luhiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on tldjuhul vérdne nende nominaalviirtusega,
mistGtty  Ithiajalisi  finantskohustusi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste
finantskohustuste korrigeeritud soctusmaksumuse arvestamiseks voetakse nad algselt arvele saadud tasu
Biglases véilirtuses, arvestades jdrgnevatel perioodidel kohustustelt intressikulu kasutades sisemise intressimira
meetodit.

Finantskohustus liigitatakse lithiajaliseks, kui selle tasumise téhtaeg on kaheteist kum jooksul alates
bilansikuupievast; v5i ettevittel pole tmgimusteta digust kohustise tasumist edasi litkata rohkem kui 12 kuud
parast bilansikuupsieva. Laenukohustusi, mille tagasimakse tahtaeg on 12 kuu jooksul bilansipsevast, knid mis
refinantseeritakse pikaajaliseks parast bilansipdeva, kuid enme aastaaruande kinnitamist, kajastatakse
lihiajalistena. Samuti kajastatakse Ithiajalistena laenukohustugi, mida laenuandjal oli digus bilansipaeval tagasi
kutsuda laenulepingus sdtestatud tingimuste rikkumise tottu,

Eraldised ja tingimuslikud kohustused

Eraldistena kajastatakse bilansis tGensolisi kohustusi, mis on avaldunud enne bilansikuupieva toimunud
siindmuste tagajérjel ning mille realiseerumise aeg v&i summa ei ole kindlad. Eraldiste kajastamisel bilansis on
lahtutud juhtkonna hinnangust eraldise tiitmiseks tdenzioliselt vajamineva summa ning eraldise realiseerumise
aja kohta. Eraldis kajastatakse bilansis summas, mis on Juhtkonna hinnangu kohaselt bilansipieva seisuga
vajalik eraldisega seotud kohustuse rahuldamiseks vai iileandmiscks kolmandale osapoolele.

Juhul kui eraldis realiseerub tdengioliselt hiljem kui 12 kuu jooksul pirast bilansipdeva, kajastatakse seda
diskonteeritud vidrtuses, vilja arvatud juhul, kui diskonteerimisc mdéju on ebaohuline.

Ettevitte tulumaks

Vastavalt kehtivale scadusandlusele Eestis ettevitete kasumit ei maksustata, mistdttu ei eksisteeri ka
edasilitkkunud tulumaksu ndudeid ega kohustusi. Kasumi asemel maksustatakse Eestis jaotamata kasumist
viljamakstavaid dividende maksumsiraga 21/79 netodividendina véljamakstud swmmalt (kuni 31.12.2007
kehtis maksumadr 22/78). Dividendide viljamaksmisega kaasnevat ettevitte tulumaksn kajastatakse
kasumiarnandes tulumaksukuluna samal perioodil kui dividendid vilja kuulutatakse, sSltumata sellest, millise
perioodi eest need on vilja kuulutatud vi millal need tegelikult vilja makstakse.

Tulude arvestus

Tulu kaupade miiiigist kajastatakse saadud voi saadaoleva tasu diglases vidrtuses, vittes arvesse koiki tehtud
allahindlusi ja soodustusi. Tulu kaupade miliigist kajastatakse siis, kui k&ik olulised omandiga seotud riskid on
lainud Uile mutijalt ostjale, muiigitulu ja tehinguga seotud kulu on usaldusviirselt madratay ning tehi
saadava tasu lackumine on tSenzioline. Tulu teenuse mititgist kajastatakse teenuse osutamise jirel, viii
teenus osutatakse pikema ajaperioodi jooksul, siis lihtudes valmidusastme meetodist.
Allkdrjastatud
idenfifiseerimiseks
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OU Elukool 2010 a majandusaasta aruanne

Kohustuslik reservkapital

Vastavalt driseadustikule on moodustatud kohustuslik reservkapital. Reservkapital moodustatakse iga-aastastest
pubaskasumi eraldistest. Igal majandusaastal tuleb reservkapitali kanda vihemalt 1/20 puhaskasumist, kuni
reservkapital moodustab 1/10 osakapitalist. Reservkapitali vdib kasutada kahjumi katmiseks, samuti osakapitali
sunrendamiseks. Reservkapitalist ei voi teha viljamakseid osanikele.

Tuletisinstrumendid

Tuletisinstrumendid kajastatakse Siglases vifirtuses tuletisinstrumentide lepingu sdlmimise kuupdeval ja ka
edaspidi. Sellega kaasneva kasumi v&i kahjumi kajastamise meetod sBltub sellest, kas tuletisinstrument on
médratletud riskimaandamisinstrumendina ja juhul, kui on, siis maandatava objekti olemust. Etteviitte on
sdlminud pikaajalise intressimaira vahetuslepingu eesmirgiga fikseerida intressikulud ujuva intressimiiiraga
laenu osas.

Omakapitalis kajastatakse rahavoo riskimaandamisinstrumentidena madratietud ja nendena kvalifitseeruvate
tuletisinstrumentide Giglase visirtuse muutuse efektiivset osa. Omakapitalis akumuleeritud surnmad jagatakse
kasumiaruandes perioodidele, mil maandatav objekt mdjutab kasumit ja kahjumit. Kasum v&i kahjum, mis on
scotud muutuva intressiméiraga laenu maandava instrumendi efektiivse osaga, kajastatakse kasumiarvandes
kitjel “Intressikulud®.

Lisa 1. Raha

31.12.2010 31.12.2009
Sularaha kassas 28911 10 398
Pangakontodel 6188919 1 293 985
Raha deposiidis 0 11 500 000
Raha ja pangakontod kokku 6217 830 12 804 383

Lisa 2. Nouded ja ettemaksed

31.12.2010 31.12.2009

Ostjatelt lackumata arved 855 261 866 210
Muud nduded 4 825 375379
Laenunduded (Lisa 17) 575000 575 600
Intressid 143 362 192 574
Muud viitlaekumised 0 14 117
Maksude ettemaksed (Lisa 3) 153 845 164 378
Ettemakstud tulevaste perioodide kulud 14 487 15 868
Nouded ja ettemaksed kokku 1746 779 2203 526

Ostjatelt lackumata arveid on bilansis hinnatud Lihtudes tdensioliselt lackuvatest summadest.
2009. a;

Munde nouete all kajastatakse Swedbank AS-is agendikontol hoitavat raha. Agendikonto lepingu (03.07.2009) alusel
avatakse panga nimel agendikonto eesmérgiga kasutada agendikonto! olevaid vahendeid Roncori ja panga vahel
22.02.2006 a. sdlmitud laenulepingust nr, 06-021393-JI tulenevate intresside tasumiseks.

Allkirjastatud
identifiiseerimiseks
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Lisa 3. Maksuvélad ja ettemaksed

Maksuvdlg Ettemaks Maksuvdlg Ettemaks
31.12.2010  31.12.2010  31.12.2009 _ 31.12.2009
—=2ledoa a0 O1.10.2010 0 JI1.12.2009 31.12.2(009

Kiibemaks 203 184 0 220 262 0
Ettevtte tulumaks 3042024 0 3222927 0
Uksikisiku tulumaks 19 812 0 19 157 0
Erisoodustuse tulumaks 5103 0 0 0
Sotsiaalmaks 41 219 0 48 931 0
Kohustuslik kogumispension 273 0 133 ]
Tootuskindlustusmaks 4127 0 5057 0
Maamaks 0 0 4 845 0
Maksude ettemaksed 0 i53 845 0 164 378
Kokku (Lisa 2; 11) 3315742 153 845 3521312 164 378
Lisa 4. Varad

Tegemist on miiligis olevate kinnistutega.

2010 2009
Korteriomandid 6095700 15823 050
miitigiks
Kokku 6095700 15 823 050

Kinnistu aadress: Harjumaa, Tallinna linn, Pikk tn 11/Lai 10

2010 a. Miiiidi 4 korterit kokku miidigihinnaga 19 522 569 krooni (aruandes kajastatud 50% ehk 9 761 285 krooni ja
miiligist saadud kahjum oli 186 641 krooni (aruandes kajastatud 50% ehk 93 321 krooni),

2009 a. mijiidi 3 korterit kokky miitigihinnaga 5 595 000 krooni (aruandes kajastatud 50% ehk 2 797 500 krooni) ja

miitigist saadud kahjum oli 3 780 531 krooni (aruandes kajastatud 50% ehk 1 890 266 krooni). 31.12.2009 hinnati
varud alla 14 373 467 krooni ( aruandes kajastatud 50% ehk 7 186 734 krooni).

Lisa 5. Pikaajalised finantsinvesteeringud

Tagasimakse tihtaeg
1-5 aasta
Saldo 31.12.2010 Jjooksul Intressi-miir
Néuded seotud osapoolte vastu (Lisa 17) 1 600 060 1 600 000 10%
Intressindue seotud osapooltelt (Lisa 17) 1407 619 1407 619
Kokku 3 607 619 3007 619
Tagasimakse tiilitaeg
1-5 aasta
Saldo 31.12.2009 Jjooksul Intressi-miidir
Nouded seotud osapoolte vastu (Lisa 17) 2425 000 2425000 10%
Intressindue seotud osapooltelt (Lisa 17) 1183342 1183 342
Kokku 3 608 342 3 608 342

Néuded seotud osapoolte vastu on s 513‘%5%1 d.

identifitseerimiseks

ﬁWsﬁ 13 Juhatuse liige |
Alliri . /

T RMESS O sl




Lisa 6. Kinnisvarainvesteering

QU Elukool 2010 2 majandusaasta aruaine

2010 2009
Parklatulu 5758 720 7116123
Rendituly 5691 007 5815633
Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu 11 449 727 12 931 756
Kinnisvarainvesteeringute haldamiskutud -3 839 812 -3 114 813
Netotulu kinnisvarainvesteeringute rentimisest 7 609 915 9 816 943
Kontsern
Saldo 31.12.2008 267 436 850
Kasum/kahjum iimberhindlusest 6 500 000
Saldo 31.12.2009 273 936 850
Soetamine ja parendused 1745 000
Kinnisvarainvesteeringute miiiik -470 000
Kasunvkahjum iimberhindlusest 1387174
Baldo 31.12.2010 276 599 024
Lisa 7. Materiaalne pdhivara
Maa ja chitised Muu inventar Kokku
Soetusmaksumus 31.12.2008 676 643 150 102 826 745
Soetamine 0 1735284 1735284
Soetusmaksumus 31.12.2009 676 643 1 885 386 2 562 029
Soetusmaksumus 31.12.2010 676 643 1 885 386 2 562 029
Akumuleeritud kulum 31.12.2008 676 643 51268 727911
Aruandeaastal arvestatud kulum (+) 0 306 637 306 637
Akumuleeritud kulum 31.12.2009 676 643 357 905 1 034 548
Aruandeaastal arvestatud kulum (+) 0 361 380 361380
Akumuleeritud kulum 31.12.2010 676 643 719 285 1395928
Jiadkmaksumus 31.12.2008 0 98 834 98 834
Jaikmaksumus 31.12.2009 0 1527 481 1527 481
Jidkmaksumus 31.12.2010 0 1166 101 1166 101

Lisa 8. Kapitalirent

Hansa Liisingust on soetatud parkimissiisteem kapitalirendi tingimustel. 2010 aastal liising l6ppes.

31.12.2009
Kapitalirendikohustused kokku
(Lisa 10)
Allkirjastatud
identifitsesrimiseks
] - 2601 14
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Allkiri

Jaotus jirelejiéinud tihtaja jirgi
12 kuu jooksul 1-5 aasta jooksul
104 124 104 124 0
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Lisa 9. Kasutusrent

Kasutusrendikulu

OU Elukoo! 2010 a .majandusaasta aruanne

Jirgmiste perioodide rendikulu
mittekatkestavatest rendilepingutest

12 kuu jooksul
1-5 aasta jooksul

Kasutusrendikulust 2010 a. oli 68 871 krooni auto kasutu
ruumide rent 67 853 krooni.

2010 2009
68 871 137 849
2010 2009
27 887 66 596
26 443 0

srent. 2009 a. Oli auto kasutusrent 69 996 krooni ja

18.10.2010 pikendati Hansa Liising AS-ga auto kasutusrendi lepingut kuni 30.11.2012. a,

Lisa 10, Laenukohustused

Tagasimakse tihtaeg

2’7 -0 1
Allian

ESS Ol}

Saldo Alus-
31.12.2010 Liihiajaline Pikaajaline Intressi-msir valuuta Lépp-tihtae

Bank DNB Nord A/S 77360389 77360389 0 2,75%+6 kuu Euribor EUR 30.09.2011
SEB Uhispank 49155976 1885994 47269982 [,07%+ 6 kuu Euribor EUR 25.08.2016
SEB Uhispank 17 802 477 906 592 16 895 885 1,15%+Baasintress EUR 30.05.2014
Baltic Investment

Holdings (Lisa 17) 575 000 575 000 0 5% EEK néudmisel
Baltic Investment

Holdings (Lisa 17) 2 600 000 0 2600 000 10% EEK 1.01.2012
Kokku 147493842 80727975 66 765 867

Tagasimakse tiihtaeg
Saldo Alus-
31.12.2009 Liihiajaline Pikaajaline Tntressi-miir valuata Lapp-tihtae

Bank DNB Nord A/S 81311348 2221267 79090 081 Baasintress +2,5% EUR 30.09.2011
Swedbank 7168878 7168878 0 1,19%+6 kun EURBOR EUR 28.09.2010
Swedbank Liising

(Lisa 8) 104 124 104 124 0 Baasintress +2,5% EUR 30.09.2010
SEB [']hispank 50423742 1673294 48 750 448 Baasintress 3,6+1,7% EUR 25.08.2016
SEB Uhispank 18 648 946 817 156 17 831 790 Baasintress +1,15%  EUR 30.05.2014
Baltic Investment

Holdings (Lisa 17) 575 000 575 000 0 5% EEK ndudmisel
Baltic Investment

Holdings (Lisa 17) 2 825000 0 2 825 000 10% EEK 1.01.2012
Kokku 161 057 038 12559719 148 497 319
2010 aastal 1dppes leping Swedbank Liisinguga.

Allkiriastatyd
identifitseerimiscks
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Lisa 11. Vidlad ja ettemaksed

31.12.2010  31.12.2009

Vdlad toovatjatele 124 096 138326
Intressivalad 318706 1275720
Dividendivalad 3434800 2238800
Vdlad tarnijatele 841932 697 256
Maksuvdlad (Lisa 3) 3315742 3521312
Muud viitvolad 107 769 56 335
Saadud ettemaksed (tagatisrahad) 299 306 808 156
Tulevaste periocdide tulu 758 798 370927
Vilad ja ettemaksed kokku 9201199 9106832

Lisa 12. Muud pikaajalised vélad

Tagasimakse tiihtaep

Saldo
: 31.12.2010  1-5 aasta jooksul
Pikaajaline intressivélg (Lisa 17) 1390 659 1390 659
Swap’i diglane viirtus 4250413 4250413
Kokku 5641072 5641 072
Tagasimakse tihtaeg
Saldo
31.12.2009  1-5 aasta jooksul
Pikaajaline intressivélg (Lisa 17) 1109988 1109 988
Swap’i diglane viirtus 4 700 793 4 700 793
Kokku 5810 781 5 810 781

Handling OU on sglminud pangaga swap lepingu. Jooksvalt maksab Handling intressi 1,07%+ 6 kuu Euribor,
vastavalt pangaga kokkuleppele toimub swap lepingu osas arveldamine 2 korda aastas (juunis ja detsembris).
Vastavalt swapi lepingule on Euribor fikseeritud intressiga 5,05% kuni 2013 a. I5puni. Seega lacnuintress on 6,12%.

Lisa 13. Eraldised

31.12.2009 Kasutamine 31.12.2010
Liihiajalised eraldised 2 046 799 -1362 028 684 771
Kokku eraldised 2 046 799 684 771 684 771

Tegemist on eraldisega, mis on seotud miiiidavate korteromandite miliigilepingutega.

Lisa 14. Omakapital

31.12.2010  31.12.2009
Osakapital (kroonides) 40 000 40 000
Osadearv (tk) 1 1
Osa nimiviirtus (kroonides) 40 000 40 600

Kontserni jaotamata kasum seisuga 31.12.2010 a. moodustab 131768 170 krooni. (31.12.2009 a. ol 131 838 184
krooni). Bilansipieva seisuga on omanikele voimalik dividendidena vilja maksta 104 096 854 "u’:« g
dividendide viljamaksmisega kaasneks dividendide tulumaks summas 27 671 316 krooni, (31.12.2009: Di Aeerdina
oli véimalik vilja maksta 104AB5@]a6Skidoni ning sellega kaasnev tulumaksu kohustus oli 27 686 0 ,‘-_,_./
identifitseerimiseks .
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Lisa 15. Miiiigitalu

Geograafilised piirkonnad

2010 2009

Eesti 25

Kokku

Tegevusalad

841 659 19 744 243

25 841 659 19 744 243

2010 2009

Parkiatulu 5

Renditulu
Kommunaaltulud

Muud tulud

Kinnisvara miiiik
Kokku

758720 7116123

5814082 5854892
4501947 3958945

5626 16 783

9761285 2797500

25 841 659 19744 243

Lisa 16. Muud iiritulud ja muud irikulud

Muud iritalud
Kasum kinnisvarainvesteeringu iimberhindlusest
Kasum kinnisvarainvesteeringu miitigist
Juhtimisteenus

Hiivitis lepingu rikkumise eest
Muud tulud

Kokku

Muud édrikulud
Kahjum kinnisvarainvesteeringu timberhindlusest
Muud arikulud
Kokku

OU Elukool 2010 a .majandusaasta aruamme

2010 2009
1402697 7500 000
30 000 0
52 586 54 000
18685 1553120
3533 25777
1507501 9132897
2010 2009
-15523 -1 000 000
-90 20
15613 -1 000 020

Lisa 17. Tehingud seotud osapooltega

OU Elukool konsolideeritud aastaaruande koostamisel on loetud seotu

eI L

e

omanikke;

thisettevstted selles osas, mis ei ole aruannetesse konsolideeritud;

tegev- ja kdrgemat juhikonda;
eespool loetletud isikute 1dhedasi
all olevaid ettevatteid,;

pereliikmeid ja nende poolt kontrollitavaid v5i nende olulise mdju

iihisettevdtte kontserniviline omanik (Baltic Investment Holding OU)).

OU Elukoo! on 2010.a saldod Jatehingud seotud osapooltega on Jjérgmised:

Allkirjasiatud -
identifitseerimiseks
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Laenunduded

Roncor Investments OU
Kokku (Lisa 5)

Roncor Investments O
Kokku (Lisa 5)

Laenukohustus

Baltic Investment Holdings
(Lisad 10, 12)
Kokku

Baltic Investment Holdings
(Lisad 10, 12)
Kokku

Roncor Investments OU
Kokku

Roncor Investments OU
Baltic Investment Holdings
Kokku

OU Elukool 2010 a majandusaasta aruanne

Lithiajaline  Pikaajaline
Saldo 31.12.2010 Lithiajaline  Pikaajaline  lacnuintress laenuintress
3725980 575 000 1 600 000 143362 1407618
3725980 375 000 1 600 000 143362 1407618
Liihiajaline  Pikaajaline
Saldo 31.12.2009 Lithiajaline  Pikaajaline  laenuintress laenuintress
4297 555 575 000 2 425 000 114213 1183342
4297 555 575 000 2 425 000 114213 1183342
Lithiajaline  Pikaajaline
Saldo 31.12.2010 Liihiajaline  Pikaajaline  laenuintress laenuintress
4709 021 575000 2 600 000 143362 1390659
4709 021 575 000 2 600 000 143362 1390659
Liihiajaline  Pikaajaline
Saldo 31.12.2009 Liihiajaline  Pikaajaline  laenuintress lacnuintress
4 624 201 575 000 2 825 000 114213 1109988
4 624 201 575 000 2 825000 114213 1109988
2010 2009
Ostud Miiiigid Ostud Miitigid
0 55414 0 54 000
0 55414 0 54 000
2010 2009

Intressitulu _ Intressikulu  Intressitulu  Intressikulu

253 427 0 259518 0

0 309 823 0 300073

253 427 309 823 259518 300073

Lisa 18. Laenude tagatised, panditud vara

OU PalmGrupp pooli on Bank DnB Nord A/S kasuks
Hobujaama 124, 12, 14, 14B ja 14A kogusummas 130

bilansiline maksumus on 167 202 697 krooni.

OU Handling poolt saadud investeerimislaenude (AS SEB Eesti Uhis
Ala tn 3/Vana-Viru 10 kogusummas 67 250 000 krooni.
maksumus on 67 984 477 krooni.

OU Viike Projekt poolt saadud investeerimislaenude
26 000 000 krooni kinnistule asukoha

on 40 136 850 krooni.

Ranpavérava Projekt OU garanteerib tingimusteta ja tagasivitmatult PalmGrupp OU pangalaesnu DNB

TALOBK/69 (seisuga 31.12.2010 AMtinjeidfait),
identifitseerimiseks

seatud thishiipoteek kinnistutele Narva mnt. 7F , 7H,
000 000 krooni. PalmGrupi OU kinnisvarainvesteeringy

] pank) tagatiseks on seatud hiipoteek kinnistule
OU Handlingu kinnisvarainvesteeringute bilansiline

(AS SEB Eesti Uhispank) tagatiscks on seatud hiipoteck
ga Narva mmnt. 9D/Ahtri 6G. Kinnisvarainvesteeringute bilansiline maksumus

83/ ;- 2011 18 Juhatuse liige
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OU Elukool 2010 a .majandusaasta aruanne

Lisa 19. Tiitar- ja iihisettevotted emaettevitte aruandes

2010 a.
ot
OU Roncor OU Viiike Rannaviirava

OU Handling Investments Projekt Projekt KOKKU
Asukoht Eesti Eesti Eesti Eesti

Kinnisvara Kinnisvara Kinnisvara  Kinnisvara
Pohitegevusala arendus arendus arendus arendus
Osaluse % aasta alguses i6o 50 100 100
Osaluse bilansiline
viifirtus aasta alguses 13 031 224 20000 1690000 10240 600 24981 224
Osaluse % aasta l6pus 108 50 100 109
viilirtus aasta lopus
(soetusmaksumus) 13 031 224 20000 1690000 10240 000 24981 224
2009 a.

0ovU
OU Roncor OU Viike Rannaviirava

OU Handling Investments Projekt Projekt KOKKU
Asukoht Eesti Eesti Eesti Eesti

Kinnisvara Kinnisvara Kinnisvara  Kinnisvara
Pahitegevusala arendus arendus arendus arendus
Osaluse % aasta alguses 100 50 100 100
Osaluse bilansiline
viifirtus aasta alguses 13 031 224 20000 1690000 10240 000 24981 224
Osaluse % aasta I5pus 100 50 100 100
viidirtus aasta lopus
{soetusmaksumus) 13 031224 20000 1690 000 10240 060 24 98F 224

Lisa 20. Bilansip#ievajiirgsed siindmused

09.02.2011 s6lmiti PalmGrupp OU ja arendatava keskuse ankurrentnikuga kavatsuste protokoll. Juhul kui
ankurrentnikuga sdlmitakse 29.09.2011. a. knupdevaks iiiirileping, pikeneb vastavalt kokkuleppele DNB Nord
pangast saadud laenu tagasimakse tiihtaeg ithe aasta vorra,

Raba kaasamiseks on s6lmitud 28.06.2011 ettevdttele kuuluva kinnistu arendamiseks investoritega eelleping.

Allkirjastaiud .
identifiiseerimiseke

19 Juhatuse Iiigg_




OU Elukool 2010 a majandusaasta aruanne

Lisa 21. Finantsinformatsioon emaetteviite kohta

Emaettevdtja kohta esitatava finantsinformatsioonina on toodud emaettevitja eraldiseisvad pShiaruanded, mille
avalikustamine on ndutud Raamatupidamise seadusega.

BILANSS
(kroonides)

31.12.2010 31.12.2009
YVARAD
Kiibevara
Raha 6028 3 668
Nouded ja ettemaksed 542 693 467 054
Kiibevara kokkn 548 721 470 722
P&hivara
Tiitar-}a Ghisettevitete osad 24981 224 24 981 224
Pikaajalised néuded 11 769 197 12 077 589
Péhivara kokkn 36 750 421 37 058 813
VARAD KOKKU 37299 142 37 529 535

KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL
Lithiajalised kohustused

Vilakohustused 1 677 000 0
Viilad ja ettemaksed 3537 509 2258 597
Liihiajalised kohustused kokku 5214 509 2258 597
Pikaajalised kohustused )
Pikaajalised laenud 19 589 480 19 589 480
Muud pikaajalised vlad 5698 031 4 564 945
Pikaajalised kohwstused kokku 25287 511 24 154 425
KOHUSTUSED KOKKU 30502 020 26 413 022
Omakapital

Osakapital 40 000 40 000
Kohustuslik reservkapital 4 000 4 000
Eelmiste pericodide jactamata kasum 8072513 12 158 808
Aruandeaasta kasum (kahjum) -1319 391 -1 086 295
OMAKAPITAL KOKKU 6797 122 11 116 513
KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL KOKKU 37299 142 37 529 535

Alilkirjasiatud
identifitseerimiseks
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KASUMIARUANNE
(kroonides)

2010
Miiiigituty 110 000
Muud aritulud 88
Muud tegevuskulud -142 099
Arikasum -32 011
Finantstalud ja -kolud
Muud finantstulud 221 615
Intressiknlud -1150 399
Finantstulud ja -kulud kokku -928 784
Kasum/-kahjum erne tulumaksustamist -960 795
Tulumaks -358 596
Aruandeaasta puhaskasum/-kahjum -1319391

Alikirjastatud
identifitseerimiseks
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2009

112 600
0

-110 523

1477

270 004
-1357776
-1 087 772

-1 086 295

-1 086 295
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OU Elukool 2010 a .majandusaasta aruanne

RAHAVOO ARUANNE
(kroonides)

2010 2009
Rahavood diritegevusest
Arikasum -32 011 1477
Korrigeerimised:
Aritegevusega seotud nouete Jja ettemaksete muutus -640 -12 053
Aritegevusega seotud kohustuste Jja ettemaksete muutus 23 067 4376
Saadud intressid 8 6
Makstud ettevdtte tulumaks ' -316 064 0
Kokku rahavood iritegevusest -325 640 -0 194
Rahavood investeerimistegevusest
Saadud dividendid 455000 2015000
Kokku rahavood investeerimistegevusest 455000 2015 000
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud 1677 000 0
Makstud dividendid -1 804000 -2015000
Kokku rahavood finantseerimistegevusest -127 000 -2 015 000
Rahavood kokku 2 360 -6 194
Raha ja raba ekvivalendid perioodi alguses 3668 9 862
Raha ja raha ekvivalentide mautus 2360 -6 194
Raha ja raha ekvivalendid perioodi Ipus 6 028 3 668

Altkirfastatud
identifitseerimiseks

8- 2011
///
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OMAKAPITALI MUUTUSTE ARUANNE

Omakapitali muutuse aruanne
Osa-
kapital

OU Elukool 2010 a .majandusaasts aruanne

Kohustuslik
reserv-kapital

Jaotamata
kasum

Kokku

Seisuga 31.12.2008 40 000

4 000

15158 808

15202 808

Valitseva ja olulise mdju all olevate
osaluste bilansiline viiirtus
Valitseva ja olulise mju all olevate
osaluste bil. viirtus arvestatuna
kapitaliosaluse meetodil

-24 981 224

149 062 826

Kortigeeritud konsolideerimata omakapital 31.12.2008

139 284 410

Makstud dividendid
Reservi suurendamine
Eelmise perioodi kasum
Aruvandeaasta kasum

-3 000 000

-1 086 295

Seisuga 31.12.2009 40 000

4 000

11072 513

11116513

Valitseva ja olulise mju all olevate
osaluste bilansiline visrtus

Valitseva ja olulise m&ju all olevate
osaluste bil. viidrius arvestatuna
kapitaliosaluse meetodil

-24 981 224

147982 078

Korrigeeritud konsolideerimata omakapital 31.12.2009

134 117 367

Makstud dividendid
Reservi suurendamine
Eelmise perioodi kasum
Aruandeaasta kasum

-3 000 000

-1319391

Seisuga 31.12.2010 40 000

4 000

6753 122

6797 122

Valitseva ja olulise méju all olevate
osaluste bilansiline visirtus
Valitseva ja olulise maju all olevate
osaluste bil. vi#rtus arvestatuna
kapitaliosaluse meetodil

-24 981 224

152 949 663

Korrigeeritud konsolideerimata omakapital 31.12.2010

134 765 561

_ Alikinasiatud
rden’rifftseerimfseks

0 408~ 2011 23
Alltdri _ %

ESS QU

Juhatuse liig




OU Elukool 2010 a majandusaasta arianne

Majandusaasta kasumijaotuse ettepanek

Elukoo! OU juhatus tegi ettepancku maksta dividendi

deks 3 miljonit krooni. Konsolideeritud Jjaotarnata kasumi
Jaagiks jaab peale seda 128 768 170 krooni.

24 Juhatuse lii




OU Elukool 2010 a majandusaasta aruanne

Majandusaasta aruande allkirjad

OU Elukool 2010. majandusaasta aruandele, mis on kinnitatud koosneb Jjubatuse poolt koostatud konsolideeritud ja
emaettevitia raamatupidamise aastaaruandest ja tegevusaruandest, ning millele on lisated audiitori Jjareldusotsus ja
Juhatuse ettepanek kasumi jaotuse kohta, kitjutab alla OU Elukool Juhatus alljirgnevas koosseisus:

Allkiri

Nimi Ametinimetus

Janno Rokk Jjuhatuse liige

25 Juhatuse 1ij




OU Elukool 2010 a .majandusaasta aruanne

OU Elukool, registrikood 10717354
Aia 3/Vana-Viru 10, Tallinn 10111
Osanike nimekiri majandusaasta aruande kinnitamise seisuga.

Janno Rokk, isikukood 36905302710, Pikk 57-9, Tallinn; osa nominaalviirtusega 40 000.-

Janno Rokk . Jjuhatuse liige

26 Juhatusedige
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9 RI M Ess BA L.TI C AUDIT | RAAMATUPIDAMINE | BAKSUD | OIGUSABL | FINANTSNGUSTAMINE

SOLTUMATU VANDEAUDIITORE ARUANNE

Elukool O osanikule

Oleme auditeerinud Elukool OU konsolideerimisgrupi konselideeritud raamatupidamise aastaaruannet, mis
sisaldab bilanssi seisuga 31.detsember 2010, kasumiaruannet, omakapitali muutuste aruannet ja
rahavoogude aruannet ecltoodud kuupdeval idppenud majandusaasta kohta, aastaaruande koostamisel
kasutatud oluliste arvestuspShimédtete kokkuvdtet ning muid selgitavaid lisasid. Auditeeritud
raamatupidamise aastaaruanne, mis on toodud lehekiilgedel 4 kumi 23, on kaasatud meie poolt
identifitseerituna kiesolevale aruandele.

Juhtkonna kohustus raamatupidamise aastaaruande osas

Juhtkond vastutab konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande koostamise ja Oiglase esitamise eest
kooskdlas Eesti hea raamatupidamistavaga ja sellise sisekontrolli eest, nagu juhtkond peab vajalikuks, et
v3imaldada kas pettusest vdi veast tulenevate oluliste véirkajastamisteta konsolideeritud raamatupidamise
aastaaruande koostamist,

Vandeaudiitori kohustus

Meie kohustuseks on avaldada meie auditi pdhjal arvamust selle konsolideeritud raamatupidamise
aastaaruande kohta. Viisime auditi 1ibi kooskdlas rahvusvaheliste auditeerimisstandarditega (Eesti). Nende
standardite kohaselt on ndutav, et oleme kooskdlas eetikanductega ning planeerime ja viime auditi 1abi
omandamaks pohjendatud kindluse selle kohta, kas raamatupidamise aastaaruanne on olulise
vadrkajastamiseta.

Audit hdlmab raamatupidamise aastaaruandes esitatud arvnditajate ja avalikustatud informatsiooni kohta
auditi tdendusmaterjali hankimiseks vajalike protseduuride |3biviimist. Valitud protseduurid sdltuvad
vandeaudiitori otsustustest, sealhulgas hinnangust riskidele, et raamatupidamise aastaaruanne voib
sisaidada pettustest vdi vigadest tulencvaid olulisi vairkajastamisi. Nende riskihinnangute tegemisel vitab
vandeaudiitor arvesse sisekontrolli, mis on relevantne majandusiiksuse raamatupidamise aastaaruande
koostamisel ja Siglasel kajastamisel, kavandamaks antud tingimustes asjakohaseid auditiprotseduure, kuid
mitte arvamuse avaldamise eesmirgil majandusiiksuse sisekontrolli tulemuslikkuse kohta. Audit hdlmab
samuti juhtkonna poolt kasutatud arvestuspoliitikate asjakohasuse ja tehtud arvestushinnangute
pbhjendatuse ning ka raamatupidamise aastaaruande {ildise esitusviisi hindamist.

Usume, et auditi tdendusmaterjal, mille oleme hankinud, on piisav ja asjakohane aluse andmiseks meie
miérkusega auditiarvamusele.

Mirkusega arvamuse alas

Konsolideeritud bilansis seisuga 31. detsember 2010.a on kajastatud tiitarettevitte Handling oU
pangalaenukohustus summas 49,16 mln krooni, millest 47,27 min krooni on vastavalt laenu
maksegraafikule kajastatud pikaajalisena. Arvestades Handling OU 2010.a raamatupidamise aastaaruande
kohta koostatud audiitori aruandes toodud mirkuse mdju, on 31.12.2010.a finantsnaitajate pShjal leitav
laenu kattekordaja madalam laenulepingus fikseeritud tasemest. Raamatupidamise Toimkonna juhendi
RTJ 2 kohaselt tuleb jubul, kui ettevdtte on rikkunud pikaajalise laenu lepingus sétestatud tingimusi,
mistéttu bilansipdeval on laenuandjal digus laen koheselt tagasi kutsuda, kajastada laen lithiajalise
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- _' -ZAht_z'i:SA:?_i_'{]15! ;.T_;_i!liinn E.Es't.oﬂ_ia. k : . Ria 4;51904 g'_T;g.mJ;Es'_ﬁmia'_l o RTO T R IT
1 Tel 372626 4500  Foks 4372626 4501 | Tel +372730 6400 [Fals 43727306001 1 1




S RIMESSBALTIC

kohustusena, isegi juhul, kui pérast bilansipdeva on lacnuandjalt saadud ndusolek, et ta oma igust ei
kasuta. Eeltoodust lihtuvalt tuleks laenu pikaajaline osa summas 47,27 min krooni kajastada
konsolideeritud bilansis seisuga 31.12.2010.a lihiajalisena. Laenu kattekordaja mittevastavuse osas oli
miirkus ka 2009.a raamatupidamise aastaaruande kohta koostatud audiitori aruandes.

Konsolideeritud bilansis seisuga 31. detsember 2010 ja 31. detsember 2009 on kajastatud tiitarettevitte
Viike Projekt OU 2007.a soetatud kinnisvarainvesteering summas 40,1 mln krooni. Vastavalt kehtestatud
arvestuspdhimdtetele  kajastatakse  kinnisvarainvesteeringuid  Giglases  védrtuses.  Nimetatud
kinnisvarainvesteeringu Jiglase vdirtuse midramiseks ei ole juhtkond 2010. ega 2009.a 15pul
ekspertarvamust tellinud. Meil ei olnud iillevaatuse protseduuride kdigus vdimalik saada kinnitust bilansis
kajastatud kinnisvarainvesteeringu védrtuse digsuse kohta, meie hinnangul v8ib vara véirtus olla langenud.

Miirkusega arvamus

Meie arvates, vilja arvatud 15igus ,,Mirkusega arvamuse alus“ kirjeldatud asjaolude mdjud, kajastab
kaasatud konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne koigis olulistes osades diglaselt Elukool oU
konsolideerimisgrupi finantsseisundit seisuga 31. detsember 2010 ning sellel kuupdeval l6ppenud
majandusaasta finantstulemust ja rahavoogusid kooskdlas Eesti hea raamatupidamistavaga.

J reenbaum
Vandéaudiitor nr 486

Rimess QU
Tegevusluba ar 3
Tallinn, 3. august 2011
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Aruande elektroonilised kinnitused

osathing Elukool (registrikood: 10717354) 01.01.2010 - 31.12.2010 majandusaasta aruande andmete 8igsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Kinnitaja nimi Kinnitaja roll Kinnituse andmise aeg

Kaire Roose raamatupidaja 05.08.2011



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Arindustamine jm juhtimisalane ndustamine

Osanikud
Isikukood /
Nimi / &rinimi registrikood / Elukoht / Asukoht
stinniaeg
Janno Rokk 36905302710

Sidevahendid

Liik Sisu
Telefon +372 6271260
Faks +372 6271262

E-posti aadress janno.rokk@palm.ee

EMTAK kood

70221

Osaluse suurus ja
valuuta

2556 EUR

Mudgitulu
(EEK)

110000

Mudgitulu %

100.00%

Pd&hitegevusala

Jah



