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KONSOLIDEERIMISGRUPI TEGEVUSARUANNE

Kaanon Kinnisvara on 1995 aastal asutatud erakapitalil pshinev etteviitte. Tallinnas Endla
tn. ja Tartus Riia tn. asuvate esinduste kaudu pakume Kinnisvara hindamis-, vahendus-,
haldus- ja arendusteenuseid.

AS Kaanon Kinnisvara pdhitegevusalaks oli 2010.a. kinnisvara vahendus-, hindamis- ja
haldusteenuste osutamine ning arendustegevus.

Kontserni strukiuur:

AS KAANON KINNISYARA

— OU Kaanon Kinnistud (osalus 51%)

— OU Kaanoni Majad (osalus 100%)

— Kaanoni Investeeringute OU (osalus 100%)

2010 aasta on olnud ja jirgmine aasta saab olema kinnisvarasektorile. murranguline.
Arvestades tehingumahtude jirsust vihenemistest tingitud teenuste miilgi langust on
oluliselt kirbitud tegevuskulusid. Jirgniiste aastate jooksul on oluline kiire reageerimine
turm muutustele, madala kulubaasi hoidmine ning teenuste miifiki suurendavate lahenduste
leidmine.

Peamised finantssnhtarvud:

2010 2009
e it s Puhaskasum
Miiiigikiiibe puhasrentaablus = — 2413 -12,46
Miiiigikiive*100
Koguvara puhasrcntaalbus (ROA) = Puhaskasum 2,66  -1,43
Koguvara®*100
Omakapitali puhasrentaablus (ROE)= —Luhaskasum 8,09  -4,83
Omakapital*100

p
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Konsolideeritud bilanss

(kroonides)

AKTIVA (VARAD)
Kiibevara

Raha

Néuded ja ettemnaksed

Varud

Kiihevara kokku

Pahivara

Pikaajalised finantsinvesteeringud
Kinnisvarainvesteeringud
Materiaalne pShivara
Pthivara kokkn

AKTIVA (VARAD) KOKKU

PASSIVA (KOHUSTUSED JA
OMAKAPITAL)

Liihiajalised kohustused
Laenukchustused

Vilad ja ettemaksed
Liihiajalised kohustused koldku
Pikaajalised kohustused
Laenukohustused

Muud pikaajalised kohustused
Pikaajalised kohustused kokku
KOHUSTUSED KOKKU

OMAKAPITAL
Vihemusosalus

Lisa
or

-]

11
12

11
13

Emacttevitja akisionfiridele kuuluy omakapital

Aktsiakapital
Kohustuslik reservkapital

Eelmiste perioodide jaotamata kasum

Aruandeaasta kasum
OMAKAPITAL KOKKU

14

PASSIVA (KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL)

KOKKU

Alliiriastatud
identifiiseerimiselkr

30 -9
Attt

00 RIMESS

31.12.2010

549 110
525694
9912737
10 987 542

2623 B33
57 580 661
575997
60 780 491
1768 0133

16 005 843
6235 301
22241 144

25697320

212174
25 909 454
48 150 638

2640919

400 000

&0 000

18 586 833
1909 593
23617393
71 768 033

31.12.2009

603 837
643 897
9912737
11162 471

2803576
59 140 661
665 946
62 610 183
73 772 654

7961 140
6 644 558
14 605 698

37 250 570

158 D65
37408 635
52 014 333

2691438

400 000
§0 000

19 645 125
-1 058 242
21758 321
73772 654
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Konsolideeritud kasumiaruanne

(kroonides)
Lisa

nr 2010 2009

Miiligitulu 15 7912362 8 490 077
Muud &ritulud _ 16 37173 282 254
Kaubad, toore, materjal ja teenused 17 -1 505 858 -978 450
Mitmesugused tegevuskulud 18 =717 875 -605 438
Tédjoukulad 19 -1 073 266 -1339978
Pdhivara kulum ja viiriuse langus 3 -89 949 -124 381
Muud #rikulud 16 -1570112. -4 998 253
Arikasum 2992 475 325331
Finantstulud ja -kulud 20 -1133 401 -1702 552
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 1 859 074 -1177 221
Aruandeaasta kasum (kahjum) 1359074 -1177 221

s.h.emacttcvitte omanike osa
puhaskasumist 1509 593 -1 038 242
s.h.vihemusosaluse osa puhaskasumist _ -50 519 -118 979
Allkitjastatud
identifiisearimisels
39 05,291
Allkin

OO FMzEs
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Konsolideeritud rahavoogude aruanne
(kroonides)

Rahavood fritegevusest
Arikasum/-kahjum
Korrigeerimised
Phivara kvlum ja viirtuse langus
Kasum (kahjum) pikaajalistelt fin.investeeringutelt
Kasum {kahjum) valuutakursi muutustest
Kasum {kahjum) kinnisvarainvesteeringu
iimberhindlusest
Muud mitterahalised tehingud
Kokku korrigeerimised
Aritegevusega seotud nduete ja ettemnaksete muutus
Varude muutus
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus
Muud rahavood Aritegevusest
Koklkn rahavood dritegevusest

Rahavood investeerimistegevusest

Antud laenud

Antud laenude tagasimaksed

Saadud intressid

Kokku rahavood investeerimistegevusest

Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud

Saadud lacnude tagasimaksed

Saadud tagatisraha

Saadud tapatisrahadc tagasimaksed
Kapitalirendi pShiosa tagasimaksed
Jiirelmaksu osamaksed

Makstud intressid

Kokku rahavood finantseerimistegevusest

Rahavood kokku

Raha ja raha ekvivalendid pericodi alguses
Raha ja raha ckvivalentide muutus
Raha ja raha ekvivalendid perioodi 1pus

_ Allkiriastatud
Identiiitseerimizeks
30 -08~ 257
i ..

.................................

2010
2992 475

89 949
0
2392

1 560 000
-20 470

1 627 087
133 054
0

9213

0

4761 829

-120 Q00
329 188

463

209 651

438 000

-3 911473
411 266
-609 266
-54 599
-20 574

-1 079 561
-5 026 207

-54 727
603 837

-54 727
549111

2009

5251331

124 881
11224
-2356

4 625 000
1 579 426
6 338 175
-328 828
281177
-2 073 109
82 577

4 825323

-51 000

1 186 180
181
1133361

568 000
-4 715 803
622 300
279300
-52 719
-20 574
-1798 417
-5 676 513

284171

3192 666
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AS Kaanon Kinnisvara

Konsolideeritud omakapitali muutuste aruanne

(kroonides)
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LISAD KONSOLIDEERIMISGRUPI RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANDELE

Lisal Raamatupidamise aastaarnande koostamise alused

AS-i Kaanon Kinnisvara (edaspidi ka “emaettevite”) ning tema tiitarettevitete ja
tihisettevitete (edaspidi koos “kontsern™} konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne
on koostatud vastavalt Hesti heale raamatupidamistavale ja kasutades soetusmaksumuse
printsiipi, v.a. juhtudel, kui arvestuspShimdtetes alljirmmevalt on kirjeldatud teisiti
(niitcks  kajastatakse  Biglascs  vifrtuses teatud  finantsinvestecringuid  ja
kinnisvarainvesteeringuid). Eesti hea raamatupidamistava on rahvusvaheliselt tunnustatud
arvestuse ja aruandluse pShimdtetele tuginev raamatupidamistava, mille pShinduded
kehtestatakse Eesti Vabariigi raamatupidamise scadusega ning mida tiiendavad
Raamatupidamise Toimkonna poolt viljaantavad juhendid.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostalud tuhandetes Eesti kreonides, kui ei ole teisiti
mirgitud.

Jargnevalt on vilja toodud peamised arvestuspdhimdtted ja hindamisalused.

A. Konsolideerimine

Konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne sisaldab AS-i Kaanon Kinnisvara ning
selle tiltarettevhtete finantsniitajaid konsolideerituna rida-realt. Tiitarettevitted
kansolideeritakse alates kuupZevast, mil vastavalt valitsev mdju vai tihine kontroll on
kontsernile Gle ldinud ning nende konsolideerimine lopetatakse alates kuupievast, mil
kontsernil valitsevat maju vii tihist kontrolli enam ei ole,

Tittarettevotieks loetakse ettevdtet, mille ille emaettevottel on kontroll. Tiitareticvolct
loetakse emaettevidtte kontrolli ali clevaks, kui emaettevdte omab kas otseselt voi kaudselt
tile 50% tiitarettevatte hidlediguslikest aktsiatest v0i osadest v&i on muul moel vdimeline
kontrollima tiitarettevtte tegevus- ja finantspeliitikat.

Tiitarettevotted kasutavad oma aruannete koostamisel samu arvesiuspShimdticid, mis
emaettevitegi. Kaik kontsernisisesed tehingud, néuded ja kohustused ning realiseerimata
kasumid ja kahjumid kontserni ettevdtete vahel toimunud tehingutelt on raamatupidamise
aastaarvandes tiies ulatuses elimineeritud. Realiseerimata kahjumeid ei elimineerita, kui
sisuliselt on tegemist vara viartuse langusega.

Vahemusosalus, milleks on see osa filtarettevdiete kaswmist voi kabjumist ning netovarast,
mis ¢i kuulu kontsernile, kajastatakse konsolideeritud kasumiaruandes ja bilansis
{omakapitali koosseisus) eraldi real,

| Alldrastatud
|(jentiﬂtseerimiseks

30 -0g20 ,
Al ,&2 / 7

OU FIMESS /
/
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B. Investcering tiitarettevitetesse emaettevotte konsolideerimata bilansis

Emaettevoitte konsolideerimata bilansis {esitatud lisas 20) on investecringud tiitar- ja
sidusettevOtetesse kajastatud soetusmaksumuse meetodil. See tdhendab, et investeering
kajastatakse algselt tema soetusmaksumuses, milleks on omandamisel makstava tasu
Giglane vEirtus ning hiljem korrigeeritakse seda vajadusel investeeringu viifirtuse
langusest tulenevate allahindlustega.

Tittar- ja sidusctievdtetc poolt makstud dividendid kajastatakse sel hetkel, kui

" emaettevittel lekib digus neile dividendidele, finantstuluna, v.a. see osa dividendidest,
mis makstakse vilja selle vaba omakapitali arvelt, mille tlitar- v&i sidusettevéte oli
teeninud vilja enne selle ettevdtte soetamist kontserni poolt. Selline osa dividendidest
kajastatakse investecringu véhendusena.

C. Vilisvaluntas fikseeritud tehingud

Emaettevitte arvestusvaluutaks on Eesti kroon, mis on ka kentserni konsolideeritud ja
emaetteviite konsolideerimata aruannete esitusvaluutaks; kdiki teisi valuutasid loetakse
vilisvaluutadeks.

Valisvaluutas fikseeritud tehingute kajastamisel vetakse aluseks tehingu toimumise
pieval ametlikult kehtivad Eesti Panga valuutakursid. Vilisvaluutas fikseeritud rahalised
varad ja kohustused hinnatakse bilansipdeva seisuga Umber Eesti kroonidesse
bilansipdeval ametlikult kehtiva Eesti Panga valuutakursside.

[Jmberhindamise tulemusena sasadud kursikasumid ja -kahjumid kajastatakse
aruandeperioodi  kasumiaruandes, kusjuures drituludes ja -kuludes kajastatakse
valuutakursi kasumid ja kahjumid, mis on seotud tarnijate ja ostjate arveldustega; muud
vilisvaluutatehingutest saadud kasumid ja kahjumid on kasumiaruandes kajastatud
finantstuludes ja —kuoludes.

D. Tulo kajastamine

Tulu kajastatakse saadud vdi saadaoleva tasu Siglases vairtuscs. Kui tasumnine toimub
tavatingimustest pikema perioodi jooksul, kajastatakse tulu saadava tasu nillidisvairiuses.

Kaupade maiigist tulenevat tulu kajastatakse siis, kui kik olulised omandiga seotud riskid
on linud iile ostjale ning miiigitulu ja tehinguga seotud kulu on usaldusvédrselt
méiratav. Juhul, kui kontsernil on kauba miiiimisega seoses ka miilidava kauba
paigaldamise kchustus ja see moodustab olulise osa tehingu maksumusest, kajastatakse
tulu pérast paigaldamisprotsessi 1opetamist. Erandina kajastatakse tulu kohe peale kauba
ostjale Uleandmist juhul, kui paigaldamine ei ole oma olemuselt keeruline ja toomahukas.

Tulu teenuste miitigist kajastatakse teenuse osutamisel.

Allkijastaiud
identifitsecrimiseks
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E. Raba ekvivalendid

Raha ckvivalendina kajastatakse rabaveogude aruandes lihiajalisi (kuni 3-kuulise
tihtajaga soctatud) korge likviidsusega investeeringuid, mida on vBimalik konvertcerida
teadaoleva summa raha vastu ning miile puhul puudub oluline turuviirtuse muutuse risk,
sh. kassas ja panga arvelduskontedel olev raha, kuni 3-kunlised t#htajalised deposiidid
ning intressiturufondi osakud.

F. Finanfsvarad

Koik finantsvarad vietakse algseli arvele nende soetusmaksumuses, milleks on antud
finantsvara eest makstud tasu iglane vifirtus. Algne soetusmaksumus sisaldab ka kaiki
finantsvara soctamisega otseselt kaasnevaid kulutusi, sealhulgas tasud vahendajatele ja
ndustajatele, tehinguga kaasnevad mittetagastatavad maksud ja muud sarnased kulutused,
v.a. selliste finantsvarade, mida kajastatakse &iglases vAdrtuses muutusega 1&hi
kasumiaruande, soetamisega seotud kulutused.

Koik tavapédrastel turntingimustel toimuvad finantsvarade ostud ja miltigid kajastatakse
nende tehingute tehingupéeval, s.t. paeval, mil kontsern vitab endale kohustuse (niiteks
sbimib lepingu) teatud finantsvara ostuks vdi mitligiks. Tavapérasel turntingimusel
toimuvaks nimetatakse selliseid oste ja miiiike, mille puhul ostetava vii miiiidava
finantsvara ileandmine mudjalt ostjale foimub antud turul viljakujunenud voi vastavate
tururegulatsioonidega ndutud perioodi jooksul.

Pirast algsel arvelevGtmist kajastatukse koiki finantsvarasid Giglases viifirtuses, v.a.:

a) nduded teiste osapoolte vastu, mida kontsern ei ole soctanud edasimiiligi eesmirgil
ja lunastus-tahtajani hoitavad finantsinvesteeringud — kajastatakse korrigeeritud
soetusmaksumuses;

b) investeeringud aktsiatesse ja teistesse omakapitaliinstrumentidesse, mille diglast
vidrtust ¢i ole vodimalik usaldusvifirsclt hinnata (k.a, sclliste varadega scotud
tuletisinstrumendid) — kajastatakse soctusmaksumuses.

G, Varud

Varud voetakse arvele soetusmaksumuses, mis koosneb varude ostuhinnast, ostuga
kaasnevast tollimaksust, muudest mittetagastatavatest maksudest ja soctamiscga otsesclt
seotud veokuludest, millest on maha arvatud hinnaalandid.

Varud hinnatakse bilansis lihtudes sellest, mis on madalam, kas soetusmaksumus vai neto
realiseerimismaksumus. Varude allahindlusi nende neto realiseerimismaksumuscle
kajastatakse aruandeperioodi kuluna kasumiaruandes real “mitiidud toodangu kulu™.

Allidrjastatud
identifitseerimiseks
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II. Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteering on maa vdi hoone, mida hoilakse kas renditulu teenimise voi
truviirtyse tGusmise eesmargil ning mida ei kasutata kontserni enda majundustegevuses.
Kinnisvarainvesteering vdetakse bilansis arvele algselt tema soetusmaksumuses, mis
sisaldab ka soetamisega otseselt seonduvaid tehingutasusid. Kinnisvarainvesteeringu
edasise]l kajastamise]l ldhtutakse Giglase vairtuse meetodist, mis tihendab, et
kinnisvarainvesteeringud hinnatakse iimber igal bilansipdeval. Umberhindlusest tekkivaid
kasumeid/kshjumeid kajastatakse kasumiaruandes kirjetel “Muud #rikulud”/"Muud
© dritulud.” Kinnisvarainvesteeringute parcndusi kajastatakse perioodikuludes. Parenduste
kiigus lisandunud vigrtust vietakse arvesse 18bi bilansipicval toimuvate imberhindluste.

Kinnisvaraohjekt klassifitseeritakse bilansis timber, kui selle kasutamise eesmirk on
muutunud.  Alates muutuse tolmumise kuupievast rakendatakse objektile selle
varadegrupi arvestuspShimdtteid, kuhu secc objckt timber klassifitseeriti. Juhul, kui
eelnevalt kinnisvarainvesteeringuna ksjastatud objekt Xlassilitsceritakse (mber kas
varudeks vii materiaalseks pShivaraks, siis loetakse selle objekii Giglast viirtust
iimberklassifitseerimise kuupiieval vara uueks tletatud soctusmaksumuseks.

Kui kinnisvaraobjekt klassifitsceritakse materiaalsest pohivarast
kinnisvarainvesteeringuks, siis kajaslalakse positiivne vahe vara Oiglase vifrtuse ja
bilansilise vidrtuse vahel imberklassiliiseerimise kuupiieval eelmiste perioodide
jaotamata kasumi suurendamisena ning negatiivine vahe kasumiaruandes kuluna (samal
kasumiarvande real, kus kajastati enne selle vara amortisatsioonigi). Erandiks on
poolelioleva ehitisena kajastatud kinmisvarainvesteering, mille osas kajastatakse nii
positiivne kui ka negatiivne vahe kasumiaruandes real "muud drituiud™ / "muud drikulud™.
Kui eelnevalt wvarudena kajastatud kinnisvaraobjekt kiassifitseeritakse iimber
kinnisvarainvesteeringuks, siis kajastatakse samuti nii positiivne kut ka negatiivne vahe
vara Oiglase vidrtuse ja bilansilise vdirtuse vahel iimberklassifitseerimise kuupfeval
kasumiaruandes real "muud &ritulud” / "muud drikelud™.

L. Materiaalne pohivara

Materiaalseks pohivaraks loetakse varasid maksumusega alates 10 000 kroonist ja
kasuliku elueaga lile Uthe aasta. Varad, mille kasulik cluiga on iilc 1 aasta, kuid mille
soctusmaksumus on alla 10 000 krooni, kantakse vara kasutusele votmise hetkel 100%-

liselt kulusse.

Matetiaalne pShivara vietakse arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast
ja otscsclt soctamisega seotud kulutustest. Omatarbeks ehitatud materiaalse pdhivara
finaniseerimiseks vdetud laenu kasutuse kulutused (s.h. lepingu s8lmimise tasu
amortisatsioon, intressid), mis on arvestatud alates chitustegevuse algusest kuni valmis
vara vastuvtmiscni, kajastatakse materiaalse péhivara soetusmaksumuse osana.

Edaspidi kajastatakse materiaalset pShivara bilansis tema soetusmaksumuses, millest on,
maha arvatud akumuleeritud amortisatsioon ja vOimalikud vidrtuse langusest tulene
allahindlused.

Allkiriestatud
identifilseerimissls /
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AS Kaanon Kinnisvara Konsolideerimisgrupi majandusaasta arvanne 2010

Juhul, kui materiaalse pohivara objeki koosneb Uksteisest eristatavatest komponentidest,
millel on erinevad kasulikud eluead, vdetakse need komponendid raamatupidamises
arvele eraldi varaobjektidena, miifirates neile eraldi amortisatsiconinormid vastavalt
kasulikule elueale.

Materiaalse p8hivara amortiseerimisel kasutatakse linesarse amorlisalsiooni meetodit.
Amortisatsiooninorm miiratakse igale pShivara objekiile eraldi sdltuvalt selle kasulikust
elueast. Amortisatsioonimiiirad aastas on pShivara gruppidele jdrgmised:

e Maa . 0%
« Ehitised ja rajatised 3-5%
¢ Masinad ja seadmed 20%
¢ Transpordivahendid 20 %
o Myu inventar, to8riistad ja sisseseade 20-40 %

Vara amortiseerimine 13petatakse kui vara 18ppviiirtus, milleks on summa, mida kontsern
saaks vara v80randamisel tdna, juhul kui vara oleks sama vana ja samas seisukorras, nagu
ta on eeldatavasti tema kasuliku eluea l8ppedes, liletab tema bilansilist jidkmaksumust.

Materiaalse p8hivara amortisatsioonimeetodid, -normid ja 18ppviirtused vaadatakse {ile
vihemalt iga majandusaasta 16pul ja kui uued hinnangud erinevad eelnevatest,
kajastatakse muutused raamatupidamislike hinnangute muutustena, s.t edasiulatuvalt,

Materiaalse pdhivara kajastamine 1opetatakse vara vB80randamisel vi siis, kui kontsern ei
eelda selle vara kasutamisest v3i miiligist enam majandusliku kasu saamist, Materiaalse
phivara kajastamise lopetamisest tekkivad kasumid ja kahjumid kajastatakse selle
peticodi, millal kajastamine 13petati, kasumiarmandes real "mund dritulud™ vdi "muud
arikulud™.

J.  Finantskohustused

Finantskohustused vdetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, millcks on
finantskohustuse eest saadud tasu Siglane viartus. Edaspidi kajastatakse finantskohustusi
nende korrigeeritud soctusmaksumuses, kasutades efektiivset intressimira, Tehingukulud
voetakse arvesse efekiiivse infressiméfira arvutamisel ning kantakse kuludesse
finantskohustuse eluea jooksul. Edusimiiiigi eesmiirgil soetatud finaniskohustusi
kajastatakse nende @&iglases vifrtuses ning Oiglase viirtuse muntused kajastatakse
kasumiaruandes.

Finantskohustustega  kaasnev intressikulu kajastatakse tekkepthiselt perioodikuluna
kasumiaruande real “finantstulud ja —kulud™, v.a. need intressikulud, mis on scotud
omatarbeks chitava materiaalse pGhivara finantseerimisega.

Finantskehustuse kajastamine 1opetatakse siis, kui see on tasutud, tithistatud v&i acgunud.

Alkdfestatud
fdantifiisecrimiselks
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AS Kaanon Kinnisvara Konsolideerimisgrupi majandusaasta aruannc 2010

K. Ettevdtte tnln maksustamine

Emaelileviie ja Bestis registreeritud tiitarettevdtted

Tulumaksuseaduse kohaselt el maksustata Eestis mitte eftevitete kasumit, vaid
villjamakstavaid dividende. Alates 1. jaanuarist 2008. a on maksuméiraks 21/79
netodividendidelt,

Maksimaulne tulnmaksukohustus, mis voiks kaasneda dividendide viljamaksmisega, on
fira toodud lisas 14,

L. Kohustuslik reservkapital

Vastavalt Eesti Vabariigi driseadustikule ja emaettevdile pShikirjale on eltevte teinud iga
aasta puhaskasumist 3%-lise eraldise kohustuslikku reservkapitali. Reservkapital on
saavutanud driseadustikus ette nihtud piicd ja seega on reservkapitali moodustamine
1opetatud.

M., Rendiarvestus

Kapitalirendina kajastatakse selliseid renditehinguid, mille puhul kéik olfulised vara
omandiga seonduvad riskid ja hitved kanduvad ile rentnikule. K&iki iilejdsnud
renditehinguid kajastatakse kasutusrendina.

Kapitalirendi tingimustel soetatud vara vdetakse reniniku bilansis arvele vara
soetusmaksumuses v6i miinimumrendimaksete nlfidisvdirtuses juhul, kui viimane on
madalam, Kapitalirendi tingimustel scetatud varade amortisatsiooniperioodiks on vara
kasulik tédiga vai rendiperiood, olenevalt sellest, mis on lithem, Kapitalirendi tingimustel
miifidud  vara kuojastatakse rendileandja bilansis ndudena kapitalirenti tehtud
netoinvesteeringu summas. Rendimaksed jagatakse finantskuluks / -tuluks ja
rendikohustuse / -ndude tasumiseks sellisclt, et infressimééir oleks igal ajahctkel sama.

Kasutusrendi puhul kajastab renditavat vara oma bilansis rendileandja. Kasutusrendi
maksed kajastatakse rendiperioodi jooksu! fineaarselt rendileandja poolt tuluna ning
reniniku poolt kuluni.

Allkirjastetud
Hentiitsecrimiseks
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AS Kaanon Kinnisvara

Konsolideerimisgrupi majandnsaasta aruanne 2010

Lisa 2 Raha
31.12.2010 31.12.2009
Sularaha kassas 62 290 54 631
Pangakontod 486 820 549 206
Raha kokkn 549 110 603 837
Lisa 3 Nduded ja ettemaksed
31.12.2010 31.12.2009
Nouded ostjate vastu 474 282 605 120
Maksude ettermaksed ja tagasinduded (lisa 4) 256 876
Muud nduded 26 236 13385
Laenunduded 26 178 13 366
Intressindéuded 58 19
Ettemakstud tulevaste perioodide kulud 24 920 26516
Nouded ja ettemaksed kokku ' 525694 645 897
Lisa 4 Maksud
31.12.2010 31.12.2009
Ettemaks Vilg Ettemaks Vilg
Kéibemaks 0 106 321 22 129 222
Uksikisiku tulumaks 0 15026 0 22 593
Sotsiaalmaks 0 43 063 0 49 109
Kogumispension 0 21 0 140
Todtuskindlustusmaks 0 4321 0 5137
Ettemaksukonto jaik 256 0 834 ]
Maksuintressid 0 92 0 1069
Kokku 236 169 114 876 207 270
Lisa 5 Varud
31.12.2010 31.12.2009
Miitigiks ostetud kaubad 9912737 9912737
Varud kokkn 9912 737 9912 737
Alkifjastatud //
identifisearimiseks /
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AS Kaanon Kinnisvara Konsolideerimisgrupi majandusaasta aruanne 2010

Lisa & Pikaajalised finantsinvesteeringud

31.12.2010 31.12.2009
Mououd pikaajalised nduded 2332007 2529031
Pikaajalised intressinduded 291 826 274 545
Pikaajalised finantsinvesteeringud kokku 2 623 833 2 803 576

Omanikega seotud ettevitiele on antud intressita laenu summas 1 951 000 krooni, mille
tagasimakse tihtacg on 2012.a. Antud laenu on diskonteeritud intressimifraga 3%.
Kasumiaruandes kajastub intress summas 24 976 krooni {2009.a. 23 951 krooni).

Omanikega seotud ettevditele on antud laenu summas 409 420 krooni, aastaintressiga 3%.
Lackumata intressid on kajastatud bilansis intressindudena summas 290 566 krooni
(2009.a. 273285 krooni). Intressid kuuluvad tasumiscle koos lacnu pohiosaga
31.12.2014.a

Pikaajalised nduded on Eesti kroonides.

Lisa 7 Kinnisvarainvesfeeringud

2010 2000
Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu 4103013 4 631 677
Kinnisvarainvesteeringute haldamiskolnd -502 454 -272 163
Netotuln kinnisvarainvesteeringute renfimisest 3 600 559 4 359 514
Toimunud muutused kinnisvarainvesteeringutes:
Saldo 31.12.2008 63 765 661
Kasum (kahjum) diglase vifirtuse muurtusest -4 625 000
Saldo 31.12.2009 39 140 661
Kasum (kahjum} 8iglase viifirtuse muutusest -1 560 000
Saldoe 31.12.2009 57 5380 661

Kinnisvarainvesteeringud kajastatakse bilansis Siglases visirtuses.
Kinnisvarainvesteeringu vairtuse muutus on kajastatud kasumiaruandes muu drikuluna.

Kaik kinnisvarainvesteeringud on panditud ettevtte kohustuste tagatiseks (lisa 21).

Alikirjastatud
igenifitsesimiseks
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AS Kaanon Kinnisvara

Konsolideerimisgrupi majandusdasta aruanne 2010

Lisa 8 Materiaalne pchivara

T 2T I £E] %

g B 2 g 4 %

m“ 2= - & e

g 2 & 2
= 2| &
=
Saldo 31.12.2008
Soetusmaksumus 735 000 382 493 359059 1581674 | 3058226
Akumuleeritud kulum -169096 | -280664 ] -235965 0| -685725
Jaikmaksumus 31.12.2008 565 904 101 829 123094 | 1881674 | 2372501
Aruandeaastal arvestatud
kulum =22 (156 -26 004 55045 {) 6 985
Mahakandmised 0 01 -131866 | -1581674 | -1 713 540
Salde 31.12.2009
Soctusmaksumus 735 000 382 493 227193 0] 1344 686
Akumuleeritud kulum -191152 | -3060668| -180920 0] -678 740
Jiikmaksumus 31,12,2009 543 848 73 825 46273 ] 663 246
Aruandeaastal arvestatud
kolum -22 (156 -26 004 -41 889 0 -89 949
Saldo 31.12.2010
Soetusmaksumus 735 000 382 493 227193 0| 1344686
Akumuleeritud kulum 213208 | 332672 | 222 809 0] -768 689
Jigkmaksumus 31.12.2010 521 792 49 821 4 384 0 575 997
Lisa 9 Kapitalirent

Kapitalitendile on v@etud kinnisvarainvesteering Riia 24 Tartug, bilansilise maksumusega
11 750 000 (2009.a. 11 750 000) krooni. Kinnisvarainvesteering on bilansis kajastatud

Siglases vadrluses.

Kapitalirendikohnstuste kohta on informatsioon toodud lisas 11,

Allkirastatud
identifisezrimiseks
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AS Kaanon Kinpisvara Konsolideerimisgrupi inajandusaasta aruanne 2016

Lisa 10 Tiitarettevotted

2010. a omas AS Kaanon Kinnisvara osalusi jérgmistes tiitarettevotetes:

Kaanon Kaanoni  Kaanoni

Kinnistad  Majad OU Investeerin-

o]1] gute QU KOKKU
Asukeoht Eesti Eesti Ecsti

Kinnisvara Kinnisvara Kinnisvara

PGhitegevusala ' arendus urcndus investeeringud

Osaluse % aasta alguscs 51 109 100

Osalus investeerimisobjekti

omakapitalis aasta alguses 20 400 40 000 40000 100 400
Osaluse bilansiline vaiirtus aasta alguses 20 400 40 000 40000 100 400
Osaluse % aasta [Gpus 51 100 100

Osaluse bilansiline va#rtus aasta 15pus 20 400 40 000 40000 100 400
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AS Kaanon Kinnisvara

Keomsolideerimisgrupi majandusaasta aruanne 2010

Lisa 11 Laenukohustused

Saldo 12kuu 1-19 aasta Tagosimakse Intressi-
31.12.2010 Joohsul Jooksul tiliaeg midr
Pikaajalised pangalacnud
5.5 AS Swedbank 3323 402 204 600 248802 10.07.2014 3.8%
AS Swedbank 1978 789 144 574 1834215 28112012  5,36%
AS Swedbank 1621413 77253 944 166 10.63.2047 5.4%
AS Swedbank 17145885 1233172 15912713 20002021 2,072% -
AS Swedbank 13132586 13132386 0 24072011 2388%
AS SEB Pank 2077 599 4363527 1641072 24112012 5.555%
Kapitalirendikohustused 140 166 36 557 83609 30.05.2013 3.5%
Tagatiseta lacnukohustused 1311 000 o 1311000 2013 0%
Juhatuse liilkmete lagnud 1551749 0 1351749 2013 0%
Maa erastamisc jirclmaks 20574 20574 0 10072011 10%
Kokku 41703163 16005843 25697320
Saldo 12 kun  1-10 ausie Tagasimakse Intressi-
31.12.2009 Jooksul Jooksul tilttaeg miir
Pikaajalised pangalaenud
5.k AS Swedbark 4201040 877638 3323402 13.06.2013 3,3%
AS Swedbank 2123364 2123364 0 28112010 4.4%
AS Swedbank 1 096 340 74926 1021414 10.03.2017 5.4%
AS Swedbank 18318489 1172605 17145884 09.06.2021 5,5%
AS Swedbank 14272754 1140168 13132586 2501.2011 3,9%
AS SEB Punk 2497 260 2 497 260 0 25072010 1,3%
Kapitalirendikohustused 194 765 54605 140 160 30.05.2013 3,5%
Tagatiseta laenukohustused 990 000 f) 990 000 2013 0%
Juhatuse liikmete laenud 1478 264 0 1478 264 2013 0%
Maa erastamise jirelmaks 39434 20574 18860 10.07.2011 10%
Kokku 43211 710 7961140 37250570

K&ik ettevitte vilakohustused on curodes véi Eesti kroonides. Informatsioon
volakohustuste tagatiste kohla on toodud lisas 21 ja tehingud seotud osapoolte vahel

lisas 22.

Ali'iranten
Henificasinigks
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A8 Kaanon Kinnisvara Konsolideerimisgrupi majandusaasta arnanng 2010

Lisa 12 Vdlad ja ettemaksed
31.12.2010 31.12.2009

Broneerimistasud 1 204 000 1 598 000
Vilad tamijatele 4 640 184 4539574
Valad t56votjatele 72318 93 980
Maksuvolad (lisa 4) 169 114 207 271
Intressivilad 0 5240
Saadud cttemaksed 153 683 200 493
Vilad ja ettemaksed kokku ' 623530 6 644 558

K&ik lihiajalised vélad on Eesti kroonides.

Lisa 13 Muud pikaajalised kohustused
31.12.2010 31.12.2009

Pikaajaline intressikohustus 212 174 158 065
Muud pikaajalised kohustused kokku 212174 158 065
Lisa 14 Omakapital

31.12.2010 31.12.2009
Aktsiakapital (kroonides) 440 000 400 0600
Aktsiate arv (tk) 4000 4 00
Alktsiate nimivirtus (kroonides) 100 100

Euevdlle vaba omakapital seisuga 31. detsember 2010 moodustas 20 496 476 krooni
(2009.a. vastavalt 18 586 883 krooni).

Bilansipdeva seisuga on omanikele voimalik dividendidena villja maksta 16 192 216
krooni (2009.a. vastavalt 14 683 638 krooni) ning dividendide viljamaksmisega kaasneks
dividendide tulumaks 21/79 netodividendidena viiljamakstavalt summalt, seega

4 304 260 krooni (2009.a. vastavalt 3 903 245 krooni).

Alfkirjastatud
identifitseerimissks
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AS Kaanon Kinnisvara Konsolideerimisgrupi majandusaasta aruanne 2010

Lisa 15 Miidigitulu

Tegevnsalade jirgi 2010 2009
Kinnigvarabiiroode tegevus 2499 508 1948 651
Kauba miiiik 117 350 0
Kinnisvara titirileandmine ja kaitlus 5295 504 6 541 426
Miiiigitulu kokku 7912 362 8490077
Geograafiliselt 2010 2009
Eesti 7 912 362 8 490 077
Miiiigitulu kokku 7912 362 8 490 077

Lisa 16 Muud dritulud ja muud drikalud

Muud fritulud 2010 2009
Kahjude hitvitus, saadud viivised 8085 0
I'tttukassa toetus 7 2590 0
Kasum valuutakursi muulustest 63 0
Eelmiste perioodide tulud 5 547 0
Muud éritulud 16 186 282 254
Muud dritulud kokku 37173 282 254
Mund rikulud 2010 2009
Kingitused, annetused 0 29070
Viivised ja trahvid 2124 1868
Ettevtlusega mittescotud kulud 0 826
Kahjum kinnisvarainvesteeringn viirtuse muutusest 1 560 000 4625 000
Kahjumn p&hivara mahakandmisest 0 362 852
Kahjum valuutakursi muutustest 5402 5637
Muud &rikulud 2 586 {
Muud érikulud kokku 1570112 4998 233

Allkirjastatud
identifitseerimisaks
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AS Kaanon Kinnisvara Konsolideerimisgrupi majandusaasta aruanne 2010

Lisa 17 Kaubad, toore, materjal ja teenused

2010 2009
Kaubad miiigiks 301112 0
Totettevotulepingnd 527 146 361 670
Remondimaterjalid, triistad ja inventar 382 567 186 121
Reklaam 1535107 160 228
Halduskulud 120 386 0
Muud teenused 19 540 270 431
Kaubad, toore, materjal ja teenused kokku ’ 1 505 858 978 450
Lisa 18 Mitmesugused tegevuskulud

2010 2009
Kérvalkulud 46 012 38 801
Reklaam 500 I 813
Pangateenus 23051 60 825
Maamaks 117 993 119 829
Biirootarbed 36 476 32259
Vahendustasud 122 359 30949
Audit 20 000 20000
Loctusetud valgnevused 49 906 30911
Remaondikulud 48 401 1541
Kulud autole 1109571 91 530
Telefonikulud 50 871 68 267
Koolitus 31610 4 800
Muud 59725 94 913
Mitmesugnsed tegevuskulud kokko 717 878 605 438
Lisa 19 To6joukulud

2010 2009
Palgakulu 801 545 1251 192
Sotsiaalmaksud 279033 389 717
Puhknscreserv -7 312 -100 931
Kokku tédjoukulud 1073 266 1339978
Tédtajate keskmine arv taandatuna tiistédajale 5 3

Allklrjastatud
identifitseerimisoks
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AS Kuanon Kinnisvara Konsolideerimisgrupt majandusaasta aruanne 2010

Lisa 20 Finantstulud- ja kulud

2010 2009
Intressitulu 502 884
Intressikulud -1094 811 -1 709 062
Finantstulud- ja kulud muudelt finantsinvesteeringrtelt -36 700 7982
Kasum (kahjum) valuutakursi muutusest -2 392 -2336
Kolku finantstulud ja -kulud -1133 401 -1 702 552

Lisa 21 Laenude tagatised ja panditud varad

AS Kaanon Kinnisvara poolt saadud laenude tagatiseks on panditud jirgmised varad:

Hiipoteek hoonele Rifa 24, Tartu, bilansilise vfrtusega 11 750 000 krooni, Iacnu jaak
3323 402 (2009.a. 4 201 041) krooni, kapitalirendi jadk 140 166 (2009.a. 194 765)

krooni;

Hiipoteek kinnistule Betooni 9, Tartu, bilansilise vazirtusega 16 700 0G0 (2009.2. 18 000
000, laenu jadk 13 132 586 (2009.a. 14 272 754) krooni;

Hiipoteck kinnistule Randvere kiilas, Viimsi vallas bilansilise v&irtusega 6 108 999
(2009.a.6 108 999) krooni, lacnu jazk 2 077 599 (2009.a.2 497 260) krooni;

Hiipoteek kinnistule Uusaru 5a Sauel bilansilise virtusega 22 900 000 (2009.a. 22
900 000) krooni ja Uusaru 20 Sauel bilansilise vaiirtusega 2 540 000 (2009.2.2 800 000)
krooni, laenu jaik 17 145 885 (2009.a. 18 318 490) krooni;

Hiipoteek kinnistule Torniméc 7-88, Tallinn, bilansilise vifirtusega 2 060 000 (2009.a.
2 (60 000) krooni, laenu jgzk 1 021 413 (2009.a. 1 096 339) krooni;

Allkirastatud
identifitseerimlseks
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AS Kaanon Kinnisvara Konsolidesrimisgrupi majandusaasta aruanne 2010

Lisa 22 Tehingud seotud osapooltega

AS Kaanen Kinnisvara aastaarunande koostamiscl on loetud seotud osapoolteks:

¢ omanikke/tegev- ja korgemat juhtkonda;
» eespool loetletud isikute ldhisugulasi ja nendega seotud etteviiteid.

Omanikega seotud ettevottele on antud intressila laenu summas 1 971 000 (2009.a.

1 851 000) krooni, mille tagashimakse tihtaeg on 2012.a. Antud lacnu on diskonteeritud
intressiméraga 3%. Kasumiaruandes kajastub intress summas 24 976 krooni (2009.a.

23 951 krooni).

Omanikega seotud ettevittcle on antud laenu summas 409 420 (2009.a. 731 420) krooni,
aastaintressiga 3%. Lackumata intressid on kajastatud bilansis intressindudena summas
290 566 (2009.a. 273 285) krooni. Intressid kuuluvad tasumisele keos lasnu pShiosapa
31.12.2014.a. Pikaajalised nduded on Eesti kroonides.

Juhatuse liikmetelt saadud lacnud summas 1 235 333 (200%.a.1 200 233) krooni on
intressita. Laene on diskontecritud intressimairaga 6%, laenude tagastamise tihtacg on
2011 - 2013.a. Kasumiarwandes kajastub intress summas 28 291 krooni (2009.a. 30 828
kroomni). ' ’ '

Omanikega seotud cttevittelt on saadud laenu summas 1311 000 (2009.a. 990 000)
krooni, aastaintressiga 5%, mille tagasimakse tihtaeg on 2014.a. Tasumata intressid on
kajastatud bilansis intressivilana summas 147 308 (2009.a, 93 199) krooni.

Suldod seotud osapooltega:
Liihiajalised néuded: 31.12.2010 31.12.2009
Muud nduded (intressinduded) 291 826 273 285
Liihiajalised nduded kokku 291 826 273285
Pikaajalised nduded:
Juhatuse liikmetega scotud ettevitted (laenud) 2614 407 2529031
Pikaajalised ndnded kokku 2 614 407 2529031
Liihiajalised kohustused: 31122010 31.12.200%
Muud volad (intressivélad) 147 308 93 199
Lithiajalised kohustused kokku 147 308 93199
Pikaajalised kohustused:
Juhatuse liilkmed (laenud) 1551 749 1478 264
Juhatuse liikmetega seotud eltevitied 1311000 990 000
Pikaajalised kohustused kokku 2 862 749 2 468 264 /
Juhatuse liikmetele arvestatud tasud 2010.a. 120 000 (2009: 120 000) krooni,
Allkitjastatud
Identifitseerimiseks
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A8 Kaanon Kinnisvara

Konsolideerimisgrupi majandusaasta aruanne 2010

Lisa 23 Emaettevotte konsolideerimata bilanss

(kroonides)

AKTIVA (VARAD)
Kiibhevara

Raha

Néuded ja ettemaksed

Varud

Kiibevara kokku

Pihivara

Pikaajalised finantsinvesteeringud
Kinnisvarainvesteeringud
Materiaalne pohivara
Pidhivara kokku

AKTIVA (VARAD) KOKKU

PASSIVA (KOHUSTUSED JA -

OMAKAPITAL)

Liihiajalised kohustused
Laenukohustused

Volad ja cttemaksed
Lithiajalised kohustused kokku
Pikaajalised kohustused
Laenukohustused

Vélad ja ettemaksed
Pikaajalised kohustused kokku
KOHUSTUSED KOKKU

OMAKAPITAL
Alktsiakapital
Kohustuslik reservkapital

Eelmiste periocdide jaotamata kasum

Aruandeaastz kasum
OMAKAPITAL KOKKU
PASSIVA (KOIIUSTUSED JA
OMAKAPITAL)

KOKKU

Allkirastaiud
identifitscerimiseks
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31.12.2010

73 260
271 468
3 681 557
4926 285

5778514
15 440 661
575997
21 795 572
25821 857

1203 558
1678 251
2 881 809

8100935
318461

8 419 396
11301 205

400 000
80 000
12724 143
1316 509
14 520 652

25821 857

31.12.2009

278 693
341 604
3 681 557
4301 854

5420 404
15 440 661
663 946
21527071
25828925

3151107
2047633
5198 740

7158000
268042

7 426 042
12 624 782

400 0600
80 000

12 250 652
473491
13204143

25828925




AS Kaanon Kinnisvara

Konsolideerimisgripi majandusaasta aruanne 2010

Lisa 24 Emaettevotte konsolideerimata kasumiaruanne

(kroonides)

Mitiigitulu
Muud dritulud

Kaubad, toore, materjal ja teenused
Mitmesugused tegevuskulud
Ta8jdukulud

Pohivara kulum ja viidrtuse langus
Muud érikulud

Arikasum

Finantstulud ja -kulud

Finantstulud ja-kulud pikaajatistelt
fin.investeeringutelt

Intressikulud

Kasum (kahjum} valuutakursi muztustest
Muud finantstulud ja -kulud
Finantstulud ja -kulud kokku

Kasum majandustegevusest

Aruandeaasta puhaskasum

Allxirasiziud
identifitseerimianls

30 B8 2

2010 2009

3 634 049 3 643 567
24124 2740
969 180 2705230
-597 902 483 920
440 806 749915
-89 949 -124 881
-1 660 778 164
1558 676 804 197
11933 39 592
251 857 368 111
2392 21356
149 169

242 167 330 706
1316 509 473 491
1316 509 473 491




AS Kaunon Kinnisvara Konsolideerimisgrupi majandusaasta aruanne 2010

Lisa 25 Emaettevatte konsolideerimata rahavoogude aruanne

{krocnides)

Rahavood iritegevusest
Korrigeerimised
Pohivara kulum ja viiirtuse langus
Kasum (kahjumy} pikaajalistelt fin:investeeringutelt
Kasum {(kahjum) valuutakursi muutustest
Kahjum kinnisvarainvesteeringu {imberhindlusest
Muud korrigeerimised
Kokku korrigeerimised
éritegevusega seotud nduete ja cttcmaksete muutus
Aritegevusega seotud kohustuste ja cttemaksete
muutus
Koliku rahavood firitegevusest

Rahavood investeerimistegevuscst

Antud laennd

Antud laenude tagasimaksed

Saadud intressid

Kokku rahavood investeerimistegevusest

Rahaveod finantseerimistegevusest
Saadud laenud

Saadud lacnude tagasimaksed

Saadud tagatisraha

‘Tagatisrahade tagasimaksed

Kapitalirendi pBhiosa tagasimaksed
Jarglmaksu osamaksed

Makstud intressid

Kokku rahavoed finantseerimistegevusest

Rahavood kokku
Raha ja raha ckvivalendid perioodi alguses

Raha ja raha ekvivalentide muutus
Raha ja raha ekvivalendid perioodi 16pus

Allidrjastatud
idantifisaarimiseks

Mﬂu% 4

ol RIMESS

2010

15586706

89 949
0
-2392
0
-15230
72 327
70173

43 848
1745024

-412 000
156 0600
13

=255 887

438 000

-1 407 540
411 2606
-809 266
-54 599
-20 574
-251 857
-1694 570

-205 433
278 693

-205 433
73 260

2009

804 197

124 881
11224
-2 356

775 Q00

0

908 749

-207 060

-301 D50
1204 836

-51 000
80 000
169
29169

568 000

-1 593 522
622 300
=279 300
32719
-20 574
-368 111
=735 815

110 979

168 614
110 079
278 693




AS Kaanon Kinnisvara Konsolidesrimisgrupi majandusaasta arvanne 2010

Lisa 26 Emaettevétte konsolideerimata omakapitali muutuste arnanne

kroonides

Aktsiakapital Kohustuslik Jaotamata Kokku

reservkapital kasum
Saldo 31.12.2008 400 000 84 000 12 250 652 12 730 652
Arvandeperioodi ' 0 0 473 491 473 491
kasum
Saldo 31.12.2009 400 oo 30 000 12 724 143 13 204 143
Arnandepericodi 0 0 1316 509 1316509
kasum
Saldo 31.12.20140 400 000 30 000 14 (40 652 14 520 652
Allldrfastatud
ldentiiitsesrimiseke

. 3 }2@28%

OU RIMESS




AS Kaanon Kinnisvara Konselidecrimisgrupi majandusaasta arvanne 2010

Juhatuse ja ndukogu allkirjad 2010. a majandusaasta aruandele

AS Kaanon Kinnisvara 2010, a majandusaasta aruande, mis on kinnitatud aktsiongride
tildkeosaleku poolt 30.06.2011 otsuseya, allkirjastamine 30.06.2011.a.

Domas Mustimets Hérmo aljaste
Juhatuse liige hatyse liige




8 RI M ESS BA |_T| C AUDIT | RAAMATURIDAMINE [ MAKSUT | QIGUSAB] | FIIANTSNOUSTAMINE

SGLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

AS KAANON KINNISVARA aktsioniiridele

Cleme avditeerinud AS Kaanon Kinnisvara konsolideeritud raamampidamise aastaaruannel, mis sisaldab
bilanssi seisuga 31. detsember 2010, kasumiaruannct, omakapitali muutuste aruannet ja rahavoogude
arnannet eelloodud koupdeval 16ppenud majandusaasta kohta, aastaaruande koostamisel kasutatud oluliste
arvestusp&himétete koklruvtet ning muid selgitavaid lisasid. Auditeeritud raamatupidamise aastaaruanne,
mis on toodud lehekiilgede! 3 kuni 26, on kaasatud meie pooll identilitseerituna kiesolevale aruandele,

Juhtkonna kohustus raamatupidamise aastaaruande osas

Juhtkond vastutab konsolideeritud raamatupidamisc aastaaruande koostamise ja Giglase esitamise eest
kooskflas Eesli hea raamatupidamistavaga ja sellise sisekontrolli eest, nagu juhtkond peab vajalikuks, et
vilimaldada kas petrusest vdi veast tulenevale oluliste viifrkajastamisteta raamatupidamise aastasruande
koostamist.

Vandeaudiitori kohustus

Meie kohustuseks on avaldada meie auditi pShjal arvamust selle raamatupidamise aastaaruande kohta, Viisime
auditi 1ibi kooskdlas rahvusvaheliste auditeerimisstandarditega (Besti). Nende standardite kohasclt on ndutav, et
oleme kooskédlas eetikanduetega ning planeerime ja viime auditi 13bi omandamaks pdhjendatud kindluse selle
kohla, kas raamarupidamise aastaaruanne on olulise vidrkajastamiscta,

Audit hdlmab raamatupidamise aastaaruandes esitalud arvnditajate ja avalikustatud informatsiooni kohta auditi
idendusmaterjali hankimiseks vajalike protseduuride Ilihiviimist. Valitud protseduurid sdltuvad vandeaudiitori
otsustustest, scalhulgas hinnangust riskidele, et raamatupidamise aastaaruanne vdib sisaldada pettustest vii
vigadest tulenevaid olulisi viirkajastamisi. Nende riskihinnangute tegemisel vOtab vandeaudiitor arvesse
sisekontrolli, mis on relevantne majandusiiksuse raamatupidamise aastaarvande koostamiscl ja diglasel
kajastamisel, kavandamaks antud tingimustes asjakohaseid auditiprotsedunre, kuid mitte arvamuse avaldamise
cesmirgil majandusiksuse sisekontrolli tulemuslikkuse kolita. Audit hdlmab samuti juhtkonna poolt kasutalud
arvestuspoliitikate asjakchasusc ja tchtud arvestushinnangute pdhjendatuse ning ka raamatupidamise
aastaarnande lildise esitusviisi hindamist.

Usume, et auditi tdcodusmaterjal, mille oleme hankinud, on pifsav ja asjakohane aluse andmiseks meie
auditiarvamusele.

Arvamus

Meie arvates kajastab kassamd konsolideeritud raamatupidamise aastaarvanne kéigis olulistes osades
diglaselt AS Kaanen Kinnisvara finantsscisundit seisuga 31. detsember 2010 ning sellel kuup3eval 1dppenud
majandusaasia (inantstulemust ja rahavoogusid keoskdlas Eesti hea raamatupidamistavaga.

Raul Koni
Vandeaudiitor nr 253

Rimess Q0
Tegevusluba nr 3
Tartu, 30. juuni 2011
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AS Kaanon Kinnisvara Konsolideerimisgrupi majandusaasta aruanne 2¢10

MAJANDUSAASTA KASUMI JAOTAMISE ETTEPANEK,

AS Kaanon Kinnisvara juhatus teet aktsionéride iildkoosolekule ettepanelau jitta 2010,
aasla puhaskasum jaotamata.




AS Kaanon Kinnisvara Konsolideerimisgrupi majandusaasta aruaone 2010

AS Kaanon Kinnisvara konsolideerimata miiiigitulu vastavalt EMTAK-le

EMTAK Tegevusala 2010
68311 Kinnisvarabtircode tegevus 2262 448
68201 Enda v8i renditud kinnisvara iiiirileandmine ja kijitus 1371 601

Konsolideerimata miiigituln kokku 3634049




Aruande elektroonilised kinnitused
aktsiaselts KAANON KINNISVARA (registrikood: 10291487) 01.01.2010 - 31.12.2010 majandusaasta aruande andmete digsust on
elektrooniliselt kinnitanud:

Kinnitaja nimi Kinnitaja roll Kinnituse andmise aeg

Merle EImend Sisestaja 07.07.2011



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Kinnisvarabiroode tegevus

Enda vdi renditud kinnisvara turileandmine ja kaitus

Sidevahendid
Liik

Telefon

Faks

E-posti aadress

Veebilehe aadress

Sisu

+372 7350850
+372 7350830
mail@kaanon.ee

www.kaanon.ee

EMTAK kood

68311
68201

Mudgitulu o
Mudgitulu %

(EEK)

2262448 62.26%

1371601 37.74%

Pd&hitegevusala

Jah

Ei



