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Aktsiaselts SILFIN 2010. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

AS-i Silfin peamine tegevusala on seotud kinnistul, aadressiga Rannapuiestee 5 P&arnus, asuva ehitise valdus ja ttrimine.

2010 aastal oli ettevotte miiigitulu 413,8 (2009 : 394) tuhat krooni , millest 100% moodustas Gdritulu hoone rentimisest. Uliritulu suurenes
eelmise aastaga vorreldes 5 %.

Aruandeaastal I6petati Harju Maakohtus pooleli olev kohtuvaidlus rentnikuga ning kohus néuet ei rahuldanud.

Ainuaktsionari otsusega 31.maist 2010. a viidi aktsiaseltsi netovarad vastavusse Ariseadustikuga. Ainuaktsionariga sdlmitud allutatud laenu
lepingu laenusumma suunati omakapitali tdéiendava reservina.

Aruandeaastal ettevdttes tootajaid ei olnud. Juhatuse ja ndukogu liikmetele tasu ei makstud.

Jargneval majandusaastal jatkab ariiihing oma tegevust kinnisvara tGiirimise ja arendamise vallas.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(kroonides)

Varad

Kaibevara
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kaibevara

Pd&hivara
Kinnisvarainvesteeringud
Materiaalne p&hivara
Kokku p&hivara

Kokku varad

Kohustused ja omakapital
Kohustused
Luhiajalised kohustused
Vélad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustused
Pikaajalised kohustused
Laenukohustused
Vdlad ja ettemaksed
Kokku pikaajalised kohustused
Kokku kohustused
Omakapital
Aktsiakapital nimivaartuses
Ulekurss
Kohustuslik reservkapital
Muud reservid
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustused ja omakapital

31.12.2010

44
16 097
16 141

23611574

2105 569
25717 143
25733 284

8533
8533

20 005 003

4 608 301
24 613 304
24 621 837

1 000 000
6 902 000
47 700
5000 000
-9 832 694
-2 005 559
1111 447
25733 284

2010. a. majandusaasta aruanne

31.12.2009 Lisanr

5259
10944 2,3
16 203

24 412 382 4
2628 589 5

27 040 971

27057 174

8123
8123

25109 003 7
3823 042 8

28 932 045

28 940 168

1 000 000 9
6 902 000
47 700
0
-7 990 435
-1 842 259
-1 882 994
27 057 174
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Kasumiaruanne
(kroonides)

2010 2009 Lisanr
Muugitulu 413 798 394 093 6,10
Mitmesugused tegevuskulud -310 294 -324 953
Pd&hivara kulum ja vaartuse langus -1323828 -1 061 068 4,5
Muud &rikulud -4 0
Arikasum (-kahjum) -1 220328 -991 928
Finantstulud ja -kulud -785 231 -850 331 11
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist -2 005 559 -1 842 259
Aruandeaasta kasum (kahjum) -2 005 559 -1 842 259
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Rahavoogude aruanne
(kroonides)

Rahavood &ritegevusest
Arikasum (kahjum)
Korrigeerimised
Pd&hivara kulum ja vaartuse langus
Kokku korrigeerimised
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus
Laekunud intressid

Kokku rahavood aritegevusest

Rahavood investeerimistegevusest
Tasutud materiaalse ja immateriaalse p8hivara soetamisel

Kokku rahavood investeerimistegevusest

Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud
Saadud laenude tagasimaksed
Kokku rahavood finantseerimistegevusest

Kokku rahavood

Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses
Raha ja raha ekvivalentide muutus
Valuutakursside muutuste méju

Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus

2010

-1 220 328

1323828
1323828
-5153
410

28

98 785

81 000
-185 000
-104 000

-5215

5259

-5215

44

2009

-991 928

1061 068
1061 068
-10 944
6224

13

64 433

-2 600 349
-2 600 349

2793723
-252 800
2540 923
5007

275
5007
-23
5259

2010. a. majandusaasta aruanne

Lisa nr

4,5

11
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Omakapitali muutuste aruanne

(kroonides)

Aktsiakapital
nimivaartuses

31.12.2008 1 000 000

Aruandeperioodi kasum

(kahjum)
31.12.2009 1000 000

Aruandeperioodi kasum
(kahjum)

Muutused reservides

31.12.2010 1000 000

Ulekurss

6 902 000

6 902 000

6 902 000

Kohustuslik
reservkapital

47 700

47 700

47 700

Muud reservid

5000 000

5000 000

2010. a. majandusaasta aruanne

Kokku
Jaotamata
kasum
(kahjum)
-7 990 435 -40 735
-1 842 259 -1 842 259
-9 832 694 -1 882 994
-2 005 559 -2 005 559
5 000 000
-11 838 253 1111 447

Real muutused reservides on kajastatud tdiendava reservi moodustamine aktsionéri poolt. Muutusi aktsiakapitalis kasitleb lisa 9.
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

AS-i Silfin 2010. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti Vabariigi hea raamatupidamistavaga. Hea
raamatupidamistava pdhinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida taiendavad Raamatupidamise Toimkonna
poolt véalja antud juhendid.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud soetusmaksumuse printsiibist, vélja arvatud juhtudel, mida on kirjeldatud alljargnevates
arvestuspdhimbtetes.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eesti kroonides.

Raha
Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse majandusaasta aruandes kassas olevat sularaha, ndudmiseni hoiuseid pankades, tahtajalisi
hoiuseid tahtajaga kuni 3 kuud ja rahaturufondi osakuid.

Rahavoogude aruanne

Rahavoogude aruanne on koostatud kaudsel meetodil - aritegevuse rahavoogude leidmisel on korrigeeritud puhaskasumit,
elimineerides mitterahaliste tehingute mdju ja aritegevusega seotud kaibevarade ning lihiajaliste kohustuse saldode muutused.
Investeerimis- ja finantseerimistegevusest tulenevaid rahavoogusid kajastatakse otsemeetodil.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna on kajastatud kinnisvaraobjekte (maa, hoone, hoonestusdigus), mida ettevdte hoiab (kas omanikuna vdi kapitalirendi
tingimustel rendituna) renditulu teenimise v6i turuvaartuse kasvu eesmargil ja mida ei kasutata enda majandustegevuses.
Kinnisvarainvesteering vdetakse bilansis algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt

seonduvaid tehingutasusid (s.0 notaritasud, riigildivud, ndustajatele makstud tasud ja muud kulutused, ilma milleta ei oleks ostutehing
téenaoliselt aset leidnud).

Edasi kajastatakse kinnisvarainvesteeringuid soetusmaksumuse meetodil analoogiliselt materiaalse pShivaraga, see

tahendab soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja v8imalikud allahindlused vaartuse langusest.

Amortisatsiooni arvestatakse lineaarselt lahtudes jargmistest eeldatavatest kasulikest eluigadest:

* Hooned, hoonestusdiguse tasu 25-50 aastat

* Parendustddd 7-10 aastat

Maad ei amortiseerita.

Parendustega seotud kulutused on lisatud kinnisvarainvesteeringu soetusmaksumusele ainult juhul, kui need vastavad
kinnisvarainvesteeringu mdistele ja osalevad tden&oliselt tulevikus majandusliku kasu tekitamisel .

Vara véimaliku allahindluse vajaduse tuvastamiseks viiakse 1abi vara vaartuse test. Testi kéigus leitakse vara kaetav vaartus, mis on suurem
kas vara diglasest vaartusest voi vara kasutusvaartusest. Vajadus allahindluseks tekib juhul kui mélemad néitajad on vaiksemad

vara bilansilisest maksumusest. Vara kasutusvaartuse hindamiseks koostab juhatus projektsiooni varaga seotud rahavoogude kohta jargmistel
perioodidel ning arvutab nende rahavoogude nuidisvaartuse.

Materiaalne ja immateriaalne pdhivara

Materiaalseks pdhivaraks loetakse ettevdtte enda majandustegevuses kasutatavaid varasid kasuliku tddeaga ule Uhe aasta ja
maksumusega alates 20 000 krooni. Varad, mille kasulik té6iga on ule 1 aasta, kuid mille soetusmaksumus on alla 20 000 krooni, kajastatakse
kuni kasutusele vdtmiseni vahevaartusliku inventarina (varudes) ja vara kasutuselevotmise hetkel kantakse kulusse. Kuludesse kantud
vahevaartuslike inventaride Ule peetakse arvestust bilansivaliselt.

Materiaalne pShivara vBGetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast (k.a tollimaks ja muud mittetagastatavad
maksud) ja otseselt soetamisega seotud kulutustest, mis on vajalikud vara viimiseks tema tddseisundisse ja —asukohta. Materiaalset
pbhivara kajastatakse bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja v8imalikud vaartuse

langusest tulenevad allahindlused.

Amortisatsiooni arvestatakse lineaarselt Iahtudes jargmistest eeldatavatest kasulikest eluigadest:

Maad ei amortiseerita.

P6hivara arvelev6tmise alampiir 20000
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Kasulik eluiga p&hivara gruppide 1dikes (aastates)

Péhivara grupi nimi Kasulik eluiga

Transpordivahendid 5 aastat

Arvutid ja arvutististeemid 3 aastat
Rendid

Kapitalirendina kasitletakse rendilepingut, mille puhul k&ik olulised vara omandiga seonduvad riskid ja hiived kanduvad Ule ettevéttele.
Muud rendilepingud kajastatakse kasutusrendina.

Rendileandja kajastab kasutusrendi tingimustel valjarenditud vara oma bilansis tavakorras, analoogselt muule eetvétte bilansis kajastatavale
varale.

Kasutusrendi maksed kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt tuluna. Rendiperioodi jooksul saadavad maksed kajastatakse

tuluna Gihtlaselt kogu rendiperioodi jooksul, sdltumata sellest, millistel perioodidel ja kui suured maksed tegelikult toimuvad.

Finantskohustused

K&ik finantskohustused (v8lad hankijatele, vBetud laenud, viitvblad, valjastatud vélakirjad ning muud IUhi- ja pikaajalised

vllakohustused) vdetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka kdiki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi.

Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.

Luhiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on tldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega, mistottu lihiajalisi finantskohustusi
kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumuse arvestus toimub kasutades
sisemise intressiméara meetodit.

Maksustamine

Vastavalt kehtivale seadusandlusele Eestis ettevotete kasumit ei maksustata, mistdttu ei eksisteeri ka edasilikkunud tulumaksu ndudeid ega
kohustusi. Kasumi asemel maksustatakse Eestis jaotamata kasumist véljamakstavaid dividende maksuméaaraga 21/79 (kuni 31. detsember
2008 kehtis maksumaar 21/79)netodividendina valjamakstud summalt. Dividendide valjamaksmisega kaasnevat ettevdtte

tulumaksu kajastatakse kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil kui dividendid vélja kuulutatakse, s6ltumata sellest, millise perioodi
eest need on vélja kuulutatud v6i millal need tegelikult valja makstakse.

Seotud osapooled

Aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks:

omanikke (emaettevdte ning emaettevotte omanikud);

tegev- ja kdrgemat juhtkonda;

eespool loetletud isikute l&ahisugulasi ja nendega seotud ettevdtteid.

Ettevétte juhtkonna hinnangul ei ole tehingutes eespool nimetatud osapooltega kasutatud turuhinnast oluliselt erinevaid hindu.

Tulud

Tulu teenuse mulgist kajastatakse teenuse osutamise jarel. Rendimaksed kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt tuluna.

Intressitulu ja dividenditulu kajastatakse siis, kui tulu laekumine on tden&oline ja tulu suurust on véimalik usaldusvaarselt hinnata. Intressitulu
kajastatakse kasutades vara sisemisest intressimaara, valja arvatud juhtudel, kui intressi laekumine on ebakindel. Sellistel juhtudel arvestatakse
intressitulu kassapdhiselt. Dividenditulu kajastatakse siis, kui omanikul on tekkinud seaduslik 6igus nende saamiseks.

Kohustuslik reservkapital

Vastavalt ariseadustikule on moodustatud kohustuslik reservkapital. Reservkapitali v8ib kasutada kahjumi katmiseks, samuti
aktsiakapitali suurendamiseks. Reservkapitalist ei vOi teha valjamakseid aktsionaridele.

Lisainformatsioon

Raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad olulised vara ja kohustuste hindamist mdjutavad asjaolud, mis ilmnesid bilansipéeva ja aruande
koostamispaeva vahel, kuid on seotud aruandeperioodil vdi varasematel perioodidel toimunud tehingutega.

Bilansipaeva jargsed stindmused, mida ei ole varade ja kohustuste hindamisel arvesse vdetud, kuid mis oluliselt mdjutavad

jargmise majandusaasta tulemust, on raamatupidamise aastaaruandes avalikustatud.
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Lisa 2 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad
(kroonides)

31.12.2010 31.12.2009
Ettemaks Maksuvdlg
Kaibemaks 6831 5389
Erisoodustuse tulumaks 0 1063
Sotsiaalmaks 0 1671
Kokku Maksude ettemaksed ja maksuvdlad 6 831 8123
Lisa 3 Ettemaksed
(kroonides)
31.12.2010 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
12 kuu jooksul 1 - 5 aasta jooksul Ule 5 aasta
Tulevaste perioodide kulud 9226 9226
Kokku ettemaksed 9226 9 226
31.12.2009 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
12 kuu jooksul 1 - 5 aasta jooksul ule 5 aasta
Tulevaste perioodide kulud 10944 10944
Kokku ettemaksed 10 944 10 944

10
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Lisa 4 Kinnisvarainvesteeringud
(kroonides)

Kokku
Ehitised
31.12.2008
Soetusmaksumus 27 283 759 27 283 759
Akumuleeritud kulum -2 070 569 -2 070 569
Jaakmaksumus 25213190 25213190
Amortisatsioonikulu -800 808 -800 808
31.12.2009
Soetusmaksumus 27 283 759 27 283 759
Akumuleeritud kulum -2 871377 -2 871377
Jaakmaksumus 24 412 382 24 412 382
Amortisatsioonikulu -800 808 -800 808
31.12.2010
Soetusmaksumus 27 283 759 27 283 759
Akumuleeritud kulum -3672 185 -3672 185
Jaadkmaksumus 23611574 23611574
2010 2009
Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu 413798 394 093
Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud -91 548 -132728

Veerus Ehitised on kajastatud hoonestusdigus, mille lahutamatuks osaks on ehitis. Kinnisvarainvesteeringult teenitud renditulu kasitlevad lisa 6
ja 10.

Kinnisvarainvesteeringule on l&bi viidud vara kaetava vaartuse test, tuginedes tuleviku rahavoogude nuldisvaartuse meetodile. Testi tegemisel
kasutatud diskontoméaér on 10 %. Testi tulemusel ei ole vaja vara allahindlust labi viia.

Diskontomé&ara suurendamine 1% vdrra ei too kaasa vara allahindluse vajadust.

11
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Lisa 5 Materiaalne pdhivara

(kroonides)

Transpordi-
vahendid
31.12.2008
Soetusmaksumus 0
Jaakmaksumus 0
Ostud ja parendused 2577 621
Muud ostud ja parendused 2577621
Amortisatsioonikulu -257 760
31.12.2009
Soetusmaksumus 2577621
Akumuleeritud kulum -257 760
Jaadkmaksumus 2319 861
Amortisatsioonikulu -515 520
31.12.2010
Soetusmaksumus 2577621
Akumuleeritud kulum -773 280
Jaakmaksumus 1804 341

Lisa 6 Kasutusrent
(kroonides)

Aruandekohustuslane kui rendileandja

Kasutusrenditulu

Jargmiste perioodide kasutusrenditulu
mittekatkestatavatest lepingutest

12 kuu jooksul
1-5 aasta jooksul

Ule 5 aasta

Rendile vdi tlrile antud varade bilansiline jadkmaksumus

Kinnisvarainvesteeringud

Kokku

2010. a. majandusaasta aruanne

Masinad ja Lépetamata
Arvutid ja SEEEE Lépetamata AUIEHe
. L ettemaksed
arvuti- projektid
slisteemid
0 0 288 500 288 500
0 0 288 500 288 500
22728 2 600 349 0 0
22728 2 600 349 0 0
-2 500 -260 260 0 0
22728 2 600 349 288 500 288 500
-2 500 -260 260 0 0
20 228 2 340 089 288 500 288 500
-7 500 -523 020
22728 2 600 349 288 500 288 500
-10 000 -783 280 0 0
12 728 1817 069 288 500 288 500
2010 2009 Lisanr
413798 394 093 4,10
31.12.2010 31.12.2009 Lisanr
434 488 413798
1966 314 2 400 798
1748 137 1748 137
23611574 24 412 382 4
23611574 24 412 382

Kokku

288 500
288 500

2 600 349
2 600 349
-260 260

2 888 849
-260 260
2 628 589

-523 020

2 888 849
-783 280
2105 569

12
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2010. a. majandusaasta aruanne

AS-i Silfin poolt 2005 aastal soetatud hoonestusdiguse lahutamatuks osaks on 1993 aastal s6Imitud rendileping téahtajaga 25

aastat. Rendiperiood 16peb 2018 aastal. Rendisummat on suurendatud iga aasta 5% vdrreldes eelmise perioodiga. Kui osapooled
s6lmivad eraldi kokkuleppe, siis rendisumma vdib muutuda.
Rendilepingu ennetéhtaegsel I6petamisel kohustub AS Silfin hivitama rentnikule rendiobjekti parendamiseks tehtud kulutused proportsionaalselt

lepingu tegeliku kestvusega.

Lisa 7 Laenukohustused

(kroonides)

Pikaajalised laenud

Laen emaettevdttelt

Muud laenud

Pikaajalised laenud kokku

Laenukohustused kokku

Pikaajalised laenud

Laen emaettevottelt

Muud laenud

Pikaajalised laenud kokku

Laenukohustused kokku

31.12.2010

12 911 251
7093 752
20 005 003

20 005 003

31.12.2009

17 950 251
7158 752
25109 003

25109 003

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Intressimaar

12 kuu 1-5 aasta tle 5
jooksul jooksul aasta

0 | 12911251 0 3,5
0 7093752 0 3,5
0 20005003 0

20 005 003

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Intressimaar

12 kuu 1-5aasta ile 5

jooksul jooksul aasta
0 17950 251 0 3,5

0| 7158752 0 3,5

0 | 25109 003 0

0 | 25109 003 0

Alusvaluuta

eek

eek

Alusvaluuta

eek

eek

Ldpptahtaeg  Lisanr

2012 12
2012 12

Lopptahtaeg  Lisa nr

2012 12

2012 12

Laen emaettevottelt summas 5 000 000 krooni oli mitterahalise sissemakse esemeks omakapitali tdiendava reservi moodustamisel.

Lisa 8 Muud vdlad

(kroonides)

Intressivélad

Kokku muud vélad

Intressivélad

Kokku muud vélad

31.12.2010

4608 301

4 608 301

31.12.2009

3823 042
3823 042

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu jooksul 1 - 5 aasta jooksul
0 4608 301
0 4608 301

Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi

12 kuu jooksul 1- 5 aasta jooksul
0 3823042
0 3823042

ile 5 aasta

ile 5 aasta

Lisa nr
0 12
0

Lisa nr
0 12
0

13
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Lisa 9 Aktsiakapital

(kroonides)

31.12.2010 31.12.2009
Aktsiakapital 1 000 000 1 000 000
Aktsiate arv (tk) 10 000 10 000
Aktsiate nimivaartus 100 100

Ainuaktsionéri otsusega 31. maist 2010. a viidi ariiihingu netovarad vastavusse Ariseadustikuga.
AS Finest Group ndue allutatud laenu lepingu alusel summas 5 000 000 krooni kajastati AS Silfin omakapitali osana.

Lisa 10 Muugitulu

(kroonides)

Mudgitulu geograafiliste piirkondade 16ikes

2010 2009 Lisanr
Mulk Euroopa Liidu riikidele
Eesti 413 798 394 093
Kokku miik Euroopa Liidu riikidele 413 798 394 093
Kokku mudgitulu 413 798 394 093
Mudgitulu tegevusalade I8ikes
2010 2009 Lisanr
Uliritulu kinnisvara rentimisest 413 798 394 093 4,6
Kokku mudgitulu 413 798 394 093
Lisa 11 Finantstulud ja -kulud
(kroonides)
2010 2009
Intressitulud 28 13
Intressikulud -785 259 -850 321
Intressikulu laenudelt -785 259 -850 321
Kasum (kahjum) valuutakursi muutustest 0 -23
Kokku finantstulud ja -kulud -785 231 -850 331
Lisa 12 Seotud osapooled
(kroonides)
Aruandekohustuslase emaettevdtja nimetus AS FINEST GROUP
Riik, kus aruandekohustuslase emaettevdtja on registreeritud EESTI VABARIIK
Kontserni nimetus, millesse kuulub emaettevétja AS FINEST GROUP
Riik, kus kontserni emaettevdtja on registreeritud EESTI VABARIIK
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Aktsiaselts SILFIN 2010. a. majandusaasta aruanne

Saldod seotud osapooltega rihmade Idikes

31.12.2010 31.12.2009
Nouded Kohustused Nouded Kohustused
Emaettevotja 0 16 562 138 0 21 069 022
Tegev- ja kdrgema juhtkonna ning olulise osalusega eraisikust
0 8 051 166 0 7 863 023

omanike lahedased pereliikmed ning nende valitseva vdi olulise
mdju all olevad ettevétjad

Lisa 13 Stiindmused parast bilansipaeva

Alates 1. jaanuarist 2011 Gihines Eesti eurotsooniga ja Eesti kroon (EEK) asendus euroga (EUR). Sellest tulenevalt konverteeris AS Silfin sellest
kuup&evast alates oma raamatupidamisarvestuse eurodesse ning 2011. aasta ja jargnevaid finantsaruandeid hakatakse koostama eurodes.
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Aruande digitaalallkirjad
Aktsiaselts SILFIN (registrikood: 10410673) 01.01.2010 - 31.12.2010 majandusaasta aruande andmete 8igsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

TOOMAS SILDMAE Juhatuse liige 02.06.2011



SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

AS Silfin aktsionaridele

Oleme auditeerinud AS Silfin raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab bilanssi seisuga 31. detsember 2010, kasumiaruannet, omakapitali
muutuste aruannet ja rahavoogude aruannet eeltoodud kuupéeval I6ppenud majandusaasta kohta, aastaaruande koostamisel kasutatud oluliste
arvestuspdhimétete kokkuvdtet ning muid selgitavaid lisasid. Auditeeritud raamatupidamise aastaaruanne, mis on toodud lehekulgedel 4 kuni 15,
on kaasatud kaesolevale aruandele.

Juhtkonna kohustus raamatupidamisaruannete osas

Juhtkond vastutab raamatupidamise aastaaruande koostamise ja diglase esitamise eest kooskdlas Eesti hea raamatupidamistavaga ja sellise
sisekontrolli eest, nagu juhtkond peab vajalikuks, et vdimaldada kas pettusest v3i veast tulenevate oluliste vaarkajastamisteta raamatupidamise
aastaaruande koostamist.

Vandeaudiitori kohustus

Meie kohustuseks on avaldada meie auditi pdhjal arvamust selle raamatupidamise aastaaruande kohta. Viisime auditi labi kooskdlas
rahvusvaheliste auditeerimisstandarditega (Eesti). Nende standardite kohaselt on ndutav, et oleme kooskdlas eetikanduetega ning planeerime ja
viime auditi Iabi omandamaks pdhjendatud kindluse selle kohta, kas raamatupidamise aastaaruanne on olulise vaarkajastamiseta.

Audit hdlmab raamatupidamise aastaaruandes esitatud arvnaitajate ja avalikustatud informatsiooni kohta auditi tdendusmaterjali hankimiseks
vajalike protseduuride labiviimist. Valitud protseduurid s6ltuvad vandeaudiitori otsustustest, sealhulgas hinnangust riskidele, et raamatupidamise
aastaaruanne vdib sisaldada pettustest vdi vigadest tulenevaid olulisi vaarkajastamisi. Nende riskihinnangute tegemisel vétab vandeaudiitor
arvesse sisekontrolli, mis on relevantne majandusiiksuse raamatupidamise aastaaruande koostamisel ja diglasel kajastamisel, kavandamaks
antud tingimustes asjakohaseid auditiprotseduure, kuid mitte arvamuse avaldamise eesmargil majandusuksuse sisekontrolli tulemuslikkuse
kohta. Audit hdimab samuti juhtkonna poolt kasutatud arvestuspoliitikate asjakohasuse ja tehtud arvestushinnangute pShjendatuse ning ka
raamatupidamise aastaaruande uldise esitusviisi hindamist.

Usume, et auditi tdendusmaterjal, mille oleme hankinud, on piisav ja asjakohane aluse andmiseks meie auditiarvamusele.

Arvamus

Meie arvates kajastab kaasatud raamatupidamise aastaaruanne kdigis olulistes osades diglaselt AS Silfin finantsseisundit seisuga 31. detsember
2010 ning sellel kuupéaeval I6ppenud majandusaasta finantstulemust ja rahavoogusid kooskdlas Eesti hea raamatupidamistavaga.

[Allkirjastatud digitaalselt/
Eva Veinberg
Vandeaudiitor nr 193
Rimess OU

Tegevusluba nr 3

Ahtri 6A, 10151 Tallinn
02.06.2011



Audiitorite digitaalallkirjad
Aktsiaselts SILFIN (registrikood: 10410673) 01.01.2010 - 31.12.2010 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande on digitaalselt
allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

EVA VEINBERG Vandeaudiitor 02.06.2011



Kahjumi katmise ettepanek
(kroonides)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Katmine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

Kahjumi katmise otsus
(kroonides)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Katmine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2010
-9 832 694
-2 005 559
-11 838 253

-11 838 253

-11 838 253

31.12.2010
-9 832 694
-2 005 559

-11 838 253

-11 838 253

-11 838 253



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

EMTAK kood

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus 68201

Sidevahendid
Liik
Telefon
Faks

E-posti aadress

Sisu
+372 6430333
+372 6430334

finest@finest.ee

Mudgitulu
(EEK)

413798

Mudgitulu %

100.00%

Pd&hitegevusala

Jah



