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KONSOLIDEERIMISGRUPI TEGEVUSARUANNE

Aasta 2010

2010. aasta kontserni kdibeks kujunes kokku 1,178 miljardit krooni, kasvades aastaga 1,18 %.
Emaettevdtte kaive langes ligikaudu 2,6 % ning kédibeks kujunes 901 miljonit krooni. Leedus
ettevOtte kdive kasvas 14,0 %, ning kaibeks kujunes 271,3 miljonit krooni. Kontserni
pdhitegevuseks on jatkuvalt ehitusmaterjalide ja aiakaupade hulgi- ja jaemiik (EMTAK 2008
jérgi - 4719, jaemllik muudes spetsialiseerimata kauplustes).

Aasta alguses jatkus lilemaailmsest majanduskriisist tingitud langus ehitsumaterjalide turul nii
Eestis kui Leedus. Aasta teises pooles turu langus peatus ja asendus mdlemal turul kerge
tGusuga. 2011 aastal ootame turu kasvu jatkumist mdddukas tempos.

Enamuse eelmise aasta kdibest moodustas taas miuilk kohalikele turgudele. Tulenevait
turumuutustest moodustas miuik jaekliendile suure enamuse kogukdibest. Kaubagruppidest
andsid poOhiosa kaibest siseviimistlusmaterjalide, Gldehitusmaterjalide ning aiakaupade miuik.
Turu taastumisel aasta teises pooles kasvas eriti just ildehitusmaterjalide mauk.

Aasta jooksul investeeris kontsern jooksvate investeeringutena pdhivarasse kokku 4,0 miljonit
krooni. 2011. aasta alguses on kavas investeeringud AS Devesti ostu kdigus omandatud kahe
kaupluse (Laagri ja Keila) kaasajastamisse.

2010. aasta detsembris ostis Ehitus Service OU 100% AS Devest aktsiatest. AS Devest oli
Tallinnas ja Harjumaal tegutsev ehitus- ja aiakauapasid miiliv ettevéte. Tehingu tulemusena
lisandus Bauhofi kaupluseketti kaks uut kauplust - Laagris ja Keilas. 2011. aasta alguses
tehakse uute kaupluste sisustusse ja infotehnoloogiasse olulised investeeringud eesmargiga viia
nad vastavusse Bauhofi standarditega.

Sarnaselt koOigi teiste driettevotetega keskendus kontsern eelmisel aastal kulude kokkuhoiule ja
efektiivsusele. Tdhtsaimaks sisemiseks arendusprojektiks oligi kaupluste tegevusprotsesside
taiustamine. Aasta 2011 arengusuundade peamisteks marksdnadeks on jatkuvalt efektiivsus,
kaubanduskontseptsiooni arendus ning turuosa kasv.

Eestis saavutas emaettevote eelmisel aastal ehitus- ja aiakaupade turul liidripositsiooni. Leedus
toimus turuosa kasv eriti jouliselt aasta teises pooles, kuid uue turule sisenejana veel
véljakujunenud turuosast radkida ei saa. Kokku tegutseb 2010 aasta 10pu seisuga Bauhof'i
kaubamargi all 17 kauplust sh 12 Eestis ja 5 Leedus. Aastal 2011 tdiendavaid kaupluste
avamisi esialgu ei planeerita.

Ettevdtte juhatuse liilkmeteks eelmisel majandusaastal olid Jaanus Vihand, Paavo Truu, Martin
Petjérv ja Mart Vau. Kontserni keskmine tootajate arv oli eelmisel aastal 656 ning tdusis 666
tootajani 2010 aastal. Aastane palgakulu moodustas 95,77 miljonit krooni {(2009. aastal 97,64
miljonit krooni).

Vastavalt Faktum & Ariko uuringutele on kaubaméark BAUHOF Eestis ehitusmaterjalide mijate
vordluses tuntuim kaubamark ja Bauhofi kauplused on ostjate eelistatuim ostukoht.

Ehitus Service OU konsolideerimisgruppi kuulusid bilansipdeval 100%-lised tiitarettevdtted UAB
Bauhof LT, SIA Tiraine Estate, SIA Bauhof Latvia ja AS Devest.
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Ehitus Service OU kontserni kuuluva ja Leedus registreeritud UAB Bauhof LT kaudu tegutseb
ténaseks viiest kauplusest koosnev ehitusmaterjalide jaemiligikett Leedus.

Latis registreeritud SIA Bauhof Latvia kaudu planeerime Uldise majandusolukorra
stabiliseerumisel alustada ehitusmaterjalide jaemuligiga Latis. SIA Tiraine Estates loodi
toetuseks meie Lati kaubandusettevottele eesmargiga efektiivselt hallata Lati kinnisvara.

AS Devest aruandeaasta I10puks sisuliselt iseseisvat majandustegevust ei omanud, sest varem
Ehitusmarketi kaubamargi all tegutsenud kauplused on liidetud Bauhofi kauplusteketti. 01.
jaanuaril 2011 toimus AS Devesti liitumine Ehitus Service OU-ga, mille tagajérjel AS Devest
kustutatakse driregistrist.

Konsolideerimisgrupi tegevus on suunatud arengule ja laienemisele ning sellega seoses ei
plaanita dividende ldhematel aastatel maksta.

Peamised finantssuhtarvud

2010. a 2009. a
Midgitulu (tuh kr) 1177 903 1164 147
Tulu kasv 1,18 % 0,61 %
Brutokasumi maar % 21,79 % 22,83 %
Puhaskasum (tuh kr) -79 800 -63 347
Puhasrentaablus -6,77 % - 5,44 %
Luhiajaliste kohustuste kattekordaja 0,70 0,80
ROA -15,71 % -12,22 %
ROE -150,55 % -71,50 %

Suhtarvude arvutamisel kasutatud valemid:

Kéibe kasv (%) = (midgitulu 2010 - midgitulu 2009)/ mudgitulu 2009 * 100
Brutokasumimdar (%) = brutokasum/muadgitulu * 100

Puhasrentaablus (%) = puhaskasum/ milgitulu * 100

Lihiajaliste kohustuste kattekordaja (kordades) = kaibevara/lihiajalised kohustused
ROA (%) = puhaskasum/ varad kokku * 100

ROE (%) = puhaskasum/ omakapital kokku * 100

Tegevusplaanid ja —suunad jdrgnevateks perioodideks

2011. aasta pohilisteks eesmérkideks on:
o Suurendada hlppeliselt ettevotte tuntust Leedu turul;
s Suurendada jdtkuvalt turuosa nii Eestis kui ka Leedus;
o Jatkatakse ettevdtte kontseptsiooni parendamist;
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¢ Suurendada ettevstte klientide lojaalsust;
Suurendada margatavalt ettevotte kuluefektiivsust;
Suurendada maérgatavalt ettevGtte varade kasutamise efektiivsust, eelkdige 1&bi
laovarude ja kdibekapitali tugevama kontrolli.

27. aprill 2011. a

Mart Vau
Juhatuse esimees

Paavo Truu
Juhatuse liige
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KONSOLIDEERITUD RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANNE

KONSOLIDEERITUD KASUMIARUANNE

01. jaanuar kuni 31. detsember EEK '000
Lisa nr 2010 l 2009
MiiGgituiu 3 1177 903 1164 147
Muud é&ritulud 3 4 459 4 491
Maudud kaupade kulud 4 -921 194 -898 430
Mitmesugused tegevuskuiud 4 -183 763 -174 414
T66jou kulud 4 -132 792 -135 246
PShivara kulum ja vaartuse langus 11,12 -21 202 -20 531
Muud &rikulud 4 -1 696 -2 724
Arikahjum -78 285 -62 707
Finantstulud 5 221 2 355
Finantskulud 5 -1736 -2 995
Kahjum enne maksustamist l -79 800 -63 347 |
Aruandeaasta puhaskahjum I -79 800 -63 347 l
KONSOLIDEERITUD KOONDKASUMIARUANNE
01. jaanuar kuni 31. detsember EEK '000
2010 2009
Aruandeaasta puhaskahjum -79 800 -63 347
Muu koondkahjum
Realiseerimata kursivahed -82 -96
Aruandeaasta muu koondkahjum | -79 882 =63 443 |
Aruandeaasta koondkahjum I -79 882 -63 443 l

Lisad lehekiilgedel. 10 kuni 35 on konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande lahutamatud

osad.

Initsialiseeritud ainult idemiﬁi‘seerimigeks
Initialied for the purpose of identification only
Initsiaalid/initials fn

Kuupéev/date 29.04. JOM

PricewaterhouseCoopers, Tallinn
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KONSOLIDEERITUD BILANSS

31. detsembri seisuga EEK '000

Lisa nr 2010 | 2009
Varad
Raha ja pangakontod 6 23707 52 882
Nouded ostjate vastu 7 21 087 11 383
Muud nouded ja ettemaksed 8 7 517 7 593
Varud 9 261 899 262 513
Kéibevara kokku 314 210 334 371
Pikaajalised ettemaksed 8 7 676 8714
Kinnisvarainvesteeringud .10 79 437 79 462
Materiaalne pdhivara 11 78 400 88 181
Immateriaalne pohivara 12 28 261 7 815
Pohivara kokku I 193 774 184 172 |
VARAD KOKKU | 507 984 518 543 |
Kohustused
Volakohustused 13 37 838 30 967
Volad tarnijatele - 374 809 355 640
Muud vélad ja ettemaksed 15 32731 27 912
Lihiajalised eraldised 16 1456 1051
Liihiajalised kohustused kokku 446 834 415 570
Pikaajalised volakohustused 13 6 701 12 445
Pikaajalised eraldised 16 1443 1929
Pikaajalised kohustused kokku 8 144 14 374
Kohustused kokku 454 978 429 944
Omakapital
Osakapital 18 39 849 39 849
Registreerimata osakapital _ 18 44 289 0
Ulekurss 125 305 125 305
Kohustuslik reservkapital 2 588 2 588
Muud reservid -851 -769
Eelmiste perioodide kahjum -78 374 -15 027
Aruandeaasta kahjum -79 800 -63 347
Omakapital kokku ' 53 006 88 599 I
KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL KOKKU | 507 984 518 543 ]

Lisad lehekiilgedel 10 kuni 35 on konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande lahutamatud
osad.

1 Initsialiseeritud ainuit identifitsserimiseks
Initialled for the purpose of ldentification only
Initsiaalid/initials M.V, 7

Kuupievidate 29. 04 L0 M

Pricewalerhousat.oopers, Tamnn
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01. jaanuar kuni 31. detsember EEK'000

Lisa nr 2010 l 2009
Rahavood dritegevusest
Arikahjum -78 272 -62 708
Arikahjumi korrigeerimised 23 19 652 19 247
Aritegevusega seotud n3uete ja ettemaksete muutus 23 -28 562 13 878
Varude muutus 32 962 -8 078
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete
muutus 23 22 049 8 087
Rahavood dritegevusest kokku -32 171 -29 574 1
Rahavood investeerimistegevusest
Tutarettevodtte soetamine 14 -36 946 0
Tasutud pdhivara 23 -3729 C-12 61
Tasutud kinnisvarainvesteeringu eest 0 -6
Laekunud pdhivara miilgist 0 174
Antud laenud 0 11
Laekunud intressid 220 2182
Rahavood investeerimistegevusest kokku -40 455 -10 254
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud osakapitali emissioonist 44 289 86 056
Saadud laenud 31824 0
Laenude tagasimaksed -25 015 -1 582
Kapitalirendi pdhiosa maksed 13 -5 965 -5 540
Makstud intressid ja muud finantskulud -1 681 -2772
Rahavood finantseerimistegevusest kokku 43 452 -76 162 ]
Rahavood kokku -29 174 36 334
Raha ja raha ekvivalendid perioodi algul 52 882 16 549 l
Raha ja raha ekvivalentide muutus -29 175 36 333
Valuutakursside muutuste mdju 1 i
Raha ja raha ekvivalendid perioodi idpus 23 707 52 882 |

Lisad lehekiilgedel 10 kuni 35 on konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande lahutamatud
osad.

Initsialiseeritud ainult identifiseerimiseks
Initialied for the purpose of ldentifjcation only
Initsiaalid/initials M.V.

Kuupaevidate 29 . OH. 204
Pricewaterhouset:oopers, 1annn
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KONSOLIDEERITUD OMAKAPITALI MUUTUSTE ARUANNE

Kohus-
Registree- tuslik

Osa- rimata . reserv-  Muud Jaotamata Omaka
EEK '000 kapital __ osakapital _Ulekurss kapital reservid _kahjum tal kokl
Saldo 31.12.2008 30 366 0 48732 2 588 -673 -15027 659
Osakapitali emissioon 9 483 0 76 573 0 0 0 860
2009. aasta koondkahjum 0 0 0 0 -96 -63347 -634
Saldo 31.12.2009 39 849 0 125 305 2 588 -769 -78374 88 5!
Osakapitali emissioon 0 44 289 0 0 0 0 44 2
Aruandeperioodi koondkahjum 0 0 0 0 -82 -79800 -798
Saldo 31.12.2010 39 849 44 289 125 305 2588 -851 -158 174 53 0!

Taiendav informatsioon omakapitali kohta on toodud lisas 18.

Lisad Iehekiilgedel 10 kuni 35 on konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande lahutamatud

osad.

Kuupdev/date

En@tgiaﬁiseeriiud ainult identifitseerimiseks
Initialled for the purpose of identification only
Initsiaalid/initials V

29. 04 AOM

PricewaterhouseCoopers, Tallinn
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LISAD KONSOLIDEERIMISGRUPI RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANDELE

Lisa 1. Konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud
arvestuspohimotted

EHITUS SERVICE OU 2010. aasta konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne on koostatud
kooskdlas Eesti Vabariigi hea raamatupidamistavaga. Hea raamatupidamistava p&hinduded on
kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida tdiendavad Raamatupidamise
Toimkonna poolt vdlja antud juhendid.

Konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande koostamisel on |8htutud soetusmaksumuse
printsiibist, vélja arvatud juhtudel, mida on kirjeldatud alljargnevates arvestuspdhimdotetes.

EHITUS SERVICE OU kasumiaruanne on koostatud raamatupidamise seaduse lisas 2 toodud
kasumiaruande skeemi nr 1 alusel.

Konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne on koostatud tuhandetes Eesti kroonides.

2010. aasta konsolideeritud raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad EHITUS SERVICE OU
(emaettevotte) ning tema tiitarettevotete Devest AS, UAB Bauhof LT, SIA Tiraine Estates ja SIA
Bauhof Latvia finantsnaitajad (kontserni struktuur on esitatud lisas 14).

Kontsern ostis 06.12.2010 ehitusmaterjalide jae- ja hulgikaubandusega tegeleva ettevdtte, AS
Devest, 100%-lise osaluse. Soetatud ettevotte varad ja kohustused sisalduvad kontserni
konsolideeritud aruannetes alates 06.12.2010.

Jargnevalt on vélja toodud peamised arvestuspdhimdtted ja hindamisalused.

A. Konsolideerimise pohimotted

Konsolideeritud aruandes on rida-reait konsolideeritud kdigi emaettevdtte kontrolli all olevate
tiitarettevdtete finantsnditajad. Elimineeritud on k&ik kontsernisisesed nduded ja kohustused,
kontserni ettevOtete vahelised tehingud ning nende tulemusena tekkinud realiseerimata
kasumid ja kahjumid.

Tiitarettevdte kasutab oma aruannete koostamisel samu arvestuspdhimbdtteid, mis
emaettevotegi. Vilismaal asuvate tlitarettevotete konsolideerimiseks arvestatakse nende
aruanded nende arvestusvaluutast Umber emaettevdtja esitlusvaluutasse. Vilisvaluuta
arvestuse pohimotteid on selgitatud punktis C.

Vajadusel on tltarettevGtete arvestuspOhimdtteid muudetud vastavaks kontserni
arvestuspohimdotetele.

TiitarettevBtteks loetakse ettevdtet, mille ile emaettevittel on kontroll. Tiitarettevotet loetakse
emaettevotte kontrolli all olevaks, kui emaettevbte omab kas otseselt vdi kaudselt {ile 50%
titarettevotte haalediguslikest aktsiatest vdi osadest v4i on muul moel vdimeline kontrollima
tltarettevotte tegevus- ja finantspoliitikat.

TlUtarettevotte soetamist kajastatakse ostumeetodil selle omandamise kuupédeva seisuga.
Vastavalt ostumeetodile vBetakse omandatud titarettevotte varad, kohustused ja tingimuslikud
kohustused arvele nende OJiglases vadrtuses ning omandatud osaluse soetusmaksumuse ja
omandatud netovara Jiglase vaartuse vahe kajastatakse positiivse vdi negatiivse
firmavaadrtusena. Positiivset firmavaartust kajastatakse konsolideeritud bilansis immateriaalse

Initsialiseeritud alnult dentifiisserimiseks
Initialied for the purpose of 5d@ﬁ€§?cmsm only
Initsiaalid/initials M.V
Kuupéevidate A, g LOU. 2O
Pricewalernousas00pere, (ann
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varana (vt arvestuspohimdtet L). Juhul, kui diglane védartus lletab soetusmaksumust, siis
tekkinud negatiivne firmavaédrtus kajastatakse koheselt tdies ulatuses perioodituluna.

Juhul, kui tUtarettevGte aruandeperioodi jooksul miliakse, kajastatakse konsolideeritud
kasumiaruandes muitdud tltarettevotte tulusid ja kulusid kuni miiigikuupdevani. Vahet
mudgihinna ja tlitarettevotte netovara bilansilise vaartuse vahel kajastatakse kontserni bilansis
muligikuupdeva seisuga kasumi vGi kahjumina tltarettevétte milgist.

B. Konsolideeritud aastaaruande lisades esitatud emaettevotte konsolideerimata aruanded

Vastavalt kehtivale Raamatupidamise seadusele on lisades 24 kuni 27 avaldatud emaettevdtte
konsolideerimata aruanded. Emaettevdtte aruannete koostamisel on jargitud samu
arvestuspOhimotteid, mida on rakendatud ka konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande
koostamisel. Investeeringud tlitarettevotetesse on emaettevotte bilansis (lisas 25) kajastatud
soetusmaksumuse meetodil. See tdhendab, et investeering kajastatakse algselt tema
soetusmaksumuses, milleks on omandamisel makstava tasu diglane vaartus ning hiljem
korrigeeritakse seda vajadusel investeeringu vaartuse langusest tulenevate allahindlustega.
Soetusmaksumuses kajastatavate investeeringute allahindluse osas vaata taiendavat
informatsiooni arvestuspohimdttest M.

C. Tehingud vélisvaluutas ning vélisvaluutas fikseeritud finantsvarad ja -kohustused

Emaettevltte arvestusvaluutaks on Eesti kroon, mis on ka kontserni konsolideeritud ja
emaettevotte konsolideerimata aruannete esitusvaluutaks, koiki teisi valuutasid loetakse
vélisvaluutadeks.

Vélisvaluutas fikseeritud tehingute kajastamisel on aluseks vOetud tehingu toimumise péeval
ametlikult kehtinud Eesti Panga valuutakursid. Valisvaluutas fikseeritud monetaarsed varad ja -
kohustused (kindlaksmé&édratud summas rahas tasutavad nduded ja kohustused) hinnatakse
bilansipdeval (mber Eesti kroonidesse bilansipdeval kehtivate Eesti Panga valuutakursside
alusel. Umberhindamise tulemusena tekkinud kursikasumid ja -kahjumid kajastatakse
aruandeperioodi kasumiaruandes. Tarnijate ja ostjate arveldustega seotud kursikasumid ja -
kahjumid kajastatakse &rituludes ja -kuludes. Muud vélisvaluutatehingutest saadavad kasumid
ja kahjumid kajastatakse finantstuludes ja -kuludes.

Oiglases vaartuses moddetavad mitterahalised vélisvaluutas fikseeritud varad ja kohustused
hinnatakse Umber Oiglase vdartuse madramise pdeval kehtiva Eesti Panga valuutakursside
alusel.

Mitterahalisi valisvaluutas fikseeritud varasid ja kohustusi, mida ei kajastata Jiglase vaartuse
meetodil (nt ettemaksed, soetusmaksumuses kajastatavad varud, materiaalne ja immateriaalne
pOhivara), bilansipdeval Umber ei hinnata, vaid kajastatakse tehingupdeval kehtinud Eesti
panga valuutakursi alusel.

Vélismaal asuvate titarettevotete konsolideerimiseks arvestatakse nende aruanded nende
arvestusvaluutast Umber emaettevotte esitlusvaluutasse. Vélisvaluutas koostatud aruannete
Umberarvestusel kasutatakse jargmisi valuutakursse:
o KOoOik tlUtarettevbtete vara ja kohustuste kirjed hinnatakse Umber bilansipdeva Eesti
Panga kursi alusel;
e KOoik tlUtarettevotete tulud ja kulud, muud omakapitali muutused ning rahavood
hinnatakse mber nende tekkimise perioodi kaalutud keskmise kursiga;

Aruannete Umberarvestusest tekkinud vahed kajastatakse konsolideeritud bilansis omakapitali
kirjel ,Muud reservid®. Vélismaal asuva tlitarettevdtte vOGrandamisel kajastatakse omakapitali
kirjel ,Muud reservid" kajastatud summa aruandeaasta kasumi voi kahjumina.
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D. Tulu kajastamine

Tulu kaupade miligist kajastatakse saadud v&i saadaoleva tasu Oiglases vaartuses, vottes
arvesse kdiki tehtud allahindlusi ja soodustusi. Tuiu kaupade muitgist kajastatakse siis, kui kdik
olulised omandiga seotud riskid on ldinud Ule midjalt ostjale, mllgitulu ja tehinguga seotud
kulu on usaldusvaéirselt masratav ning tehingust saadava tasu laekumine on tdendoline.

Tulu teenuste miligist kajastatakse teenuse osutamise jargselt. Juhul, kui teenus osutatakse
pikema ajaperioodi jooksul, siis l&htutakse valmidusastme meetodist.

Intressitulu kajastatakse siis, kui tulu laekumine on tdendoline ja tulu suurust on vdimalik
usaldusvaarselt hinnata. Intressitulu kajastatakse kasutades vara sisemist intressimé&éra, valja
arvatud juhtudel, kui intressi laekumine on ebakindel. Sellistel juhtudel arvestatakse intressitulu
nende laekumisel.

Tulu kajastamine pikaajalistelt teenuslepingutelt

Tulu pikema perioodi jooksul osutatavate teenuste miulgist kajastatakse lahtuvalt osutatava
teenuse valmidusastmest bilansipdeval, eeldusel, et teenuse osutamist hdlmava tehingu
I6pptulemust (s.o. seotud tulusid ja kulusid) on vOimalik usaldusvédrselt prognoosida ning
tehingust saadava tasu laekumine on tSendoline. Teenuse osutamisest saadavad tulud ja kasum
kajastatakse proportsionaalselt samades perioodides nagu teenuse osutamisega kaasnevad
kulud.

Osutatava teenuse valmidusaste méadratakse kasutades teenuse osutamisega seotud tegelike
kulude suhet vorreldes eelarveliste kogukuludega.

Kui teenuse osutamist hdlmava tehingu voi projekti IGpptulemust ei ole vimalik usaldusvaarselt
prognoosida, kuid on tdendoline, et ettevite suudab katta vdhemalt teenusega seotud kulud, on
tulu kajastatud ainult tegelike lepingu taitmisega seotud kulude ulatuses. Kui on tden&oline, et
teenuse osutamisega kaasnevad kogukulud iletavad teenuse osutamisest saadava tulu, siis
kajastatakse oodatav kahjum tdies ulatuses kohe.

Juhul, kui bilansipaeval Uletab ostjale esitatud vahearvete summa projektile tehtud kulutused ja
sellele vastava tuluosa, kajastatakse vahe bilansis IGhiajalise kohustuse real ,Muud ettemakstud
tulevaste perioodide tulud®. Juhul kui ostjale esitatud vahearvete summa on vdiksem kui
projektile tehtud kulutused ja sellele vastav tuluosa, kajastatakse vahe bilansis real ,Muud
|Ghiajalised nduded®.

E. Finantsvarad

Kontsernil on jargmised finantsvarad: raha ja ekvivalendid (vt ka arvestuspdhimdte F), nduded
ostjate vastu (vt ka arvestuspbhimSte G), muud nduded ning ldhi- ja pikaajalised
finantsinvesteeringud.

Finantsvarade oste ja mutike kajastatakse tehingupéeval, s.t. pdeval, mil kontsern vGtab endale
kohustuse (né&iteks sdlmib lepingu) teatud finantsvara ostuks voi milgiks.

Koik finantsvarad voetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks on antud
finantsvara eest makstud tasu Oiglane vaartus. Algne soetusmaksumus sisaldab kdiki
finantsvara soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi, sealhulgas tasud vahendajatele ja
ndustajatele, tehinguga kaasnevad mittetagastatavad maksud ja muud sarnased kulutused, v.a.
seiliste finantsvarade, mida kajastatakse Oiglases vadrtuses muutusega ldbi kasumiaruande,
soetamisega seotud kulutused.

Pirast algset arvelevGtmist kajastatakse ko&iki finantsvarasid Oiglases vaartuses, v.a.:
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¢ nduded teiste osapoolte vastu, mida kontsern ei ole soetanud edasimiigi eesmargil ja
lunastustdhtajani hoitavad finantsinvesteeringud - kajastatakse korrigeeritud
soetusmaksumuses;

e investeeringud aktsiatesse ja teistesse omakapitaliinstrumentidesse, mille &iglast
vdartust ei ole vdimalik usaldusvééarselt hinnata (k.a. selliste varadega seotud
tuletisinstrumendid) - kajastatakse soetusmaksumuses.

(:)iglases vaartuses kajastatavad finantsvarad
Oiglases vaartuses kajastatavad finantsvarad hinnatakse igal bilansipdeval Umber hetke

Oiglasele vaartusele, millest ei ole maha arvatud vdimalikke vara realiseerimisega kaasnevaid
tehingukulutusi.

Oiglase vaartuse muutusest tulenevad kasumid ja kahjumid kajastatakse kasumiaruandes real
"finantstulud ja -kulud”. Kasumid ja kahjumid diglases vaartuses kajastatavate finantsvarade
realiseerimisel nagu ka intressid ja dividendid vastavatelt vadrtpaberitelt kajastatakse
kasumiaruande real “finantstulud ja -kulud”.

Korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil kajastatavaid finantsvarasid hinnatakse alla juhul, kui
on tdendoline, et nende kaetav vaartus on vdiksem kui bilansiline vaartus. Korrigeeritud
soetusmaksumusel kajastatavate finantsvarade kaetav vdartus on finantsvarast tulevikus
saadavate rahavoogude nlldisvaartus diskonteerituna esmasel kajastamisel fikseeritud
efektiivse intressimiédraga. Aritegevusega seotud finantsvarade allahindlus kajastatakse
kasumiaruandes mitmesuguste tegevuskuludena ning investeerimistegevusega seotud
finantsvarade allahindlus kajastatakse kasumiaruandes finantskuluna.

Soetusmaksumuses kajastatavad finantsvarad
Soetusmaksumuses kajastatavaid finantsvarasid tuleb hinnata alla nende kaetavale vaartusele

juhul, kui viimane on finantsvara bilansilisest maksumusest madalam. Soetusmaksumuses
kajastatavate finantsvarade kaetav vaartus on finantsvarast eeldatavasti tulevikus saadavad
rahavood diskonteerituna turu keskmise tulususemddraga sarnaste finantsvarade suhtes.
Finantsvara allahindlus kajastatakse kasumiaruandes finantskuluna. Soetusmaksumuses
kajastatavate finantsvarade allahindlust hiljem ei tiihistata.

Finantsvarade kajastamine ISpetatakse siis, kui kontsern kaotab 0iguse finantsvarast
tulenevatele rahavoogudele vdi ta annab kolmandale osapoolele (le varast tulenevad rahavood
ning enamiku finantsvaraga seotud riskidest ja hlivedest.

K81kl muld n8udeid (viitlaekumised, antud laenud ning muud ldhl- ja plkaajalised nduded), vélja
arvatud edasimiigi eesmargil omandatud ndudeid, kajastatakse  korrigeeritud
soetusmaksumuses.

Lihiajaliste  nduete  korrigeeritud  soetusmaksumus on  dldjuhul  vdrdne nende
nominaalvaartusega (miinus v&imalikud allahindlused), mistdttu lthiajalisi ndudeid kajastatakse
bilansis t0endoliselt laekuvas summas.

F. Raha ekvivalendid

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse bilansis ja rahavoogude aruandes kassas olevat
sularaha, panga arvelduskontodel olevat raha ning kuni 3-kuulisi tdhtajalisi deposiite ja muid
paigutusi rahaturufondidesse ja muudesse Ulilikviidsetesse fondidesse, mis individuaalselt
vastavad raha ja raha ekvivalendi mdistele. Arvelduskrediiti kajastatakse bilansis IGhiajaliste
laenukohustuste koosseisus.
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G. Nouded ostjate vastu

Nduetena ostjate vastu kajastatakse ettevotte tavapdrase dritegevuse kaigus tekkinud lihiajalisi
ndudeid. Nouded ostjate vastu kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses (s.0. nduete
nominaalvadrtus miinus tagasimaksed ning vajadusel tehtavad allahindlused).

Nuete allahindlust kajastatakse, kui esineb objektiivseid tGendeid selle kohta, et kdik nduete
summad ei laeku vastavalt nBuete esialgsetele lepingutingimustele. V&imalike nduete véartuse
languse asjaoludeks on vdlgniku pankrot, olulised finantsraskused ning maksetdhtaegadest
mittekinnipidamine.

Nouete véaadrtuse langust hinnatakse iga ostja ja nduete kohta individuaalselt. Kui nduete
laekumine loetakse osaliselt vdi tdielikult ebatdendoliseks, kajastatakse see nduete bilansilise
viddrtuse vdhendamisena ja kajastatakse mitmesuguste tegevuskuludena. Kui ndue loetakse
lootusetuks, siis kantakse ndue ja tema allahindlus bilansist vélja. Varem alla hinnatud
ebatdendoliste nduete laekumist kajastatakse ebatSendoliselt laekuvate nduete kulu
vdhendamisena.

H. Faktooring

Faktooring on nduete lileandmine (mddik) ning sbltuvalt faktooringlepingu tingimustest on ostjal
digus teatud aja jooksul ndue muiljale tagasi miila (regressidigusega faktooring) voi
tagasimiiligi digus puudub ning kdik ndudega seotud riskid ja tulud lahevad sisuliselt midjalt
Ule ostjale (regressidiguseta faktooring).

Regressidigusega faktooringut kajastatakse kui finantseerimistehingut (s.t. ndude tagatisel
vOetud laenu) ning nduet kajastatakse bilansis kuni ndue on laekunud vdi regressiBigus
aegunud. Faktooringtehingust tekkinud faktooringkohustust kajastatakse analoogiliseit muudele
faenukohustustele.

Regressidiguseta faktooringut kajastatakse kui ndude muitki. Kulu nduete midlgist kajastatakse
finantskuluna.

I Varud

Varud voetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis koosneb varude ostukulutustest.
Varude ostukulutused sisaldavad lisaks ostuhinnale varude ostuga kaasnevat tollimaksu, muid
mittetagastatavaid makse ja varude soetamisega otseselt seotud transpordikulutusi, millest on
maha arvatud hinnaalandid.

Varude kuluks kandmisael kasulalakse FIFO mealodil.

Varud hinnatakse bilansis ldhtudes sellest, mis on madalam, kas soetusmaksumus v3i neto
realiseerimisvadrtus. Varude allahindlusi nende neto realiseerimisvadrtusele kajastatakse
aruandeperioodi kuluna ja kajastatakse kasumiaruandes real "Miiidud kaupade kulu”.

J. Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna kajastatakse kinnisvaraobjekte (maa, hoone), mida hoitakse
renditulu teenimise vdi turuvadrtuse tdusmise eesmargil ning mida ei kasutata ettevbtte enda
majandustegevuses. Kinnisvaraobjekti kajastatakse kinnisvarainvesteeringuna ka juba ehitus-
v8i arendustegevuse kaigus. Kinnisvarainvesteering vletakse bilansis algselt arvele tema
soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt seonduvaid tehingutasusid. Edasi
Initsialisecriiud alnult idertifisesrimiseks
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kajastatakse kinnisvarainvesteeringuid soetusmaksumuses, millest on maha arvatud
akumuleeritud kulum ja vdimalikud allahindlused véartuse langusest.

Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit. Amortisatsioonimdar madratakse
igale kinnisvarainvesteeringu objektile eraldi, sOltuvalt selle kasulikust todeast. Piiramata
kasutuseaga objekte (maa) ei amortiseerita.

Kinnisvarainvesteeringu kajastamine bilansis |Gpetatakse objekti vodrandamise vdi kasutusest
eemaldamise korral, kui objektist ei teki eeldatavasti tulevast majanduslikku kasu.
Kinnisvarainvesteeringu kajastamise l0petamisest tekkinud kasum vOi kahjum kajastatakse
|dpetamise perioodi kasumiaruandes muude &ritulude v8i muude &rikuludena.

Kui kinnisvaraobjekti kasutamise eesmérk muutub, klassifitseeritakse objekt bilansis Gmber.
Alates muutuse “toimumise kuupdevast rakendatakse objektile selle varadegrupi
arvestuspdhimotteid, kuhu see objekt (imber klassifitseeritakse. -

K. Materiaalne pdhivara

Materiaalseks pohivaraks loetakse kontserni enda majandustegevuses kasutatavaid varasid
kasuliku tédeaga (le (ihe aasta ja maksumusega alates 8 000 krooni. Varad, mille kasulik tééiga
on Ule 1 aasta, kuid mille soetusmaksumus on alla 8 000 krooni, kantakse vdhevaéartusliku
inventarina kulusse.

Materiaalne pOhivara vOetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast
ja otseselt soetamisega seotud kulutustest, mis on vajalikud vara viimiseks tema té6seisundisse
ja -asukohta. Edaspidi kajastatakse materiaalset péhivara bilansis tema soetusmaksumuses,
millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja voimalikud véartuse langusest tulenevad
allahindlused. Kapitalirendi tingimustel soetatud pohivara arvestus toimub sarnaselt ostetud
pGhivaraga.

Materiaalse pdhivara objektile tehtud hilisemad valjaminekud (parendused) kajastatakse
péhivarana, kui need vastavad materiaalse psGhivara definitsioonile ja vara kajastamise
kriteeriumitele.

Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit, I|dhtudes jargmistest
eeldatavatest kasulikest eluigadest:

Masinad ja seadmed kuni 5 aastat
IT seadmed 3 - 5 aastat
Muu inventar, téériistad ja sisseseade 2 - 10 aastat
Rendipinna parendus kuni 20 aastat

PBhivara parendustele amortisatsiooni arvestamisel ldhtutakse parendatava pd&hivaraobjekti
kasulikust elueast,

Amortisatsiooni arvestamist alustatakse hetkest, mil vara on kasutatav vastavalt juhtkonna
poolt plaanitud eesmargil ning Ipetatakse kui vara bilansiline vaértus jduab nullini, vara 16pliku
eemaldamiseni kasutusest vai Umberklassifitseerimisel ,Miiligiootel pdhivaraks".

Juhul, kui p&hivara kaetav vaartus on viiksem tema bilansilisest jadkmaksumusest, on
materiaalse pOhivara objektid alla hinnatud nende kaetavale vdaartusele (vaata ka
arvestuspdhimotet osas M).
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L. Immateriaalne pbhivara

Immateriaalset pdhivara kajastatakse bilansis siis, kui vara on kontserni poolt kontrollitav, tema
kasutamisest saadakse tulevikus kasu ning vara soetusmaksumus on usaldusvéérselt mdddetav.
Omandatud immateriaalne pdhivara vdetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis
koosneb ostuhinnast ja otseselt soetamisega seotud kulutustest. Edaspidi kajastatakse
immateriaalset pdhivara bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud
akumuleeritud kulum ja vdimalikud vaartuse langusest tulenevad allahindlused.

Immateriaalne pOhivara jagatakse maératud kasuliku elueaga varaks ja madramata kasuliku
elueaga varaks.

-

Madratud kasuliku elueaga immateriaalset p8hivara amortiseeritakse lineaarsel meetodil,
idhtudes vara eeldatavast kasulikust elueast:

Ostetud litsentsid 3 - 10 aastat

Maaramata pikkusega kasuliku elueaga immateriaalset vara (ariithenduse k&igus tekkinud
firmavaartus) ei amortiseerita, kuid nende vaartuse kontrollimiseks viiakse igal bilansipdeval
1abi vara kaetava vaartuse test (vaata arvestuspohimotet osas M).

Ka maddratud elueaga varade puhul hinnatakse vara vddrtuse langust, kui on ilmnenud
asjaolusid, mis viitavad vara vGimalikule vdartuse langusele (vt ka arvestuspdhimd&tet osas M).

M. Varade véértuse langus

Madramata kasuliku elueaga immateriaalsete pohivarade (s.h firmavaartus) puhul kontroliitakse
kord aastas vara vaartuse langust, vorreldes vara bilansilist maksumust kaetava vaartusega.

Piiramata kasutuseaga materiaalse pOhivara (maa) ning amortiseeritavate varade puhul
hinnatakse vara véaartuse vdimalikule langusele viitavate asjaolude esinemist. Selliste asjaolude
esinemise korral hinnatakse vara kaetavat vdadrtust ning vorreldakse seda bilansilise
maksumusega.

Vaartuse langusest tekkinud kahjum kajastatakse summas, mille vorra vara bilansiline
maksumus Uletab selle kaetava vaartuse. Vara kaetav vaartus on vara Oiglane vaartus, millest
on maha lahutatud miGgikulutused, voi selle kasutusvaartus, vastavalt sellele, kumb on
kdrgem. Vara vddrtuse languse hindamise eesmargil hinnatakse kaetavat vaartust kas ksiku
varaobjekti v&i vdikseima vGimaliku varade grupi kohta, mille jaoks on v8imalik rahavoogusid
eristada. Varade allahindlusi kajastatakse aruandeperioodi kuluna.

Kord alla hinnatud varade puhul hinnatakse igal jargmisel bilansikuupdeval, kas voib olla
téendoline, et vara kaetav vaartus on vahepeal tousnud (v.a firmavaértus, mille allahindlusi ei
tlhistata). Kui vadrtuse testi tulemusena selgub, et vara voi varade grupi (raha genereeriva
Uksuse) kaetav vaartus on tousnud Ule bilansilise jaddkmaksumuse, tilhistatakse varasem
allahindlus ja suurendatakse vara bilansilist jaakmaksumust kuni summani, mis oleks
kujunenud, arvestades vahepealsetel aastatel normaalset amortisatsiooni. Allahindluse
tlhistamist kajastatakse aruandeaasta kasumiaruandes pbhivara allahindluse kulu
vdhendamisena.
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N. Rendiarvestus

Kapitalirendina kajastatakse selliseid renditehinguid, mille puhul kdik olulised vara omandiga
seonduvad riskid ja hived kanduvad Ule ettevottele. Koiki Ulejd&nud renditehinguid
kajastatakse kasutusrendina.

Kapitalirendi tingimustel soetatud vara kajastatakse rentniku bilansis miinimumrendimaksete
ndddisvaértuses. Kapitalirendi tingimustel soetatud varade amortisatsiooniperioodiks on vara
kasulik tddiga vdi rendiperiood, olenevalt sellest, mis on Iihem. Kapitalirendi lepingute
sOlmimisega otseseit kaasnevad kulutused kajastatakse finantskuluna.

Kasutusrendimaksed kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt kasumiaruandes kuluna.

Miiligi-tagasirendi tehingud

Miligi-tagasirenditehing sisaldab vara milmist ja sama vara tagasirentimist muidjale. Tehingu
kajastamine sGltub sellest, kas tagasirenditehing on s8lmitud kasutus- vdi kapitalirendi
tingimustel ning kasutusrendi korral ka sellest, kas mutgitehing toimus turuhinnas voi mitte.

Kui muugi-tagasirenditehingus on tagasirent solmitud kapitalirendi tingimustel, kajastatakse
tehingut kui finantseerimistehingut: ,miuldud® vara jaab midja bilanssi ning saadud raha
(maugihinna) summas kajastatakse bilansis kapitalirendikohustust, Milgihinna ja rendimaksete
miinimumsumma vahet kajastatakse rendiperioodi jooksul intressikuluna analoogselt tavaliste
kapitalirendilepingutega.

Kui muugi-tagasirenditehingus on tagasirent solmitud kasutusrendi tingimustel, kajastatakse
tehingut kui tavalist ostu-miulgitehingut, kusjuures tekkinud kasum/kahjum kajastatakse
koheselt, valja arvatud jargmistel juhtudel:

e kui midgihind on vara Oiglasest vaartusest madalam ning madal hind kompenseeritakse
tulevaste turuhinnast madalamate rendimaksetega - sellisel juhul kajastatakse
midgihinna ja vara OJiglase vaartuse vahe bilansis tulevaste perioodide kuluna ja
amortiseeritakse kulusse proportsionaalselt rendimaksetega eeldatava vara kasutamise
perioodi jooksul.

e Kui vara miilgihind on kérgem kui vara Giglane vadartus - siis kajastatakse O0iglast
vadrtust Uletav summa bilansis tulevaste perioodide tuluna ja amortiseeritakse tulusse
eeldatava vara kasutamise perioodi jooksul.

Kasutusrentide puhul, mille korral vara diglane vadrtus on miiligi-tagasirenditehingu hetkel
bilansilisest maksumusest madalam, kajastatakse Oiglase vadrtuse ja bilansilise maksumuse
vahe koheselt kuluna.

0. Finantskohustused

KoGik finantskohustused vOetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka koiki
soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi. Edasi kajastatakse finantskohustusi nende
korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.

Finantskohustus liigitatakse liihiajaliseks, kui selle tasumise tdhtaeg on kaheteist kuu jooksul
alates bilansikuupdevast vdi kontsernil ei ole tingimusteta digust kohustise tasumist edasi liikata
rohkem kui 12 kuud péarast bilansikuupdeva. Laenukohustusi, mille tagasimakse tdhtaeg on 12
kuu jooksul bilansipdevast, kuid mis refinantseeritakse pikaajaliseks parast bilansipdeva, kuid
enne aastaaruande kinnitamist, kajastatakse llhiajalistena. Liihiajaliste laenukohustustena
kajastatakse ka selliseid laenukohustusi, mida laenuandjal oli digus bilansipdeval tagasi kutsuda
laenulepingus satestatud tingimuste rikkumise tottu.

LUhiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus_ on Gidjuhul vdrdne nende
nominaalvaartusega ning neid kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas.
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Pikaajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumuse arvestamiseks vOetakse nad
algselt arvele saadud tasu Oiglases vdartuses (millest on maha arvatud olulised
tehingukulutused), arvestades jargnevatel perioodidel kohustustelt intressikulu kasutades
sisemise intressimaéra meetodit.

P. Eraldised ja potentsiaalsed kohustused

Eraldisena kajastatakse bilansis tdendolisi kohustusi, kui ettevdttel lasub enne bilansipdeva
toimunud kohustavast siindmusest tulenevalt juriidiline vdi tegevusest tingitud kohustus, mille
realiseerumine on tdendoline ja mille kohustuse summat on vdimalik usaldusvaadrselt mdota.
Eraldiste hindamisel on I|&htutud juhatuse hinnangutest, kogemustest ja vajadusel ka
sOltumatute ekspertide hinnangutest ning need kajastatakse bilansis summas, mis on
bilansipdeva seisuga vajalikud eraldisega seotud kohustuste rahuidamiseks.

Eraldis, mille realiseerumise t@endosus on hiljem kui 12 kuu jooksul pdrast bilansipdeva,
kajastatakse pikaajalise eraldisena selle diskonteeritud vaartuses, valja arvatud juhul, kui
diskonteerimise m&ju on ebaoluline.

Lubadused, garantiid ja muud kohustused, mis teatud tingimustel vdivad tulevikus muutuda
kohustusteks, kuid mille realiseerumise tdendosus on ettevdtte juhtkonna hinnangul alla 50%,
on avalikustatud potentsiaalsete kohustustena raamatupidamise aastaaruande lisades.

Q. Bilansipdevajdrgsed stiindmused

Raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad olulised vara ja kohustuste hindamist md&jutavad
asjaolud, mis ilmnesid bilansipdeva ja aruande koostamispdeva vahemikul, kuid on seotud
aruandeperioodil voi varasematel perioodidel toimunud tehingutega.

Bilansipdevajdrgsed siindmused, mida ei ole varade ja kohustuste hindamisel arvesse voetud,
kuid mis oluliselt mdjutavad jargmise majandusaasta tulemust, on raamatupidamise
aastaaruandes avalikustatud.

R. Ettevotte tulumaks

Eestis kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis ettevotte aruandeaasta kasumit.
Tulumaksu makstakse dividendidelt, erisoodustustelt, kingitustelt, annetustelt,
vastuvotukuludelt, ettevétlusega mitteseotud kuludelt ning siirdehinna korrigeerimistelt.

Dividendidena jaotatud kasumi maksumadraks on 21/79 valjamakstavalt netosummalt. Teatud
tingimustel on vdimalik saadud dividende jaotada edasi ilma tdiendava tulumaksukuluta.
Dividendide véljamaksmisega kaasnevat ettevftte tulumaksu kajastatakse kohustusena ja
kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil kui dividendid valja kuulutatakse, séltumata
sellest, millise perioodi eest need on vélja kuulutatud voi millal need tegelikult vaija makstakse.
Tulumaksu tasumise kohustus tekib dividendide vdljamaksmisele jargneva kuu 10. kuupaeval.

Maksustamisslisteemi omapérast ldhtuvalt ei teki Eestis ettevotetel erinevusi vara
maksuarvestuslike ja bilansiliste jadkvaartuste vahel ning sellest tulenevalt ka edasilikkunud
tulumaksundudeid ega -kohustusi. Bilansis ei kajastata tingimuslikku tulumaksukohustust, mis
tekiks jaotamata kasumist dividendide véljamaksmisel. Maksimaalne tulumaksukochustus, mis
kaasneks jaotamata kasumi dividendidena véaljamaksmisel, esitatakse aastaaruande lisades.
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Vélismaised tiitarettevétted

Tulumaksuvarad ja -kohustused ning tulumaksukulud ja -tulud liigitatakse realiseerunud
(tasumisele kuuluvaks) tulumaksuks ja edasilikkunud tulumaksuks. Tasumisele kuuluv
tulumaks esitatakse l(ihiajalise varana voi kohustusena ning edasilikkunud tulumaks pikaajalise
varana vdi kohustusena.

Konsolideeritud kasumiaruandes on kajastatud L&tis ja Leedus asuvate tiitarettevltete kasumilt
arvestatud eftevotte tulumaksukulu ja edasiliukkunud tulumaksukulu vdi -tulu ning Eestis
registreeritud ettevotete dividendide tulumaksukulu.

Lati ja Leedu tulumaksureguiatsioonide kohaselt tekib vastava riigi ariithingust maksumaksjal
kohustus tasuda tulumaksu aruandeaastal teenitud maksustatavalt kasumilt. Latis kehtis 2010.
aastal tulumaksumdadr 15% (2009: 15%); Leedus kehtis 2010. aastal tulumaksumaér 15%
(2009: 20%).

Vilismaiste tlUtarettevdtete puhul leitakse edasilikkunud tulumaksuvara voi -kohustus k&igi
bilansikuupaeval esinevate varade ja kohustuste maksustamisvadrtuste ning
raamatupidamisvaartuste ajutiste erinevuste vahel. Edasilikkunud tulumaks arvutatakse
kehtivate voi eeldatavalt kehtivate maksumé&éaradega, mis on rakendatavad nendes perioodides,
kui ajutised erinevused vdi maksukahjumid realiseeruvad. Edasilikkunud tulumaksuvarad ja -
kohustused on tasaarveldatud ainult {ihe kontserni kuuluva &riGthingu piires. Edasilikkunud
tulumaksuvara esitatakse bilansis vaid juhul, kui prognoositavas tulevikus on tdendoline
edasiliikkunud tulumaksuvaraga vorreldavas suuruses tulumaksukohustuse tekkimine, mida
saaks kasutada tasaarveldamiseks.

S. Kohustuslik reservkapital

Vastavalt &driseadustikule on moodustatud kohustuslik reservkapital. Reservkapital
moodustatakse iga-aastasest puhaskasumi eraldistest. Igal majandusaastal tuleb reservkapitali
kanda vahemalt 1/20 puhaskasumist, kuni reservkapital moodustab 1/10 osakapitalist.
Kohustuslikku reservkapitali voib kasutada kahjumi katmiseks ja osakapitali suurendamiseks.
Reservkapitalist ei vii teha valjamakseid osanikele.

Lisa 2. Majanduskriisi méjud

Majanduskriis tabas kinnisvara ja ehituskaupadega seotud majandussektoreid eriti teravalt.
Selle tulemusena on aruandeaasta [Gpuks mitmed nii ehitus- kui kaubandusettevdtted oma
tegevuse I0petanud. Samuti on allesjddnud ettevotted pidanud kandma suurl kahjumeld ning
vdga oluliselt kdrpima kulusid.

Aruandeaasta I0puks oli hiljutine majanduskriis hakanud taanduma nii Eestis kui ka Leedus.
Sellest annab tunnistust kasvav eksport, SKT kasv, t06puuduse vahenemine kui ka
jaekaubanduse kadivete suurenemine aasta teises pooles.

Juhtkonna hinnangul on oluliseit vdhenenud majanduskriisist tingitud riskid sh ostjate
pankrotistumise oht ja hankijate tarneraskused. Siiski ei ole veel taastunud ei kriisieelne
turumaht ega stabiilsus, millest annavad tunnistust endiselt esinevad ehitusettevitete
pankrotid.
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Lisa 3. Miiiigitulu ja muud aritulud

Kontserni midgitulu jaguneb geograafiliste piirkondade ja tegevusalade 16ikes jargmiselt.

Perioodi 01. jaanuar kuni 31. detsember kohta EEK '000
2010 | 2009

Geograafilised piirkonnad

Eesti Vabariik 902 946 924 783
Leedu Vabariik 271 347 237 927
Muud riigid 3610 1437
Geograafilised piirkonnad kokku 1177 903 1164 147
Tegevusalad

Jaemidk 744 226 885 712
Arimiitk 433 677 277 139
Ehituslik projektijuhtimine 0 1296
Tegevusalad kokku 1177 903 1164 147 |
Muud aritulud

Reklaamihiivitised tarnijatelt 3819 3954
Kasum pohivara miilgist 85 21
Saadud viivised, leppetrahvid 210 121
Muud tulud 345 395
Muud &ritulud kokku 4 459 4 491
Lisa 4. Arikulud ja muud &rikulud

Perioodi 01. jaanuar kuni 31. detsember kohta EEK '000

2010 | 2009

Miiiidud kaupade kulud

Kaubakulud -898 500 -872 942
Mahakandmine ja ailahindlused (lisa 9) -11 094 -8 021
Taiendavad muiugikulud (transport, tarvikud) -11 600 -17 467
Miiiidud kaupade kulud kokku -921 194 -898 430
Muud tegevuskulud

Hoonete haldamisega seotud kulud -125 281 -120 857
Muud tegevuskulud -25 080 -16 974
Juriidilised ja muud konsultatsioonid, pangakulud -9 737 -10 199
Tostukite kulud -7 844 -8 308
Infotehnoloogia kulud -6 817 -6 980
Muud mitmesugused birookulud ja inventar -5 654 -5671
Ebatdendoliselt lackuvate nduetega seonduvad kulud -1 382 -3 565
Koolitus- ja muud t66jouga seotud kulud -1 968 -1 860
Muud tegevuskulud kokku A l -183 763 -174 414

| Initsialisesritud ainult identifiisesrimiseks
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Lisa 4. Arikulud ja muud drikulud (jarg)

Perioodi 01. jaanuar kuni 31. detsember kohta EEK '000

2010 I 2009
To6joukulud
Palgakulu -99 046 -100 976
Sotsiaalmaksud -33 048 -33 760
Erisoodustused -698 -510
Toojoukulud kokku [ =132 792 -135 246 |
Keskmine téétajate arv | 666 656 l
Muud arikulud
Kingitused, ettevotiusega mitteseotud kulud -320 -26
Muud &rikulud -223 -517
Kahjum p6hivara mahakandmisest (lisa 11) -20 -26
Kahjum valuutakursi muutustest -89 -78
Viivised ja trahvid -1 044 -2 077
Muud arikulud kokku -1 696 -2724 l

Lisa 5. Finantstulud ja —kulud

Perioodi 01. jaanuar kuni 31. detsember kohta _EEK'000

2010 l 2009
Intressitulu 221 2166
Intressikulu -1 449 -2 495
Intressitulu (-kulu) pikaajalistelt finantskohustustelt (lisa 16) -144 44
Netokasum (-kahjum) valuutakursi muutustest 35 -92
Muud finantskulud -178 -263
Finantstulud ja -kulud kokku l -1 515 -640_|

Arvelduskontod ja deposiidid teenisid intresse vahemikus 0,1 - 1,3 % aastas (2009: 0,6 - 5,5
% aastas). Vaata ka lisa 13.

Lisa 6. Raha ja pangakontod

31. detsembri seisuga EEK '000

2010 ] 2009
Raha kassas ja arvelduskontodel 16 058 5 419
Raha teel 318 2326
Uletddeposiit 7 331 10 716
Deposiit 0 34 421

Raha kokku ’ 23 707 52 882

Initsisliseeritud ainull identiiitsgerimiseks
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Lisa 7. Nouded ostjate vastu

31. detsembri seisuga EEK '000

2010 | 2009
Ostjatelt laekumata nouded 22 165 14 361
Ebatdendoliselt laekuvad nduded -1 078 -2 978
Nouded ostjate vastu kokku 21 087 11 383
1 EbatOendoliselt laekuvate nduete osas ostjate vastu toimusid jargmised muutused:

EEK '000

2010 l 2009
Saldo perioodi alguses -2 978 -1 611
Aruandeperioodil kajastatud allahindlus -770 -2 808
Aruandeperioodil laekunud varasemalt ebat8endoliseks kantud
nduded 314 236
Aruandeperioodil lootusetuks kantud nduded 2 356 1205
Ebatdendoliselt lackuvate nduete saldo perioodi 16pus -1 078 -2 978

Aruandeperioodil laekus eelnevalt bilansist valjakantud lootusetuid ndudeid summas 125 tuhat
krooni (2009: 91 tuhat krooni), mis kasumiaruandes on kajastatud ebatdendoliste nduete

kulude vdhendina.

Lisa 8. Muud nduded ja ettemaksed

31. detsembri seisuga EEK '000
2010 I 2009
Nouded ja ettemaksed '
Kdibemaksu ettemaks 658 1260
Ettemakstud miiligipindade Gdr 0 21
Muud ettemaksed teenuste eest 2 298 1927
Muud lihiajalised nduded t 4 561 4 385
Muud liihiajalised nduded ja ettemaksed kokku 7 517 7 593 |
Ettemakstud miugipindade Gur 7 475 8 475
Muud pikaajalised ettemaksed 201 239
Pikaajalised ettemaksed kokku 7 676 8714
1 Muud lUhiajalised nduded:
Laekumata tarnija boonused 4 482 4 141
Muud IGhiajalised nduded 79 244
Muud liihiajalised néuded kokku 4561 4 385
Initsialiseeritud ainult identifiisesrimiseks
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Lisa 9. Varud

2010.a konsolideeritud majandusaasta aruanne

31. detsembri seisuga EEK '000

2010 ' 2009
Ostetud kaubad midgiks 259 823 260 906
Materjalid 644 464
Ettemaksed varude eest 1432 1143
Varud kokku 261 899 262 513}

Seoses varude vdhese lilkuvusega ning osaliselt kasutuskdlbmatuks muutumisega on varusid
alla hinnatud ja laoinventuuride tulemusena kaupu kuludesse kantud alljargnevalt:

Allahinnatud kaubad
Mahakantud kaubad
Mahakantud ja allahinnatud kaubad kokku

EEK '000
2010 ] 2009
-520 0
-10 574 -8 021
-11 094 -8 021 |

Seisuga 31.12.2010 ja vordlusaastal kontsernil varusid kolmandate osapoolte kdes vastutaval

hoiul ja hoiule vdetud ei olnud.

Laenukohustuste tagatisena panditud varude kohta vaata informatsiooni lisast 19.

Lisa 10. Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringutes on toimunud jérgmine muutus:

EEK '000

31.12.2008 seisuga
2009.a toimunud muutused
Soetused

Umberklassifitseerimine p&hivarast

31.12.2009 seisuga

| Ldpetamata ehitus l

| 0]

79 456

79 462

2010.a toimunud muutused
Arvestuslikud valuutakursi muutuste mdjud

31.12.2010 seisuga

-25

79 437J

inltsialisecriiud ainull identifitsenrimiseks
Initialled for the purpose of identification only
Initsiaalidfinitials

Kuupéev/date
Pricewaterhouse;oopers, Tallinn

290, 4,041 =




EHITUS SERVICE OU

Lisa 11. Materiaalne pdhivara

2010.a konsolideeritud majandusaasta aruanne

Muu Materiaal-
Masinad materi- LOpeta- ne
ja sead- aalne mata Ette- pGhivara
EEK '000 Ehitised med pohivara ehitus _maksed kokku
31.12.2008 seisuga
Soetusmaksumus 0 10 649 111 217 79 625 155 201 646
Akumuleeritud kulum 0 -4 011 -24 046 0 0 -28 057
Jadkmaksumus 0 6 638 87171 79 625 155 173 589 }
01.01.-31.12.2009 toimunud
muutused
Soetused kapitalirenditingimustel 0 18 9978 0 1730 11726
Soetused kapitalirenditingimustel 0 183 668 0 0 851
Arvestuslikud valuutakursi
muutuste mdjud 0 0 0 -169 0 -169
Umberklassifitseerimine '
kinnisvarainvesteeringuks 0 0 0 -79 456 0 -79 456
Muak 0 -26 -281 0 0 -307
Mahakandmine 0 -81 -566 0 0 -647
Maddud ja mahakantud pdhivara
kulum 0 88 495 0 0 583
Arvestatud kulum 0 -1724 -16 265 0 0 -17 989
31.12.2009 seisuga ,
Soetusmaksumus 0 10 743 121 016 0 1885 133 644
Akumuleeritud kulum 0 -5 647 -39 816 0 0 -45 463
Jaakmaksumus 0 5 096 81 200 0 1885 88 181 |
01.01.-31.12.2010 toimunud
muutused
Soetused 0 54 2 331 0 0 2 385
Umberkiassifitseerimine 0 0 215 0 -215 0
Soetused kapitalirenditingimustel 0 283 0 0 0 283
Lisandumine arilthenduse kaudu 3 938 6 605 6 035 0 0 16 578
Mtk 0 -621 0 0 0 -621
Mahakandmine 0 -83 -583 0 0 -666
Mutdud ja mahakantud pdhivara
kulum 0 663 564 0 0 1227
Kulumi lisandumine &rilthenduse
kaudu -942 -5 004 -4 710 0 0 -10 656
Arvestatud kulum -13 -1 621 -16 677 0 0 -18 311
31.12.2010 seisuga
Soetusmaksumus 3938 16 981 129 014 0 1670 151 603
Akumuleeritud kulum -955 -11 609 -60 639 0 0 -73 203
Jadkmaksumus 2 983 5372 68 375 0 1670 78 400 |

Seisuga 31.12.2010 oli taielikult amortiseerunud ja kasutuses oleva pdhivara soetusmaksumus

13 788 tuhat krooni ja seisuga 31.12.2009 6 097 tuhat krooni.
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Lisa 12. Immateriaalne pohivara

Arvuti Immateriaalne
EEK '000 Firmavaartus | tarkvara pohivara kokku
31.12.2008 seisuga
Soetusmaksumus 0 11 159 11 159
Akumuleeritud kulum 0 -1 883 -1 883
Jaakmaksumus 0 9 276 9 276
01.01.-31.12.2009 toimunud muutused
Soetused 0 1081 1081
Arvestatud kulum 0 -2 542 -2 542
31.12.2009 seisuga
Soetusmaksumus 0 12 240 12 240
Akumuleeritud kulum 0 -4 425 -4 425
Jadkmaksumus 0 7 815 7 815 |
01.01.-31.12.2010 toimunud muutused
Soetused 0 1 344 1344
Lisandumine tlitarettevotte soetusega 21 839 177 22 016
Kulumi lisandumine tiitarettevotte soetusega 0 -23 -23
Arvestatud kulum 0 -2 891 -2891
31.12.2010 seisuga
Soetusmaksumus 21 839 13 761 35 600
Akumuleeritud kulum 0 -7 339 -7 339
Jadkmaksumus 21 839 6422 28 2611

Seisuga 31.12.2010 oli taielikult amortiseerunud ja kasutuses oleva immateriaalse pohivara
soetusmaksumus 76 tuhat krooni ja seisuga 31.12.2009: 53 tuhat krooni.

Seoses AS Devest 100% aktsiate ostmisega Ehitus Service OU poolt aruandeaasta detsembris
on lisandunud firmavaartus (goodwill) summas 21 839 tuhat krooni.
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2010.a konsolideeritud majandusaasta aruanne

Lisa 13. Volakohustused

31. detsembri seisuga EEK '000
2010 ' 2009
Voélakohustused
Lihiajaline pangalaen 0 25 015
Arvelduskrediit 31 633 , 0
Faktooringkohustus 202 11
Pikaajaliste kapitalirendikohustuste
tagasimaksed jargmisel perioodil 6 003 5941
Lohiajalised volakohustused kokku ] 37 838 30967 I
Pikaajalised kapitalirendikohustused 6 701 12 445
Pikaajalised volakohustused kokku l 6 701 12 445 ]
Liihiajaliste pangalaenude tingimused
Alusva- Laenulimiit
luuta Laenu tlip alusvaluutas '000 Intressimaar EEK '000
2010 | 2009 2010 | 2009 2010 | 2009
31. detsembri seisuga
EEK arvelduskrediit 39 116,5 0 6,20% - 39116,5 0
EUR arvelduskrediit 0 1917 - 6,90% 0 30000
EUR kaibekapitalilaen 0 1599 - 6k Euribor+3,5% 0 25015
Kapitalirent
31. detsembri seisuga EEK '000
Masinad ja | Muu materiaalne KOKKt)
seadmed pohivara
Kapitalirent
Seisuga 31.12.2009
Soetusmaksumus 2160 30 092 32 252
Akumuleeritud kulum -649 -5 953 -6 602
Jddkmaksumus 1511 24 139 25 650
Seisuga 31.12.2010
Soetusmaksumus 2 443 30 092 32 535
Akumuleeritud kulum -1 060 -9 565 -10 625
Jadkmaksumus 1 383 20 527 21910
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EHITUS SERVICE OU 2010.a konsolideeritud majandusaasta aruanne

Kontsern on kapitalirendi tingimustel soetanud masinaid 283 tuhande krooni vaartuses (2009:
851 tuhande krooni vaartuses).
Nimetatud soetustest on kontsernil jargmised kohustused:

31. detsembri seisuga EEK '000

2010 ' 2009
Kapitalirendikohustus
- maksetdhtajaga kuni 1 aasta 6 003 5941
- maksetdhtajaga 1-5 aastat 6 701 12 445
Kapitalirendikohustus kokku 12 704 18 386 I

Rendilepingute alusvaluutaks on valdavalt euro. Kapitalirendikohustus, mille alusvaluutaks on
Leedu litt, oli seisuga 31.12.2010 ja vOrdlusaastal 5 144 tuhat krooni.

Kapitalirendilepingute intressimddrad olid seisuga 31.12.2010 ja vodrdlusaastal valdavalt
vahemikus 6k Euribor + 1...1,2%. Rendilepingute tahtajad idpevad valdavalt 2012. aastal ja
2013. aastal.

Vastavalt rendilepingutele ei ole kontsernil Gigust anda vara allrendile ilma rendileandja kirjaliku
loata.

Kasutusrent

Kontsern on votnud kasutusrendile kaupluste milgipinnad, t8stukid, sdiduautod, haagised ning
kontoritehnikat. Vastavalt rendilepingutele ei ole kontsernil digust anda vara alirendile ilma
rendileandja kirjaliku loata.

Mittekatkestatavate kasutusrentide tuleviku rendimaksete summa lepingutdhtaegade alusel:

01. jaanuar - 31. detsember EEK '000
2010 I 2009

Perioodi rendikulu : 93 427 88 937
Rendikulud, s.h.

kuni 1 aasta 106 228 - 91579

1 - 5 aastat 428 048 402 249

tle 5 aasta 742 301 749 5186
Kokku rendikulud e ; 1276 577 1 246 344|

Lisa 14. Tutarettevotted

Osaluse %
Ettevdtte nimi | Tegevusala Asukohamaa 2010 2009
UAB Bauhof LT Jae- ja hulgikaubandus Leedu 100 100
SIA Tiralne Estates kinnisvara arendus L&t 100 100
SIA Bauhof Latvia jae- ja hulgikaubandus Lati 100 100
Devest AS jae- ja hulgikaubandus Eesti 100 0

Initsialisearitud abnult identifitsesrimiseks
Initialied for the nurpess of ldentification only
initsiaalid/initials WA
Kuupiev/daie 024 OH.20 e

FricewalzrouseCooners, falinn

27




EHITUS SERVICE OU 2010.a konsolideeritud majandusaasta aruanne

Kontsern ostis 06.12.2010 ehitusmaterjalide jae- ja hulgikaubandusega tegeleva ettevdtte, AS
Devest, 100%-lise osaluse. Tegemist oli sdltumatute osapoolte vahelise-drithendusega, mida on
kajastatud ostumeetodil. Soetatud ettevdtte varad ja kohustused sisalduvad kontserni
konsolideeritud aruannetes alates 06.12.2010.

Tehingu maksumuseks oli 45 930 tuhat krooni (sh tehingu omandamisega otseselt seotud
viljaminekud 571 tuhat krooni). Soltumatute ekspertide hinnangul oli netovara diglaseks
vadrtuseks 24 091 tuhat krooni ning tekkinud firmavéartuseks 21 839 tuhat krooni. 2010.
aastal tasuti muidjatele 42 450 tuhat krooni. Vastavalt ostu-mui{igi lepingule kuulub {lejéénud
osa tasumisele 2011. aastal. Kohustus on kajastatud muude IGhiajaliste kohustuste real. Ostu
moju kontserni varadele, kohustustele ja rahavoole on esitatud alljérgnevas tabelis.

EEK '000 l Tutarettevdtte ost |
| 30.11.2010 |
Raha ja pangakontod 6 142
Nouded ja ettemaksed 7 693
Varud 27 633
Pohivara 6 500
Lihiajalised kohustused -23 117
Netovara 24 851
01.-05. detsembri kahjum -760
Netovara l 24 091 |
Ostuhind | -45 930 |
Makstud raha -42 450
Soetatud raha saido seisuga 05.12.2010 5504
Neto rahavoog -36 946

Kuna ettevotte soetushetke seisuga tdpsed raamatupidamisandmed puuduvad, on ostuanallls
koostatud soetushetkele ldhima bilansipdeva, 30.11.2010 seisuga ja netovara on korrigeeritud
01.-05. detsembri kahjumiga.

Lisa 15. Muud volad ja ettemaksed

31. detsembri seisuga EEK '00Q

2010 | 2009
Muud volad ja ettemaksed:
Saadud ettemaksed kaupade ja teenuste eest 1987 1904
Maksuvdlad 1 11 570 8 013
Volad téovotjatele 12 739 11 803
Muud volad 6 435 6 192
Muud vélakohustused kokku ] 32731 27 912 |

Inltsialisesritud » srfifilsesriniseks
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EHITUS SERVICE OU 2010.a konsolideeritud majandusaasta aruanne

1 Maksuvdlad jagunevad maksuliikide 18ikes jargmiselt:

31. detsembri seisuga EEK '000

2010 ] 2009
Maksuvdlad
Sotsiaalmaks 3425 2714
Uksikisiku tulumaks 1353 1067
Kadibemaks 5798 3954
Muud maksud ‘ 994 278
Maksuvolad kokku 11 570 8 013

Lisa 16. Eraldised

31. detsembri seisuga EEK '000

2010 ‘ 2009
Lihiajalised eraldised:
Muu eraldis 854 1051
Restruktureerimiseraldis 602 0
Liihiajalised eraldised kokku 1456 1 051

Pikaajalised eraldised:

Muu eraldis 1443 1929
Pikaajalised eraldised kokku 1443 1929
Muu eraldis

Muu eraldisena on kajastatud preemiafond, mille véljamaksmine vdi tlihistamine on ndukogu
padevuses. Pikaajalise eraldise diskonteerimisel on jooksval aastal ja vOrdlusaastal kasutatud
diskontoméadra 10%. Arvestuslik diskonteerimisefekt jooksval aastal on 182 tuhat krooni (2009:
326 tuhat krooni).

Restruktureerimiseraldis
Aritihenduse kdigus on emaettevdtte juhtkond koostanud detailse restruktureerimiskava ning on
asunud seda ellu viima. Restruktureerimiseraldis on moodustatud téétajate koondamisega
seotud kulude katteks. 31.12.2010 seisuga kajastatud restruktureerimiseraldis realiseerub
esimesel poolaastal 2011.

Lisa 17. Tingimuslikud kohustused

Maksuhalduril on Gigus kontrollida kontserni kuuluvate ettevitete maksuarvestust kuni 6 aasta
jooksul maksudeklaratsiooni esitamise tdhtajast ning vigade tuvastamisel mé&érata tdiendav
maksusumma, intressid ning trahv.

Kontserni emaettevdtte juhatuse hinnangul ei esine asjaolusid, mille tulemusena vdiks
maksuhaldur maarata kontserni kuuluvatele ettevotetele olulise tdiendava maksusumma.

§ initsigliseerniiug ainull identifitenermiseks §
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EHITUS SERVICE OU 2010.a konsolideeritud majandusaasta aruanne

Lisa 18. Omakapital

Kontserni emaettevdtte miinimumkapital on 12 000 tuhat krooni. Osanike Uldkoosoleku
otsusega vGib ilma phikirja muutmata osakapitali suurendada kuni 48 000 tuhande kroonini.
Ettevottel on seisuga 31.12.2010 kuus osa ja osade nimivdartus on vahemikus 386,3 kuni
22 653,1 tuhat krooni (2009: seitse osa).

2010. aasta 19pul toimunud omakapitali suurendamine summas 44 289 tuhat krooni toimus
rahaliste sissemaksete ja Ulekursiga. Osakapital suurenes 4 512 tuhat krooni ning Ulekurss
39 777 tuhat krooni. Harju Maakohtu registriosakonnas on osakapitali suurendamise kanne
tehtud 19.01.2011.

Dividendik&lbulikku kasumit kontsernil ei ole.

Lisa 19, Garantiid ja panditud varad
Seisuga 31.12.2010 kehtisid jdrgmised garantiilepingud:

Emaettevdttel on jous garantiileping Swedbank’le tarnijaga sOlmitud lepingu tagatisena
kogusummas 4,262 tuhat krooni, tahtajaga kuni marts 2011 a.

Lisaks on emaettevote seadnud L&ti tlitarettevftte SIA Tiraine Estates varadele hiipoteegi
summas 39,7 miljonit krooni (1,796 tuhat Lati latti).

Emaettevottel on seatud kommertspandid ettevotte vallasvarale summas 131 miljonit krooni.
Ettevdtte juhatuse hinnangul on ebatfendoline, et nimetatud garantiid tulevikus realiseeruvad.

Lisa 20. Negatiivne kiibekapital

Kontsern on labi aastate suutnud efektiivselt juhtida kdibekapitali ja seda ka 2010 aastal, mis
nahtub aruandes negatiivsest kaibekapitalist. Negatiivhe kaibekapital on jaekaubanduses
levinud printsiip kuna reeglina pakub jaekaubandus heas kohas atraktiivset mulgikeskkonda
ning ei investeeri oma vahendeid varudesse. Kontsern ei vOta reeglina (ca 2/3 ulatuses)
varudest ka enda peale varude mugi- ega finantseerimisriski.

Kaubavarude efektiivse juhtimise ja negatiivse kdibekapitaliga té6tamise pOhimdtteid ei ole
kavas tulevikus muuta ja seega pole pdhjust prognoosida likviidsuse halvenemist kdibekapitali
muutumise tottu.

Negatiivse kdibekapitalimudeli kasutamine vOimaldab miuigimahtusid kasvatada ilma et tekiks
vajadus kaasata tdiendavaid omavahendeid v0i pangalaene kaubavarude ja ostjate debitoorse
vOlgnevuse finantseerimiseks, mistdttu ei kujuta oodatav majanduse taastumine ja sellega
kaasnev miitgikdibe kasv ohtu ettevdtte likviidusele ja majandustegevuse jatkumisele.

Lisa 21. Tehingud seotud osapooltega

Ehitus Service OU konsolideeritud aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks:
e omanikke (emaettevite ning emaettevotet kontrollivad vadi selle (le olulist m&ju omavad
isikud);
¢ teisi samasse konsolideerimisgruppi kuuluvaid ettevdtteid (s.h. emaettevdtte teised
tUtarettevotted);
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EHITUS SERVICE OU 2010.a konsolideeritud majandusaasta aruanne

¢ tegev- ja kOrgemat juhtkonda;
e eespool loetletud isikute ldhedasi pereliikmeid ja nende poolt kontrollitavaid vdi nende
olulise mdju all olevaid ettevdtteid.

Ehitus Service OU kontrollivaks osapooleks on Askembla Growth Fund KB (Rootsi Kuningriik).

Ehitus Service OU on ostnud kaupu edasimiiigiks ja teenuseid ning mutnud oma kaupu ja
teenuseid jargmistele seotud osapooltele:

EEK '000 2010 2009

Ostud | Mutgid Ostud | Miitgid
Juhatuse ja ndukogu liikmetega seotud
ettevdtted 334 139 1012 77
Kaupade ost-miiiik kokku | 334 139 1012 77 |
Juhatuse ja ndukogu liikkmetega seotud
ettevotted 422 0 665 0
Teenuste ost-miiiik kokku | 422 0 665 o]

Aruandeperioodil on juhatuse ja ndukogu liikkmetele arvestatud tasusid kokku summas 3 273
tuhat krooni (2009: 3 337 tuhat krooni). Juhatuse lilkkmetega teenistuslepingu ennetédhtaegsel
Idpetamisel kaasneks kontsernile lahkumishiivitise maksmise kohustus juhatuse liikmete
kuutasu kolmekordses summas.

Saldod seotud osapooltega:

31. detsember seisuga EEK '000

2010 2009
Juhatuse ja ndukogu liikkmetega seotud
ettevdtted 544 51
Lithiajalised kohustused kokku | 544 51 I

Lisa 22. Bilansipaevajiargsed siindmused

O1l.jaanuaril 2011 toimus emaettevdtte Ehitus Service OU ja tiitarettevitte AS Devest
tihinemine. Uhendavaks (ihinguks oli Ehitus Service OU ja Uhendatavaks Ulhinguks AS Devest.
Uhinemisprotsessi kdigus jatkab tegevust OU Ehitus Service. AS Devest kustutatakse
driregistrist 2011 aasta esimeses pooles.

2011 aasta veebruaris suurendati emaettevotte poolt Swedbangas arvelduskrediidi limiiti Ghe
miljoni euro vdrra ning vdeti mittekrediidiasutustelt liihiajalist laenu Uks miljon eurot. Mdlema
faenu tdhtaeg on mai 2011.

01.jaanuaril 2011 Uhines Eesti Vabariik euroalaga ja vottis rahvusvaluutana kasutusele euro,
mis asendas Eesti krooni. Sellest tulenevalt on Ehitus Service OU arvestusvaluutaks alates
2011. aastast euro ning Ariregistrisse esitatavad aastaaruanded 2011. ja jargnevate aastate
kohta esitatakse eurodes. Vordlusandmed arvestatakse eurodesse Umber Gleminekukursiga
15,6466 EEK/EUR, mis on Uhtlasi ka varasematel perioodidel kehtinud fikseeritud vahetuskurss.
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EHITUS SERVICE OU 2010.a konsolideeritud majandusaasta aruanne

Lisa 23. Lisa konsolideeritud rahavoo aruande juurde

01. jaanuar kuni 31. detsember EEK '000
2010 | 2009
Arikahjumi korrigeerimised
Pdhivara kulum ja vaértuse langus (lisa 11, 12) 21 202 20 531
Kasum (-)/kahjum (+)pOhivara milgist -85 -21
Kahjum p&hivara mahakandmisest (lisa 11) 20 26
Reservide korrigeerimine -1 564 -1 289
Valuutakursi muutus 79 0
Arikahjumi korrigeerimised kokku 19 652 19 247
PShivara soetus -9 863 -13 466
Kapitalirendi korras soetatud 283 851
Pohivara soetusega seotud vola vdhenemine (-)/ kasv (+) 5 851 0
Tasutud pohivara eest ~3 729 -12 615
Tutarettevotte soetusega seotud vola vdahenemine (-)/ kasv (+) 3 480 0
PShivara miiigiga seotud nduete vdhenemine (+)/ kasv (-) 125 0
Lisa 24. Emaettevotte kasumiaruanne
KASUMIARUANNE EEK '000
01. jaanuar kuni 31. detsember 2010 2009
Mtlgitulu 901 957 924 924
Muud &ritulud 2873 2451
M{iiidud kaupade kulud -697 285 -711 028
Mitmesugused tegevuskulud -117 636 -111 832
To6jou kulud -98 337 -100 301
P3hivara kulum ja vaartuse langus -11 488 -11 748
Muud &rikulud -1 464 -2 534
Arikahjum ~-21 380 -10 068
Finantstulud 8 751 10 580
Finantskulud -23 909 -2 530
Kahjum enne maksustamist -36 538 -2 018 |
Aruandeaasta puhaskahjum -36 538 -2018 |
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EHITUS SERVICE OU

Lisa 25. Emaettevotte bilanss

2010.a konsolideeritud majandusaasta aruanne

31. detsembri seisuga EEK '000

2010 l 2009
Varad
Raha ja pangakontod 2 333 45 169
NOuded ostjate vastu 13 053 10 352
Muud nduded ja ettemaksed 5929 5043
Varud 174 528 168 701
Kaibevara kokku 195 843 229 265 |
Pikaajalised finantsinvesteeringud 339 864 264 606
Pikaajalised ettemaksed 201 239
Kinnisvarainvesteeringud 493 493
Materiaalne pdhivara 41 305 42 871
Immateriaalne pohivara 4 391 5105
Pohivara kokku | 386 254 313 314|
VARAD KOKKU | 582 097 542 579 l
Kohustused
Volakohustused 35033 27 983
Vélad tarnijatele 273 576 248 980
Muud vdlad ja ettemaksed 26 114 21 593
Lihiajalised eraldised 617 1 051
Liihiajalised kohustused kokku 335 340 299 607
Pikaajalised volakohustused 3452 6 391
Pikaajalised eraldised 902 1929
Pikaajalised kohustused kokku 4 354 8 320
Kohustused kokku 339 694 307 927 ]
Omakapital
Osakapital 39 849 39 849
Registreerimata osakapital 44 289 0
Ulekurss 125 305 125 305
Kohustuslik reservkapital 2 588 2 588
Eelmiste perioodide kasum 66 910 68 928
Aruandeaasta kahjum -36 538 -2 018
Omakapital kokku I 242 403 234 652 |
KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL KOKKU | 582 097 542 579 |
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EHITUS SERVICE OU 2010.a konsolideeritud majandusaasta aruanne

Lisa 26. Emaettevotte rahavoogude aruanne

01. jaanuar kuni 31. detsember EEK '000
2010 l 2009

Rahavood dritegevusest
Arikahjum _ -21 380 -10 068
Arikahjumi korrigeerimised

Pohivara kulum ja vaartuse langus 11 488 11 748

Kasum (-)/ Kahjum (+) p&hivara muiigist -85 -21

Kahjum pohivara mahakandmisest 20 26

Reservide korrigeerimine -2 881 -1 289

Kasum / kahjum valuutakursi muutustest 0 0
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus -1126 5879
Varude muutus -4 396 13 608
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus 17 333 -5 960
Rahavood dritegevusest kokku -1 027 13923
Rahavood investeerimistegevusest
Titarettevotete Uhinemine 0] 188
Titarettevotte soetamine -42 450 0
Tasutud pohivara -3 134 -3 393
Laekunud p8hivara mudgist 0 174
Antud laenud -43 177 -53 978
Antud laenude tagasimaksed 0 4 000
Laekunud intressid 215 2 332
Rahavood investeerimistegevusest kokku -88 546 -50 677
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud osakapitali emissioonist 44 289 86 056
Saadud laenud 31 824 11
Laenude tagasimaksed -25 015 -1 582
Kapitalirendi pShiosa maksed -2 981 -2 786
Makstud intressid ja muud finantskulud -1 380 -2 384
Rahavood finantseerimistegevusest kokku 46 737 79 315 I
Rahavood kokku -42 836 42 561
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses [ 45 169 2 608 l
Raha ja raha ekvivalentide muutus -42 836 42 561
Raha ja raha ekvivalendid perioodi lopus l 2333 45 169 [
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EHITUS SERVICE 0OU

2010.a konsolideeritud majandusaasta aruanne

Lisa 27. Emaettevotte omakapitali muutuste aruanne

OMAKAPITALI MUUTUSTE Registreeri- Kohustus- Jaotamata

ARUANNE mata B lik reserv- kasum (- Omakapital
EEK '000 Osakapital osakapital Ulekurss kapital kahjum) kokku
Saldo 31.12.2008 30 366 0 48732 2588 54 727 136 413
Osakapitali emissioon 9 483 0 76 573 0 0 86 056
Titarettevotete Ghinemisel

kujunenud kasumid ja

reservid 0 0 0 0 14 201 14 201
2009. aasta kahjum 0 0 0 0 -2 018 -2 018
Saldo 31.12.2009 39 849 0 125305 2 588 66 910 234 652
Osakapitali emissioon 0 44 289 0 0 0 44 289
Aruandeperioodi kahjum 0 0 0 0 -36 538 -36 538
Saldo 31.12.2010 39 849 44 289 125 305 2588 30372 242 403

Emaettevdtte korrigeeritud konsolideerimata omakapital on seisuga 31. detsember jargmine:

Konsolideerimata omakapital 31. detsembri seisuga
Valitseva ja olulise m&ju all olevate osaluste:

- bilansiline vaartus

- bilansiline vaartus arvestatuna kapitaliosaluse meetodil

Korrigeeritud konsolideerimata omakapital
detsembri seisuga

EEK '000
2010 I 2009
242 403 234 652
-256 448 -154 720
67 051 8 667
31.
53 006 88 599
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SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

Ehitus Service OU osanikele

Oleme auditeerinud kaasnevat Ehitus Service OU ja selle tiitarettevitete (kontsern) konsolideeritud
raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab konsolideeritud bilanssi seisuga 31. detsember 2010,
konsolideeritud kasumiaruannet, koondkasumiaruannet, omakapitali muutuste aruannet ja
rahavoogude aruannet eeltoodud kuupieval 16ppenud majandusaasta kohta, aastaaruande
koostamisel kasutatud oluliste arvestuspdhimdtete kokkuvdtet ning muud selgitavat informatsiooni.

Juhatuse kohustused konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande osas

Juhatus vastutab konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande koostamise ning dige ja diglase
esitamise eest kooskdlas Eesti hea raamatupidamistavaga ja sellise sisekontrolli eest, nagu juhatus
peab vajalikuks, et vGimaldada kas pettusest vdi veast tulenevate oluliste vddrkajastamisteta
konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande koostamist.

Vandeaudiitori kohustus

Meie kohustuseks on avaldada auditi pShjal arvamus konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande
kohta. Viisime auditi l:ibi kooskdlas rahvusvaheliste auditeerimisstandarditega. Need standardid
nBuavad, et me oleme vastavuses eetikanduetega ning et me planeerime ja viime auditi 1dbi
omandamaks pdhjendatud kindlustunnet, et konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne ei sisalda
olulisi vadrkajastamisi.

Audit hdlmab konsolideeritud raamatupidamise aastaaruandes egitatud arvnéitajate ja avalikustatud
informatsiooni kohta auditi tdendusmaterjali kogumiseks vajalike protseduuride ldbiviimist. Nende
protseduuride hulk ja sisu sdltuvad andiitori otsustustest, sealhulgas hinnangust riskidele, et
konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne voib sisaldada pettustest voi vigadest tulenevaid
olulisi viarkajastamisi. Asjakohaste auditi protseduuride kavandamiseks votab audiitor nende
riskihinnangute tegemisel arvesse konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande koostamiseks ning
digeks ja diglaseks esitamiseks juurutatud sisekontrollisiisteemi, kuid mitte selleks, et avaldada
arvamust sisekontrolli tulemuslikkuse kohta. Audit hdlmab ka kasutatud arvestuspShimotete
asjakohasuse, juhatuse poolt tehtud raamatupidamislike hinnangute pohJendatuse ja konsolideeritud
raamatupidamise aastaaruande iildise esituslaadi hindamist.

Usume, et kogutud auditi tdendusmaterjal on piisav ja asjakohane meie arvamuse avaldamiseks.
Arvamus
Meie arvates kajastab konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne olulises osas digesti ja diglaselt

kontserni finantsseisundit seisuga 31. detsember 2010 ning nende sellel kuupéeval 16ppenud
majandusaasta finantstulemust ja rahavoogusid kooskdlas Eesti hea raamatupidamistavaga.

AS PricewaterhouseCoopers, Pdrnu mnt 15, 10141 Tallinn; tegevusluba nr 6
T: 614 1800, F: 614 1900, www.pwc.ee



pwc

Asjaolu rohutamine

Juhime tdhelepanu, et kontserni kdibekapital on seisuga 31. detsember 2010 negatiivne. Lisa 20
kirjeldab juhtkonna plaani, kuidas jatkata k&ibekapitali juhtimist tagamaks kontserni tegevuse
jatkuvus. Kontserni viime jatkata jatkuvalt tegutsevana soltub juhtkonna edukusest jatkata senist
strateegiat kdibekapitali juhtimisel. Nimetatud asjaolu rhutamine ei kujuta endast méarkust meie
arvamuse 0sas.

AS PricewaterhouseCoopers

Tiit Raimla Lauri Past
Vandeaudiitor, litsents nr 287 Vandeaudiitor, litsents nr 567

29, aprill 2011

2(2)



EHITUS SERVICE OU 2010.a konsolideeritud majandusaasta aruanne

MAJANDUSAASTA KAHIUMI KATMISE ETTEPANEK

Ehitus Service OU juhatus teeb osanike Uldkoosolekule ettepaneku katta 2010. aasta
puhaskahjum tulevaste perioodide kasumitega.

27. aprill 2011

Mart Vau
Juhatuse esimees

artin Petjarv
Juhatuse liige

Paavo Truu
Juhatuse liige
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EHITUS SERVICE OU

2010.a konsolideeritud majandusaasta aruanne

Juhatuse ja ndukogu allkirjad 2010.a konsolideeritud majandusaasta aruandele

Juhatus on koostanud
raamatupidamise aastaar

27. aprill 2011

Mart Vau

Thatuse liige

4 Paavo Truu
Juhatuse liige

hitus Service OU ja kontserni 2010. aasta tegevusaruande ja

Ndukogu on juhatuse poolt koostatud majandusaasta aruande (lk. 3 - 35), mis koosneb
tegevusaruandest ja raamatupidamise aastaaruandest, |dbi vaadanud ja osanike Gldkoosolekule

esitamiseks heaks kiithud.

Jens Schroder
Ndukogu esimees

Sven Mansberg
Noukogu liige

Christoffer Robert Kurpatow
NGukogu liige

Hanno Riismaa
Noukogu liige

Indrek Prants
Noukogu liige

Jakob Ellehauge Sode
Ndukogu liige

38



EHITUS SERVICE OU 2010.a konsolideeritud majandusaasta aruanne

Ehitus Service OU konsolideerimata miiligitulu vastavalt EMTAK 2008-le

EMTAK Tegevusala 2010
47191 Jaemilk muudes spetsialiseerimata kauplustes 901 957
Miiligitulu kokku 901 957
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Aruande elektroonilised kinnitused
EHITUS SERVICE OU (registrikood: 10636638) 01.01.2010 - 31.12.2010 majandusaasta aruande andmete Gigsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Kinnitaja nimi Kinnitaja roll Kinnituse andmise aeg

Paavo Truu Juhatuse liige 01.07.2011



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

EMTAK kood

Jaemuik muudes spetsialiseerimata kauplustes 47191

Sidevahendid
Liik

Telefon

Faks

E-posti aadress

Veebilehe aadress

Sisu

+372 6061403
+372 6061401
info@bauhof.ee

www.bauhof.ee

Mudgitulu
(EEK)

901957000

Mudgitulu %

100.00%

Pd&hitegevusala

Jah



