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Tegevusaruanne

2010.a. jatkas FAMA Invest OU oma pdhitegevusalal, milleks on kaubandusliku kinnisvara (iiiriteenuste osutamine. OU-le FAMA Invest kuulub
Narvas aadressil Tallinna mnt. 19¢ asuv Narva linna iks kahest suurimast multifunktsionaalsest kaubandus- ja vabaajakeskusest.

FAMA Keskuse brutopind on koos 120-kohalise 0-korruse autoparklaga 23 200 m2, Giripinda kokku 15 500 m2.
Keskuses tegutseb kokku ile 60 tiirniku, ankurtitirnikuks on RIMI Hupermarket.

2010. aastal tlrnike seas suuri liikumisi ei toimunud, Gheks olulisemaks muudatuseks oli ehitusmarketi Ehituse ABC kaupluse avamine 630 m2-|
pinnal. Keskuses avasid uute kauplustena uksed veel kodutekstiili- ja magamistoatoodete kauplus Dreamland, MBT jalatsikauplus, Huppa
lasteriiete kauplus, suveniirikiosk, STV teeninduspunkt ning Astri Buffet kondiitriéri.

Ettevdtte eesmérgiks on hoida keskuse Udripinnad taidetuna tugevate ja tuntud kaubamarkidega. 2010.a. see eesmark ka téideti.

Fama Keskuse turundustegevust juhib turundusndukogu, mis koosneb seitsme suurema Uirniku ja ettevotte juhtkonna esindajatest. Keskuse
turundustegevuse pdhieesmargiks on keskuse kiilastatavuse suurendamine. Pidevalt korraldatakse keskuses erinevaid meelelahutusiritusi ning
kampaaniaid kaupluste miukide suurendamiseks ning keskuse killastatuse suurendamiseks.

2010.a. kasvas FAMA Keskuse kilastajate arv vorreldes 2009. aastaga 4 %, samuti néitas keskuse kaupluste kogukéaive 4 %-st tdusu.

2010.a. panustati keskuse turunduse poolelt palju Venemaa suunalisele reklaamile. 2011. aastal on eesmargiks seda tegevust jatkata ning
koostdos Peterburi turismifirmadega hakata korraldama Peterburi ja selle tmbruskonna elanikele shopping-tuure Narva ning FAMA Keskusesse.

2010.a. valmis esialgne eskiislahendus FAMA Keskuse vo@imalikuks laiendamiseks Hariduse ténava poole. See v@imaldab Uldise
majanduskliima paranedes ning ndudluse tekkides rajada olemasolevale keskusele juurde téiendavaid Glrindasid koos téiendavate
parkimiskohtadega.

FAMA Invest OU peamiseks tegevusvaldkonnaks 2011. aastal on jatkuvalt ettevéttele kuuluva kinnisvara tiirileandmine ja kaitus.

Peamised finantssuhtarvud ja nende arvutamise metoodika:

Nimetus Arvutamise metoodika 2010 2009
Puhasrentaablus (%) Puhaskasum / mudgitulu 14,1 9,3
Arirentaablus (%) Arikasum / mudgitulu 33,1 35,7
Omakapitali maar (%) Omakapital / koguaktivad 14,9 13,8
Vdlakordaja (%) Kohustused / koguvarad 85,1 86,2
Luhiajalise vdlgnevuse kattekordaja Kaibevarad / lihiajalised kohustused 0,8 0,9
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(kroonides)

Varad

Kaibevara
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Varud
Kokku kaibevara

Pd&hivara
Kinnisvarainvesteeringud
Materiaalne p&hivara
Kokku pdhivara

Kokku varad

Kohustused ja omakapital
Kohustused
Luhiajalised kohustused
Laenukohustused
Volad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustused
Pikaajalised kohustused
Laenukohustused
Vélad ja ettemaksed
Kokku pikaajalised kohustused
Kokku kohustused
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Kohustuslik reservkapital
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustused ja omakapital

31.12.2010

5586 261
6168 151
60 833

11 815 245

271 311 327

1673 268
272 984 595
284 799 840

11 468 096
3740 658
15 208 754

224 805 132

2 400 659
227 205 791
242 414 545

35 715 000
489 286
2409 875
3771134
42 385 295
284 799 840

2010. a. majandusaasta aruanne

31.12.2009 Lisanr
7 631 836 2
5382 560 3

0 7

13 014 396

278 887 593 6
1594 598 8

280482 191

293 496 587

10 878 103 9
3400 034 10

14 278 137

236 273 228 9

2331061 10
238 604 289
252 882 426

35 715 000 15
348 123
1727 769
2823 269
40 614 161
293 496 587
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Kasumiaruanne
(kroonides)

Mudgitulu

Muud &ritulud

Kaubad, toore, materjal ja teenused
Mitmesugused tegevuskulud
T66j6ukulud

Pd&hivara kulum ja vaartuse langus
Muud &rikulud

Arikasum (-kahjum)

Finantstulud ja -kulud
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist
Tulumaks

Aruandeaasta kasum (kahjum)

2010

26 697 363
425 692

-3 385 142
-2 573 632
-1 155 536
-11 079 521
-94 433
8834791

-4 532 011
4302 780

-531 646
3771134

2009

30 501 812
676 669

-3 026 861
-2 623 639
-1 079 947
-13 539 309
-6 011
10902 714

-7281977
3620 737

-797 468
2823 269

2010. a. majandusaasta aruanne

Lisa nr
16
17

18

7,8

19

20
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Rahavoogude aruanne
(kroonides)

Rahavood &ritegevusest
Arikasum (kahjum)
Korrigeerimised
Pd&hivara kulum ja vaartuse langus
Muud korrigeerimised

Kokku korrigeerimised

Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus

Varude muutus

Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus

Makstud intressid
Makstud ettevotte tulumaks

Kokku rahavood aritegevusest

Rahavood investeerimistegevusest

Tasutud materiaalse ja immateriaalse p8hivara soetamisel

Tasutud kinnisvarainvesteeringute soetamisel

Antud laenud
Antud laenude tagasimaksed
Laekunud intressid

Kokku rahavood investeerimistegevusest

Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenude tagasimaksed
Makstud dividendid
Muud laekumised finantseerimistegevusest

Muud véljamaksed finantseerimistegevusest

Kokku rahavood finantseerimistegevusest

Kokku rahavood

Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses
Raha ja raha ekvivalentide muutus

Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus

2010

8834 791

11079 521
-8 723
11070 798
-88 105
-60 833
314 334

-4 603 684
-531 646
14 935 655

-739 255
-2 842 670
-1 885 000

1200 000
94 200

-4 172 725

-10 878 103
-2 000 000
400 806
-331 208
-12 808 505

-2 045 575

7 631 836
-2 045575
5586 261

2010. a. majandusaasta aruanne

2009 Lisanr

10902 714

13 539 309
-4 029

13 535 280
1867 520
0

34 242

-7 813717
-531 646
17 994 393

-530 098
-4 153 640
-1 300 000

1495 000
223 206

-4 265 532

-10 318 484
-2 000 000
485918
-590 640
-12 423 206
1305 655

6 326 181
1305 655
7 631 836

6,8
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Omakapitali muutuste aruanne
(kroonides)

Kokku
Osakapital Kohustuslik Jaotamata
nimivaartuses = reservkapital kasum
(kahjum)

31.12.2008 35 715 000 107 841 4968 051 40 790 892
Aruandeperioodi kasum

) 0 0 2823 269 2823 269
(kahjum)
Makstud dividendid 0 0 -3 000 000 -3 000 000
Muutused reservides 0 240 282 -240 282 0
31.12.2009 35 715 000 348 123 4551 038 40 614 161
Aruandeperioodi kasum

) 0 0 3771134 3771134
(kahjum)
Makstud dividendid 0 0 -2 000 000 -2 000 000
Muutused reservides 0 141 163 -141 163 0
31.12.2010 35 715 000 489 286 6 181 009 42 385 295
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

OU FAMA Invest 2010. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti Vabariigi hea raamatupidamistavaga.
Hea raamatupidamistava pdhinéuded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida tdiendavad Raamatupidamise
Toimkonna poolt vélja antud juhendid.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud soetusmaksumuse printsiibist, vélja arvatud juhtudel, mida on kirjeldatud alljargnevates
arvestuspdhimbtetes.

OU FAMA Invest kasutab kasumiaruande koostamisel kasumiaruande skeemi nr. 1.
Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eesti kroonides.

Raha
Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse bilansis raha kirjel ja rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha, nGudmiseni hoiuseid
ja lthiajalisi pangadeposiite.

Vélisvaluutas toimunud tehingud ning valisvaluutas fikseeritud finantsvarad ja -kohustused

Valisvaluutadeks on loetud kdik teised valuutad peale Eesti krooni (s.0 ettevdtte arvestusvaluuta). Valisvaluutas toimunud tehingute kajastamisel
on aluseks vdetud tehingu toimumise paeval ametlikult kehtinud Eesti Panga valuutakursid. Vélisvaluutas fikseeritud monetaarsed

kohustused (laenud) hinnatakse bilansipaeval imber Eesti kroonidesse bilansipéeval kehtivate Eesti Panga valuutakursside

alusel. Umberhindamise tulemusena tekkinud kursikasumid ja —kahjumid esitatakse aruandeperioodi kasumiaruandes.

No6uded ja ettemaksed

Noéuded ostjatele ja muud néuded (ettemaksed, viitlaekumised, antud laenud ning muud lihiajalised nduded), kajastatakse

korrigeeritud soetusmaksumuses. Lihiajaliste nGuete korrigeeritud soetusmaksumus on uldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega (miinus
tagasimaksed ning vdimalikud allahindlused), mist6ttu lihiajalisi ndudeid kajastatakse bilansis tGenaoliselt laekuvas summas.

No6uetena ostjate vastu kajastatakse ettevtte tavaparase aritegevuse kaigus tekkinud luhiajalisi ndudeid. Ndudeid ostjate vastu kajastatakse
korrigeeritud soetusmaksumuses (s.0. nominaalvaartus miinus tagasimaksed ning vajadusel tehtavad allahindlused).

Nduete allahindlust kajastatakse, kui esineb objektiivseid tdendeid selle kohta, et kdik nduete summad ei laeku vastavalt nduete
esialgsetele lepingutingimustele. Asjaoludeks, mis viitavad vdimalikule nGuete vaartuse langusele, on v8igniku pankrot vdi olulised
finantsraskused ning maksetahtaegadest mittekinnipidamine.

Nouete vaartuse langust (st. vajadust allahindluseks) hinnatakse iga ostja kohta eraldi. Nduete bilansilist vaatust vahendatakse
ebatdendoliselt lackuvate nduete allahindlussumma vérra ning kahjum allahindlusest kajastatakse kasumiaruande real "Mitmesugused
tegevuskulud”. Varem alla hinnatud ebatdené&oliste nduete laekumist kajastatakse ebatéendoliselt lackuvate nduete kulu
vahendamisena. Ndudeid, mille sissendudmiseks ei ole vdimalik v8i majanduslikult kasulik meetmeid rakendada, hinnatakse lootusetuks
ning ndue ja tema allahindlus kantakse bilansist vélja.

Varud

Varud vBetakse arvele ja kajastatakse bilansis nende soetusmaksumuses. Varude kuluks kandmisel kasutatakse
individuaalmaksumuse meetodit.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna on kajastatud kinnisvaraobjekte (maa, hooned), mida ettevéte hoiab omanikuna renditulu teenimise voi
turuvaartuse kasvu eesmargil ja mida ei kasutata enda majandustegevuses. Kinnisvarainvesteering vetakse bilansis algselt arvele tema
soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt seonduvaid tehingutasusid (s.o.notaritasud, riigildivud ja muud kulutused). Edasi
kajastatakse kinnisvarainvesteeringuid soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja véimalikud allahindlused
vaartuse langusest.
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Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit.
Kinnisvarainvesteeringuna kajastatavate hoonete amortiseerimisel rakendatav amortisatsiooniméaéar on 4 - 5 % aastas. Maad ei amortiseerita.

Kinnisvaraobjektide ehitamisega seotud laenukasutuse kulutused (intressid) kapitaliseeritakse antud objekti soetusmaksumuses perioodi jooksul
alates laenu vdtmisest ning ehituse alustamisest kuni vara kasutusvalmidusse viimiseni.

Hilisemad kulutused lisatakse kinnisvarainvesteeringu soetusmaksumusele juhul, kui on t6enaoline, et ettevite saab seoses

kulutustega tulevikus majanduslikku kasu. Muud hilisemad kulutused (remont, hooldus) on kajastatud aruandeperioodi kuludes.

Igal bilansipéeval hinnatakse, kas esineb tunnuseid, mis viitavad soetusmaksumuse meetodil kajastatavate kinnisvarainvesteeringute
vaartuse langusele alla bilansilise vaéartuse. Kui sellised asjaolud on olemas, viiakse I1abi vara vaartuse test, mille kéigus leitakse vara kaetav
vaartus.

Materiaalne ja immateriaalne pdhivara

Materiaalseks pdhivaraks loetakse ettevdtte enda majandustegevuses kasutatavaid varasid kasuliku tddeaga Ule Uihe aasta ja
maksumusega alates 10 000 krooni. Materiaalne pdhivara vdetakse arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast,
mittetagastatavatest maksudest ja otseselt soetamisega seotud kulutustest, mis on vajalikud vara viimiseks tema tédseisundisse ja -
asukohta. Materiaalset pdhivara kajastatakse bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja
vBimalikud vaartuse langusest tulenevad allahindlused.

Varad, mille kasulik tdé6iga on tle 1 aasta, kuid mille soetusmaksumus on alla 10 000 krooni, kantakse soetamise hetkel kulusse.

Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit. Amortisatsioonimaar maéaratakse igale p&hivara objektile eraldi séltuvalt
selle kasulikust elueast. Amortisatsioonimaérade vahemikud on materiaalse pdhivara gruppidele jargmised:

Masinad 20-30 %

Inventar, modbel ja IT seadmed 25-40 %

Pdhivara arvelevétmise alampiir 10 000 krooni

Rendid

Kapitalirendina kasitletakse renditehinguid, mille puhul k6ik olulised vara omandiga seonduvad riskid ja hiived kanduvad Ule rentnikule.
Ulejaanud renditehinguid k&sitletakse kasutusrendina.

Ettevdte rentnikuna renditud vara bilansis ei kajasta. Vara kasutamise eest tehtavad kasutusrendimaksed kajastatakse kuluna uhtlaselt
kogu rendiperioodi jooksul, sdltumata sellest, millistel perioodidel ja kui suured maksed tegelikult aset leiavad.

Finantskohustused

Kaik finantskohustused (v8lad tarnijatele, voetud laenud, viitvdlad, ning muud lihi-ja pikaajalised v6lakohustused) voetakse algselt arvele nende
soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi. Edasine kajastamine toimub korrigeeritud

soetusmaksumuse meetodil.

Luhiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on tldjuhul v8rdne nende nominaalvaartusega, mistottu lthiajalisi
finantskohustusi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumuse

arvestus toimub kasutades sisemise intressiméaéra meetodit.

Finantskohustus liigitatakse lUhiajaliseks, kui selle tasumise téhtaeg on 12 kuu jooksul alates bilansikuupéevast.

Maksustamine

Kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt Eestis ettevotte aruandeaasta kasumit ei maksustata. Tulumaksu makstakse dividendidelt,
erisoodustustelt, kingitustelt, annetustelt, vastuvotukuludelt, ettevGtlusega mitteseotud valjamaksetelt. 2010. aastal on dividendidena jaotatud
kasumi maksumaaraks 21/79 (ka 2009. aastal kehtis maksumaar 21/79) valjamakstavalt netosummalt.Dividendide véljamaksmisega

kaasnevat ettevotte tulumaksu kajastatakse kohustusena ja kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil kui dividendid vélja kuulutatakse,
sOltumata sellest, millise perioodi eest need on vélja kuulutatud vdi millal need tegelikult vélja makstakse. Tulumaksu tasumise kohustus

tekib dividendide véljamaksmisele jargneva kuu 10. kuupéeval.

Maksustamissusteemi omaparast lahtuvalt ei teki Eestis registreeritud ettevtetel erinevusi vara maksuarvestuslike ja bilansiliste jagkvaartuste
vahel ning sellest tulenevalt ka edasiliikkunud tulumaksundudeid ega —kohustusi. Bilansis ei kajastata tingimuslikku tulumaksukohustust,

mis tekiks jaotamata kasumist dividendide valjamaksmisel. Maksimaalne tulumaksukohustus, mis kaasneks jaotamata kasumi

dividendidena véljamaksmisel, on esitatud aastaaruande lisas nr. 14.

Seotud osapooled
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OU FAMA Invest aastaaruande koostamisel on seotud osapoolteks ettevdtte omanikud, juhatuse ja ndukogu likmed ning ettevdtted, mille tle
eelpool loetletud isikud omavad kontrolli v6i olulist mdju.

Tulud

Tulu kaupade mudgist kajastatakse saadud tasu Giglases vaartuses. Tulu kajastatakse siis, kui kdik olulised omandiga seotud riskid on
lainud Ule ostjale, mulgitulu ja tehinguga seotud kulu on usaldusvaarselt maaratav ning tehingust saadava tasu laekumine on tdenéoline.
Tulu teenuse mulgist kajastatakse teenuse osutamise jarel.

Tulu hdlmab ainult sellist majanduslikku kasu, mille saajaks on ettevéte ise. Mlugitulu hulgas ei kajastata ttrnike poolt tasumisele
kuuluvaid tdripinnaga seonduvaid kommunaal - ja halduskulusid.

Intressitulu kajastatakse siis, kui tulu laekumine on tdenéaoline ja tulu suurust on vdimalik usaldusvaarselt hinnata.

Kohustuslik reservkapital

Vastavalt ariseadustikule on moodustatud kohustuslik reservkapital. Reservkapital moodustatakse iga-aastastest puhaskasumi eraldistest. Igal
majandusaastal tuleb reservkapitali kanda vahemalt 1/20 puhaskasumist, kuni reservkapital moodustab 1/10 osakapitalist. Reservkapitali vdib
kasutada kahjumi katmiseks, samuti osakapitali suurendamiseks. Reservkapitalist ei vi teha valjamakseid osanikele.

Lisa 2 Raha

(kroonides)

31.12.2010 31.12.2009
Sularaha kassas 19 521 29 086
Arvelduskontod 2898 995 141 315
Téahtajalised hoiused 2 667 745 7 461 435
Kokku raha 5586 261 7 631 836

Téhtajalise hoiuse summas 2 667 745 krooni alusvaluutaks on euro, intressimaar 1,1 % aastas, tahtaeg 31.05.2011.a.

Lisa 3 Nduded ja ettemaksed
(kroonides)

31.12.2010 31.12.2009 Lisanr

Nduded ostjate vastu 2521905 2798 304 4
Ostjatelt laekumata arved 2 555540 3346 501
EbatGenéoliselt lackuvad arved -33 635 -548 197

Maksude ettemaksed ja tagasinduded 12 087 11 612 11

Muud nduded 2 893 256 2195770 5
Laenunduded 2 730 000 2 045 000
Intressinduded 163 122 150 636
Muud nduded 134 134
Ettemaksed 740 903 376 874
Kokku Nduded ja ettemaksed 6 168 151 5382 560

10
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Lisa 4 Nouded ostjate vastu
(kroonides)

31.12.2010 31.12.2009 Lisanr
Ostjatelt laekumata arved 2 555 540 3346 501
EbatGenaoliselt laekuvad arved -33 635 -548 197
Kokku nduded ostjate vastu 2521905 2798 304 3
2010 2009 Lisanr
Ebat6endoliselt laeckuvad arved
Ebatdenéoliselt lackuvad arved perioodi alguses -548 197 -293 168
Laekunud ebat6enaoliselt laekuvaks tunnistatud nduded 258 771 0
EbatBenéoliselt laekuvaks tunnistatud nduded -367 760 -548 197
Lootusetuks tunnistatud nGuded 623 551 293 168
Ebatdenéoliselt laekuvad arved perioodi |I6puks -33 635 -548 197
Lisa 5 Muud nduded
(kroonides)
31.12.2010 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
12 kuu jooksul 1 - 5 aasta jooksul Ule 5 aasta
Laenunduded 2 730 000 2730 000 0 0
Intressinduded 163 122 163 122 0 0
Muud nduded 134 134 0 0
Kokku muud néuded 2893 256 2893 256 0 0
31.12.2009 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
12 kuu jooksul 1 -5 aasta jooksul Ule 5 aasta
Laenunduded 2 045 000 2 045 000 0 0
Intressinduded 150 636 150 636 0 0
Muud nduded 134 134 0 0
Kokku muud néuded 2195770 2195770 0 0

Laenunduded on Eesti kroonides intressimééraga 2,5 % aastas, tagasimakse téhtaeg 2011. aastal.

Lisa 6 Varud

(kroonides)

31.12.2010 31.12.2009
Mudgiks ostetud kaubad 60 833 0
Kokku varud 60 833 0
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Lisa 7 Kinnisvarainvesteeringud

(kroonides)

Soetusmaksumuse meetod

01.01.2009
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Ostud ja parendused

Amortisatsioonikulu

31.12.2009
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Ostud ja parendused

Amortisatsioonikulu

31.12.2010
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Maa

47518 279
0

47518 279

47518 279
0

47518 279

47518 279
0

47518 279

Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu

Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud

Ehitised

255 408 276
-15 271673
240 136 603

4153 640

-12 920 929

259 561 916
-28 192 602
231 369 314

2842670

-10 418 936

262 404 586
-38 611 538
223793 048

2010
25270 149

-3 305 952

Kokku

302 926 555
-15 271 673
287 654 882

4153 640

-12 920 929

307 080 195
-28 192 602
278 887 593

2842670

-10 418 936

309 922 865
-38 611 538
271 311 327

2009
29 077 547

-2 994 976

2010. a. majandusaasta aruanne
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Lisa 8 Materiaalne pdhivara

(kroonides)

31.12.2008
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaadkmaksumus

Ostud ja parendused

Muud ostud ja parendused
Amortisatsioonikulu
Umberklassifitseerimised

Umberklassifitseerimine
ettemaksetest

Muud
umberklassifitseerimised

31.12.2009
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Ostud ja parendused
Muud ostud ja parendused

Amortisatsioonikulu

31.12.2010
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaadkmaksumus

Muud
masinad ja
seadmed

300 000
-30 000
270 000

47 790
47 790

-64 779

347 790
-94 779
253011

-69 558

347 790
-164 337
183 453

Masinad ja
seadmed

300 000
-30 000
270 000

47 790
47 790

-64 779

347 790
-94 779
253011

-69 558

347 790
-164 337
183 453

Muu

m~at_er|aalne Lépetamata

[EETNYETEY projektid
1909 706 0
-549 385 0
1360 321 0
482 308 0
482 308 0
-553 601 0
52 559 0
52 559 0
0 0
2 444 573 0
-1 102 986 0
1341587 0
732 487 0
732 487 0
-591 027 0
3177 060 0
-1 694 013 0
1483047 0

2010. a. majandusaasta aruanne

L6épetamata
Ettemaksed e
ettemaksed

62 020 62 020

0 0

62 020 62 020

0 0

0 0

0 0

-62 020 -62 020

-52 559 -52 559

-9461 -9461

0 0

0 0

0 0

6 768 6 768

6 768 6 768

0 0

6 768 6 768

0 0

6 768 6 768

Kokku

2271726
-579 385
1692 341

530 098
530 098
-618 380

-9461

-9461

2792 363
-1197 765
1594 598

739 255
739 255
-660 585

3531618
-1 858 350
1673 268

13
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Lisa 9 Laenukohustused

(kroonides)

Pikaajalised laenud
Swedbank AS

Swedbank AS

Swedbank AS

Pikaajalised laenud kokku

Laenukohustused kokku

Pikaajalised laenud
Swedbank AS

Swedbank AS

Swedbank AS

Pikaajalised laenud kokku

Laenukohustused kokku

31.12.2010

74 133 686
158 573 601
3565941
236 273 228
236 273 228

31.12.2009

77 796 530
165618 139
3 736 662
247151 331
247151 331

Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi

12 kuu 1-5 aasta
jooksul jooksul
3861549 17 645 496

7425878 151147723

180 669

833576

11468096 169 626 795

11468 096 169 626 795

Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi

Tagatiseks panditud varade bilansiline (jadk) maksumus

31.12.2010

31.12.2009

Maa

47 518 279

42 093 893

ule 5 aasta

52 626 641
0

2551 696
55178 337
55178 337

12 kuu 1-5aasta Ule 5 aasta
jooksul jooksul
3662844 16737506 57 396 180
7 044 538 32178496 126 395 105
170721 787 697 2778 244
10 878 103 49703699 186 569 529
10 878 103 49703699 186 569 529
Ehitised Kokku
223578 848 271097 127
240 136 603 282 230 496

Lisa 10 Volad ja ettemaksed

(kroonides)

Volad tarnijatele

Volad todvotjatele

Maksuvdlad

Muud vdlad
Intressivdlad
Dividendivélad
Muud viitvdlad
Muud vélad

Saadud ettemaksed

Kokku vélad ja ettemaksed

31.12.2010
1488 537
84 684
625 214
3927171
409 740

1 000 000
66 272
2451 159
15711

6141 317

Intressimaar

1,979 %
1,985 %

2,116 %

Intressimaar

1,941 %
1,951 %

1,829 %

31.12.2009 Lisanr

1165 986
125053
635513

3803511
383 450

0

4500
3415561
1032
5731095

11
12

Alusvaluuta

EUR
EUR
EUR

Alusvaluuta

EUR
EUR
EUR

2010. a. majandusaasta aruanne

Lopptéhtaeg

30.06.2024
16.07.2015
15.04.2016

Lopptéhtaeg

30.06.2004
16.07.2015

15.04.2016

14
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Lisa 11 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad
(kroonides)

31.12.2010 31.12.2009
Ettemaks Maksuvdlg Ettemaks Maksuvélg
Ettevotte tulumaks 0 265 823 0 265 822
Kaibemaks 0 295 909 0 313739
Uksikisiku tulumaks 0 17 489 0 9370
Erisoodustuse tulumaks 0 2127 0 1860
Sotsiaalmaks 0 39380 0 42 325
Kohustuslik kogumispension 0 1285 0 0
Tootuskindlustusmaksed 0 3201 0 2397
Ettemaksukonto jaak 12 087 11612
Kokku Maksude ettemaksed ja maksuvélad 12 087 625 214 11612 635 513
Lisa 12 Muud vdlad
(kroonides)
31.12.2010 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu jooksul 1 -5 aasta jooksul Ule 5 aasta
Intressivolad 409 740 409 740 0 0
Dividendivélad 1 000 000 1 000 000 0 0
Muud viitvSlad 66 272 66 272 0 0
Muud vdlad 2451 159 50 500 1712 758 687 901
Kokku muud vélad 3927171 1526 512 1712 758 687 901

31.12.2009 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu jooksul 1 -5 aasta jooksul Ule 5 aasta
Intressivolad 383 450 383 450 0 0
Muud viitvdlad 4 500 4 500 0 0
Muud vélad 3415561 1 084 500 1 459 985 871076
Kokku muud vélad 3803511 1472 450 1459 985 871076
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Lisa 13 Kasutusrent
(kroonides)

Aruandekohustuslane kui rentnik

2010 2009
Kasutusrendikulu 314 893 133076
Jargmiste perioodide kasutusrendikulu
mittekatkestatavatest lepingutest
31.12.2010 31.12.2009
12 kuu jooksul 312623 124 080
1-5 aasta jooksul 721 502 279 961

Lisa 14 Tingimuslikud kohustused ja varad
(kroonides)

31.12.2010 31.12.2009
Tingimuslikud kohustused
Vdimalikud dividendid 4734 037 3483 801
Tulumaksukohustus véimalikelt dividendidelt 1258 415 926 074
Kokku tingimuslikud kohustused 5992 452 4 409 875
Lisa 15 Osakapital
(kroonides)
31.12.2010 31.12.2009
Osakapital 35 715 000 35 715 000
Osade arv (tk) 4 4

16
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Lisa 16 Muugitulu

(kroonides)

Mudgitulu geograafiliste piirkondade 1dikes

Muuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti
Kokku muik Euroopa Liidu riikidele

Kokku muugitulu

Muugitulu tegevusalade 1dikes

Utiriteenused

Turundusteenused

Muud aritegevust abistavad tegevused
Mitmesuguste erinevate kaupade muik
Hoonehalduse abitegevused

Kokku mudgitulu

Lisa 17 Muud aritulud

(kroonides)

Trahvid, viivised ja hivitised

Kokku muud éaritulud

Lisa 18 T66joukulud

(kroonides)

Palgakulu
Sotsiaalmaksud
Kokku t86jdukulud

Tootajate keskmine arv taandatuna taistodajale

2010

26 697 363
26 697 363
26 697 363

2010
25270 149
1218 929
36 714

94 286

77 285

26 697 363

2010
425 692
425 692

2010

837 663
317 873
1155 536
6

2009

30 501 812
30501 812
30 501 812

2009

29 077 547
1352744
39 636
31885

0

30 501 812

2009
676 669
676 669

2009

792 230
287 717
1079947
5

2010. a. majandusaasta aruanne
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Lisa 19 Finantstulud ja -kulud
(kroonides)

2010 2009
Intressitulud 106 686 310 562
Intressitulu hoiustelt 23611 177 563
Intressitulu laenudelt 83075 132 999
Intressikulud -4 629 974 -7 588 510
Intressikulu laenudelt -4 629 974 -7 588 510
Kasum (kahjum) valuutakursi muutustest -3723 -4 029
Muud finantstulud ja -kulud -5 000 0
Kokku finantstulud ja -kulud -4 532 011 -7 281977
Lisa 20 Tulumaks
(kroonides)
Tulumaksukulu komponendid 2010 2009
Maksustatav Tulumaks Maksustatav Tulumaks
summa summa
Valjakuulutatud dividendid 2 000 000 531 646 3 000 000 797 468
Kokku 2 000 000 531 646 3 000 000 797 468
Lisa 21 Seotud osapooled
(kroonides)
Saldod seotud osapooltega rihmade Idikes
31.12.2010 31.12.2009
Néuded Kohustused Nouded Kohustused

Tegev- ja kdrgema juhtkonna ning olulise osalusega eraisikust
omanike lahedased pereliikmed ning nende valitseva vdi olulise 2909 966 54 000 2 252 855 55120
mdju all olevad ettevdtjad

Tegev- ja kérgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja muud olulised soodustused
2010 2009
Arvestatud tasu 198 000 198 000
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Aruande digitaalallkirjad
FAMA Invest OU (registrikood: 11135542) 01.01.2010 - 31.12.2010 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

TARMO KLEIMANN Juhatuse liige 30.06.2011



SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

FAMA Invest OU osanikele

Oleme auditeerinud FAMA Invest OU raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab bilanssi seisuga 31.12.2010, kasumiaruannet, omakapitali
muutuste aruannet ja rahavoogude aruannet eeltoodud kuupéeval I6ppenud majandusaasta kohta, aastaaruande koostamisel kasutatud oluliste
arvestuspdhimétete kokkuvdtet ning muid selgitavaid lisasid. Auditeeritud raamatupidamise aastaaruanne, mis on toodud lehekulgedel 4 kuni 18,
on kaasatud kaesolevale aruandele.

Juhtkonna kohustus raamatupidamisaruannete osas

Juhtkond vastutab raamatupidamise aastaaruande koostamise ja diglase esitamise eest kooskdlas Eesti hea raamatupidamistavaga ning sellise
sisekontrolli eest, mida juhtkond peab vajalikuks, et vdimaldada pettusest vdi veast tuleneva olulise vaarkajastamiseta raamatupidamise
aastaaruande koostamist.

Vandeaudiitori kohustus

Meie kohustuseks on avaldada oma auditi pdhjal arvamust selle raamatupidamise aastaaruande kohta. Viisime oma auditi 1&bi kooskdlas
rahvusvaheliste auditeerimisstandarditega (Eesti). Nende standardite kohaselt on néutav, et oleme kooskdlas eetikanBuetega ning planeerime ja
viime auditi l&bi omandamaks pdhjendatud kindluse selle kohta, kas raamatupidamise aastaaruanne on olulise vaérkajastamiseta.

Audit hdlmab raamatupidamise aastaaruandes esitatud arvnaitajate ja avalikustatud informatsiooni kohta auditi tdendusmaterjali hankimiseks
vajalike protseduuride labiviimist. Valitud protseduurid sGltuvad vandeaudiitori otsustustest, sealhulgas hinnangust riskidele, et raamatupidamise
aastaaruanne voib sisaldada pettustest vdi vigadest tulenevaid olulisi vaarkajastamisi. Nende riskihinnangute tegemisel vétab vandeaudiitor
arvesse sisekontrolli, mis on relevantne majandusiiksuse raamatupidamise aastaaruande koostamisel ja diglasel kajastamisel, kavandamaks
antud tingimustes asjakohaseid auditiprotseduure, kuid mitte arvamuse avaldamise eesmargil majandusuksuse sisekontrolli tulemuslikkuse
kohta. Audit h8Imab samuti juhtkonna poolt kasutatud arvestuspoliitikate asjakohasuse ja tehtud arvestushinnangute péhjendatuse ning ka
raamatupidamise aastaaruande uldise esitusviisi hindamist.

Usume, et auditi tdendusmaterjal, mille oleme hankinud, on piisav ja asjakohane aluse andmiseks meie auditiarvamusele.
Arvamus

Meie arvates kajastab kaasatud raamatupidamise aastaaruanne kaigis olulistes osades 6Giglaselt FAMA Invest OU finantsseisundit seisuga
31.12.2010 ning sellel kuupéeval Idppenud majandusaasta finantstulemust ja rahavoogusid kooskdlas Eesti hea raamatupidamistavaga.

/digitaalselt allkirjastatud/

Ellen Tohvri

Vandeaudiitori number 293

Maire Rooma

Vandeaudiitori number 348

OU E-Audit

Audiitorettevdtja tegevusloa number 41
Sdbra 56b, Tartu

30.06.2011



Audiitorite digitaalallkirjad
FAMA Invest OU (registrikood: 11135542) 01.01.2010 - 31.12.2010 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande on digitaalselt
allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

ELLEN TOHVRI Vandeaudiitor 30.06.2011



Kasumi jaotamise ettepanek
(kroonides)

2010
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 2409 875
Aruandeaasta kasum (kahjum) 3771134
Kokku 6 181 009
Jaotamine
Kohustusliku reservkapitali suurendamine (véhendamine) 188 557
Dividendideks 3129 320
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist) 2863132
Kokku 6 181 009
Kasumi jaotamise otsus
(kroonides)
31.12.2010
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 2409 875
Aruandeaasta kasum (kahjum) 3771134
Kokku 6 181 009
Jaotamine
Kohustusliku reservkapitali suurendamine (véhendamine) 188 557
Dividendideks 3129 320
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale 2863 132

jaotamist (katmist)

Kokku 6181 009



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus

Reklaamiagentuurid

Mitmesuguste erinevate kaupade vahendamine

Hoonehalduse abitegevused

Muud mujal liigitamata &ritegevust abistavad tegevused

Osanikud
Nimi / arinimi

Vaino Pdllumae

Ulo Hage

Aktsiaselts NTT

Astri Valdus OU

Isikukood /
registrikood /
stinniaeg

35607232757
35206302725

10045593

10831469

Sidevahendid

Liik

Telefon

Faks

E-posti aadress
E-posti aadress

Veebilehe aadress

Sisu

Elukoht / Asukoht

Eesti

Eesti

Kerese 38a, Narva
linn, Ida-Viru
maakond, Eesti
Viljandi mnt 13,

Tartu linn, Tartu
maakond, Eesti

+372 7425122

+372 7425111

tarmo@astri.ee

astri@astri.ee

www.fama.ee

EMTAK kood

68201
73111
46191
81101

82991

Osaluse suurus ja
valuuta

1428600 EEK
2500100 EEK

16786000 EEK

15000300 EEK

Mudgitulu
(EEK)

25270149
1218929
94286
77285

36714

Mudgitulu %

94.65%
4.57%
0.35%
0.29%

0.14%

Pd&hitegevusala

Jah
Ei
Ei
Ei

Ei



