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Osaiihing Mersok 2010. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

OU Mersok pdhitegevuseks on investeerimistegevus ja renditeenused.

OU Mersok miigitulu 2010 majandusaastal oli 144 000 krooni, mis oli sama ka 2009.a. Kogu miiiigitulu tuli renditasudelt ja oli 100%-liselt Eesti
sisene kaive.

OU Mersok 2010.a. majandusaasta |6ppes tegevuskasumiga 23 443 797 krooni ( 2009.a. kahjum 8 502 169 krooni).
Kasum tulenes peamiselt finantsinvesteeringute tleshindlusest.
Majandusaasta I18pu seisuga olid intressikandvad kohustused 49 432 335 krooni (2009: 49 432 334 krooni.)

Bilansis kajastatud lihiajalised kohustused on seotud laenukohustusega omanikule ja nende taitmine séltub investeeringute
realiseerimisest jargneval majandusperioodil.
2010.a. majandusaasta I8puks oli varade maht 90 235 506 krooni ( 2009: 63 923 045 krooni ).

OU Mersok majandusaasta algab 01.jaanuaril ja I8peb 31.detsembril.
Pdhilised arengusuunad 2011.aastal:

Kavas on jatkata ja laiendada firma tegevust investeeringute teostamisel
konsultatsioonide, turu-uuringute ja investeerimisteenuste osutamisel.

Peamised finantsnaitajad ja suhtarvud:

2010 2009
Intressikandvad vélakohustused 49 432 335 49 432 334
Arikasum (EBIDA) 113 214 137 943
Intressikandvate volakohustustuste suhe EBITDA-sse 437 358
ROA (%) 25,98% -13,30%
ROE (%) 140,96% -124,81%

* ROA(%) = aruandeaasta kasum / varad kokku

*ROE (%) = aruandeaasta klasum / omakapital kokku
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(kroonides)

31.12.2010 31.12.2009 Lisanr
Varad
Kaibevara
Raha 879 684 422 232
Finantsinvesteeringud 12 225778 9539134 2
Noéuded ja ettemaksed 2201 465 1479 184 6
Kokku kaibevara 15 306 927 11 440 550
P6hivara
Finantsinvesteeringud 65 480 569 43 034 485 3,4,5
Noéuded ja ettemaksed 9448 010 9448 010 6
Kokku pdhivara 74 928 579 52 482 495
Kokku varad 90 235 506 63 923 045
Kohustused ja omakapital
Kohustused
Luhiajalised kohustused
Laenukohustused 49 432 335 49 432 334 8
Volad ja ettemaksed 24171543 21 302 880 9
Kokku luhiajalised kohustused 73 603 878 70735 214
Kokku kohustused 73603 878 70735214
Omakapital
Osakapital nimivaartuses 400 000 400 000 10
Kohustuslik reservkapital 40 000 40 000
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) -7 252 169 1 250 000
Aruandeaasta kasum (kahjum) 23443 797 -8 502 169
Kokku omakapital 16 631 628 -6 812 169
Kokku kohustused ja omakapital 90 235 506 63 923 045
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Kasumiaruanne
(kroonides)

2010 2009 Lisanr
Muugitulu 144 000 144 000 11
Brutokasum (-kahjum) 144 000 144 000
Uldhalduskulud -30 803 -20194
Muud éaritulud 17 14 160
Muud &rikulud 0 -23
Arikasum (-kahjum) 113214 137 943
Finantstulud ja -kulud 23330583 -8 640 112 12
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 23443 797 -8 502 169
Aruandeaasta kasum (kahjum) 23 443 797 -8 502 169



Osaiihing Mersok

Rahavoogude aruanne
(kroonides)

Rahavood &ritegevusest
Arikasum (kahjum)
Korrigeerimised
Muud korrigeerimised
Kokku korrigeerimised
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus

Kokku rahavood éaritegevusest

Rahavood investeerimistegevusest
Tasutud muude finantsinvesteeringute soetamisel
Laekunud muude finantsinvesteeringute muiugist
Laekunud dividendid
Muud véljamaksed investeerimistegevusest

Kokku rahavood investeerimistegevusest

Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud
Muud laekumised finantseerimistegevusest
Kokku rahavood finantseerimistegevusest

Kokku rahavood

Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses
Raha ja raha ekvivalentide muutus

Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus

2010

113 214

-2 146 447
-2 146 447
-722 281
2 868 663
113 149

0

92 310
250 323
0

342 633

0

1670
1670
457 452

422 232
457 452
879 684

2010. a. majandusaasta aruanne

2009

137 943

0

0

-618 091
5150 443
4670 295

-3 234 895
0
0
-8 640 112

-11 875 007

7 500 009
0

7500 009
295 297

126 935
295 297
422 232
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Omakapitali muutuste aruanne

(kroonides)

31.12.2008

Aruandeperioodi kasum
(kahjum)

31.12.2009

Aruandeperioodi kasum
(kahjum)

31.12.2010

Osakapital
nimivaartuses

400 000

400 000

400 000

Kohustuslik
reservkapital

40 000

40 000

40 000

Jaotamata
kasum
(kahjum)

1250 000

-8 502 169

-7 252 169

23 443 797

16 191 628

Kokku

1 690 000

-8 502 169

-6 812 169

23 443 797

16 631 628

2010. a. majandusaasta aruanne
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

OU Mersok raamatupidamise aastaaruanne on koostatud lahtudes Eesti heast raamatupidamistavast, mille pdhinduded on kehtestatud
Eesti Vabariigi raamatupidamisseadusega, mida tdiendavad Raamatupidamisse Toimkonna poolt vélja antud juhendid.

Kéesolevaga on koostatud raamatupidamise aruanne perioodi 01.01.2010-31.12.2010 a kohta.

Kasumiaruanne on koostatud vastavalt kasumiaruande skeemile nr.2

Raha

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse kassas olevat sularaha, arvelduskontode jaéke ja téhtajalisi hoiuseid, mida ettevote vdib
tema ndudmisel I6petada. Rahavoogude aruandes kajastatakse rahavoogusid aritegevusest kaudsel meetodil. Investeerimis- ja
finantseerimistegevusest tulenevaid rahavoogusid kajastatakse otsemeetodil.

Valisvaluutas toimunud tehingud ning vélisvaluutas fikseeritud finantsvarad ja -kohustused

Valisvaluutas fikseeritud tehingute kajastamisel on aluseks vBetud tehingu toimumise paeval ametlikult kehtinud Eesti Panga valuutakursid.
Varad ja kohustused vélisvaluutas on bilansipdeva seisuga imber hinnatud 31.12.2010 ametlikult kehtinud Eesti Panga valuutakursside alusel.
Vélisvaluuta tehingutest saadud kasumid ja kahjumid on kasumiaruandes kajastatud periooditulu ja- kuluna.

Finantsinvesteeringud

Kdik investeeringud kajastatakse algselt soetusmaksumuses vdi diglases vaartuses ja soetusmaksumuse hulka arvatakse ka investeeringu
soetamisega seotud valjaminekud. Parast algset arvelevotmist hinnatakse diglases vaartuses need investeeringud, mis on soetatud

kauplemise ja edasimuiimise eesmargil. Aktsiad hinnatakse igal bilansipaeval imber nende diglasele vaartusele.Aktsia diglase vaartuse
leidmisel on kasutatud jargmist meetotit- borsil noteeritud ettevdtete aktsiate Umberhindamise aluseks on vdetud aktsia

sulgemishind bilansipaeval, borsil mittenoteeritud aktsiatele (kuna ei ole v8imalik tuletada aktsiate diglast vaartust) imberhindlusi pole teostatud,
neid kajastatakse soetusmaksumuses. Investeeringute bilansilise vaértuse suurenemine ja vahenemine ning investeeringute védrandamisel
saadud kasum ja kahjum kajastatakse kasumiaruandes real Finantstulud ja -kulud.

Tutar- ja sidusettevdtjate aktsiad v6i osad

Investeeringuid sidusettevdtetesse kajastatakse kapitaliosaluse meetodil. Sidusettevote on ettevdte, mille Ule investorettevdttel on oluline méju,
kuid mis ei allu tema kontrollile. Oluline mdju eksisteerib, kui invetorettevdtte omanduses on rohkem kui 20% sidusettevotte haaledigusest.
Investeeringuid sidusettevottesse kajastatakse bilansis soetusmaksumuses, millele lisanduvad omandamisjargsed muutused ettevotte
osaluses sidusettevdtte netovarades, miinus vaartuse languse allahindlused.

Nouded ja ettemaksed
Nduded on bilansis hinnatud lahtuvalt tden&oliselt laekuvatest summadest. Nduete hindamisel on vaadatud igat nduet eraldi, arvestades
teadaolevat informatsiooni kliendi maksevdime kohta. Nduded ostjate vastu on inventeeritud 31.12.2010 seisuga.

Finantskohustused

Finantskohustusteks loetakse lepingulisi kohustusi tasuda teistele osapooltele raha v8i muid finantsvarasid.

Finantskohustused vietakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks on antud finantskohustuse eest saadud tasu diglane

vaartus. Finantskohustus eemaldatakse bilansist kui finantskohustus on rahuldatud, I16petatud v6i aegunud.

Luhiajaliste kohustustena on kajastatud bilansis:

1. Kohustusi, mis eeldatavasti arveldatakse ettevotte tavapéarase aritsiikli jooksul;

2. Finantskohustusi, mille maksetéhtaeg on 12 kuu jooksul alates bilansipdevast. Samuti kajastatakse luhiajalistena kohustusi, mida laenuandjal
oli 8igus bilansipéeval tagasi kutsuda laenulepingus satestatud tingimuste rikkumiste tottu.

Ka&iki muid kohustusi kajastatakse pikaajaliste kohustustena.

Eraldised ja tingimuslikud kohustused

Dividendide véaljamaksmisega kaasnevat ettvdtte tulumaksu kajastatakse kohustuse ja kuluna dividendide valjakuulutamise hetkel.

Dividendide tulumaksu kajastatakse tulumaksukuluna kasumiaruandes samal perioodil, kui dividendid vélja kuulutatakse, s6ltumata sellest,

mis perioodi eest need on vélja kuulutatud vdi millal need tegelikult vélja makstakse.

Tulevase dividendi tulumaksu suhtes ei moodustata eraldist enne dividendide valjakuulutamist, kuid info selle kohta avalikustatakse lisades.
8
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Maksustamine

Kehtiva tulumaksuseaduse alusel ei maksa Eestis registreeritud ariihing tulumaksu mitte teenitud vaid jaotatud kasumilt. Bilansis ei
kajastata potensiaalset tulumaksukohustust vaba omakapitali suhtes, mis kaasneks vaba omakapitali dividendidena valjamaksmisel.
Dividendide maksmisega kaasnev tulumaks kajastatakse dividendide véljakuulutamise hetkel kasumiaruandes kuluna.
Dividendidena jaotatud kasumi maksumaéraks on 21/79 véljamakstavalt netosummalt.

Seotud osapooled

Osapooled on seotud, kui tihel osapoolel on kontroll teise osapoole iile v6i oluline mdju teise osapoole érilistele otsustele. OU Mersok
kasitleb seotud osapoolena sidusettevétteid Villore OU ja Heal AS, samuti firma omanikku.

Tulud

Tulu teenuse mulgist kajastatakse teenuse osutamisel. Intressitulu kajastatakse tuluna siis, kui tulu laekumine on tdenaoline ja tulu suurust
on vdimalik usaldusvaarselt hinnata.

Kohustuslik reservkapital

Omakapitali reservide hulka kuulub vastavalt &riseadustikule moodustatud kohustuslik reservkapital, mille suuruseks on 10% osakapitalist.
Reservkapitali tehakse Uldkoosoleku otsuse alusel eraldisi puhaskasumist. Kohustuslikust reservkapitalist ei ole lubatud osanikele dividende
maksta, kuid reservkapitali v6ib kasutada kahjumite katmiseks.

Lisa 2 Luhiajalised finantsinvesteeringud
(kroonides)

Kokku
Aktsiad ja osad

31.12.2008 10 122 987 10 122 987
Kasum (kahjum) muugist ja
N ) -583 853 -583 853
Umberhindlusest
31.12.2009 9539 134 9539 134
Kajastatud diglases vaartuses 9539 134 9539134
Mudk maugihinnas voi

) -92 310 -92 310
lunastamine
Kasum (kahjum) mudgist ja
. . 2778 954 2778954
Umberhindlusest
31.12.2010 12 225778 12 225778
Kajastatud Giglases vaartuses 12 225 778 12 225 778

Lisa 3 Pikaajalised finantsinvesteeringud
(kroonides)

31.12.2010 31.12.2009 Lisanr
Sidusettevétjate aktsiad ja osad 1260 153 5380 539 4
Muud pikaajalised finantsinvesteeringud 64 220 416 37 653 946 5
Kokku pikaajalised finantsinvesteeringud 65 480 569 43 034 485
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Lisa 4 Sidusettevotjate aktsiad ja osad
(kroonides)

Sidusettevdtjate aktsiad ja osad, tldine informatsioon:
Osalusemaar (%)
Sidusettevétja nimetus Asukohamaa Pd&hitegevusala
31.12.2009 31.12.2010

Villoe OU Eesti kinnisvara rent 33 33

Sidusettevdtjate aktsiad ja osad, detailne informatsioon

Kasum(Kahjum)

Sidusettevdtja nimetus 31.12.2009 kapitaliosaluse 31.12.2010
meetodil
Villore OU 5380 539 -4 120 386 1260 153
Kokku: 5380 539 -4 120 386 1260 153

Lisa 5 Muud pikaajalised finantsinvesteeringud
(kroonides)

Kokku
Aktsiad ja
osad

31.12.2008 41 335 209 41 335 209
Kasum (kahjum) muugist ja

. . -3681 263 -3 681 263
Umberhindlusest

31.12.2009 37 653 946 37 653 946
Kajastatud Giglases vaartuses 37 653 946 37 653 946
Kasum (kahjum) mudgist ja

N ) 26 566 470 26 566 470
Umberhindlusest

31.12.2010 64 220 416 64 220 416
Kajastatud diglases vaartuses 64 220 416 64 220 416
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Lisa 6 Muud nduded

(kroonides)

31.12.2010
Laenunduded 9448 010
Intressinduded 2201 465
Kokku muud néuded 11 649 475

31.12.2009
Laenunduded 9448 010
Intressinduded 1479 184
Kokku muud néuded 10 927 194

Alusvaluuta on EUR, keskmine intressimaar on 7-10%.

2010. a. majandusaasta aruanne

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

Lisa 7 Tingimuslikud kohustused ja varad

(kroonides)

Tingimuslikud kohustused
Vaéimalikud dividendid
Tulumaksukohustus vBimalikelt dividendidelt

Kokku tingimuslikud kohustused

Lisa 8 Laenukohustused
(kroonides)

31.12.2010
Luhiajalised laenud
Laen omanikult 49 432 335
Lihiajalised laenud kokku 49 432 335
Laenukohustused kokku 49 432 335
31.12.2009
Luhiajalised laenud
Laen omanikult 49 432 334
Lihiajalised laenud kokku 49 432 334
Laenukohustused kokku 49 432 334

Laenude alusvaluuta on EUR. Keskmine intressimaar on 7-10%.

12 kuu jooksul 1 - 5 aasta jooksul Ule 5 aasta
0 9448 010 0
2 201 465 0 0
2 201 465 9 448 010 0
Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
12 kuu jooksul 1 -5 aasta jooksul ule 5 aasta
0 9 448 010 0
1479 184 0 0
1479 184 9448 010 0
31.12.2010 31.12.2009
13381511 0
2810 117 0
16 191 628 0
Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
12 kuu jooksul 1 - 5 aasta jooksul Ule 5 aasta
49 432 335 0
49 432 335 0
49 432 335 0
Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi
12 kuu jooksul 1 -5 aasta jooksul Ule 5 aasta

49 432 334 0
49 432 334 0
49 432 334 0
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Lisa 9 Volad ja ettemaksed

(kroonides)

Maksuvdlad
Intressivélad

Kokku vélad ja ettemaksed

Lisa 10 Osakapital

(kroonides)

Osakapital
Osade arv (tk)

Osade nimivaartus

Osa nimivaartus on 400 000 krooni.

Lisa 11 Muugitulu

(kroonides)

Muugitulu geograafiliste piirkondade 1dikes

Muik Euroopa Liidu riikidele
Eesti
Kokku muik Euroopa Liidu riikidele

Kokku mudgitulu

Mudgitulu tegevusalade I6ikes

Enda v&i renditud kinnisvara Udrileandmine ja
kaitus(68201)

Kokku muugitulu

31.12.2010

1950
24 169 593
24 171 543

31.12.2010
400 000
1

2010

144 000
144 000
144 000

2010

144 000

144 000

2010. a. majandusaasta aruanne

31.12.2009

2110
21300770
21 302 880

31.12.2009
400 000
1

2009

144 000
144 000
144 000

2009

144 000

144 000

12
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Lisa 12 Finantstulud ja -kulud
(kroonides)

2010 2009 Lisanr
Finantstulud ja -kulud sidusettevdtjate aktsiatelt ja osadelt -4 120 386 0 4
Finantstulud ja -kulud muudelt finantsinvesteeringutelt 29 314 136 -4 857 115 5
Intressitulud 723 950 633 483
Intressikulud -2 868 824 -5152 091
Kasum (kahjum) valuutakursi muutustest 95 28
Muud finantstulud ja -kulud 281612 735 583
Kokku finantstulud ja -kulud 23330583 -8 640 112
Lisa 13 Seotud osapooled
(kroonides)
Saldod seotud osapooltega rihmade 1dikes
31.12.2010 31.12.2009
Nouded Kohustused Nouded Kohustused
Sidusettevétjad 1948 000 0 1948 000 0
Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega eraisikust 0 49 432 335 0 49 432 334

omanikud

Raamatupidamiskohuslane ei ole tegev- ja kdrgemale juhtkonnale arvestanud tasusid ja muid olulisi soodustusi.

Arvestatud intressitulud 197 505 krooni (2009.a 197 505 krooni).
Arvestatud intressikulud 2 868 824 krooni (2009.a 5 152 092 krooni).

13



Aruande digitaalallkirjad

Osalihing Mersok (registrikood: 10508811) 01.01.2010 - 31.12.2010 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

EVE PANT Juhatuse liige 02.06.2011



SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

OU Mersok osanikule

Oleme auditeerinud OU Mersok raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab bilanssi seisuga 31.12.2010, kasumiaruannet, omakapitali
muutuste aruannet ja rahavoogude aruannet eeltoodud kuupéeval I6ppenud majandusaasta kohta, aastaaruande koostamisel kasutatud oluliste
arvestuspdhimétete kokkuvdtet ning muid selgitavaid lisasid. Auditeeritud raamatupidamise aastaaruanne, mis on toodud lehekulgedel 4 kuni 13,
on kaasatud kaesolevale aruandele.

Juhtkonna kohustus raamatupidamisaruannete osas

Juhtkond vastutab raamatupidamise aastaaruande koostamise ja diglase esitamise eest kooskdlas Eesti hea raamatupidamistavaga ning sellise
sisekontrolli eest, mida juhtkond peab vajalikuks, et vdimaldada pettusest vdi veast tuleneva olulise vaarkajastamiseta raamatupidamise
aastaaruande koostamist.

Vandeaudiitori kohustus

Meie kohustuseks on avaldada oma auditi pdhjal arvamust selle raamatupidamise aastaaruande kohta. Viisime oma auditi 1&bi kooskdlas
rahvusvaheliste auditeerimisstandarditega (Eesti). Nende standardite kohaselt on néutav, et oleme kooskdlas eetikanBuetega ning planeerime ja
viime auditi l&bi omandamaks pdhjendatud kindluse selle kohta, kas raamatupidamise aastaaruanne on olulise vaérkajastamiseta.

Audit hdlmab raamatupidamise aastaaruandes esitatud arvnaitajate ja avalikustatud informatsiooni kohta auditi tdendusmaterjali hankimiseks
vajalike protseduuride labiviimist. Valitud protseduurid sGltuvad vandeaudiitori otsustustest, sealhulgas hinnangust riskidele, et raamatupidamise
aastaaruanne voib sisaldada pettustest vdi vigadest tulenevaid olulisi vaarkajastamisi. Nende riskihinnangute tegemisel vétab vandeaudiitor
arvesse sisekontrolli, mis on relevantne majandusiiksuse raamatupidamise aastaaruande koostamisel ja diglasel kajastamisel, kavandamaks
antud tingimustes asjakohaseid auditiprotseduure, kuid mitte arvamuse avaldamise eesmargil majandusuksuse sisekontrolli tulemuslikkuse
kohta. Audit h8Imab samuti juhtkonna poolt kasutatud arvestuspoliitikate asjakohasuse ja tehtud arvestushinnangute péhjendatuse ning ka
raamatupidamise aastaaruande uldise esitusviisi hindamist.

Usume, et auditi tdendusmaterjal, mille oleme hankinud, on piisav ja asjakohane aluse andmiseks meie auditiarvamusele.

Arvamus

Meie arvates kajastab kaasatud raamatupidamise aastaaruanne kaigis olulistes osades 6iglaselt OU Mersok finantsseisundit seisuga 31.12.2010
ning sellel kuupaeval I6ppenud majandusaasta finantstulemust ja rahavoogusid kooskdlas Eesti hea raamatupidamistavaga.

Muu asjaolu

Vastavad arvandmed 31. detsember 2009 I16ppenud majandusaasta kohta on auditeerimata, kuna OU Mersok raamatupidamise aastaaruannet
31. detsember 2009 I8ppenud majandusaasta kohta ei auditeeritud.

Enre Oru

Vandeaudiitori number 344

Baker Tilly Baltics OU

Audiitorettevdtja tegevusloa number 84
Parnu mnt 21, Tallinn, 10141

31.mai 2011



Audiitorite digitaalallkirjad

Osaulhing Mersok (registrikood: 10508811) 01.01.2010 - 31.12.2010 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande on digitaalselt
allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

ENRE ORU Vandeaudiitor 03.06.2011



Kasumi jaotamise ettepanek
(kroonides)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

2010
-7 252 169
23 443 797
16 191 628

16 191 628

16 191 628



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus

Osanikud
Isikukood /
Nimi / &rinimi registrikood / Elukoht / Asukoht
stinniaeg
Toom-Kuninga tn
Enn Pant 36506260266 .
24-7, Eesti
Sidevahendid
Liik Sisu
Telefon +372 6409833

E-posti aadress eve.pant@tallink.ee

EMTAK kood

68201

Osaluse suurus ja
valuuta

25564 EUR

Mudgitulu
(EEK)

144000

Mudgitulu %

100.00%

Pd&hitegevusala

Jah



