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TEGEVUSARUANNE

2002. aasta olulisemad siihdmused
2002. aasta oli kinnisvara haldamisega tegeleva Sepise Kinnisvara OU jaoks neljas tétaasta.
Kuivord terve aasta jooksul oli rendipindade taituvus 100 %, siis olid ka finantstulemused
vastavalt prognoosidele. Nii oli realiseerimise netokaive 3 775 943 krooni ka puhaskasum
1 347 054 krooni.

2002 aastal soetati kinnistu aadressil Tallinn, Keevise 2, mille rekonstrueerimist alustati
detsembris.

investeeringuid pShivarasse tehti kokku 31 163 krooni eest, ettemakseid pShivara

eest on tehtud summas 4 033 781 krooni ning lépetamata ehitusse 1 066 605 krooni.

Plaanid jirgmisteks aastateks

Peamine eesmark on hoida 100%- list rendipindade taituvust. 2002. aastal jatkati

Keevise 2 lachoone rekonstrueerimist, mille ehitustddd Iopetatakse martsis 2002.

Seega on ettevdtte kdsutuses taiendavalt ligi 1 000 ruutmeetrit kdrgekvaliteedilist laopinda,
mis renditakse pikaajaliselt véija ettevittele Cargo Handling.

Toéotajate todtasud ja arv 2002, aastal

Kuivord Sepise Kinnisvara OU ostab kdik juhtimis-, haldamis- ja raamatupidamisteenused
sisse, siis ettevdttel koosseisulisi todtajaid mdddunud aruandeperioodil ei olnud.

2002. aastal Sepise Kinnisvara OU juhatajale tasu ei makstud.

Todettevotulepingu alusel arvestati tasu 4 643 krooni, mis on lisatud iGpetamata

ehituse maksumusele.

Juhatuse lige  KariLambot 77 05.035 £ Y[
kuupéev allkiri
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RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANNE

Juhatuse deklaratsioon

Juhatus kinnitab oma vastutust lehekillgedel 4 kuni 13 esitatud Sepise Kinnisvara OU
2002. a. raamatupidamise aastaaruande koostamise digsuse eest ning

kinnitab oma parimas teadmises, et:

- raamatupidamise aastaaruande koostamisel rakendatud arvestusmeetodid

on vastavuses hea raamatupidamistavaga;

- raamatupidamise aastaaruanne kajastab Sepise Kinnisvara OU finantsseisundit ja
majandustulemusi digesti ja diglaselt;

- k6ik teadaolevad olulised asjaclud, mis on selgunud aruande valmimise kuupdevani
17.03.2003, on raamatupidamise aastaaruandes nduetekohaselt arvesse vetud

ja esitatud;

- Sepise Kinnisvara OU on jatkuvalt tegutsev.

—

Karli Lambot
Juhatuse liige

17.03. 2003. a.
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HoRVAIIN
BILANSS
Eesti kroonides - -Lisa nr.. .
31-Dets-02  31-Dets-01

AKTIVA
KAIBEVARAD
Raha ja pangakontod 15785 96 668
N&uded ostjate vastu

Ostjatelt laekumata arved 115 317 869 590
Nouded ostjate vastu kokku 115 317 869 590

Viitiaekumised
Intressid 117 254
Viitlaekumised kokku 117 254

Ettemakstud tulevaste perioodide kulud

Maksude ettemaksed ja tagasinduded 180 412 2 862 1
Muud ettemakstud tulevaste perioodide kulud 11 231 896
Ettemakstud tulevaste perioodide kulud kokku 191 643 3758
KOKKU KAIBEVARA 322 862 970 270
POHIVARA
Materiaalne pShivara 2
Masinad ja seadmed 18 360 0
Muu inventar 228 512 215 709
Akumuleeritud kulum -128 020 -80 147
Lépetamata ehitus 1 066 605 0
Ettermaksed materiaalse pShivara eest 4 033 781 0
Materiaalne pdhivara kokku 5219 238 135 562
KOKKU AKTIVA 5542100 1105832
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PASSIVA

LUHIAJALISED KOHUSTUSED

Eesti kroonides -Lisa nr-

31-Dets-02 31-Dets-01

Vdlakohustused

Tagatiseta vblakohustused 2 275 000 0 3;6
Volakohustused kokku 2 275000 0
Vélad hankijatele

Hankijatele tasumata arved 1 859 032 240 754
Volad hankijatele kokku 1 959 032 240 754
Maksuvolad 2129 0 1
Viitvglad

Volad tédvotjatele 2500 0

Muud viitvélad 8 100 9100
Viitvolad kokku 10 600 9100
Muud ettemakstud tulevaste perioodide tuiud 114 285 121 194
LUOHIAJALISED KOHUSTUSED KOKKU 4 361 046 371 048
VOLAKOHUSTUSED KOKKU 4 361 046 371 048
Omakapital osailhingus
Osakapital 40 000 40 000 4
Reservkapital 4 000 4 000
Aruandeaasta kasum/ kahjum 1137 054 690 784
Omakapital osaiihingus kokku 1181 054 734784
PASSIVA KOKKU 5542100 1105832
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KASUMIARUANNE

ARITULUD

Realiseerimise netokaive
ARITULUD KOKKU
ARIKULUD

Mitmesugused tegevuskulud

Kulum
Pdhivara kulum

Muud &rikulud
ARIKULUD KOKKU
ARIKASUM ( -KAHJUM)
FINANTSTULUD

Intressitulud
FINANTSTULUD KOKKU

ARUANDEAASTA KASUM

Juhatuse liige .......c..coceeenen.

Eesti kroonides Lisa nr.

2002 2001

37759043 3773389 5

3775943 3773389

2585401 3037910
47 873 43 142 2

10 181 12 754

2643455 3093806

1132 488 679 583

4 566 11 201

4 566 11 201

1137 054 690 784
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Sepise Kinnisvara O rahavoogude aruanne

PR ITTIT I ERPRT ISP waeaa e

Eesti kroonides

2002 a. 2001 a.
Rahavood dritegevusest
Arikasum 1132488 690 784
Korri imised:
Korrigeerimine kulumiga 47 873 43 142
Aritegevusega seotud nfuete muutus 566 523 -262 524
Aritegevusega seotud kohustuste muutus 676 233 -43 305
Rahavood dritegevusest kokku 2423 117 428 097
Rahavood investeerimistegevusest
Materiaalse pShivara soetus -4 092 782 0
Saadud intressid 4 566 0
Rahavood investeerimistegevusest kokku -4 088 216 0
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud 2 955 000 0
Laenude tagasimaksed -680 000 0
Makstud dividendid -690 784 -383 766
Rahavood finantseerimistegevusest kokku 1584 216 -383 766
Rahavood kokku -80 883 44 331
Raha ja pangakontod 01.01 96 668 52 337
Raha ja pangakontod 31.12 15785 96 668
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Omakapitali muutuste aruanne

2002 2001
Osakapital
Osakapital aasta alguses 40000 40000
Osakapital aasta I6pus 40000 40000
Kohustuslik reservkapital
Kohustuslik reservkapital aasta alguses 4000 4000
Kohustuslik reservkapital aasta I6pus 4000 4000
Eelmiste perioodide jaotamata kasum
Aasta alguses 690784 383766
Véljamakstud dividendid 690784 383766
Aruandeaasta kasum (-kahjum) 1137055 690784
Aasta lopus 1137055 690784
Omakapital kokku aruandeperioodi I15pul 1181055 734784
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RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANDE LISAD
Raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud
arvestusmeetodid ja hindamisalused

Sepise Kinnisvara OU 2002. a. raamatupidamise aastaaruanne on koostatud
lahtudes Eesti Vabariigi heast raamatupidamistavast. Hea raamatupidamistava tugineb
rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuspShimétetele ning selle pShinduded on kehtestatud
Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, Eesti Vabariigi Raamatupidamise Toimkonna
poolt véljaantud juhendites ning Vabariigi Valitsuse ja rahandusministeeriumi
vastavasisulistes maarustes.

Sepise Kinnisvara OU kasutab jatkuvalt kasumiaruande koostamisel Eesti Vabariigi
raamatupidamise seaduse lisas 2 toodud kasumiaruande skeemi nr. 1.
Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eesti kroonides.

Raha ia raha ekvivalendid

Sularaha kassasaldot ettevéttel ei ole, pangakonto jaagid on virreldud panga valjavéttega.

Nduded ostjate vastu

Ostjatelt lackumata arved on bilansis hinnatud lahtuvalt tdenéoliselt laekuvatest
summadest, seejuures on iga arve laekumise téendolisust kasitletud eraldi,
arvestades teadaolevat informatsiooni kiiendi maksevéime kohta.

Materiaalne pohivara

Materiaalse pdhivarana on arvele vetud olulise soetusmaksumusega ja ile Uhe aastase
eeldatava kasuliku kasutuseaga varad.

Varad, mille soetusmaksumus on alla 10 000 Eesti krooni kantakse soetamise 100%
kuludesse. Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit. Amortisatsiooni-
norm méaéaratakse igale pShivarale eraldi séltuvalt selle kasulikust tb6east.
Amortisatsiooniméarad aastas on pShivara gruppidele jargmised:

Masinad ja sedmed 33.3%
Muu inventar 20- 33,3%
Kohustused

Kohustused, mille maksetéhtajad on bilansi kuupéevast arvestatuna alla Ghe aasta, on
bilnsis esitatud l(ihiajaliste kohustustena.

Tulude arvestus
Tulu teenuste miitgist kajastatakse teenuse osutamisel. Ettevétte spetsiifikat jargides
moodustvad olulise teenuse tulu vahendatavad teenused.

Initialled for identification purposes only
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Ettevotte tulumaks

Kuni 31.detsember 2002 makstakse vastavalt tulumaksuseadusele (jéustus ... .-
1. jaanuaril 2000) ettevétie poolt residendist fllsilistele isikutele ja mitteresidentidele
valjamakstavaid dividende (26/74 netodividendina valjamakstud summalt). Vastavalt
alates 1. jaanuarist 2003 kehtima hakanud seadusemuudatusele maksustatakse
tulumaksuga ettevbtte poolt véaljamakstavaid dividende olenemata dividendide saajast.
Maksumaar on 26/74 netodividendina valjamakstud summailt.

Bilansis ei kajastata potensiaalset tulumaksukohustust ettevdtte vaba omakapitali suh-
tes, mis kaasneks omakapitali valjamaksmisel dividendidena. Maksimaalne vdimalik
tulumaksukohustuse summa, mis voiks kaasneda dividendide védljamaksmisega,

on &ra toodud lisas 7.

Dividendidena maksmisega kaasnev tulumaks kajastatakse "Eelmiste perioodide
jaotamata kasumi” vahendamisena dividendide véljakuulutamise hetkel. Vastavalt alates
1. jaanuarist 2003 kehtima hakanud raamatupidamise seadusele kajastatakse dividendide
tulumaksu dividendide valjakuulutamise perioodi kasumiaruandes.

Seotud osapooled
Sepise Kinnisvara OU aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks:
a) omanikud;
b) juhtkonda ja juhatuse liikmed;
c¢) konsolideerimisgrupi ettevotted:
ACE Logistics Group AS
Cargo Handling OU
Air Cargo Estonia AS

Rahavoogude aruanne

Sepise Kinnisvara OU rahavoogude aruanne on koostatud kaudsel meetodil, milie
puhul on &ritegevuse rahavoogude leidmiseks korrigeeritud Arikasumit, elimineerides
mitterahaliste tehingute moju ja aritegevusega seotud kaibevarade ning lihiajaliste
kohustuste saldode muutused.
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Lisa 1 Maksud 31.12.02 31.12.01

Maksuliik Ettemaks Maksuvélg Ettemaks ‘Maksuvéig -
Kaibemaks 180 412 0 2 862 0
Uksikisiku tulumaks 0 552 0 0
Sotsiaalmaks 0 1532 0 0
Too6tuskindlustusmaks 0 45 0 0
Kokku 180 412 2129 2 862 0
Lisa 2 Pbhivara
Materiaalne péhivara

Masinad ja
Pohivara riihm Maa ja ehitised seadmed Muu inventar KOKKU
Soetusmaksumus
31.12.01 0 0 215709 215709
Soetatud pdhivara 0 18 360 12 803 31 163
Ettemaksed 4033781 0 0 4 033 781
Ldpetamata ehitus 1 066 605 0 0 1 066 605
31.12.02 5 100 386 18 360 228 512 5 347 258
Akumuleeritud kulum
31.12.01 0 0 80 147 80 147
Arvestatud kulum 0 1 530 46 343 47 873
31.12.02 0 1530 126 490 128 020
Jaakvaartus
31.12.01 0 0 135 562 135 562
31.12.02 0 16 830 102 022 5219 238
Keskmised kasulikud tddead ning amortistasiooninormid bilansirihmade I5ikes:
masinad ja seadmed 3 aastat; 33.3%
inventar ja sisseseade  3-5 aastat; 20- 33,3%

Pdhivaras kajastatud I6petamata ehitus ning ettemaksed materiaalse pShivara eest
tulevad arvele péhivarana 2003 aastal, peale renoveerimistddde (ileandmist- vastuvdtmist.

Lisa 3 Lilhiajalised kohustused

Laenuleping Leping nr1* Leping nr2 KOKKU
Loplik tasumise tdhtaeg 31.12.04 25.09.03

Intressimaar 0% 0%

Kohustuste saldo 31.12.02 350 000 1 925 000 2 275 000

* Leping nr 1 alusel saadud laen maksti ennetéhtaegselt tagasi veebruaris 2003.
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Lisa 4 Osakapital U -OR- 2003
Sepise Kinnisvara OU osakapital 40 000 krooni jaguneb 1 osaks nimivaartusega
40 000 krooni.
2002. a. kuulutati vilja ja maksti dividende summas 690 784 krooni.
Lisa 5 Realiseerimise netokdive
Tegevusala 2002 aasta 2001 aasta
Renditeenuste mudk
Eesti 2 875533 2 836 404
Kommunaalteenuste miilik
Eesti 831127 906 929
Muud
Eesti 69 283 30 056
KOKKU 3 775 943 3773389
Lisa 6 Tehingud seotud osapooltega
Sepise Kinnisvara OU on ostnud ning osutanud teenuseid
jargmistele seotud osapooltele:
2002 2001

Ostud Maigid Ostud Miigid
ACE Logistics Group AS 432 000 0 0 432 000
Cargo Handling OU 0 85 800 78 600 0
Air Cargo Estonia AS 1639 473 559 416 1 861 475 564 820
Saldod seotud osapooltega:
Liihiajalised nduded 31.12.02 31.12.01
Air Cargo Estonia AS 28 659 800 169
Liihiajalised kohustused 31.12.02 31.12.01
ACE Logistics Group AS 1 925 000 0
Cargo Handling OU 350 000 0
Vélad hankijatele 31.12.02 31.12.01
Air Cargo Estonia AS 715682 1563 523
ACE Logistics Group AS 0 42 480

Lisa 7 Tingimuslikud kohustused

Ettevitte jaotamata kasum seisuga 31.12.2002 moodustas 1 137 055 krooni.
Maksimaalne v8imalik tulumaksukohustuse summa, mis véib kaasneda kogu jaotamata
kasumi valjamaksmisel dividendidena, on 295 634 krooni, seega netodividendidena

oleks voimalik vilja maksta 841 421 krooni.

Maksimaalse véimaliku tulumaksukohustuse arvutamisel on lahtutud eeldusest, et jaota-
tavate netodividendidena ja 2003. aasta kasumiaruandes kajastatava dividendide tulu-
maksu kulu summa ei v&i lletada jaotuskdlbliku kasumit seisugan31112120Q2uitication purposes only
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KPMG Estonia 46 2003

Ahtri 10A

18151 Tallinn

Estonia -
Telephone +372 6 268 700
Fax +372 6 268 777

Audiitori jireldusotsus

ST N 3
Sepise Kinnisvara OU osanikele &

‘Oleme auditeerinud Sepise Kinnisvara OU 31. detsembril 2002 I5ppenud majandusaasta kohta
koostatud raamatupidamise aastaaruannet,” miis onf esitatud lehekiilgedel 4 kuni 13. Nimetatud
raamatupidamise aastaaruande Sigsuse eest vastutab ettevdtte juhatus. Meie iilesanne on anda
auditi;tulemustele tuginedes hinnang raamatupidamise aastaaruande kohta.

Sooritasime auditi kooskolas Eesti Vabariigi auditeerimiseeskirjaga. Nimetatud eeskiri nduab,
et audit planeeritaks ja sooritataks viisil, mis viimaldaks piisava kindlustundega otsustada, ega
raamatupidamise aastaaruanne ei sisalda olulisi vigu ja cbatdpsusi. Auditi kdigus oleme
viiljavitteliselt kontrollinud tdendusmaterjale, millel pShinevad raamatupidamise aastaaruandes
esitatud naitajad. Meie audit hélmas ka raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud
arvestuspShimbdtete ja juhtkonnapoolsete raamatupidamislike hinnangute kriitilist analiiiisi ning
seisukohavottu raamatupidamise aastaaruande esituslaadi suhtes tervikuna. Arvame, et meie
audit annab piisava aluse arvamuse avaldamiseks raamatupidamise aastaaruande kohta.

Oleme seisukohal, et iilalmainitud raamatupidamise aastaaruanne kajastab kooskdlas Eesti
Vabariigi raamatupidamise seadusega olulises osas Gigesti ja diglaselt Sepise Kinnisvara QU
finanisseisundit seisuga 3i. detsember 2002 ning siis 1dppenud aruandeperioodi
majandustulemust ja rahavoogusid.

Tallinn, 7. mirts 2003

’

Tulli Tammeraid Krista Rosenberg
Vannutatud audiitor Vannutatud audiitor

Aktsiaselts KOG ESIenid, a company inccrporated 2 1 5 5 4 O
under the Corrmercial Code of the Republic of Estenia, °}{°
15 8 member of <FMG 'rigrnational, 2 Swiss associstion.
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Kasumi jaotamise ettepanek

Sepise Kinnisvara OU jaotamata kasum on:

Jaotamata kasum seisuga 31.12.2001 0 krooni
2002. aasta kasum 1 137 054 krooni

KOKKU JAOTAMATA KASUM 1 137 054 krooni

Juhataja teeb ettepaneku jaotada eelmisteperioodide jaotamata kasum
alljargnevalt:

Eelmiste aastate jaotamata kasumiks jaab 1 137 054 krooni

P

Karli Lambot
Juhatuse liige
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JUHATUSE ALLKIRJAD
2002 MAJANDUSAASTA ARUANDELE

Osaiihing Sepise Kinnisvara juhatuse koostatud majandusaasta aruanne koosneb
tegevusaruandest, raamatupidamise aastaaruandest, kasumi jaotamise ettepanekust
ja audiitori jareldusotsusest.

Sepise Kinnisvara OU majandusaasta aruanne on kinnitatud {ldkoosoleku

poolt .7 3. 0% ... 2003, allkijastamine ....Z7...¢.>...... 2003
Karli Lambot
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Sepise Kinnisvara OU osanike nimekiri seisuga 31.12.02:

Nimi Aadress Regd. number Osa suurus

1. lAir Cargo Estonia AS Sepise 18/ 20 10067413 40 000




