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Tegevusaruanne

OÜ Estero Haldus registreeriti Äriregistris 28.aprillil 2005.a.

 OÜ Estero Haldus põhitegevusalaks on kinnisvaraarendus. Seoses ülemaailmse majanduskriisi ja madalseisuga Eesti kinnisvaraturul, ei

alustanud ettevõte 2010 majandusaastal uute projektidega. 2011 aastal on kavas jätkata kinnistute ja korterite müügiga ning alustada müügiks

mõeldud eramute ehitamisega Lillevälja arenduspiirkonnas Kuressaares.

 Olulised finantsnäitajad: 

 2010 2009

Maksevõime kattekordaja

valem: likviidne vara+nõuded+varud/lühiajalised kohustused+võlad

                                  1,72 3,24

Likviidsuse kordaja

valem:likviidne vara+nõuded/lühiajalised kohustused+võlad

                                  0,84 1,69

   

 Osaühingus Estero Haldus ei ole palgalisi töötajaid, töid teostatakse alltöövõtulepingute alusel.

2011.aastal jätkatakse sama majandustegevust. Kavas on lõpetada trasside ehitus ning alustada kinnistu ehitust Kuressaares.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Tegevjuhtkonna deklaratsioon

Estero Haldus OÜ juhatus kinnitab ettevõtte raamatupidamise aastaaruande koostamise õigsust ja täielikkust. Juhatus
kinnitab, et:

raamatupidamise aastaaruande koostamisel rakendatud arvestuspõhimõtted on vastavuses Eesti hea
raamatupidamistavaga;

raamatupidamise aastaaruanne kajastab õigesti ja õiglaselt Valgre OÜ finantsseisundit, majandustulemust ja
rahavoogusid;

kõik teadaolevad olulised asjaolud, mis on selgunud aruande valmimise kuupäevani on raamatupidamise aastaaruandes
nõuetekohaselt

arvesse võetud ja esitatud;

Estero Haldus OÜ on jätkuvalt tegutsev.
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Bilanss
(kroonides)

 31.12.2010 31.12.2009 Lisa nr

Varad    

Käibevara    

Raha 725 8 522  

Nõuded ja ettemaksed 5 032 184 11 642 804 2

Müügiootel põhivara 10 554 619 12 244 645 5

Kokku käibevara 15 587 528 23 895 971  

Põhivara    

Finantsinvesteeringud 0 40 200  

Kinnisvarainvesteeringud 5 100 000 0 4

Materiaalne põhivara 1 039 477 1 003 956 6

Kokku põhivara 6 139 477 1 044 156  

Kokku varad 21 727 005 24 940 127  

    

Kohustused ja omakapital    

Kohustused    

Lühiajalised kohustused    

Laenukohustused 11 702 300 8 410 680 7

Võlad ja ettemaksed 37 560 306 715 8

Kokku lühiajalised kohustused 11 739 860 8 717 395  

Kokku kohustused 11 739 860 8 717 395  

Omakapital    

Osakapital nimiväärtuses 40 000 40 000  

Kohustuslik reservkapital 4 000 4 000  

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 16 178 732 16 397 074  

Aruandeaasta kasum (kahjum) -6 235 587 -218 342  

Kokku omakapital 9 987 145 16 222 732  

Kokku kohustused ja omakapital 21 727 005 24 940 127  
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Kasumiaruanne
(kroonides)

 2010 2009 Lisa nr

Müügitulu 215 594 729 178 9

Muud äritulud 258 925 12 198  

Kaubad, toore, materjal ja teenused -170 311 -131 684 10

Mitmesugused tegevuskulud -497 104 -534 578 11

Tööjõukulud -95 760 -97 355  

Põhivara kulum ja väärtuse langus -171 014 -177 772 6

Muud ärikulud -5 282 507 -18 346  

Ärikasum (-kahjum) -5 742 177 -218 359  

    

Finantstulud ja -kulud -493 410 17  

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist -6 235 587 -218 342  

Aruandeaasta kasum (kahjum) -6 235 587 -218 342  
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Rahavoogude aruanne
(kroonides)

 2010 2009 Lisa nr

Rahavood äritegevusest    

Ärikasum (kahjum) -5 742 177 -218 359  

Korrigeerimised    

Põhivara kulum ja väärtuse langus 171 014 177 772 6

Kasum (kahjum) põhivara müügist 40 190 17 141 6

Kokku korrigeerimised 211 204 194 913  

Äritegevusega seotud nõuete ja ettemaksete muutus 4 279 515 116 060 2

Äritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus -16 780 29 165 8

Laekunud intressid 0 17  

Muud rahavood äritegevusest 1 690 026 0  

Kokku rahavood äritegevusest 421 788 121 796  

    

Rahavood investeerimistegevusest    

Tasutud materiaalse ja immateriaalse põhivara soetamisel -206 535 -20 800 6

Laekunud materiaalse ja immateriaalse põhivara müügist 0 12 000 6

Tasutud kinnisvarainvesteeringute soetamisel -5 100 000 -901 514 4

Laekunud tütarettevõtjate müügist 10 0  

Antud laenud -60 455 -3 090 616 2

Antud laenude tagasimaksed 2 139 185 3 665 008 2

Kokku rahavood investeerimistegevusest -3 227 795 -335 922  

    

Rahavood finantseerimistegevusest    

Saadud laenud 6 454 977 753 200 7

Saadud laenude tagasimaksed -3 163 357 -587 000 7

Makstud intressid -493 410 0  

Kokku rahavood finantseerimistegevusest 2 798 210 166 200  

Kokku rahavood -7 797 -47 926  

    

Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 8 522 56 448  

Raha ja raha ekvivalentide muutus -7 797 -47 926  

Raha ja raha ekvivalendid perioodi lõpus 725 8 522  
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Omakapitali muutuste aruanne
(kroonides)

  Kokku

Osakapital

nimiväärtuses

Kohustuslik

reservkapital

Jaotamata

kasum

(kahjum)

31.12.2008 40 000 4 000 16 397 074 16 441 074

Aruandeperioodi kasum

(kahjum)   -218 342 -218 342

31.12.2009 40 000 4 000 16 178 732 16 222 732

     

Aruandeperioodi kasum

(kahjum)   -6 235 587 -6 235 587

31.12.2010 40 000 4 000 9 943 145 9 987 145
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspõhimõtted

Üldine informatsioon

Estero Haldus OÜ raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskõlas Eesti Vabariigi hea raamatupidamistavaga. Hea raamatupidamistava

põhinõuded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seadusega , mida täiendavad Eesti Vabariigi Raamatupidamise Toimkonna

poolt väljaantud juhendid. 

Raha

Raha ja raha ekvivalendid rahakäibe aruandes sisaldavad kassa ja  pangakontode  saldosid.

Rahavoogude aruandes kajastatakse rahavoogusid äritegevusest kaudsel meetodil. Investeerimis- ja finantseerimistegevusest

tulenevaid rahavoogusid kajastatakse otsemeetodil.

Välisvaluutas toimunud tehingud ning välisvaluutas fikseeritud finantsvarad ja -kohustused

Välisvaluutas fikseeritud tehingute kajastamisel on aluseks võetud tehingu toimumise päeval ametlikult kehtinud Eesti Panga

valuutakursid. Välisvaluutas fikseeritud varad ja kohustused seisuga 31.12.2010 on ümber hinnatud Eesti kroonidesse bilansipäeval

ametlikult kehtinud Eesti Panga valuutakursside alusel. Välisvaluutatehingutest saadud kasumid ja kahjumid on kasumiaruandes kajastatud

periooditulu ja –kuluna.

Tütar- ja sidusettevõtjate aktsiad või osad

Sidus- ja tütarettevõtete aktsiad ning osad ja muud pikemaks perioodiks kui üks aasta soetatud väärtpaberid on bilansis kajastatud

pikaajaliste finantsinvesteeringutena.

Tütarettevõtteks loetakse ettevõtet, mille üle emaettevõttel on kontroll. Tütarettevõtet loetakse kontrolli all olevaks, kui emaettevõtte

omanduses on otse või tütarettevõtete kaudu rohkem kui 50% tütarettevõtte hääleõiguslikest aktsiatest või osakapitalist, kui emaettevõte

kontrollib tütarettevõtte finants- ja tegevuspoliitikat lepingu või kokkuleppe alusel, või kui emaettevõttel on õigus nimetada või tagasi kutsuda

enamus tegevjuhtkonna ja kõrgema juhtorgani liikmetest.

Sidusettevõtteks loetakse ettevõtet, mille üle omatakse olulist mõju. Olulist mõju eeldatakse juhul, kui investorettevõtte omanduses on otse

või tütarettevõtete kaudu rohkem kui 20% sidusettevõtte hääleõigusega aktsiatest või osakapitalist. 

Investeeringud sidusettevõtetesse on bilansis kajastatud kapitaliosaluse meetodil

Nõuded ja ettemaksed

Nõudeid ostjate vastu kajastatakse bilansis korrigeeritud soetusmaksumuses. Ostjatelt laekumata arved on bilansis hinnatud tõenäoliselt

laekuvatest summadest lähtudes. Seejuures hinnatakse iga kliendi laekumata arveid eraldi, arvestades teadaolevat informatsiooni kliendi

maksevõime kohta. Ebatõenäoliselt laekuvad nõuded on kajastatud müüdud toodangu kulus. Ostjatelt laekumata arved, mille maksetähtaeg on

ületatud rohkem kui 180 päeva võrra, on kantud kuludesse täies ulatuses. Lootusetud nõuded on kantud bilansist välja. 

Varud

Varud võetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis koosneb ostukulutustest, tootmiskulutustest ja muudest kulutustest, mis

on vajalikud varude viimiseks nende olemasolevasse asukohta ja seisundisse. Varude ostukulutused sisaldavad lisaks ostuhinnale

varude soetamisega otseselt seotud transpordikulusid. Varude tootmiskulutused sisaldavad nii otseseid toodetega seotud kulutusi kui

ka proportsionaalset osa tootmise üldkuludest.

Varude soetusmaksumuse arvestamisel kasutatakse individuaalse hindamise meetodit.

Materiaalne ja immateriaalne põhivara

Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit. Amortisatsiooninorm määratakse igale põhivara objektile eraldi sõltuvalt 

selle kasulikust tööeast. 

Materiaalne põhivara võetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast ja otseslt soetamisega seotud kulutustest, mis 

on vajalikud vara viimiseks tema tööseisundisse ja –asukohta. Materiaalset põhivara kajastatakse bilansis tema soetusmaksumuses, millest on 

maha arvatud akumuleeritud kulum. 

Põhivara parendusväljaminekud, mis suurendavad põhivara tööjõudlust üle algselt arvatud taseme ja tõenäoliselt osalevad lisanduvate tulude 

tekkimisel tulevikus, kapitaliseeritakse bilansis põhivarana. Kulutused, mis tehakse eesmärgiga tagada ning säilitada varaobjektilt tulevikus 

saadavat tulu, kajastatakse nende kulude tekkimisel aruandeperioodi kuludes.
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Kulumi arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit,  kulumit hakatakse arvestama alates ostmisele järgnevast kuust ja väljaläinud põhivaralt

lõpetatakse kulumi arvutamine väljamineku kuust. 

Põhivara arvelevõtmise alampiir    10000

Kasulik eluiga põhivara gruppide lõikes (aastates)

Põhivara grupi nimi Kasulik eluiga

Ehitised 10

Masinad ja seadmed 4

Transpordivahendid 5

Inventar 3

Rendid

Kapitalirendiks loetakse rendisuhet, mille puhul kõik olulised vara omandiga seonduvad riskid ja hüved kanduvad üle rentnikule.

Ülejäänud rendilepinguid käsitletakse kasutusrendina.

Kapitalirendi alusel renditud vara kajastatakse bilansis vara ja kohustusena renditud vara õiglase väärtuse summas. Makstavad rendimaksed

jagatakse finantskuluks ja kohustuse vähendamiseks. Finantskulud kajastatakse rendiperioodi jooksul.

Kasutusrendi maksed kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt kuluna. 

Tulud

Aruandeperioodi tulud ja kulud on kajastatud tekkepõhiselt – majandustehingud kajastatakse siis kui nad on toimunud, sõltumata

raha laekumisest või tasumisest.

Osaühingu tulud moodustuvad omatoodetud ja ostetud kaupade ja teenuste müügist.

Aruandeaasta tuludena kajastatakse see osa müügitulust, millele vastavas ulatuses on tehtud kulusid.  Täpsem tegevuskulude jaotus

avatakse aastaaruande lisades. Aruandeaasta tulem leitakse tulude ja kulude vahena.

Lisainformatsioon

Raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad olulised vara ja kohustuste hindamist mõjutavad asjaolud, mis ilmnesid bilansi kuupäeva

ja aruande koostamispäeva  vahemikul, kuid on seotud aruandeperioodil või varasematel perioodidel toimunud tehingutega.

Bilansipäevajärgsed sündmused, mida ei ole varade ja kohustuste hindamisel arvesse võetud, kuid mis oluliselt mõjutavad järgmise

majandusaasta tulemust, on avalikustatud raamatupidamise aastaaruande lisades.

Lisa 2 Nõuded ja ettemaksed
(kroonides)

 31.12.2010 31.12.2009 Lisa nr

Nõuded ostjate vastu 5 140 108 532  

Maksude ettemaksed ja tagasinõuded 713 666 5 295 3

Muud nõuded 9 313 378 11 392 108  

Laenunõuded 9 313 378 11 392 108  

Ettemaksed 0 136 869  

Kokku Nõuded ja ettemaksed 10 032 184 11 642 804  
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Lisa 3 Maksude ettemaksed ja maksuvõlad
(kroonides)

 31.12.2010 31.12.2009

Ettemaks Maksuvõlg Ettemaks Maksuvõlg

Käibemaks 713 666 0 2 630 0

Üksikisiku tulumaks 0 3 926 0 1 576

Sotsiaalmaks 0 9 900 0 3 960

Kohustuslik kogumispension 0 60 0 0

Maamaks 0 4 744 0 0

Ettemaksukonto jääk   2 665  

Kokku Maksude ettemaksed ja maksuvõlad 713 666 18 630 5 295 5 536

Lisa 4 Kinnisvarainvesteeringud
(kroonides)

  Kokku

Maa Ehitised

31.12.2009  

Soetusmaksumus 0 0  
Akumuleeritud kulum 0 0  
Jääkmaksumus 0 0  

  

Ostud ja parendused 3 500 000 1 600 000 5 100 000

  

31.12.2010  

Jääkmaksumus 3 500 000 1 600 000 5 100 000

Lisa 5 Müügiootel põhivara
(kroonides)

  

31.12.2008 11 343 131

Muud muutused 901 514

31.12.2009 12 244 645

  

Müügid -1 702 735

Muud muutused 12 709

31.12.2010 10 554 619

 

Muude muutuste all on kajastatud müügiootel põhivara haldamisega seotud kulutusted. 

 

Aruandeaasta lõpu seisuga 31.12.2010 on müügiootel põhivara: 

- korterid Tartus maksumusega      3784541 kr
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- kinnistu Kuressaares maksumusega 6770078 kr 

Lisa 6 Materiaalne põhivara
(kroonides)

  Kokku

Ehitised  Masinad ja

seadmed
Transpordi-

vahendid

Arvutid ja

arvuti-

süsteemid

31.12.2008  

Soetusmaksumus 1 397 875 164 322 20 796 185 118 1 582 993

Akumuleeritud kulum -279 576 -98 795 -14 553 -113 348 -392 924

Jääkmaksumus 1 118 299 65 527 6 243 71 770 1 190 069

  

Ostud ja parendused   20 800 20 800 20 800

Muud ostud ja parendused   20 800 20 800 20 800

Amortisatsioonikulu -139 788 -71 088 -11 094 -82 182 -221 970

Allahindlused väärtuse languse

tõttu  142 176  142 176 142 176

Müügid  -127 119  -127 119 -127 119

  

31.12.2009  

Soetusmaksumus 1 397 875 37 203 41 596 78 799 1 476 674

Akumuleeritud kulum -419 364 -27 707 -25 647 -53 354 -472 718

Jääkmaksumus 978 511 9 496 15 949 25 445 1 003 956

  

Ostud ja parendused  206 535  206 535 206 535

Muud ostud ja parendused  206 535  206 535 206 535

Amortisatsioonikulu -139 788 -22 910 -8 316 -31 226 -171 014

  

31.12.2010  

Soetusmaksumus 1 397 875 243 738 41 596 285 334 1 683 209

Akumuleeritud kulum -559 152 -50 617 -33 963 -84 580 -643 732

Jääkmaksumus 838 723 193 121 7 633 200 754 1 039 477

Müüdud materiaalne põhivara müügihinnas

 2010 2009

Masinad ja seadmed 0 12 000

Transpordivahendid 0 12 000

Kokku 0 12 000
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Lisa 7 Laenukohustused
(kroonides)

 31.12.2010 Jaotus järelejäänud tähtaja järgi Lõpptähtaeg

12 kuu jooksul 1 - 5 aasta

jooksul

üle 5 aasta

Lühiajalised laenud  

SEB Pank 6 188 000 6 188 000   31.12.2011

Sampo Pank 4 000 000 4 000 000   31.12.2011

Firmaga seotud isik 580 500 580 500   31.12.2011

Texover OÜ (emaettevõte) 933 800 933 800   31.12.2011

Lühiajalised laenud kokku 11 702 300 11 702 300    

Laenukohustused kokku 11 702 300 11 702 300    

 

 31.12.2009 Jaotus järelejäänud tähtaja järgi Lõpptähtaeg

12 kuu jooksul 1 - 5 aasta

jooksul

üle 5 aasta

Lühiajalised laenud  

SEB pank 6 500 480 6 500 480    

Sampo pank 1 200 000 1 200 000    

Firmaga seotud isik 314 000 314 000    

Texover OÜ (emaettevõte) 396 200 396 200    

Lühiajalised laenud kokku 8 410 680 8 410 680    

Laenukohustused kokku 8 410 680 8 410 680    

Tagatiseks panditud varade bilansiline (jääk) maksumus

 Ehitised Kokku

31.12.2010 14 054 619 14 054 619

31.12.2009 12 244 644 12 244 644

Laenude tagatised seisuga 31.12.2010:

Laen SEB pangalt : Korterid Tartus Kompanii 8 ja kinnistu Kuressaares

Laen Sampo pangalt : Seljametsa kinnistu 

Lisa 8 Võlad ja ettemaksed
(kroonides)

 31.12.2010 31.12.2009 Lisa nr

Võlad tarnijatele 13 765 288 967  

Võlad töövõtjatele 5 165 5 212  

Maksuvõlad 18 630 5 536 3

Saadud ettemaksed 0 7 000  

Kokku võlad ja ettemaksed 37 560 306 715  
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Lisa 9 Müügitulu
(kroonides)

Müügitulu geograafiliste piirkondade lõikes   

 2010 2009

Müük Euroopa Liidu riikidele   

Eesti 215 594 729 178

Kokku müük Euroopa Liidu riikidele 215 594 729 178

Kokku müügitulu 215 594 729 178

Müügitulu tegevusalade lõikes
  

 2010 2009

Renditasud 215 594 729 178

Projektijuhtimine   
Kokku müügitulu 215 594 729 178

Lisa 10 Kaubad, toore, materjal ja teenused
(kroonides)

 2010 2009

Tooraine ja materjal 167 540 131 684

Muud 2 771 0

Kokku kaubad, toore, materjal ja teenused 170 311 131 684

Lisa 11 Mitmesugused tegevuskulud
(kroonides)

 2010 2009

Üür ja rent 119 624 167 885

Energia 76 822 26 284

Elektrienergia 10 306 26 284

Kütus 66 516 0

Mitmesugused bürookulud 48 906 11 924

Lähetuskulud 10 836 0

Riiklikud ja kohalikud maksud 23 169 23 169

Telefoni- ja sidekulud 24 230 40 928

Raamatupidamine 29 000 0

Panga teenustasud 34 960 18 113

Kommunaalteenused 55 800 89 366

Valve ja kindlustus 44 044 65 661

Muud 29 713 91 248

Kokku mitmesugused tegevuskulud 497 104 534 578
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Lisa 12 Tööjõukulud
(kroonides)

 2010 2009

Sotsiaalmaksud 23 760 24 155

Juhatuse liikme tasu 72 000 73 200

Kokku tööjõukulud 95 760 97 355

Töötajate keskmine arv taandatuna täistööajale 1 1

Lisa 13 Seotud osapooled
(kroonides)

Aruandekohustuslase emaettevõtja nimetus Texover OÜ

Riik, kus aruandekohustuslase emaettevõtja on registreeritud Eesti

Saldod seotud osapooltega rühmade lõikes

 31.12.2010 31.12.2009

Nõuded Kohustused Nõuded Kohustused

Emaettevõtja  933 800 0 396 200

Teised samasse konsolideerimisgruppi kuuluvad ettevõtjad 0 0 11 392 108 0

Tegev- ja kõrgem juhtkond ning olulise osalusega eraisikust

omanikud
0 580 500 0 314 000

Tegev- ja kõrgema juhtkonna ning olulise osalusega eraisikust

omanike lähedased pereliikmed ning nende valitseva või olulise

mõju all olevad ettevõtjad

15 000 0 0 0

 2010 2009

Ostud Müügid Ostud Müügid

Tegev- ja kõrgem juhtkond ning olulise osalusega eraisikust

omanikud
0 8 288 0 0

Tegev- ja kõrgema juhtkonna ning olulise osalusega eraisikust

omanike lähedased pereliikmed ning nende valitseva või olulise

mõju all olevad ettevõtjad

5 800 000 0 0 0

Tegev- ja kõrgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja muud olulised soodustused

 2010 2009

Arvestatud tasu 72 000 73 200

Sotsiaalmaks 23 760 24 155



Aruande digitaalallkirjad
Osaühing Estero Haldus (registrikood: 11126885) 01.01.2010 - 31.12.2010 majandusaasta aruande andmete õigsust on elektrooniliselt

kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

IVO KASAK Juhatuse liige 29.06.2011



Kahjumi katmise ettepanek
(kroonides)

 
 31.12.2010

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 16 178 732

Aruandeaasta kasum (kahjum) -6 235 587

Kokku 9 943 145



Müügitulu jaotus tegevusalade lõikes
Tegevusala EMTAK kood

Müügitulu

(EEK)
Müügitulu % Põhitegevusala

Enda või renditud kinnisvara üürileandmine ja käitus 68201 215594 100.00% Jah

Osanikud

Nimi / ärinimi

Isikukood /

registrikood /

sünniaeg

Elukoht / Asukoht
Osaluse suurus ja

valuuta

Osaühing Texover 10981766

Meresihi tee 42,

Kelvingi küla,

Viimsi vald, Harju

maakond, Eesti

40000 EEK

Sidevahendid
Liik Sisu

Mobiiltelefon +372 5016600

E-posti aadress ivo@estero.ee

E-posti aadress ivo@tennisehall.ee


