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Korteritihistu Pronksi 11 2010. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

Korteritihistu tegevuse eesmérk on korteriomandite eseme osas olevate ehitiste ja maatiiki métteliste osade Uhine majandamine ja korteritihistu
likmete Uihiste huvide esindamine.

KU té6d korraldab 3 likmeline juhatus ning juhatuse t66d kontrollib revident.
2010. majandusaastal suurimaks teostatud remonttéédeks oli hoonekatuse remont.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Tegevjuhtkonna deklaratsioon

KU Pronksi 11 tegevjuhtkond deklareerib oma vastutust 2009.a. raamatupidamise aastaaruande koostamise eest ja kinnitab, et:

« raamatupidamise aastaaruande koostamisel rakendatud arvestuspShimétted on vastavuses Eesti hea raamatupidamise tavaga;

« raamatupidamise aastaaruanne kajastab digesti ja diglaselt korterithistu finantsseisundit, majandustulemust ja rahavoogusid;

« kdik teadaolevad olulised asjaolud, mis on selgunud aruande valmimise kuup#evani, on raamatupidamise aastaaruandes nduetekohaselt
arvesse vdetud ja esitatud;

« korteritihistu on jatkuvalt tegutsev majandusiiksus.
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Bilanss
(kroonides)

2010. a. majandusaasta aruanne

31122010 31122009 Lisanr
Qarad . . e
Kéibevara
Raha 136 151 23v1 295 2
No6uded ja ettemaksed 87 644 121 695 3
Kokku kédibevara 223 795 352990
Péhivara »
Nduded ja ettemaksed 0 29 357
Kokku pohivara 0 29 357
Kokku varad 223 795 382 347
Kohustused ja netovara
Kohustused
Lihiajalised kohustused
Laenukohustused 29 356 39 142 5
Volad ja ettemaksed 46 921 41872 6
Sihtotstarbelised tasud, annetused, toetused 36 178 158 551 8
Kokku liihiajalised kohustused 112 455 239 565
Pikaajalised kohustused
Laenukohustused 0 29 357 5
Kokku pikaajalised kohustused 0 29 357 v
Kokku kohustused . 112 455 268 922
Netovara
Osakapital nimivaartuses 10 266 10 266
Eelmiste perioodide akumuleeritud tulem 103 159 57 584
Aruandeaasta tulem -2 085 45 575
Kokku netovara 111 340 113 425
Kokku kohustused ja netovara 223 795 382 347
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Tulemiaruanne
(kroonides)
| i i i 2010 2009 Llsam )
Liikmetelt saadud tasud 276 534 120 886 9
Muud tulud 0 4207
Kokku tulud 276 534 125 093
Kulud
Sinhtotstarbeliselt finantseeritud projektide otsesed kulud -190 126 -34 651 10
Mitmesugused tegevuskulud -88 787 -45 188
Muud kulud 0 -102
Kokku kulud -278 913 =79 941
Kokku péhitegevuse tulem -2 379 45 152
Finantstulud ja -kulud 295 423
Aruandeaasta tulem 2084 45 575 ‘
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Rahavoogude aruanne

2010. a. majandusaasta aruanne

(kroonides)
O e 2010 s
. . ;havwd p5h Itegevu‘;st . e
Pdhitegevuse tulem -2 379 45 152
Pshitegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus 34 052 12113
P&hitegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus 5048 -647
v Laekunud intressid 295 423
It_:;::tmeissted sihtotstarbelistest tasudest, annetustest, 122374 51583
Muud rahavood pohitegevusest -9786 -2
Kokku rahavood pohitegevusest -95 144 108 622
Kokku rahavood ;95 144 v 168 622 v
liaha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 231 295 122 673
Raha ja raha ekvivalentide muutus -95 144 108 622
Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus 136 151 231 295
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Netovara muutuste aruanne
(kroonides)

Kokku netovara -

57 584 67 850

45575 45575

103 159 113 425

 Aruandeassta tulem 0 2085 -2085
31922000 10 266 101 074 111340
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspohimétted

Uldine informatsioon

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti hea raamatupidamistavaga, mis tugineb rahvusvaheliselt tunnustatud

arvestuse ja aruandluse pohimdtetele. Hea raamatupidamistava pohinduded on kehtestatud Raamatupidamise seadusega ning seda taiendavad
Raamatupidamise Toimkonna poolt véljaantavad juhendid.

Raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad olulised vara ja kohustuste hindamist mojutavad asjaolud, mis iimnesid bilansi kuupéeva

ja aruande koostamise kuupaeva vahemikul.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eesti kroonides.

Raha

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha, ndudmiseni hoiuseid pankades, tahtajalisi
hoiuseid tahtajaga kuni 3 kuud ja rahaturufondi osakuid. Rahalised vahendid on bilansis kajastatud diglases vaartuses.
Rahavoogude aruanne on koostatud kaudsel meetodil - dritegevuse rahavoogude leidmisel on korrigeeritud &rikasumit elimineerides
mitterahaliste tehingute maju ja dritegevusega seotud kaibevarade ning lihiajaliste kohustuse saldode muutused.

Néuded ja ettemaksed

No6uded korteriomanike ja teiste ostjate vastu kajastatakse bilansis korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil, lahtudes laekumise téendosusest.
Nbuet iga konkreetse kliendi vastu hinnatakse eraldi, arvestades teadaolevat infot kliendi maksevdime kohta. Néuded hinnatakse bilansis

alla tdenzoliselt lackuva summani ning allahindlus kajastatakse bilansireal “Ebatéensoliselt lackuvad summad”. Aruandeperioodil

laekunud, eelnevalt kuludesse kantud nduded kajastatakse ebatdenéoliste nuete summa korrigeerimisena ja kulu

vihendusena aruandeperioodi kasumiaruandes. Lootusetud nduded kantakse bilansist vélja.

Kaiki muid ndudeid (viitiaekumised, antud laenud ning muud liihi- ja pikaajalised nuded), vélja arvatud edasimiiiigi eesmérgil omandatud
ndudeid, kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses (s.0 soetusmaksumus miinus vajadusel tehtavad allahindlused).

Finantskohustused

Kaik finantskohustused (vdlad hankijatele, voetud laenud, viitvdlad ning muud lihi- ja pikaajalised vBlakohustused) véetakse algselt arvele
nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka k&iki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi. Edasine kajastamine toimub korrigeeritud
soetusmaksumuse meetodil.

Lihiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on dldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega, mistéttu luhiajalisi finantskohustusi
kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumuse arvestus toimub kasutades
sisemise intressimééra meetodit.

Seotud osapooled
Seotud osapoolteks on thistu liikkmed.
Tulud

Teenuste ja maksete vahendamisel kajastatakse makstud ja saadud summasid ndude ja kohustusena. Tulude ja kulude ajuandes

kajastatakse vajadusel ainult vahendamisest teenitud netotulu vai tekkinud netokulu.

Lilkkme- ja sisseastumismakse ning muid mitte-sihtotstarbelisi tasusid hingu likmetelt kajastatakse tuluna perioodis, mille gest on need tasutud.
Sihtotstarbelisi tasusid tihingu likmetelt kajastatakse tuluna nendes perioodides, mil leiavad aset kulutused, mille kompen eérimiseks
likmetasud on méeldud. Kuni tuluna kajastamise hetkeni kajastatakse laekunud tasusid ja vahendeid bilansis (passivas) tuleyaste perioodide
tuluna.




Korteritihistu Pronksi 11

Lisa 2 Raha
(kroonides)

* Arvelduskontod

"'31 12.2010 -

2010. a. majandusaasta aruanne

*31 12. 2009

Kokku raha

136 151 231295
136 151 231295

Lisa 3 Nouded ja ettemaksed
(kroonides)

V Néx:ded ostjate vastu S o o 74 073 ‘ 72 385
Maksude ettemaksed ja tagasinduded 2 e 2 " 4
Muud nduded 11504 492
Ettemaksed 2065 1347
Kokku Néuded ja ettemaksed 87 644 121 696

Lisa 4 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(kroonides)

1122013 — 3 31 122009
Maksuvﬁlg - Ettemaks Makéin)élg .
. 0 0 Ov

2 3
2 o 2 0o

Lisa 5 Laenukohustused
(kroonides)

. 12 kuu jooksu!

Jaotus Jarelejaanud tahtaja gargl ‘

1 Saasta jooksul

tile 5 aasta

29 356 29 356 0
29356 29 356 0
aenukohustused k ' 29 356 o

. Pikaa;alised laenud 4

12kuu jooksul .

szaajallsed laenud ' 68 499 30142 29357

kaaj allsed !aenud ko d 68 499 39 142 29 357

; Laenukohastuse okku 68 499 39 142 29 357
. L i




Korteritihistu Pronksi 11

Lisa 6 Volad ja ettemaksed
(kroonides)

' 31 12 2010

e 2009 Lisanr

Véié;?arnli;iwewié . L 45 987v . 37 347 L 7
Muud vélad 934 0

Muud viitvalad 934 0
Saadud ettemaksed 0 4025
Kokku vélad ja ettemaksed 46 921 41 872
Lisa 7 Volad tarnijatele
(kroonides)

v M 31122010 31.12.2009
Eesti Gaas AS . 720 624
Eesti Energia AS 641 191
Tallinna Vesi AS 3334 2377
Veolia Keskkonnateenused AS 460 510
EMT AS 60 30‘
Raua 4 KU -1 367 3211
Tallinna Kute AS 30 699 29 604

Wl.avateir AS 3030 ‘0
Abix Consult OU 1300 0
Abix Finance OU 0 1300
Finestum Varahaldus OU 7110 0
Kokku vélad tarnijatele 45 987 37 847

Lisa 8 Sihtotstarbelised tasud, annetused ja toetused

2010. a. majandusaasta aruanne

(kroonides)
Brutomeetod
O ——————————— 3“22009 Saédud s e
Amortlsatsuoon ;
Sihtrnantse ................. o
- Slhtlaekumlsed vara remnndrksM 158 551 67753 -190 126 o 36178
K;;i(u sthtﬁi;;ntseeﬁmlflf teggvuskqlfdeks - 158 551 67 753 -190 126 36/‘ 78
Kekkﬂ sihtotstarbeﬁsed tasud annetused ]a toetused 158 551 67 753 | -190 126 36178
31122008 ~ Saadud  Tulw/ 31.12.2009
i Amortisatsioon
Slhtfnantseenmme tegevuskutudeks‘w e
Sihﬂaekumlsed vam‘;'emondtks . v 106 968 - 86 234 —34. .(.5.51” 15& 551 ‘
Kakku srhtf'nantseer;mme tesevuskuludeks 106 968 86 234 -34 651 158 551
i 106 968 86 234 : -34 651 158 551
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Lisa 9 Liikmetelt saadud tasud

(kroonides)
. | e i
e ————
" Hooldustasud 86 408 86234
Sihtotstarbelised tasud T
Remonditasud 190 126 34652
 Kokku liikmetelt saadud tasud 276534 120 886

Lisa 10 Sihtotstarbeliselt finantseeritud projektide otsesed kulud

(kroonides)

1 2010 2009
 Remonditood 190 126 | 34651
. Kokku sihtotstarbeliselt finantseeritud projektide 190 126 34 651

_ otsesed kulud

Lisa 11 T66joukulud
(kroonides)

Raamatupidamiskohuslasel aruandeaastal too6tajaid ei olnud.

Lisa 12 Seotud osapooled
(kroonides)

Liikmete arv majandusaasta I5pu seisuga :
' ' 31122010  31.12.2009
19 19

Fuusilisest isikust likmete arv

Raamatupidamiskohustuslane ei ole tegev- ja kdrgemale juhtkonnale arvestanud tasusid ja muid olulisi soodustusi
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Revisjonikomisjoni otsus

Kaesolev akt on koostatud Korteriiihistu Pronksi 11 2010. aasta
majandustegevuse kohta. Aluseks on voetud 2010. a. majandustegevuse aruanne
ja 2010. a. raamatupidamise kuludokumendid. Majandusaasta algas 01. jaanuaril
2010. a. ja I16ppes 31. detsembril 2010. a.

Juhatus (A. Mandel) on esitanud 2010 a. majandustegevuse aruande.

Revisjonikomisjon, vaadanud labi majandustegevuse aruande ja tutvunud
raamatupidamise dokumentidega, leiab et raamatupidamist on korraldatud kGiki
EV seadusandlikke akte ning haid raamatupidamise tavasid jargides.

Revisjonikomisjon peab vajalikuks saada korteritihistu juhatuse liilkmete selgitust
alljargnevates kisimustes:

1. Tellitud on energiaaudit (arve Finestum ’ilt: 29.12.2010: 605.88 eurot),
kuid selgusetu on, kus on teostatud tédde akt ning milline on auditi
tulemus?

2. Missuguste néitajate alusel valis juhatus vélja kaabeldustédde ning
podningu soojustamiseks firmad Endcel OU ja Trevis Ehitus ouU? Kas
juhatus on tehtud t66d vastu vdtnud ja kas to6d on tehtud vastavalt
lepingule?

3. Olles konsulteerinud arhitektiga, siis pd6ningul on aknad ekslikult
soojustatud penoplastiga ja tihendatud. Selle tulemusena on kadunud
nende tuulutus- ja jahutusvdime. Seega on esimese probleemina talvel
pédningu temperatuuri (katuse sisepinnal) ja vélistemperatuuri (katuse
vélispinnal) erinevus liiga suur ja teiseks Bhuvahetus liiga vaike.
Nimetatud temperatuuride erinevus on ilmselt talvel tekkinud suurte
jéapurikate pdhjuseks. Temperatuuride erinevus  koos puuduliku
dhuvahetusega on toonud kaasa niiskuse kondenseerumise katuse
sisepinnale. Viimase tulemuseks olid omakorda suured veelombid
pooningu pdrandal soojustuskihti katva tuuletokkeplaadi kihil ning
katusesarikate niiskumine. Vesi pooningul on ilmselt véhendanud
poéoningupdranda soojuspidavust, mis omakorda aitab tdiendavalt kaasa
pooningu soojenemisele ja sellega kaasnevale vélis- ja sisetemperatuuride
erinevusele. Eeldatavasti pole kile puudumine katusekatte alt probleem
erinevalt ménel vahepealsel ildkoosolekul kdlanud arvamustest. Vead
peaks parandama kas Trevis Ehitus OU voi see, kes vastava korralduse
ettevéttele andis. Palume juhatusel nimetada téhtaeg, mille jooksul aknaid
kattev soojustus eemaldatakse ning &hu lilkumine parandatakse (ning
anda teada vastavast kokkuleppest Trevis Ehitusega). Tuulutusavad tuleb
avada hiljemalt 2011. a suve jooksul.

4. 31.08.2010 on Trevis Ehitus OU esitanud uhistule arve summas 30 000
krooni, ent milliseid tdid teostati nimetatud summa eest?

5. Revisjonikomisjonini on jdudnud info, et korter 2 on Uihistu kuttesiisteemi
timber ehitanud. Juhul, kui selline info vastab tdele, siis kes andis loa
korter 2-le kiittesiisteemi {imberehitamiseks? Vastava loa puudumisel
tuleb korter 2-1 endine olukord taastada.

6. Rotovent OU on esitanud 01.03.2010 ning 18.03.2010 arved priigi araveo
eest. Jaab selgusetuks, mis priigi veab nimetatud firma.



7.

10.

Raua 4 KU on esitanud 25.10.2010 arve hoovi remondit6éde kohta
summas 21 720 kr (1388.16 eurot). Selgitada tuleb, milliseid t6id sellise
raha eest tehti.

AS Lavateir'i (Toru Abi) on esitanud ummistuste likvideerimise kohta
mitmeid arveid. Arvetel puudub selgitus, milliseid ummistusi on
likvideeritud ning kus need tekkisid.

2010 talvel I8hkus lumekoristustraktor ja 2011 talvel Veolia prugiveoauto
maja kangialuse kandeposti, mis on sealt alates edasi murenenud.
Juhatuse liige Raigo Paimre kinnitas 2010 Uldkoosolekul, et vastav kulu
ndutakse sisse ning post remonditakse. Seda pole senini tehtud. Posti
edasise lagunemise peatamiseks tuleb parandused teha sdltumata kulude
korvamise vdimalikust kokkuleppest lumevedajaga ja Veoliaga.

2011 talvel I8hkusid jaapurikate I8hkujad majaesise valgusti. Juhatuse
liige Raigo Paimre kinnitas 2011 (ldkoosolekul, et vastav kulu ndutakse
sisse ning lamp taastatakse. Seda pole senini tehtud.

Lisaks soovime uuele juhatusele esitada jargmised ettepanekud:

o Kaaluda vélja astumist Eesti Korterilhistute Liidust, kuna Liitu

kuulumine ei tundu andvat kasutegurit thistule, samal ajal kui tasume
liikmemaksu (ca 73 eurot).

o Mitte iile anda haldusfirmale thistu arveldamist, kuna risk, mida

sellega vBetakse, on liialt suur (riskide hajutamatus, nt Brem néide).

° Uhistu vdiks jargmiste téddena korraldada kangialuse valgustuse,

majaesise valgustuse, rddude remondi (et peatada Dbetooni
lagunemine), maja koridoride remondi, korrastada maja fassaadi (pesta
dra sokkel ning vérvida ile duepoolne fassaad, nagu tegi seda meie
maja teine ots). Kaaluda Kredex'i vdimalusi.

o Koguda meiliaadressid ja jaotada see info Uhistu liikkmetele (ehk

luua meililist, kus saab jooksvalt kdigiga info vahetada) - nii ka 2011.
aasta alguses (hsitu koosolekul otsustati, ent seda siiani tehtud ei ole.

Revisjonikomisjon koosseisus Heli Ojavee ja Mari-Liis So66t, vaadanud |abi
raamatupidamise 2010. aasta kuludokumendid, majandusaasta aruande ja
juhatuse tegevuse aruande, otsustas soovitada esitada Korteriiihistu Pronksi
11 majandusaasta aruanne Uldkoosolekule kinnitamiseks.

Revisjonikomisjoni liikkmete allkirjad:




Aruande elektroonilised kinnitused

Korterithistu Pronksi 11 (registrikood: 80185673) 01.01.2010 - 31.12.2010 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Kinnitaja nimi Kinnitaja roll Kinnituse andmise aeg

Helle Lillemae Sisestaja 22.06.2011



Tegevusalad

Tegevusala EMTAK kood

Hoonete ja Glrimajade haldus (korterithistud,

68321
elamudihistud, hoonethistud jms)

Sidevahendid

Liik Sisu
Faks +372 6564071
Mobiiltelefon +372 5076519

E-posti aadress pronksill@gmail.com

Pd&hitegevusala

Jah



