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Korteritihistu Virula tee 2 2010. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

Korterilihistu Virula tee 2 asutati 04.02.2009.a. kui kinnitati tihistu p&hikiri ja valiti juhatus. Uhistu phitegevusala on 12 korterilise elamu elanike
teenindamine ja kommunaalteenuste vahendamine majaelanikele. Korteiiihistu likmeteks on 12 korteriomanikku. Korteritihistu t66d korraldab
neljaliikmeline juhatus.

KU Virula tee 2 remondité6deks oli 2010.a. maja fassaadi soojustamine,keldriakende vahetus,trepikoja remontimise ja uste vahetamise ning
vihmavee slisteemide véljaehitamine. To6de kogumaksumus 751 601 krooni. T66de kogumaksumusest oli omafinantseering 156 856 krooni ja
pangalaen 594 745 krooni.

Aastaaruanne hdlmab perioodi 01.01.2010 - 31.12.2010 a. KU Virula tee 2 bilansimaht on 749 740 krooni ja tulem oli 16 358 krooni.
Korteritihistu on mittetulundusiihing ja 2010.a. ettevdtlusega tegelenud ei ole.

2010.a. oli tddlepinguga todtavaid isikuid tks, raamatupidaja kellele arvestati palka koos maksudega 5 430 krooni. Juhatuse liikmetele tasusi
makstud ei ole.



Korteritihistu Virula tee 2 2010. a. majandusaasta aruanne

Raamatupidamise aastaaruanne

Tegevjuhtkonna deklaratsioon

Juhatus deklareerib oma vastutust KU Virula tee 2 01.01.2010-31.12.2010.a. raamtupidamise aastaaruande koostamise digsuse eest ning
kinnitab oma parimas teadmises, et :

* raamatupidamise aastaaruande koostamisel rakendatud arvestusmeetodid on vastavuses Eesti hea raamatupidamistavaga
« raamatupidamise aastaaruanne kajastab KU Virula tee 2 finantsseisundit ja majandustulemusi digesti ja diglaselt

» kdik teadaolevad olulised asjaolud, mis on selgunud aruande valmimise kuup&evani 20.05.2010.a. on raamatupidamise aastaaruandes
nduetekohaselt arvesse vodetud ja esitatud

« KU Virula tee 2 on jatkuvalt tegutsev majandusiiksus



Korteritihistu Virula tee 2

Bilanss
(kroonides)

Varad

Kaibevara
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kaibevara

P6hivara
Noéuded ja ettemaksed
Kokku p&hivara

Kokku varad

Kohustused ja netovara
Kohustused
Luhiajalised kohustused
Laenukohustused
Vdlad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustused
Pikaajalised kohustused
Laenukohustused
Kokku pikaajalised kohustused
Kokku kohustused
Netovara
Osakapital nimivaartuses
Eelmiste perioodide akumuleeritud tulem
Aruandeaasta tulem
Kokku netovara

Kokku kohustused ja netovara

31.12.2010

34 617
50 083
84 700

665 040
665 040
749 740

40 246
2 086
42 332

665 040
665 040
707 372

12 000
14 010
16 358
42 368

749 740

31.12.2009

21210
18 653
39 863

122 738
122 738
162 601

11 220
2633
13 853

122 738
122 738
136 591

12 000

14 010

26 010
162 601

2010. a. majandusaasta aruanne

Lisa nr

3,4

5,6,7
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Tulemiaruanne
(kroonides)

2010 04.02.2009 - Lisanr

31.12.2009
Tulud
Liikmetelt saadud tasud 215722 125192 9
Tulu ettevotlusest 22 265 9847 10
Kokku tulud 237 987 135039
Kulud
Sihtotstarbeliselt finantseeritud projektide otsesed kulud -195 026 -116 671
Mitmesugused tegevuskulud -20 257 -3187 11
T66joukulud -5 430 -672 12
Muud kulud -934 -500 13
Kokku kulud -221 647 -121 030
Kokku pdhitegevuse tulem 16 340 14 009
Finantstulud ja -kulud 18 1 14
Aruandeaasta tulem 16 358 14 010
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Rahavoogude aruanne
(kroonides)

2010 04.02.2009 - Lisanr

31.12.2009
Rahavood pdhitegevusest
Pd&hitegevuse tulem 16 340 14 009
Pdhitegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus -29 988 -15533
Pdhitegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus -542 302 -122 738
Makstud intressid -14 218 -1621 14
Kokku rahavood p&hitegevusest -570 168 -125 883
Rahavood investeerimistegevusest
Laekunud intressid 12 247 1135
Kokku rahavood investeerimistegevusest 12 247 1135
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud 594 746 138 026 8
Saadud laenude tagasimaksed -23 418 -4 068
Laekunud sihtkapital 12 000 9
Kokku rahavood finantseerimistegevusest 571 328 145 958
Kokku rahavood 13 407 21210
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 21210 0
Raha ja raha ekvivalentide muutus 13 407 21210
Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus 34 617 21210 2
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Netovara muutuste aruanne
(kroonides)

Kokku netovara

Osakapital Akumuleeritud tulem
nimivaartuses

04.02.2009 0 0 0
Aruandeaasta tulem 14 010 14 010
Asutajate ja liikmete

. 12 000 12 000
sissemaksed
31.12.2009 12 000 14 010 26 010
Aruandeaasta tulem 16 358 16 358
31.12.2010 12 000 30 368 42 368
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

KU Virula tee 2 2010.aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti Vabariigi hea raamatupidamistavaga, mis tugineb
rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse pShimétetele.Hea raamatupidamistava p&hinduded on kehtestatud

Raamatupidamise seadusega ning seda tdiendavad Raamatupidamise toimkonna poolt vélja antud juhendid.

KU Virula tee 2 tulemiaruanne on koostatud Raamatupidamise seaduse lisas 2 toodud kasumiaruande skeemi nr.1 alusel.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eesti kroonides.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud lahtudes soetusmaksumuse prinsiibist.
Varade ja kohustuste jaotus jaguneb lihi-ja pikaajaliseks.Varade ja kohustuste jaotuses jahtutakse sellest, kas vara v8i kohustuse
eeldatav valdamine kestab ihe aasta v8i kauem bilansikuupaevast arvestatuna.

Laenukohustusi kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses.

Raha

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse bilansis raha kirjel ja rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha ja arvelduskonto jaéki.
N6uded ja ettemaksed

Korteriomanike laekumata arved on bilansis hinnatud lahtuvalt téenaoliselt laekuvatest summadest.Seejuures hinnatakse iga konkreetse kliendi
laekumata arveid eraldi, arvestades teadaolevat informatsiooni kliendi maksuvdime kohta.
Noéuetena korteriomanikele on kajastatud maja remondiks vBetud laen.

Finantskohustused

Kaik finantskohustused (v8lad tarnijatele,v6etud laenud,viitvdlad ning muu lihi-ja pikaajalised volakohustused) vdetakse algselt arvele nende
soetusmaksumuses, mis sisaldab ka kdiki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi.

Luhiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on ldjuhul v8rdne nende nominaalvaartusega, mistdttu lihiajalisi finantskohustusi
kajastatakse bilansis maksmisel kuuluvas summas.Pikaajaliste finantskohustuste korrigeeritud sotusmaksumuse arvestamiseks vetakse

nad algselt arvele saadud tasu Giglases vaartuses (millest on maha arvatud tehingukulutused),arvestades jargnevatel perioodidel

kohustustelt intressikulu kasutades sisemise intressiméara meetodit.

Finantskohustusi liigitatakse lihiajalisteks, kui selle tasumise téhtaeg on kaheteist kuu jooksul alates bilansipdevast. Laenukohustusi, mille
tagastamise tahtaeg on 12 kuu jooksul bilansipéevast,kui mis refinantseeritakse pikaajaliseks parast bilansipaeva, kuid enne

aastaaruande kinnitamist,kajastatakse lihiajalistena.

Tulud

Korterithistu liikmete poolt makstavad tasud remontideks kajastatakse tuluna nendes perioodides, mil leiavad aset kulutused,
mille kompenseerimiseks likmetasud on mdeldud.

Kulud

Kuludena kajastatakse saadud laenude arvelt finantseeritud ehitus ja remonditdddest vaid aruandeaastal tagastatud laenu summa
ulatuses tehtud remonditédd.Ulejaanud summa kajastatakse nduetena korteriomanike vastu.
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Lisa 2 Raha

(kroonides)

31.12.2010 31.12.2009 Lisanr
Sularaha kassas 916 557 2
Arvelduskontod 33701 20 653 2
Kokku raha 34617 21210 2

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes Uhistu kassas olevat sularaha ning arvelduskonto jaake. Pangakonto jaagid
on v@rreldud pangaga, nende jaagid raamatupidamiskontodel vérduvad pangavaljavottel ndidatud jadkidega.

Lisa 3 Nouded ostjate vastu
(kroonides)

31.12.2010 31.12.2009 Lisanr
Ostjatelt laekumata arved 9837 7433 3
EbatGenaoliselt laekuvad arved -64 3
Kokku nduded ostjate vastu 9773 7433

2010 04.02.2009 - Lisanr
31.12.2009

Ebat6enéoliselt laekuvad arved
Ebatdenéoliselt laekuvaks tunnistatud nduded -64

Ebatdenaoliselt laekuvad arved perioodi I6puks -64

N6uded ostjatele hinnatakse bilansis l&ahtuvalt tdenéoliselt laekuvatest summadest. NGuded ostjatele summas 9837 krooni. Nduded
KU liikmetele laekumataarvete osas on 9072 krooni, muudele ostjatele 765 krooni.EbatGenéoliselt laekuvaid arveid summas 64 krooni.

Lisa 4 Nouded ja ettemaksed
(kroonides)

31.12.2010 31.12.2009 Lisanr

Nduded ostjate vastu 9773 7433 3

Ostjatelt laekumata arved 9837 7433 3

Ebat6enéoliselt laeckuvad arved -64 3

Muud nduded 40 246 11 220 4
Pikaajalised nduded 665 040 122738
Kokku Nduded ja ettemaksed 715 059 141 391

Nouetena korteriomanikele on kajastatud maja remondiks v6etud laenud.Luhiajalise ndudena laenu osa mis makstakse 2011 aastal 40246
krooni ja pikaajalise ndudena ulejaanud laenu osa 111065 krooni 2009 aastal v6etud laenu osa ja 553975 krooni 2010 aastal voetud laenu osa.
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Lisa 5 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(kroonides)

Uksikisiku tulumaks
Sotsiaalmaks
Too6tuskindlustusmaksed

Kokku Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

Lisa 6 Volad tarnijatele
(kroonides)

Raivo Remont OU
Ragn-Sells AS

Kokku vélad tarnijatele

Lisa 7 Saadud ettemaksed

(kroonides)

Korteriomanike ettemaksed

Kokku saadud ettemaksed

31.12.2010

Maksuvdlg

Ostjate ettemaksetena on kajastatud KU likmete ettemaks.

o o o o

31.12.2009
Maksuvdlg
102
165
21
288
31.12.2010
971
1115
2086
31.12.2010
0
0

2010. a. majandusaasta aruanne

31.12.2009 Lisanr
996
1114
2110 6

31.12.2009 Lisanr
235

235 7
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Lisa 8 Laenukohustused
(kroonides)

31.12.2010 Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi Lisanr
12 kuu jooksul 1- 5 aasta jooksul ile 5 aasta

Luhiajalised laenud
Pikaajaliste laenukohustuste
tagasimaksed jargmisel perioodil 40246 40246 8
Luhiajalised laenud kokku 40 246 40 246 8
Pikaajalised laenud
Pikaajalised laenud 665 040 665 040 8
Pikaajalised laenud kokku 665 040 665 040 8
Laenukohustused kokku 705 286 40 246 665 040

31.12.2009 Jaotus jarelejganud téhtaja jargi Lisanr

12 kuu jooksul 1 -5 aasta jooksul ile 5 aasta

Luhiajalised laenud
Pikaajaliste laenukohustuste
tagasimaksed jargmisel perioodil 11220 11220 8
Lihiajalised laenud kokku 11 220 11 220 8
Pikaajalised laenud
Pikaajalised laenud 122 738 122 738 8
Pikaajalised laenud kokku 122 738 122 738 8
Laenukohustused kokku 133 958 11 220 122 738

KU Virula tee 2 ja AS SEB Pank séImisid laenulepingu 2009014686 17.08.2009.a.KU on saanud laenu summas 138026 krooni.Laenu
kasutamise otstarve on katuse vahetamine ja péoninglae soojustamine.Intressiméar on muutuv 6 kuu EURIBOR + 3,2% aastas.Laenu
tagastamise tahtpéev on 20.08.2019.a.Laenu tagatiseks on s6Imitud pandileping 2009015084 17.08.2009.a.Pandi liik diguste pant pandi

ese laenusaaja nduded oma liikme vastu.

KU Virula tee 2 ja AS SEB Pank sdImisid laenulepingu 2010011597 17.06.2010.a. KU on saanud laenu summas 594 745,68 krooni. Laenu
kasutamise otstarve on korterelamus fassaadi soojustamine,keldriakende vahetus,trepikoja remontimise ja uste vahetamise ning

vihmavee susteemide véljaehitamine.Intressimaar on fikseeritud 4,18% (sisaldab intressimarginaali 1,8%)aastas perioodil alates 17.06.2010
kuni 17.06.2020.Alates 17.06.1020 on pangal digus Uhekordselt muuta intressimaara ja kehtestada laenutéhtpaevani kehtiv uus

fikseeritud intressimaér,mis koosneb KredExi baasintressi ja intressimarginaali summast.Laenu tagastamise tahtpéev on 16.06.2025.a.Laenu
tagatiseks on s6imitud pandileping nr.2010013094 17.06.2010.a.Pandi liik varaliste diguste pant ja pandi ese néuete pant Uhistu liikmete vastu.

Lisa 9 Liikmetelt saadud tasud
(kroonides)

2010 04.02.2009 - Lisanr

31.12.2009
Mittesihtotstarbelised tasud
Hooldustasud 211102 125 192 9
Kommunaalvahenduse tasud
Intressi tulu
Haldustasu 4620 0
Kokku liikmetelt saadud tasud 215722 125192 9
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Lisa 10 Tulu ettevotlusest
(kroonides)

2010 04.02.2009 -

31.12.2009
Pd&hitegevuse tulud 22 265 9847
Muud tulud
Haldustasu
Kokku tulu ettevGtlusest 22 265 9847

KU tulu koosneb kommunaalmaksete summast 22 265 krooni.

Lisa 11 Mitmesugused tegevuskulud
(kroonides)

2010 04.02.2009 - Lisanr

31.12.2009
Ur ja rent 1000 11
Mitmesugused burookulud 5415 269 11
Koolituskulud 450 11
Kindlustusmakse 1421 1421 11
Pangateenus 6214 1047 11
Véikeinventari kulu 2604 11
Isikliku auto kasutamise hivitis 1000 11
Riigildiv,notari-ja juristiteenused 1950 11
Muud 653 11
Kokku mitmesugused tegevuskulud 20 257 3187 11

Lisa 12 T66joukulud

(kroonides)

2010 04.02.2009 - Lisanr

31.12.2009
Palgakulu 4040 500 12
Sotsiaalmaksud 1390 172 12
Kokku t86jdukulud 5430 672 12

KU Virula tee 2 on t66vatulepinguga iiks té6taja.2010.a. makstud palgakulu on 4040 krooni ja sotsiaalmaksud 1390 krooni.
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Lisa 13 Muud kulud

(kroonides)

2010 04.02.2009 - Lisanr

31.12.2009
Uhingute,liitude likmemaksud 432 13
Muud 502 500 13
Kokku muud kulud 934 500 13

KU muud kulud 432 krooni on Eesti Korterithistute Liidu 2010.a.likmemaks ja 502 krooni leinakuulutus.

Lisa 14 Finantstulud ja -kulud

(kroonides)

2010 04.02.2009 - Lisanr

31.12.2009
Intressitulud 14 236 1622 14
Intressikulud -14 218 -1621 14
Intressikulu laenudelt -14 218 -1621 14
Kokku finantstulud ja -kulud 18 1 14

Intressitulu 14218 krooni moodustab KU liikmete laenunduetelt ja 18 krooni pangaintress arvelduskontolt. Intressikulu 14218 krooni on
tasutud pangalaenu intress.

Lisa 15 Seotud osapooled
(kroonides)

Liikkmete arv majandusaasta Idpu seisuga
31.12.2010 31.12.2009

Fldsilisest isikust liikmete arv 12 12

Aruandekohustuslase emaettevdtja nimetus KU Virula tee 2

Riik, kus aruandekohustuslase emaettevdtja on

. . Eesti
registreeritud

Tehingud seotud osapooltega puuduvad.KU Virula tee 2 ei ole tegev- ja kdrgemale juhtkonnale arvestanud tasusid ja muid olulisi soodustusi.
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Lisa 16 Stindmused parast bilansipaeva

Pérast bilansipéeva, kuid enne aastaaruande kinnitamist toimunud siindmuste kajastamine aastaaruandes sdltub sellest, kas tegemist

on korrigeeriva voi mittekorrigeeriva siindmusega.

Korrigeeriv bilansipdevajargne sindmus on siindmus, mis kinnitab bilansipéeval eksisteerinud asjaolusid ning mille méju on kajastatud I6ppenud
aasta bilansis ja kasumiaruandes.

Mittekorrigeeritav bilansijargne siindmus on selline siindmus, mis ei anna tunnistust bilansipéeval eksisteerinud asjaoludest ning tavaliselt

ei kajasta selle mdju I6ppenud aasta bilansis ja kasumiaruandes, need avaldatakse lisades.

1.jaanuaril 2011 Ghines Eesti eurotsooniga ja Eesti kroon (EEK) asendus euroga (EUR). Sellest tulenevalt konverteeris ettevote sellest
kuupéevast alates oma raamatupidamiskontode saldode imberarvestuse Eesti kroonidest eurodesse.V&rdlusandmed konverteeriti

ametliku valuutakursiga 15,6466 EEK/EUR 2011.aasta ja jargnevaid majandusaasta aruandeid hakatakse koostama eurodes.
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Aruande digitaalallkirjad

Korterithistu Virula tee 2 (registrikood: 80281071) 01.01.2010 - 31.12.2010 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg
MALLE VALBA Juhatuse liige 16.06.2011
Resolutsioon: Kinnitan 2010.a.majandusaasta aruande.

RITA RUUL Juhatuse liige 20.06.2011
Resolutsioon: Kinnitan 2010.a. majandusaasta aruande

OIE SAAR Juhatuse liige 20.06.2011
Resolutsioon: Kinnitan 2010.a.majandusaasta aruande.

AIME JUSKE Juhatuse liige 21.06.2011

Resolutsioon: Kinnitan 2010.a. majandusaasta aruande.



Tegevusalad

Tegevusala EMTAK kood

Hoonete ja Glrimajade haldus (korterithistud,

68321
elamudihistud, hoonethistud jms)

Sidevahendid

Liik Sisu
Mobiiltelefon +372 56499685
Mobiiltelefon +372 53499010

E-posti aadress VIRULATEE@hot.ee

Pd&hitegevusala

Jah



