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Majandusaasta aruanne

AS Kawe Plaza phitegevuscks on hinmisvaraprojektide  elluvnmine.  kinisvara
haldamine ja tchingute teostamine kinnisvaraga

Arinim AS Kawe Plaza

Anregistn kood 10065087

Aadress Parnu mnt 15. (0141 Talhinn
Telefon 6651824

Majandusaasta algus 01 01 2001

Majandusaasta 10pp 31122001

Tegevjuht Jaanus Koscmaa

Audntor KPMG Estomia

Majandusaasta aruanne koosneb tegevusaruandest, raamatupidamise aastaaruandest,
audntor: jareldusotsusest ja hasurmi jaotamise ctiepanehust

Dokument koosneb 14 lehekuljest
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Tegevusaruanne

AS Kawe Plaza pohiiegevusehs on kinmsvaraprojektide clluvimine, kinnisvara
haldanune ja tehingute tcostamine kinnisvaraga

2001 a majandusaasta 13puks oli Kawe Plaza buroohoone valjarenditavast pinnast valja
renditud 99,6% Valja rentimata ol 18.8 m” seitsmendal korrusel Hoones ol kokku 24
rentnihhu. kellest suuremad on AS PriceWaterhousecoopers AS Trigon Capital, AS
Hansapanh OU Advokaadiburoo Luiga&Mugu

2001 aasta esimesel poolel pusis hoone vakantsus 35-38% umber Samal ajal toirmusid
labiraakimised AS-1ga PriceWatcrhousccoopers hahe korruse (11 ja IV, 1480 m?) osas
rencdilepingu  sélmimischs  Rendileping sélmitt aprillt 16pus ja majpa kohs PWC
augustis Tegemist oli AS-1 Kawe Plaza jaoks olulise lepinguga nu tartuvuse hur ka
pikagjalisuse  poolest, leping on sdlmutud 10 aastaks PWC naol on tegemist
kvaliteetrentnikuga, hes tagab stabulse rahavoo rendiperioodi jooksul

Uute rentnikena lisandusid Vereins-Und Westbank AGQG, ou
Investeerimiskonsultatsioonid, AS Tuulepargid, Alta Capital AS

Tulenevalt ettevdtte kasvust, vajaduscst uute tookohtade jarele ning soovist jatkata
rendisuhet AS-1pa Kawe Plaza laiendasid rendipinda Mr Travel Estoma, MO B
Konsultatsioomd, AS Kawe Kapital, Sorainen Law Oficces OU, OU Advokaadiburoo
Luiga&Mugu, Hireright Estonia AS

Olemasolevat lepingut pihendasid OU Brawian. OCSE, Hireright Estoma AS
Tootajashonna vahenemisest ning tegevuse lépule lahenemisest sdltuvalt soovis pinda
vahendada Huvitusfond, majast lahkus Shipco Transport AS Nu Huvitusfond
hiikumine vaiksemale pinnale kut ka Shipco [ ransport AS-1 valja kolimine aitasid kaasa
vQ1ma]usc]c pakkuda PWC-le nende poolt soovitud kahte korrust kogupindalaga 1480
m?

Loppenud majandusaasta jooksul chitati umber VII korruse koridor, mulle tulemusena
suurencs rendile antav pind 30,8 m? vorra Samut hompenseeris AS Kawc Plaza
osaliseit Tll, IV ja V horrusel olevate rentuke AS PriceWaterhousecoopers, OU
Advokaadiburoo Luiga&Mugu ning Soramen Law Offices OU poolt tehtud
umberehituste kulutus:  Juhatus otsustas tchtud kulutused kapitaliseenida vue aasta
Jooksul, kokku summas 690 389 krooni ja 89 senui

Hoone keldrikorrustel asuvad 38 parkimishohta olid celmise aasta I5puks kdik valja
renditud ning parhimishohtadele on tekhinud ka jarjekord

Kokkuvétles vO1b oclda. et 2001 a majandusaasta c1 olnud AS Kawe Plaza jaoks
majandushikult edukas. kuna aasta csimesel poolel oli vahantsus suur Aasta lGpuks ol
tartuvus 100% Samas oli tegu suurte umberkorralduste aastaga. paljud rentmihud
laiendasid rendipinda. mayja hsandus uust rentmibke, tehti mvesteeninguid pdhivarasse
Eclmisel aastal tehtud otsused ja nende tulemusena toimunud muutused annavad
tulemusi kindlastt pihas perspektuvis AS Kawe Plaza eesmargiks on hoida taituvus
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2002 majandusaasta jooksu! ule 90% ming teenida aasta 15puks RHSESB}!? Irinfbsni UD
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) ) 2 § -06- 2007
AS Kawe Plasa suuromanik Huvitusfond (68%) otsustas 2001 majandusaasta keskel
hakata rcaliseerima oma osalust AS-15 Kawe Plaza Esimscs ctapis tehti ettepanek
vaikeaktsiaonandele (32%) oma aktsiad Huvitusfondile muua, et olcks véimalik

muugile suuremat vaartust anda Tanasehs on Huvrtusfond alustamad=100%~aktsiate™ "

muuhi ning jéudnud uue omaniku valja vahinisent Tehing loodetakse 18pule vuia 2002
a mai alguses

AS Kawe Plaza juhatusse kuulusid seisuga 31 122001 a Henno Sillaste ja Jaanus
Kosemaa, kelle kuutasud olid vastavalt 5000 ja 8000 krooni Jaanus Koscmaa nimetati
Juhatuse lukmeks 30 01 2001 scoses Eliho Pedastsaare omal soovil tagasi hutsumisega

Juhatusest

Ettevtte nduhogusse kuuluvad jarpnused 1sitkud Madis Raidma, Hella Kink, Jurgen
Lagi. Raoul Uksvaray ja Ivo Sillaste Loppenud muyandusaastal maksti 1gale ndukogu
Inkmele tasu 1500 kroomi Nouhogu pidas celnuse amajandusaasta jooksul 3
hoosolekut

AS-s Kawe Plaza ol [dppenud majandusaastal uks poole kohaga tootaja (raamatupidaja)
ning tema palga kogu summa oh 66 000 krooni

Jaanus Koscmaa
juhatuse Inge

Juhatuse hige _
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Raamatupidamisc aastaaruanne
Juhatuse deklaratsioon

Juhatus dehlarcerib oma vastutust lehehulgedel 1 kuni 14 esitatud AS Kawe Plaza
2001 a raamatupidamuse aastaaruande koostanuse digsuse cest ning kinnitab oma
parimas teadmises, et

- raamatupidamise aastaaruande hoostanusel rakendatud arvutusmeetodid on
vastay uses hea raamatupidamistavaga,

- raamatupidamise aastaaruanne kajastab AS Kawe Plaza finantsscisundit ja
majandustulemusi Sigestt 1a Giglasclt,

- Ka&ik teadaolevad olulised asjaolud, mis on selgunud aruande valmimise
Kuupaevan 20 03 2002, on raamatupidanise aastaaruandes nductckohaselt

arvesse vietud ja esitatud.

- AS Kawce Plaza on jatkuvall tegutsev
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Bilanss (kroonides
( ) 2§ -06- 2002
31.12.2001 31.12.2000
AKTIVA
Kaibevarad
Raha [a pangakontod 139040115 34547
Nouded ostjate vastu 345032 333430
Ebatdenaolselt laekuvad arved 0 -31000
Viltlaekumised 0 6468
Etternakstud tulevaste penoodide kulud
Maksude ettemahksed 175125 130117
Muud ettemakstud tulevaste penocodide kulud 32855 19333
Kaibevarad kokku 1943413 1991805
Pohivara
Materiaalne p&hivara
Maa ja ehitised 97444404 96764627
Muu inventaar 2353081 2353082
Akumuleeritud pohivara kulum -9789355 -6642471
Matenaalne péhivara kokku 90008130 92475238
Immateriaalne pohivara
Asutamisvallaminekud 0 19320
Pohivara kokku 90008130 92495158
AKTIVA KOKKU 91951543 94486963
PASSIVA
Luhiajalised kohustused
Tagatiseta volakohustused 77618 77618
Ostijate ettemaksed 2404956 1841518
Vélad hankijatele 488020 311354
Vélad emaettevottele 41229572 3663022
Maksuvélad 176636 121515
Vitvolad
Véiad toovitjatele 12471 10671
Muud vutvélad 147 147
Intressivélad 548575 549621
Luhiajalised kohustused kokku 44937995 6575466
Pikaajalised kohustused
Mittekonverteentavad volakohustused 102047 231220
Volad emaettevittele 24529484 63514641
Pikaajalised kohustused kokku 24631531 63745861
Kohustused kokku 69569526 70321327
Omakapital
Akisiakapital 16834000 16834000
Aazhio 10765982 10765982
Eelmiste perioodide kahjum -3434345 -3521976
Aruandeaasta kasum (-kahjum) -1783621 87630
Omakapital kokku 22382017 24165636
PASSIVA KOKKU 91951543 94486963

.
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01.01.01-31 12.01

01.01.00-31.12 00

Aritulud
Realiseerimise nelokaive
Muud antulud

Antulud kokku

Arikulud
Kaubad, toore, materjal ja teenused
Mitmesugused tegevuskulud
Tooydu kulud

Palgakulu

Sotsiaalmaks
Kulum
Muud arkulud

Arikulud kokku
Arikasum {-Kahjum)

Finantstulud
Intressitutud
Kasum valuutakursi muutustest
Finantstulud kokku

Finantskulud
Intressikulud
Kahjum valuutakursi muutustest
Finantskulud kokku

Kasum (kahjum) majandustegevusest

Aruandeaasta puhaskasuimn {(kahjum)

13263345
73706
13337051

3362801
911087

288418
93760
3167458
71135
7894658
5442392

13179
13
13192

7239185
20
7239205
1783621

-1783621

16121718
102232
16223950

3907147
760398

197810
65277
3101235
693702
8725569
74982381

73766
3
73769

7484520
0
7484520

87630

87630
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Rahavoog antegevusest
Puhaskasum {-kahjum)
Karrigeenmine
kufumiga
Intressikuluga
mahakantud pohivaraga
Kabevara muutus
Luhmgjaliste kohustuste muutus
Makstud intressid
Kokku

Rahavoog investeerimistegevusest
Péhivara scetus
Kokku

Rahavoog finantseerimistegevusest
Tasutud laen emaetteviitele
Kokku

Rahajaagi muutus

Raha ja ekvivalendid perioods alguses
Raha ja ekvivalendid perioodh l6pus

01 01.01-31 12.01 01 01 00-31.12.00
-1783621 87630
3166807 3101235
7239185 7484520
10613
-94604 2535602
667852 -238722
-7240231 -7704043
1966001 5266222
-£90389 -49432
-690389 49432
-1418607 -4423601
-1418607
-142595 793189
1533397 740208
1390401 1533397
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Raamatupidamis aastaaruande lisad

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel Kkasutatud arvestusmeetodid ja
hindamisalused

2001 aasta raamatupidamuise aastaaruanne on koostatud lahtudes heast raamatupidamisc

tavast
Koostatud aruande aluschs on 2001 a AS Kawe Plaza majandustehingud 2001 a

majandusaastaks on 12 koud

Lisa 1. Péhivara

P&hivaraks loetr vara, mille soctusmahsumus uletab 5000 kroon: ning mulle hasutusiga
on pikem kui uks aasta

Alates 31 121996a omab AS Kawe Plaza kinmistut Tallinngs Parnu mnt 15
soetusmaksumusega 10 000 000 kroont

Amortseeruva pOhivarana on kajastatud buroohoone, mis valmis 24 novembrl
1998 aastal ja milic amorusatsiooni normiks on 3% aastas ning muust inventarist
Pohivara amortisecritakse lineaarscl mectodil Muu inventaar: amortisatsioont normiks
on 20% aastas Immatenaalse pdhivarana on hajastatud asutamisvaljaminehud summas
128 687 krooni, mida kantakse hulussc 5 aasta jooksul lineaarsel meetodil

Matceriaalne péhivara

Maa ja chitised Muu inventar Kokku
01 01 2000
Soctusmaksumus 96 764 627 2303 651 99 068 278
Soetatud - 49 430 49 430
31.12.2000 96 764 627 2353 082 99117 708
Akumuleeritud kulum

Maa ja chitised Muu inventar Kokku
01 01 2000 -3 026 253 -540 722 -3 566 975
Arvestatud kulum -2 604 607 -470 889 -3 075 496
31.12.2000 -5 630 860 -1 011 611 -6 642 471
Jiakmaksumus 91 133 767 1341471 92 475 237

Inttralled far wentification purposes only
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Maa ja ehitised Muu inventar Kokku
01 01 2001 2 § -06- 2002
Soetusmaksumus 97 764 627 2 353 081 99117 708
Soetatud 690 389 - 690,389
Maha kantud -10613 - -10613
31.12.2001 97 444 404 2 353 081 99 797 484
Akumuleeritud kulum

Maa ja chitised Muu inventar Kokku
01 01 2001 -5 630 860 -1011 611 -6 642 471
Arvestatud kulum -2 676 387 -470 497 -3 146 884
31.12.2001 -8 307 247 -1482 108 -9 789 355
Jaiikmaksumus 89 137157 870973 90 008 129
Lisa 2. Saadud lacnud
Pikaajaline laen Summa Intress Tagasimakse tahtaeg
Huvitusfond LAL3-98 31000000 12% (5 01 2003
Huvitusfond LAP1-97 40600000 10% 05 06 2002
Salde 31 12 2000
[LAL3-98 25614641  12% 05 01 2003
LAP1-97 40144415  10% 05 06 2002
Kokku 65 759 056
2001 aastal e1 ole saadud laenudc osas muutuss
Lisa 3. Maksuvdlad

2001.aasta 2000.aasta

Kaibemaks 148 045 108 262
Sotsiaalmaks 16 137 8035
Tulumaks 12 453 5218
Kokku 176 636 121 515

Maksude ettemaksuna on naidatud ostjate cttemaksudelt anvestatud hatbemaks summas

175 125 kroomni

Allkinjastatud
Dare/hunpaes
Juhatuse Inge 10 Signaturd/alihm
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Lisa 4. Panditud vara

Ettevdtle bilansis olevale kinnistule asukohaga Parnu mnt 15 on 19997agstal)eatud ?
hupotcek Huvitusfondilt saadud lacnu  hattehs summas 40 600 000 kroom
intressimaaraga 20% aastas Ja kérvalnduetega 15 000 000 krooni Samut teisejarjckorra

AT

hupoteek Huvitusfondilt saadud 31 000 000 kroom suurusec laenu tagatiseks

Lisa 5. Omakapital

AS Kawe Plaza poolt on emitecritud 16834 aktsiat nominaaliga 1000 kroom1 6734
aktsiat on emitecnitud ulckursiga 1598,75 krooni ahtsia hohta, mis on kajastatud bilansis
aazio real 10 000 aktsia cest on tasutud muttcrahalise sissemaksuga Tallinnas Parnu
mnt 15 krundiga

2001 aastal ahsiakapitalis muudatusi e1 toimunud

Lisa 6. Neto realiseerimiskiive

Tulud 2001.aasta 2000.aasta
Renditulud 10 086 164 11969 327
Tulud parhlarendist 2612194 30649411
Tulud hommunaalteenuste
muugist 510210 478 028
Tulud muude teenuste muugist 54 777 24 952
Kokku 13 263 345 16 121 718
Lisa 7. Tehingud scotud osapooltega

2001.aasta 2000.aasta
Huvitusfondile muudud teenused 1177952 1911 690
Huvitusfondile arvestatud intress 7239185 7477016
Huvitusfondile laenuinticss: valg 549 612 548 575

Ininalled for 1dentification purposes only
Allkizjastatud dentifitseenimysekss
Date/bucp ien /'-'F’)),f’ aud
Stgnatuie/alikim hiu =
KPMG, Tallinn
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KPMG Estonia

2 6 -06- 2007
Ahtr 10A Rua 4
101451 Tallinn 51004 Tartu
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Telcohons +3/2 6 268 700

Fax +3720 708 7,/ Fam -372732

Audiitori jareldusotsus

AS Kawe Plaza

Oleme auditcennmud AS Kawe Plaza 31 detsembnl 2001 16ppenud mdjandusdasta kolita
Loostatud raamatupidamise aastaaruannet, mis on csitatud lehehulgedel 5 kum 11 Nimetatud
raamatupidamise adastaaruande Sigsuse eest vastutab ettevotte juhatus Meie ulesanne on anda
audit: tulemustele tuginedes hinnang raamatupidamise aastaaruande kohta

Sooritasime auditi  kooskdlas FEestt Vabarugt audntortegevuse ceshigadega  Nimetatud
ceshirjad nduavad, et audit planceritaks ja soorttataks visil, mis voimaldaks puosava
hindlustundega  otsustada, c¢ga raamatupidamise aastaaruanne er sisalda olulist vigu ja
cbatapsust  Auditt hatgus  oleme  valjavdttehiselt  hontrollinud  toendusmateryale, millel
pohinevad raamatupidamise aastaaruandes esmtatud naitajad  Meie  audit hélmas  ka
raamatupidamuse aastaaruande koostarmisel kasutatud arvestuspohimotete ja juhthonnapoolsete
raamatupidanushike  hinnangute krutilist  analuus: ning  sersukohavéttu  rdaamatupidammse
aastaaruande esituslaad: subtes tervihuna Arvame, et meic audit annab pusava aluse arvamuse
avaldamisehs raamatupidamise aastaaruande kohta

Oleme seisukohal, ¢t ulalmainitud raamatupidamise aastaaruanne kajastab kooskdlas Eesti
Vabarugt raamatupidamise seadusega olulises osas digesti ja oiglaselt AS Kawe Plaza
finantssetsundit  seisuga 31 detsember 2001 nming  sus  1oppenud  aruandeperioodi
majandustulemust ja rahavoogusid

Oma scisukohta muutmata juhime (ahelepanu asjaolule, et AS Kawe Plaza uhe pikagjalice
laenu tagastamise tahtaeg summas 40 144 415 on 5 juuml 2002, mullest tulencvalt uletavad
ettevottg luhiajalised kohustused oluliselt kaibevarasid Seega on AS Kawe Plaza jathuvalt
tegutsepmise véime otseselt sdltuvuses nimetatud laenu refinantseerrmisest

Tallma,|21 marts 2002

AS ‘MG Estonia

\

Marek Sukk
Vannutatud andutor
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Kasumi jaotamisc ettepanek

AS kawe P’laza jaotamata hahjum on
Jaotamata kalyum 31 12 200
2001 aasta hahjum
Kokku jaotamata kahjum

AS Kawe Plaza
Mayandusausta aruanne

hl;“”' 1] |l""lclktl|'lu\
fouis iosahond

SISSE TULNUD
26 05 200

-3 434 345
-1 783 621
-5217 966

Juhatus tech ettepanehu kanda jaotamnata halyum summas 5 217 966 hroomt cdasi

jargmistele periaodidele
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Mayandusaasta aruanne
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SISSE TULNUD
2 6 -06- 2002

Juhatuse ja ndukogu allkirjad 2001.a.majandusaasta aruandele

Juhatus on koostsnud 2001 aasta tegevusaruande ja raamatupidamise aastaaruande
Néukogu on juhatusc poolt koostatud majandusaasta aruande, mus koosnch
tegey usaruandest, hasumi jaotamise cttepanekust ja auduton jarelotsusest. labivaadanud
ja aktstonaride uldkoosolekule csitamiscks heaks kuidetud

A2 OZ20m

2 (22002

< L 7L )
Jurgen Lagi ndukogu Inge OZ_ o4 2002

Jaanus Kosemaa Juhatuse Inge

Henno Sillaste juhatuse Inge

Raoul Uksvarav ndukogu lnge iAo 2 e 2002
Ivo Sillaste noukogu Inge 2?_ _C_?:é’.?ODQ
IIella kink ndukogu luge L{,‘,ﬂ\,{,{ & L4 2002
Madis Raidma ndukogu lnge \A <_(;/ L—-———-—-, 2 a4 2002




