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AS Road Investeeringud 2009. a. majandusaasta aruanne

Teg evusaruanne
AS Road Investeeringud peamisteks tegevusaladeks on kinnisvara arendus ja finantsinvesteeringud.

AS Road Investeeringud omab osalust jargmistes tltarettevotetes:

Asukohamaa Osalus31.12.2009 Osalus 31.12.2008
OU Mirco Bowling Eesti 100% 100%
OU PiritaMLH Beach Eesti 75,4% 75,4%
2009. aastal miitidi &ratitarettevétte OU Endinvest 100%-line osalus.

AS Road Investeeringud omab 50% osalust aktsiaseltsis Keegliklubi ja osalihingus Vana-Uus, 40%
osalust osatihingus Ordinest Invest, 25% osalust aktsiaseltsis Tallinna Vahikliinik, 12,5% osal ust
osautihingus Pirita GO.

2009. aastal soetati 50%-line osalus osailhingus EDUVEKTOR.

Sidusettevte osallhing Musical Promotion likvideeriti 2009. aastal.

2009. aastal materiaal set pShivara ei soetatud.

2009. aastal moodustas AS Road Investeeringud mutgitulu 6 372 357 (2008: 19 561 153) krooni.
Kahjum oli 8 584 239 (2008: 878 230) krooni.

AS Road Investeeringud olulisemad finantssuhtarvud:

2009 2008
Arirentaablus
(&rikasum/muugitulu)% 0 1,8
Omakapitali maér
(omakapital/aktiva kokku)% 46,0 52,4
Omakapitali osakaal
(omakapital/omakapital +
kohustused)% 46,0 52,4

AS Road Investeeringud keskmine to6tajate arv majandusaastal oli 2 tootajat ning todtasu
Uldsumma koos sotsiaalmaksudega oli 212 713 (2008: 373 015) krooni.
Juhatus koosneb 1 liikmest ja 2009. aastal juhatuse liikmele tasu ei makstud.

AS Road Investeeringud jérgmise majandusaasta peamisteks tegevusal adeks on samuti kinnisvara
arendus ja finantsinvesteeringud.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Tegevjuhtkonna deklaratsioon

AS Road Investeeringud juhatus on &riseadustikust |ahtuvalt koostanud raamatupidamise
aastaaruande, mis Gigesti ja diglaselt kajastab aritihingu finantssel su, majandustulemust ja
rahavoogusid. Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on jargitud raamatupidamise seaduse ja

Eesti hea raamatupidamistava nudeid.
Raamatupi damise aastaaruandes kajastuvad olulised vara ja kohustuste hindamist mdjutavad

agaolud, misilmnesid bilans kuupédeva 31.12.2009 ja aruande koostamise kuupaeva 27.09.2010
vahemikul.

Varajakohustus on hinnatud kaalutletud ja konservatiivsel ausel. Raamatupidamise aastaaruande
koostamine nduab hinnangute andmist. Need hinnangud p&hinevad aktuaal sel informatsioonil
aritihingu seisundist ning kavatsustest ja riskidest raamatupi damise aastaaruande koostamispaeva
seisuga. Majandusaastal kajastatud majandustehingute [8plik tulemus vdib erineda kdesoleval
perioodil antud hinnangust.

Juhatuse hinnangul on AS Road Investeeringud jéatkuvalt tegutsev majandusiiksus.

Juhatus kinnitab 2009.a. aastaaruande koostamise digsust ja téielikkust.
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Bilanss
(kroonides)

31.12.2009 31.12.2008 31.12.2007 Lisanr
Varad
Kaibevara
Raha 39 995 12 218 4 2
Finantsinvesteeringud 0 9734 26 880
Nduded ja ettemaksed 18 299 617 16 511 884 20278 013 3,4
Varud 4183523 13 700 902 21940 224 9
Kokku kaibevara 22 523135 30234 738 42 245121
Pohivara
Finantsinvesteeringud 289 981 1888 121 2563 778 6,7,8
Noéuded ja ettemaksed 7 201 626
Kinnisvarainvesteeringud 9 465 000 12 100 000 15910 000 10
Materiaalne pShivara 1058 101 1430 438 1757 033 11
Kokku pdhivara 10 813 082 15 418 559 27 432 437
Kokku varad 33336 217 45 653 297 69 677 558
Kohustused ja omakapital
Kohustused
Luhiajalised kohustused
Laenukohustused 9 320 827 12 062 906 30 707 294 12,13
Vdlad ja ettemaksed 4222 022 5812518 13187 912 514,1516
Kokku luhiajalised kohustused 13 542 849 17 875 424 43 895 206
Pikaajalised kohustused
Laenukohustused 4454 972 3855238 4 259 968 12,13
Kokku pikaajalised kohustused 4454 972 3855238 4 259 968
Kokku kohustused 17 997 821 21 730 662 48 155 174
Omakapital
Aktsiakapital nimivaartuses 400 000 400 000 400 000 17
Kohustuslik reservkapital 40 000 40 000 40 000
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 23 482 635 24 360 865 23 666 785
Aruandeaasta kasum (kahjum) -8 584 239 -878 230 -2 584 401
Kokku omakapital 15 338 396 23922 635 21522384
Kokku kohustused ja omakapital 33336 217 45 653 297 69 677 558
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Kasumiaruanne
(kroonides)

2009 2008 Lisanr
Muugitulu 6 372 357 19 561 153 18
Muud éritulud 1268 234 0 19
Kaubad, toore, materjal ja teenused -10 744 222 -13 375 409
Mitmesugused tegevuskulud -1272 238 -1 272925
T66j6ukulud -212 713 -373 015 20
Pd&hivara kulum ja vaartuse langus -372 337 -378 621
Muud arikulud -1 073 940 -3 818 220 21
Arikasum (-kahjum) -6 034 859 342 963
Finantstulud ja -kulud -2 549 380 -1221193 22
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist -8 584 239 -878 230
Aruandeaasta kasum (kahjum) -8 584 239 -878 230
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Rahavoogude aruanne
(kroonides)

2009 2008 Lisanr
Rahavood &ritegevusest
Arikasum (kahjum) -6 034 859 342 963
Korrigeerimised
Pd&hivara kulum ja vaartuse langus 372 337 378 621 11
Muud korrigeerimised -965 000 3827 146
Kokku korrigeerimised -592 663 4 205 767
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus 413 080 12 367 069
Varude muutus 9517 379 8 239 322 9
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus -1759 711 -3 206 085
Makstud intressid -507 027 -1 766 461
Makstud ettevétte tulumaks 0 -80 014
Kokku rahavood aritegevusest 1036 199 20 102 561
Rahavood investeerimistegevusest
Tasutud materiaalse ja immateriaalse p8hivara soetamisel 0 -52 026
Laekunud kinnisvarainvesteeringute miugist 3 600 000 0 10
Tasutud sidusettevdtjate soetamisel -3750 0 8
Laekunud sidusettev6tjate mudigist 1 250 000 0 8
Tasutud muude finantsinvesteeringute soetamisel 0 -49 287
Laekunud muude finantsinvesteeringute muiugist 9727 0
Antud laenud -5582 521 -4 391 262
Antud laenude tagasimaksed 533 158 3665 627
Laekunud intressid 2 469 31725
Muud laekumised investeerimistegevusest 1324 840 55 000
Kokku rahavood investeerimistegevusest 1133923 -740 223
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud 7 431709 12 798 805
Saadud laenude tagasimaksed -9 394 182 -31 485 107
Kapitalirendi p6hiosa tagasimaksed -179 872 -362 816
Makstud dividendid 0 -301 006
Kokku rahavood finantseerimistegevusest -2 142 345 -19350 124
Kokku rahavood 27777 12 214
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 12 218 4
Raha ja raha ekvivalentide muutus 27777 12 214
Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus 39 995 12218
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Omakapitali muutuste aruanne
(kroonides)

Kokku
Aktsiakapital Kohustuslik Jaotamata kasum
nimivaartuses reservkapital (kahjum)
31.12.2007 400 000 40 000 21082 384 21522 384
Aruandeperioodi
) -878 230 -878 230
kasum (kahjum)
Muud muutused
. 3278481 3278481
omakapitalis
31.12.2008 400 000 40 000 23 482 635 23922 635
Aruandeperioodi
. -8 584 239 -8 584 239
kasum (kahjum)
31.12.2009 400 000 40 000 14 898 396 15 338 396
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

AS Road Investeeringud 2009. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti Vabariigi hea raamatupidamistavaga

ja kasutades soetusmaksumuse printsiipi. Hea raamatupidamistava tugineb rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse
pdhimétetele (IAS ja Euroopa Uhenduse direktiivid) ning selle pdhinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi Raamatupidamise Toimkonna poolt
véljaantud juhendites ning Vabariigi Valitsuse ja rahandusministri vastavasisulistes maérustes.

AS Road Investeeringud kasutab kasumiaruande koostamisel Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduse lisas 2 toodud kasumiaruande
skeemi nr. 1.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eesti kroonides.

Arvestusp6hima&tete vdi informatsiooni esitusviisi muutused

Raamatupidamise seaduse paragrahv 28 (1) Konsolideerimisgrupi majandusaasta aruandele vastavalt ei koosta AS Road Investeeringud
alates 2009. aastast enam konsolideeritud raamatupidamise aruannet kuna ema- ja tiitarettevotete finantsnaitajad on vahenenud.

Raha

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha ja arvelduskontode jaake.

Titar- ja sidusettevdtjate aktsiad vdi osad

Sidusettev6te on ettevdte, mille Ule investorettevdttel on oluline mdju, kuid mis ei allu tema kontrollile. Olulist mdju eeldatakse juhul, kui
ettevdte omab sidusettevdttest 20% kuni 50% haalediguslikest aktsiatest vdi osadest.

Tutarettevote on ettevote, mille Gle emaettevottel on kontroll. Tutarettevotet loetakse kontrolli all olevaks, kui emaettevéte omab kas otseselt voi
kaudselt Ule 50% tiitar-ettevotte hadlediguslikest aktsiatset voi osadest vdi on muul moel v8imeline kontrollima tiitarettevétte finants-

ja tegevuspoliitikat.

Firmavéaartus

Firmavéaértus on positiivne vahe &riithenduse kaigus omandatud osaluse soetusmaksumuse ja omandatud netovara diglase vaartuse vahel,
peegeldades seda osa soetusmaksumusest, mis tasuti omandatud ettevdtte selliste varade eest, mida ei ole

vBimalik eristada ja eraldi arvele vétta. Omandamise kuupaeval kajastatakse firmavaartus selle soetusmaksumuses.

Edasisel kajastamisel mdddetakse firmavaartust tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud vdimalikud vaartuse langusest
tulenevad allahindlused. Aritihendusest tekkinud firmavaartust ei amortiseerita. Selle asemel viiakse kord aastas (vdi tihedamini, kui méni
stindmus v6i asjaolude muutus viitab, et firmavaartuse vaartus voib olla langenud) labi vara vaartuse languse test. Firmavaértus hinnatakse
alla tema kaetavale vaartusele juhul kui see on vaiksem bilansilisest jadkmaksumusest.

Negatiivne firmavaartus kajastatakse kasumiaruandes real muud finantstulud ja kulud.

Nduded ja ettemaksed

Noéuded ostjate vastu

N&uetena ostjate vastu kajastatakse ettevtte tavaparase aritegevuse kaigus tekkinud luhiajalisi nudeid. Nduded ostjate vastu
kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses (nominaalvaartus miinus vajadusel tehtavad allahindlused).

Ostjate laekumata arved on bilansis hinnatud l&htuvalt tdené&oliselt laekuvatest summadest. Seejuures hinnatakse iga konkreetse kliendi
laekumata arveid eraldi, arvestades teadaolevat informatsiooni kliendi maksevdime kohta. Lootusetud nduded on kantud bilansist vélja.
Muud nduded

Ka&iki muid ndudeid (viitlaekumised, antud laenud ning muud lihi- ja pikaajalised nduded) kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses.
Luhiajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumus on tldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega (miinus v8imalikud allahindlused), mistdttu
luhiajalisi ndudeid kajastatakse bilansis t6endoliselt laekuvas summas. Pikaajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumuse arvestamiseks
vOetakse nad arvele saadaoleva tasu diglases vaartuses, arvestades jargnevatel perioodidel ndudelt intressitulu, sisemise intressimaara
meetodit kasutades.
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Varud

Varud vOetakse arvele soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast, muudest mittetagastatavatest maksudest ja soetamisega seotud otsestest
veokuludest, millest on maha arvatud hinnaalandid ja dotatsioonid.
Varud hinnatakse bilansis lahtudes sellest, mis on madalam kas soetusmaksumus v0i netorealiseerimismaksumus.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteering on maa v8i hoone, mida hoitakse kas renditulu teenimise vdi turuvaartuse tdusmise eesmargil ning mida ei kasutata
ettevotte enda majandustegevuses. Kinnisvarainvesteering voetakse bilansis arvele algselt tema soetusmaksumuses, mis sisaldab

ka soetamisega otseselt seonduvaid tehingutasusid. Kinnisvarainvesteering hinnatakse igal bilansipéeval tema diglases vaartuses
kasutades ettevdttevaliste professionaalsete hindajate abi.

Materiaalne ja immateriaalne pdhivara

Pdhivaraks loetakse varasid kasuliku todeaga Ule ihe aasta ja maksumusega alates 10 000 krooni. Varad, mille kasulik tddiga on Ule 1 aasta,
kuid mille soetusmaksumus on alla 10 000 krooni kantakse kasutusele vdtmise hetkel 100%-liselt kulusse.

Materiaalne pGhivara vBetakse arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast ja otseselt soetamisega seotud kulutustest.
Edaspidi kajastatakse materiaalset pdhivara bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud amortisatsioon ja
vBimalikud vaartuse langusest tulenevad allahindlused.

Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit. Amortisatsiooninorm maaratakse igale pShivara objektile eraldi séltuvalt

selle kasulikust tdoeast.

Amortisatsioonimaarad aastas on p&hivara gruppidele jargmised:

* Masinad ja seadmed 10-20%

* Muu pGhivara 20- 40%

Vara amortisatsiooni alustatakse hetkest, mil vara on kasutatav vastavalt juhtkonna poolt plaanitud eesmargile. Amortisatsioon I6petatakse
kui vara eeldatav I8ppvéaartus Uletab tema bilansilist jadkmaksumust voi kui vara eemaldatakse 16plikust kasutusest voi klassifitseeritakse
Umber muugiootel pdhivaraks. Igal bilansipéeval tuleb hinnata kasutatavate amortisatsiooniméarade, -meetodite ja |dppvaartuse péhjendatust.
Juhul kui pdhivara kaetav vaartus on vaiksem tema bilansilisest jadkmaksumusest, siis materiaalse pdhivara objektid hinnatakse alla

nende kaetavale vaartusele.

Rendid

Kapitali- ja kasutusrendid

Kapitalirendina kajastatakse selliseid renditehinguid, mille puhul k&ik olulised vara omandiga seonduvad riskid ja hiived kanduvad Ule
rentnikule. K&iki tlejaénud renditehinguid kajastatakse kasutusrendina.

Kapitalirendi tingimustel soetatud vara kajastatakse rentniku bilansis miinimumrendimaksete nuldisvaartuses. Kapitalirendi tingimustel
soetatud varade amortisatsiooniperioodiks on vara kasulik tdodiga vdi rendiperiood, olenevalt sellest, mis on lihem.

Kapitalirendi tingimustel miiidud vara kajastatakse rendileandja bilansis ndudena kapitalirenti tehtud netoinvesteeringu summas.
Kasutusrendi puhul kajastab renditavat vara oma bilansis rendileandja. Kasutusrendi maksed kajastatakse rendiperioodi jooksul
lineaarselt rendileandja poolt tuluna ning rentniku poolt kuluna.

Finantskohustused

Luhiajalised finantskohustused (voetud laenud, v8lad tarnijatele, viitvGlad jm) kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas.
Pikaajalised finantskohustused vGetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses. Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse
meetodil, mille arvestus toimub kasutades sisemise intressimaéra meetodit.

Maksustamine

Ettevotte tulumaks

Tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis mitte ettevotte kasumit, vaid valjamakstavaid dividende ja teatud liiki valjamakseid

ning kulusid, mis on &ra toodud tulumaksuseaduses. Maksumaaraks on 21/79. Kuna tulumaksu objektiks on ettevdtte kasumi

asemel valjamakstavad dividendid, siis ei eksisteeri erinevusi varade ja kohustuste maksuarvestuslike ja bilansiliste jadkvaartuste vahel, millelt
tekiks edasiliikkunud tulumaksu ndue v8i kohustus.

Bilansis ei kajastata potensiaalset tulumaksukohustust ettevotte vaba omakapitali suhtes, mis kaasneks omakapitali valjamaksmisel
dividendidena.

Dividendide maksmisega kaasnev tulumaks kajastatakse dividendide valjakuulutamise hetkel kasumiaruandes kuluna.
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Tulud

Kaupade miugist tulenev tulu kajastatakse siis, kui kdik olulised omandiga seotud riskid on lainud Ule ostjale ning mudgitulu ja tehinguga
seotud kulu on usaldusvaarselt maaratav. Tulu teenuste miugist kajastatakse teenuse osutamisel. Intressitulu arvestatakse kasutades
efektiivset intressiméara, vélja arvatud juhtudel, kui intressi laekumine on ebakindel. Sellistel juhtudel arvestatakse intressitulu

kassapdhiselt. Dividenditulu kajastatakse siis, kui omanikul on tekkinud seaduslik digus nende saamiseks ning tulu laekumine on tdenéoline ja
tulu suurust on vdimalik usaldusvaarselt hinnata.

Kohustuslik reservkapital

Vastavalt ariseadustikule on moodustatud kohustuslik reservkapital. Reservkapital

moodustatakse iga-aastastest puhaskasumi eralditest. Igal majandusaastal tuleb reservkapitali kanda vahemalt 1/20 puhaskasumist, kuni
reservkapital moodustab 1/10 aktsiakapitalist. Reservkapitali v8ib kasutada kahjumi katmiseks, samuti aktsiakapitali suurendamiseks.
Reservkapitalist ei vdi teha valjamakseid aktsionaridele.

Bilansip&evajéargsed sindmused

Raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad olulised vara ja kohustuste hindamist mé&jutavad asjaolud, mis ilmnesid bilansi kuupaeva
31.12.2009 ja aruande koostamispéeva 27.09.2010 vahemikul, kuid on seotud aruandeperioodil vdi varasematel perioodidel toimunud
tehingutega.

Lisa 2 Raha

(kroonides)

31.12.2009 31.12.2008
Sularaha kassas 39 986 12218
Arvelduskontod 9 0
Kokku raha 39 995 12 218
Lisa 3 Nduded ja ettemaksed
(kroonides)
31.12.2009 31.12.2008
Noduded ostjate vastu 79 200 896 679
Muud nduded 1733568 1484 010
Ettemaksed 526 604 124 303
Antud laenud 14 452 245 12 498 892
DividendinGuded 1 508 000 1508 000
Kokku Nduded ja ettemaksed 18 299 617 16 511 884

11
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Lisa 4 Nouded ostjate vastu
(kroonides)

31.12.2009 31.12.2008

Ostjatelt laekumata arved 842 393 896 679

EbatGenaoliselt laekuvad arved -763 193 0

Kokku nduded ostjate vastu 79 200 896 679
EbatGenaoliselt laekuvad arved

EbatBenéoliselt laekuvaks tunnistatud nduded 763 193 0

Ebatdenaoliselt laekuvad arved perioodi I6puks 763 193 0

Lisa 5 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad
(kroonides)

31.12.2009 31.12.2008

Maksuvdlg Maksuvdlg
EttevGtte tulumaks 133 845 134121
Kéibemaks 174 555 322 200
Uksikisiku tulumaks 2810 7718
Sotsiaalmaks 7590 29 037
Kohustuslik kogumispension 230 728
Tootuskindlustusmaksed 588 246
Muud maksude ettemaksed ja maksuvdlad 25 680 7878
Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 345 298 501 928

Real Ettevdtte tulumaks kajastub dividendi tulumaks summas 133 058 krooni, mis kuulub maksuametile tasumisele parast dividendide
véljamaksmist.
Real Muud maksude ettemaksed ja maksuvdlad kajastuvad maksuintresside summad.

Lisa 6 Pikaajalised finantsinvesteeringud
(kroonides)

31.12.2009 31.12.2008
Tutarettevdtjate aktsiad ja osad 250 428 1103073
Sidusettevétjate aktsiad ja osad 39 553 785 048
Kokku pikaajalised finantsinvesteeringud 289 981 1888121
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Lisa 7 Tutarettevotjate aktsiad ja osad
(kroonides)

Tltarettevotjate aktsiad ja osad, tldine informatsioon
Osalusemaar (%)
Tutarettevotja nimetus Asukohamaa Pd&hitegevusala
31.12.2008 = 31.12.2009

kinnisvarabiiroode

OU Mirco Bowling Eesti 100 100
tegevus

OU Pirita MLH Beach Eesti puudub 75 75

OU EndInvest Eesti kinnisvara arendus 100 0

TutarettevOtjate aktsiad ja osad, detailne informatsioon

Kasum(Kahjum) Muud
Titarettevotja nimetus 31.12.2008 Muik kapitaliosaluse 31.12.2009
i muutused
meetodil
OU Mirco Bowling 117 528 0 -117 528 0 0
OU Pirita MLH Beach 945 545 0 224 723 -919 840 250 428
OU Endinvest 40 000 -40 000 0 0 0
Kokku: 1103073 -40 000 107 195 -919 840 250 428
Mutdud osalused
. L Miidud osaluse  Muldud osalus Miidud osaluse
Tutarettevdtja nimetus o L )
% muigihinnas muigikasum (-kahjum)
OU Endinvest 100 40 000 0

OU Pirita MLH Beach osalus vahenes 919 840 krooni vorra seoses OU Pirita MLH Beach osakapitali vahenemisesega.
Tutarettevotteid kajastatakse AS Road Investeeringud bilansis kapitaliosaluse meetodil.

Lisa 8 Sidusettevotjate aktsiad ja osad
(kroonides)

Sidusettevdtjate aktsiad ja osad, tldine informatsioon

Osalusemaar (%)

Sidusettevotja nimetus Asukohamaa Pd&hitegevusala

31.12.2008 31.12.2009
AS KEEGLIKLUBI Eesti vara realiseerimine 50 50
oU vana-Uus Eesti kinnisvara arendus 50 50

. . investeeringute
OU ORDINEST INVEST Eesti . 40 40
haldamine

oU Pirita GO Eesti kinnisvara arendus 37 12
AS Tallinna Vahikliinik Eesti tervishoiuteenused 25 25
OU EDUVEKTOR Eesti kinnisvara arendus 0 50

Sidusettevétjate aktsiad ja osad, detailne informatsioon

Kasum(Kahjum)

Sidusettevétja nimetus 31.12.2008 Omandamine kapitaliosaluse 31.12.2009
meetodil
AS Keegliklubi 765 494 0 -765 494 0
oU vana-Uus 0 0 0 0
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OU ORDINEST INVEST 19 554 0 -1 19 553
oU Pirita GO 0 0 0 0
AS Tallinna Vahikliinik 0 0 0 0
OU EDUVEKTOR 0 20 000 0 20 000

Kokku: 785 048 20 000 -765 495 39 553

Omandatud osalused

. . Omandatud Omandamise Omandatud osaluse
Sidusettevétja nimetus .
osaluse % kuupaev soetusmaksumus
OU EDUVEKTOR 50 21.12.2009 3750
Muudud osalused
. . Miidud osaluse  Muldud osalus Mitdud osaluse
Sidusettevétja nimetus e L .
% mudgihinnas muigikasum (-kahjum)
oU Pirita GO 25 1 250 000 1250 000

05.06.2009.a. likvideeriti sidusettevéte OU Musical Promotion.
Sidusettevotteid kajastatakse AS Road Investeeringud bilansis kapitaliosaluse meetodil.

Lisa 9 Varud

(kroonides)

31.12.2009 31.12.2008
Tooraine ja materjal 301 639 281 639
L&petamata toodang 3875 000 13412 379
Ettemaksed varude eest 6 884 6 884
Kokku varud 4183523 13 700 902
Lisa 10 Kinnisvarainvesteeringud
(kroonides)
Oiglase vaartuse meetod
31.12.2007 15910 000
Kasum (kahjum) Giglase vaartuse
-3 810 000
muutusest
31.12.2008 12 100 000
Kasum (kahjum) Giglase vaartuse
965 000
muutusest
Muugid -3 600 000
31.12.2009 9 465 000
2009 2008
Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu 154 257 412 051
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AS Road Investeeringud

Kinnisvarainvesteeringute miuk matgihinnas 3 600 000 0

Kinnisvarainvesteeringud on panditud AS Road Investeeringud laenukohustuste tagatiseks.

Lisa 11 Materiaalne p&hivara
(kroonides)

Kokku
Masinad ja Muu
Transpordi- seadmed materiaalne
vahendid TS
31.12.2007
Soetusmaksumus 2248 391 2248 391 271 081 2519472
Akumuleeritud kulum -536 116 -536 116 -226 323 -762 439
Jaakmaksumus 1712 275 1712 275 44 758 1757 033
Ostud ja parendused 52 026 52 026
Amortisatsioonikulu -343 704 -343 704 -34 917 -378 621
31.12.2008
Soetusmaksumus 2248 391 2248 391 323107 2571498
Akumuleeritud kulum -879 820 -879 820 -261 240 -1 141 060
Jadkmaksumus 1368571 1368571 61 867 1430 438
Amortisatsioonikulu -343 704 -343 704 -28 633 -372 337
31.12.2009
Soetusmaksumus 2248 391 2248 391 124 308 2372699
Akumuleeritud kulum -1223 524 -1 223524 -91 074 -1 314598
Jadkmaksumus 1024 867 1024 867 33234 1058 101
Lisa 12 Kapitalirent
(kroonides)
Aruandekohustuslane kui rentnik
31.12.2009 Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi
12 kuu jooksul 1 -5 aasta jooksul
Liisingkohustus 1026 044 203 700 822 344
Kapitalirendikohustused kokku 1026 044 203 700 822 344
31.12.2008 Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi
12 kuu jooksul 1-5 aasta jooksul
Liisingkohustus 1205917 179 872 1026 045
Kapitalirendikohustused kokku 1205917 179 872 1026 045

2009. a. majandusaasta aruanne

Ule 5 aasta

Ule 5 aasta



AS Road Investeeringud

Renditud varade bilansiline jadkmaksumus

Masinad ja Kokku
seadmed
31.12.2009 1024 867 1024 867
31.12.2008 1368571 1368 571

Kapitalirendikohustused on Eesti kroonides ja eurodes.

2009. a. majandusaasta aruanne

Vastavalt rendilepingutele ei ole rentnikul Sigust anda vara allrendile ilma rendileandja kirjaliku loata.

Lisa 13 Laenukohustused

(kroonides)

Luhiajalised laenud

pangalaenud

muud laenud
Luhiajalised laenud kokku
Kapitalirendikohustused kokku

Laenukohustused kokku

Luhiajalised laenud

pangalaenud

muud laenud
Luhiajalised laenud kokku
Kapitalirendikohustused kokku

Laenukohustused kokku

31.12.2009 Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi
12 kuu jooksul 1-5 aasta jooksul
7357321 3724 693 3632628
5392434 5392434 0
12 749 755 9117 127 3632628
1026 044 203 700 822 344
13 775 799 9 320 827 4 454 972
31.12.2008 Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi
12 kuu jooksul 1-5 aasta jooksul
8 065 793 5 236 600 2829193
6 646 434 6 646 434 0
14 712 227 11 883 034 2829193
1205917 179 872 1026 045
15918 144 12 062 906 3855238

Tagatiseks panditud varade bilansiline (jadk) maksumus

Ehitised Kokku
31.12.2009 16 200 188 16 200 188
31.12.2008 25512 379 25512 379

Laenukohustused on Eesti kroonides ja eurodes.

tile 5 aasta

tile 5 aasta
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Lisa 14 Volad ja ettemaksed
(kroonides)

31.12.2009 31.12.2008
Volad tarnijatele 828 725 950 111
Vélad toovétjatele 11 852 19 061
Maksuvdlad 345 298 501 928
Muud vdlad 920 897 3241418
Saadud ettemaksed 2115 250 1100 000
Kokku vélad ja ettemaksed 4222 022 5812518
Lisa 15 Volad toovotjatele
(kroonides)
31.12.2009 31.12.2008
Palgavdlgnevus 9 693 14 970
Puhkusereserv 2159 4091
Kokku vdlad toovotjatele 11 852 19 061
Lisa 16 Muud vdlad
(kroonides)
31.12.2009 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
12 kuu jooksul 1 - 5 aasta jooksul ule 5 aasta
Intressivolad 349 954 349 954
Muud vdlad 570 943 570 943
Kokku muud vélad 920 897 920 897
31.12.2008 Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi
12 kuu jooksul 1 - 5 aasta jooksul lle 5 aasta
Intressivolad 180 740 180 740
Muud vdlad 3060678 3060678
Kokku muud vélad 3241418 3241418
Lisa 17 Aktsiakapital
(kroonides)
31.12.2009 31.12.2008
Aktsiakapital 400 000 400 000
Aktsiate arv (tk) 400 400
Aktsiate nimivaartus (kroonides) 1 000 1000
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Ettevotte tulumaks

AS Road Investeeringud vaba omakapital seisuga 31.12.2009 moodustas 15 338 396
(2008: 23 922 635) krooni.

Bilansip&deva seisuga on omanikele vdimalik dividendidena vélja maksta 12 117 333
(2008: 18 898 882) krooni.

Dividendide véaljamaksmisega kaasneks dividendide tulumaks summas 3 221 063
(2008: 5 023 753) krooni.

Lisa 18 Muugitulu

(kroonides)

Mudgitulu geograafiliste piirkondade 16ikes

2009 2008
Mulk Euroopa Liidu riikidele
Eesti 6 372 357 19 561 153
Kokku muik Euroopa Liidu riikidele 6 372 357 19 561 153
Kokku muugitulu 6 372 357 19 561 153
Mudgitulu tegevusalade I8ikes
2009 2008
Enda kinnisvara ost ja mitk 6152 613 18 974 473
Enda vGi renditud kinnisvara tGurileandmine ja kaitus 199 304 581 956
Muu jaemuiik véljaspool kauplusi, kioskeid ja turge 20 440 4724
Kokku muugitulu 6 372 357 19 561 153
Lisa 19 Muud éaritulud
(kroonides)
2009 2008
Kasum kinnisvarainvesteeringute 8iglase vaartuse muutusest 1 250 000 0
Muud 18 234 0
Kokku muud &ritulud 1268 234 0
Lisa 20 To6joukulud
(kroonides)
2009 2008
Palgakulu 159 280 264 985
Sotsiaalmaksud 53 433 108 030
Kokku t66jdukulud 212713 373015
Tootajate keskmine arv taandatuna taistodajale 2 2
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Lisa 21 Muud é&rikulud

(kroonides)

Kahjum kinnisvarainvesteeringute diglase vaartuse
muutusest

Trahvid, viivised ja hivitised
Lootusetud debitoorsed vdlad

Kokku muud éarikulud

Lisa 22 Finantstulud ja -kulud
(kroonides)

Finantstulud ja -kulud tltarettevétjate aktsiatelt ja osadelt
Finantstulud ja -kulud sidusettevdtjate aktsiatelt ja osadelt
Finantstulud ja -kulud muudelt finantsinvesteeringutelt
Kasum (kahjum) aktsiatelt ja osadelt
Intressitulud
Intressikulud
Intressikulu laenudelt
Intressikulu kapitalirendilt
Kasum (kahjum) valuutakursi muutustest
Muud finantstulud ja -kulud

Kokku finantstulud ja -kulud

Lisa 23 Seotud osapooled
(kroonides)

Saldod seotud osapooltega rihmade Idikes

Tutarettevotjad
Sidusettevétjad

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega eraisikust
omanikud

Tegev- ja kdrgema juhtkonna ning olulise osalusega eraisikust
omanike lahedased pereliikmed ning nende valitseva v6i olulise
mdju all olevad ettevdtjad

2009. a. majandusaasta aruanne

2009 2008
-285 000 -3 810 000
-25 747 -8 220
-763 193 0
-1 073 940 -3 818 220
2009 2008
107 195 345735
500 755 -601 392
-7 -17 145
-7 -17 145
617 028 631 952
-673 470 -1 575 147
-624 335 -1 483 855
-49 135 -91 292
-4 871 -5196
-3096 010 0
-2 549 380 -1221193
31.12.2009
Nouded Kohustused

8 000 0

2610 820 0

0 1517 736

7 458 999 2728 698

31.12.2008
Néuded Kohustused
0 0
2115632 0
0 1065 736
6 690 998 3928 698
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2009
Tulud
Tutarettevotjad 2 000
Sidusettevotjad 17 689

Tegev- ja kdrgema juhtkonna ning olulise osalusega eraisikust
omanike lahedased pereliikmed ning nende valitseva vdi olulise 94 031
mdju all olevad ettevdtjad

2009. a. majandusaasta aruanne

Kulud
33898
49 150

197 647

AS Road Investeeringud ei ole juhatuse liikmetele arvestanud tasusid ja muid olulisi soodustusi.

2008
Tulud Kulud
7627 38014
243 961 0
254 235 231145
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Aruande digitaalallkirjad

AS Road Investeeringud (registrikood: 10626812) 01.01.2009 - 31.12.2009 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

ROBERT MIRZOJEV Juhatuse liige 08.11.2010



SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

AS Road Investeeringud aktsionaridele

Oleme auditeerinud AS Road Investeeringud raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab bilanssi seisuga 31.12.2009, kasumiaruannet,
omakapitali muutuste aruannet ja rahavoogude aruannet eeltoodud kuupéeval I6ppenud majandusaasta kohta, aastaaruande koostamisel
kasutatud oluliste arvestuspdhimétete kokkuvdtet ning muid selgitavaid lisasid. Auditeeritud raamatupidamise aastaaruanne, mis on toodud
lehekiilgedel 4 kuni 20, on kaasatud kaesolevale aruandele.

Juhtkonna kohustus raamatupidamisaruannete osas

Juhtkonna kohustuseks on raamatupidamise aastaaruande koostamine ning 8ige ja diglane esitamine kooskdlas Eesti hea raamatupidamistava
nduetega. Selle kohustuse hulka kuulub asjakohase sisekontrollisiisteemi kujundamine ja t66s hoidmine, mis tagab raamatupidamise
aastaaruande korrektse koostamise ja esitamise ilma pettustest v8i vigadest tulenevate oluliste vaarkajastamisteta, asjakohaste
arvestuspdhimaotete valimine ja rakendamine ning antud tingimustes pdhjendatud raamatupidamishinnangute tegemine.

Vandeaudiitori kohustus

Meie kohustuseks on avaldada auditi p&hjal arvamust raamatupidamise aastaaruande kohta. Viisime auditi I&bi kooskdlas Eesti
auditeerimiseeskirjaga, mis nduab, et me oleme vastavuses eetikanduetega ning et me planeerime ja viime auditi Iabi omandamaks pdhjendatud
kindlustunne, et raamatupidamise aastaaruanne ei sisalda olulisi vaarkajastamisi.

Audit hdlmab raamatupidamise aastaaruandes esitatud arvnaitajate ja avalikustatud informatsiooni kohta auditi téendusmaterjali kogumiseks
vajalike protseduuride labiviimist. Nende protseduuride hulk ja sisu sdltuvad vandeaudiitori otsustustest, sealhulgas hinnangust riskidele, et
raamatupidamise aastaaruanne vdib sisaldada pettustest v8i vigadest tulenevaid olulisi vadrkajastamisi. Asjakohaste auditi protseduuride
kavandamiseks vdtab vandeaudiitor nende riskihinnangute tegemisel arvesse dige ja 8iglase raamatupidamise aastaaruande koostamiseks ja
esitamiseks juurutatud sisekontrollisiisteemi, kuid mitte selleks, et avaldada arvamust sisekontrolli tulemuslikkuse kohta. Audit hdimab ka
kasutatud arvestusp8himdtete asjakohasuse, juhtkonna poolt tehtud raamatupidamislike hinnangute pdhjendatuse ja raamatupidamise
aastaaruande Uldise esituslaadi hindamist.

Usume, et meie kogutud auditi tdendusmaterjal on piisav ja asjakohane meie arvamuse avaldamiseks.
Arvamus

Meie arvates kajastab kaasatud raamatupidamise aastaaruanne olulises osas digesti ja diglaselt AS Road Investeeringud finantsseisundit
seisuga 31.12.2009 ning sellel kuup&eval I[dppenud majandusaasta finantstulemust ja rahavoogusid kooskdlas Eesti hea raamatupidamistavaga.

Ellen Tohvri

Vandeaudiitori number 293

Maire Rooma

Vandeaudiitori number 348

OU E-Audit

Audiitorettevdtja tegevuloa number 41

Sdbra 56b, Tartu

Vandeaudiitori aruande kuupéev: 19.01.2011



Audiitorite digitaalallkirjad
AS Road Investeeringud (registrikood: 10626812) 01.01.2009 - 31.12.2009 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande on
digitaalselt allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

ELLEN TOHVRI Vandeaudiitor 19.01.2011



Kahjumi katmise ettepanek
(kroonides)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Katmine

Kokku

Kahjumi katmise otsus
(kroonides)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Katmine

Kokku

31.12.2009
23 482 635
-8 584 239
14 898 396

14 898 396

31.12.2009
23 482 635
-8 584 239
14 898 396

14 898 396



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Enda kinnisvara ost ja muik

Enda vdi renditud kinnisvara turileandmine ja kaitus

Muu jaemuuk valjaspool kauplusi, kioskeid ja turge

Sidevahendid
Liik

E-posti aadress

Sisu

mircobowling@hot.ee

EMTAK kood

68101
68201
47991

Mudgitulu
(EEK)

6152613
199304
20440

Mudgitulu %

96.55%
3.13%
0.32%

Pd&hitegevusala
Jah
Ei

Ei



