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TEGEVUSARUANNE

Tulemused

Konsolideerimisgrupt kive olt 90 757 tuhat krooni 2010.a. (2009: 68 182 tuhat krooni) ja konsolideerimisgruppt
puhaskasum oli 17 555 tuhat krooni 2010.a. (2009: -19 209 tuhat krooni)

AS Qualitex (AS-i Phoenix Land 100%-line tiitarettevote)

AS Qualitex on Eestis asuv ultramodernne, vertikaalselt integreeritud trikookanga- ja omblusvabrik. Vabrik
on spetsialiseerunud eriliste t66omadustega kangaste ja kvaliteetsete roivaste tootmistellimuste kiirele taitmisele.
Ettevottes tootab rahvusvahelise meeskonna juhtimisel kvalifitseeritud ja efektitvne t66j6ud.

Eests jatkus noudluse vihenemine. Kuid turundusalaste joupingutuste suurendamise tulemusena kasvas oluliselt
aktsiaselts1 eksport Rootsi, Saksamaale ja Valgevenesse ning siilisid turuosad Soomes, Litis ja Leedus.

2010. aastal olit AS Qualitex mutgitulu 84 743 tuh. EEK. Miitgitulust moodustas 97% toodangu ja 3%
teenuste ja toormaterjali miutk. Geograafiliselt kodumaiste klientide osatihtsus olt 14% ja vilismaiste klientide
osatahtsus 86% (2009: muigitulu 61 607 tuh. EEK, 96% toodang, 4% teenused ja toormaterjali mutk, klientide
geograafiline osatidhtsus vastavalt 25% ja 75%).

Ettevotte 2010. aasta pohivarade kulum moodustas 8 828 tuh. EEK (2009: 9 124 tuh. EEK).

Aasta jooksul voett mitmeid meetmetd kulude piiramiseks ja vihendamiseks, mis aitas suurendada aktsiaseltsi
kasumiprotsente. See holmas toormaterjalide sisseostu haldamise parandamist, tootmise efektiivsuse suurendamist,
jadgtmete vahendamist ja kaudsete kulude piiramist. Ka t66tajad andsid oma panuse, ndustudes palgamiirade
alandamisega, osadena makstava ja osalise tO6tasuga, et aidata aktsiaseltsil taastuda ja kasvada.

Parast 2009. aasta majanduslangust taastus AS Qualitex majanduslik olukord sel aastal oluliselt. Aasta jooksul

vahetati kaks juhatuse liget, et ettevottele uut hoogu anda. Kiive oli kolme viimase aasta suurim, kasvades aastaga
38%. Majandustegevuse tulemuseks oli kasum 202 tuh. EEK (2009: -10 645 tuh. EEK).

Eesmargid jargmiseks majandusaastaks (tiitarettevote)

Aktsiaseltst vistooniks on tugevdada oma olukorda ja keskenduda rohkem lisandviirtusega tootevalikule, s.t
rotvaste miiiigile. Loodame, et Euroopa majandus taastub eelolevatel aastatel ning, et itha rohkem kaubamirke
keskendub kiirmoe kategooriale. SeetSttu on oodata head ndoudlust piirkondlikelt réivatootjatelt. Loodame turu
aldist kasvu ligtkaudu 4-5% aastas. Meie eesmirk on saada rohkem tellimusi olemasolevalt turult ja jitkata kiibe ja
turuosa suurendamist.

Patame arendada vilja uust tooteid ja loodame selle eesmirgi tiitmisega mirgatavalt edu saavutada. Peale
selle suuname rohkem jSupingutusi ja rahalisi vahendeid ka turundustegevusse. Need tegevused koos kulude
vihendamise meetmetega aitavad suurendada meie atraktiivsust klientidele.

Praegu t66tame 60% voimsusega ning mahtude suurenedes paranevad ka kasumiprotsendid.

Olulised keskkonna- ja sotsiaalsed mdjud (tiitarettevote)

AS Qualitex jargib keskkonnajuhtimisstandardit ISO 14001:2004. AS Qualitex on sertifitseeritud ka Oko-
Tex standardi 100 alusel ning sertifitseeritud tooted vastavad selle standardi tervishoiu- ja keskkonnanduetele,
mis on kehtestatud vahetult nahaga kokkupuutuvate toodete suhtes.  Sertifitseeritud artiklid ~ vastavad
Buroopa  kehtivate  Gigusaktide  nduetele  asovirvide  kasutamise  osas.  Peale selle  on
sertifitseerimisasutus IVN andnud AS Qualitex'ile sertifitseerimise tulemusena &iguse t66delda Gkotekstiili
Loodusliku Tekstilitoostuse Rahvusvahelise Liiddu (IVN) suuniste kohaselt.

AS Qualitex on Sindi linna suurim tééandja ja votnud endale kohustuse sponsoreerida sotsiaalprogramme
uhiskonna uldise olukorra parandamiseks kooskolas Tolaram Groupi visiooniga ettevotte sotsiaalsest vastutusest.
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Juhtkond (Emaettevite)

Juhatuse liukmeteks on Swee Siong Tan, Tarvo Teder ja Roman Bukatsjov

To66tajad (Emaettevote)

2010. aastal oli keskmine t66tajate arv nagu 2009 aastagi oli 14.
Majandusaasta t66)6ukulud AS-1 Phoenix Land jaoks olid 1 922 tuh. krooni (2009: 2 696 tuh. krooni). Majandusaastal
juhatuselikmetele nagu 2009 aastagi tasu e1 makstud.

Tulevikuplaanid (Emaettevote)

Phoenix Land on otsustanud hakata arendama ettevotte poolt koostatud uut detailplaneeringut. Nimetatud
planeetingu jirg1 on ettevéte territoorium jagatud mitmeks erinevateks arendusetapiks:

1) Munsuskaitse all olev pea-tootmishoone rekonstrueerimine
2) 200m korguse hoone rajamine
3) 5- 9 kordsete elumajade kvartali rajamine.

Ettevotte juhtkond teeb hetkel analiiise, millise arendusega on lihitulevikus méotekam algust teha, st.millisele
kinnisvarale on  turul nodudlus  olemas. Kui jSutakse vastavale otsusele, hakkab ettevéte tegelema

projekteerimistéodega.

Olulised finantsniitajad (konsolideerinigrupp)

Finantsniitaja 2010 2009
Tulude suurendamine (vihenemine) (%) 33% -25%
Puhaskasumi mair (%) 199/, 289,
Likvidsussuhe (korda) 0,24 0,24
ROA (%) 4%, -5%
ROE (%) 15% -20%

Kasutatud valemaid:

q Aritulu kasv (%) = (2010.a. dritulu — 2009.a. aritulu) / 2009.a. dritulu * 100
q Puhaskasumi miir (%) = netokasum / dritulu * 100

q Likvudsussuhe (korda) = kiibevara / lihiajalised kohustused

q ROA (%) = netokasum / varad kokku

q ROE (%) = netokasum / omakapital kokku

Tinusénad kdigile to6tajatele

Juhatus soovib kasutada véimalust tinada kéiki to6tajaid nende puhendumise ja mirkimisviirsete pingutuste eest.
Juhatus ootab tulevasi aastaid optimismi ja entusiasmiga.

Tallinnas, “ O 7. /MG« 201/
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RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANNE

JUHATUSE KINNITUS RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANDELE

Juhatus kinnitab AS Phoenix Land 2010. a konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande koostamise otgsust ja

tarelikkust.

Juhatus kinnitab, et:

1. raamatupidamise aastaaruande koostamisel rakendatud arvestuspdhimétted on vastavuses Eesti hea
raamatupidamise tavaga;

2. raamatupidamise aastaaruanne kajastab Gigesti ja Siglaselt ettevotte finantsseisundit, majandustulemust ja
rahavoogusid;

3. AS Phoenix Land ja tema tiitarettevétja on jitkuvalt tegutsevad ettevétjad.

“«O <« Mada 2011
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KONSOLIDEERITUD BILANSS

(tuhandetes kroonides)
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Lisa 31.12.2010 31.12.2009

VARAD
Kaibevara
Raha ja raha ekvivalendid 180 203
Nouded ja ettemaksed 2 7 682 9 083
Varud 5 8 986 11 859
Muitgiootel pohivara 6 U 712
Kiibevara kokku 16 848 21 862
Pohivara
Kinnisvarainvesteering 8 278 000 252 948
Materialne pohivara y 125 580 134 064
Pohivara kokku 403 580 387 012
VARAD KOKKU 420 428 408 874
PASSIVA
Liihiajalised kohustused
Lithialalised laenukohustused 11 53 105 48 123
Volad ja ettemaksed 12 17 688 44 485
Liihiajaltsed eraldised 14 156 238
Sthtfinanseerimine 15 0 136
Liihiajalised kohustused kokku 70 949 92 987
Pikaajalised kohustused
Pikaajalised laenukohustused 11 233 934 217 124
Pikaajalised eraldised 14 1245 2018
Pikaajalised kohustused kokku 235179 219 142
Kohustused kokku 306 128 312 129
Omakapital
Aktsiakapital 16 313 646 313 646
Kohustuslik reservkapital 54 975 54 975
Eelmiste perioodide kogunenud kasum / -kahjum -271 876 -252 667
Aruandeaasta puhaskasum / -kahjum ' 17 555 -19 209
Omakapital kokku 114 300 96 745
PASSIVA KOKKU o 420 428 408 874
Juhatuse lige /
Tarvo Teder
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KONSOLIDEERITUD KASUMIARUANNE (skeem 1)

(tuhandetes kroonides)

Lisa 2 010 2 009
Muigitulu 17 90 757 63 182
Muud arnitulud 34 804 899
Valmis-ja lopetamata toodangu varude muutus 623 79
Kaubad, toore, materjal ja teenused 18 -60 751 -37 630
Mitmesugused tegevuskulud -8 442 -10 503
Personalikulud 17 433 -17 529
Palgad ja to6tasud -13 411 -13 649
Sotstaalmaksud -4 022 -3 880
Péhivara kulum ja viirtuse langus 9 -8 882 -9 139
Muud drikulud 19 -2 082 -2 502
Arikulud kokku -96 967 -77 243
Arikasum / -kahjum 28 594 -8 162
Finantstulud ja -kulud
Intressikulud -10 032 -10 969
Kasum valuutakurst muutustest -655 190
Muud finantskulud ja tulud -352 -268
Finantstulud ja -kulud kokku -11 039 -11 047
Aruandeaasta kahjum 17 555 -19 209
Juhatuse lige
Tarvo Teder
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KONSOLIDEERITUD RAHAVOOGUDE ARUANNE

(tuhandetes kroonides)

31.12.2010 31.12.2009
Rahavood aritegevusest
Perioodi darkasum / -kahjum 28 594 -8 162
Korrigeerimised:
Pohtvara kulum ja vairtuse langus 8 882 9 755
Kasum (kahjum) pohivara miiligist ja mahakandmisest 70 0
Kasum (kahjum) kinnisvarainvesteeringu timberhindlusest -25 052 0
Kasum (kahjum) mitgiootel pohivara mahakandmisest 712 0
Muud korrigeerimised -9 995 0
Aritegevusega seotud nouete ja ettemaksete muutus 1430 4 531
Varude muutus 2 624 2179
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus 2170 -955
Kokku rahavood iritegevusest 5095 7 348
Rahavood investeerimistegevusest
Materiaalse pohivara soetamine -219 -111
Kinnisvarainvesteeringu soetus 0 -209
Antud laenud -26 O
Antud laenude tagasimaksed 5 0
Kokku rahavood investeerimistegevusest -240 -320
Rahavood finantstegevusest
Saadud laenud 3012 9 344
Saadud laenude tagasimaksed -4 035 -13 004
Makstud intressid -2 100 -2 439
Makstud kapitalirendi maksed -1 100 -1 020
Kokku rahavood finantstegevusest -4 223 -7 119
Rahavood kokku 632 -9
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 203 104
Raha ja raha ekvivalentide muutus 632 -91
Valuutakursside muutuste moju -655 190
Raha ja raha ekvivalendid perioodi 16pus 180 203
Juhatuse luge
Tarvo Teder
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OMAKAPITALI MUUTUSTE ARUANNE

(tuhandetes kroonides)

Aktsia- Kohustuslik  Jaotamata

kapital rescrv-kapital kasum Kokku
Saldo 31.12.2008 313 646 54 975 -252 667 115 954
Aruandeaasta puhaskasum - - -19 209 -19 209
Saldo 31.12.2009 313 646 54 975 -271 876 96 745
Aruandeaasta puhaskasum - - 17 555 17 555
Saldo 31.12.2010 313 646 54 975 -254 321 114 300

Lisainfo omakapitali kohta on toodud lisas 16.

Juhatuse luge
Tarvo Teder
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RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANDE LISAD

LISA 1 RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANDE KOOSTAMISEL KASUTATUD
ARVESTUSPOHIMOTTED

AS Phoenix Land 2010. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskélas Eesti Vabariigi hea
raamatuptdamistavaga. Hea raamatupidamistava pohinduded on kehtestatud Festi Vabartigi raamatupidamise
seaduses, muda titendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt vilja antud juhendid.

Raamatupidamise aastaaruande koostamusel on lihtutud soetusmaksumuse printsubist, vilja arvatud juhtudel, mida
on kirjeldatud alljirgnevates arvestuspohimotetes.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud tuhandetes Eesti kroonides.

Konsolideerimise pohimétted

Konsolideeritud aruandes on rida-realt konsolideeritud koigi emaettevotja kontrolli all olevate tiitarettevotjate (vilja
arvatud edasimiitigi eesmirgil omandatud tutarettevotjad) finantsniitajad. Elimineeritud on koik kontsernisisesed
nouded ja kohustused, kontserni ettevotete vahelised tehingud ning nende tulemusena tekkinud realiseerimata
kasumid ja kahjumid. Vihemusosa emaettevotja kontrolli all olevate ettevotete tulemuses ja omakapitalis on
konsolideeritud bilansis kajastatud omakapitali koosseisus eraldi emaettevotja omanikele kuuluvast omakapitalist ning
konsolideeritud kasumiaruandes eraldi kirjel.

2010. a konsolideeritud raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad AS Phoenix Land (emaettevotja) ning tema
tutarettevotja AS Qualitex.

Vajadusel on tiitarettevotjate arvestuspohimotteid muudetud vastavaks kontserni arvestuspdhimotetele.

Emaettevotja konsolideerimata aruannetes, mis on esitatud konsolideeritud aastaaruande lisades, kajastatakse
investeeringuid tiitarettevotjatesse soetusmaksumuses miinus vajadusel allahindlused.

Tiitarettevotjad

T'utarettevotjateks loetakse ettevotet, mille iile kontsernil on kontroll. Tutarettevotjat loetakse kontserni kontrolli all
olevaks, kut kontsern omab kas otseselt vo1 kaudselt tle 50% tiitarettevotja hiilediguslikest aktsiatest voi osadest voi
on muul moel voimeline kontrollima tiitarettevotja tegevus- ja finantspoliitikat.

Kui kontsern omandas voi loovutas petioodi jooksul ettevotte tile kontrolli, on vastav tiitarettevotja konsolideeritud
alates selle omandamise kuupievast kuni mitigikuupievani.

Tutarettevotja soetamust kajastatakse ostumeetodil (valja arvatud iihise kontrolli all toimuvad iriiihendused, mida
kajastatakse korrigeeritud ostumeetodil). Vastavalt ostumeetodile vdetakse omandatud titarettevdtja varad,
kohustused ja tingimuslikud kohustused (s.0 omandatud netovara) arvele nende iglases viirtuses ning omandatud
osaluse soetusmaksumuse ja omandatud netovara Giglase viirtuse vahe kajastatakse positiivse voi negatiivse
firmaviirtusena.

Alates omandamise kuupievast kajastatakse kontserni osalust omandatud ettevotte varades, kohustustes ja
tingimuslikes kohustustes ning tekkinud firmaviirtust konsolideeritud bilansis ning osalust omandatud ettevotte
tuludes ja kuludes konsolideeritud kasumiaruandes.

Posituvset firmaviirtust kajastatakse konsolideeritud bilansis immateriaalse varana.

Juhul, kui titarettevotja miitiakse aruandeperioodi jooksul, kajastatakse konsolideeritud kasumiaruandes miitidud
tutarettevotja tulusid ja kulusid kuni miitigikuupievani. Vahet miiiigihinna ja tiitarettevétjia netovara bilansilise

vairtuse vahel kontsernt bilansis (kaasa arvatud firmavairtus) mutigikuupieva seisuga kajastatakse kasumi/kahjumina
titarettevotja muiigist.
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Juhul, kui titarettevotja osalisel mitigil vaheneb kontserni kontroll ettevotte tle alla 50%, kuid moju ettevotte tle et
kao titelikult, 10petatakse alates miiligikuupidevast ettevotte konsolideerimine ning kajastatakse jirelejadnud osa
titarettevotja varades, kohustustes ning firmaviairtuses kas sidusettevotjana, tihisettevotjana vor muu finantsvarana
(O1glases viirtuses vor korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil). Allesjddva investeeringu osa bilansilist vairtust

muugikuupaeval loetakse tema uueks soetusmaksumuseks.

Raha ja raha ekvivalendid

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha ja arvelduskontode jaike.
Rahavoogude aruandes kajastatakse rahavoogudis aritegevusest kaudsel meetodil. Investeerimis- ja
finantseerimistegevusest tulenevaid rahavoogusid kajastatakse otsemeetodil.

Luhi- ja pikaajalised finantsinvesteeringud

Finantsvarade oste ja mitke kajastatakse tehingupieval (s.t paeval, mil ettevote votab endale kohustuse (niiteks
solmib lepingu) teatud finantsvara ostuks vor miitigiks).

Liihi- ja pikaajalist finantsinvesteeringuid volakirjadesse ja teistesse volainstrumentidesse kajastatakse korrigeeritud
soetusmaksumuses juhul, ku ettevote kavatseb neid kindlasti hoida lunastustihtajani. Juhul, kui ettevote et ole
soetamishetkel kindel, kas ta kavatseb teatud voélainstrumenti lunastustihtajani hoida voi on tdendoline, et ta muib
selle enne lunastustihtaega, kajastatakse finantsinvesteeringut diglases vairtuses.

Nouded ostjate vastu

Nouetena ostjate vastu kajastatakse ettevotte tavapirase aritegevuse kiigus tekkinud lahiajalisi noudeid, v.a néudeid
teiste kontserni ettevotjate ja sidusettevotjate vastu. Noudeid ostjate vastu kajastatakse korrigeeritud
soetusmaksumuses (s.0 nominaalviirtus miinus tagasimaksed ning vajadusel tehtavad allahindlused).

Nouete allahindlust kajastatakse, kui esineb objektiivseid téendeid selle kohta, et kdik nduete summad ei laeku
vastavalt nouete estalgsetele lepingutingimustele. Asjaoludeks, mis viitavad voimalikule néuete vaartuse langusele, on
volgniku pankrot vo1 olulised finantsraskused ning maksetihtaegadest mittekinnipidamine. Individuaalselt oluliste
nouete vidrtuse langust (st. vajadust allahindluseks) hinnatakse iga ostja kohta eraldi, lihtudes eeldatavasti tulevikus
laeckuvate summade nuiidisviirtusest. Selliste néuete puhul, mis ei ole individuaalselt olulised ja mille suhtes ei ole
otseselt teada, et nende vairtus oleks langenud, hinnatakse viirtuse langust kogumina, arvestades eelmiste aastate
kogemust lackumata jdanud nouete osas. Ebatoenioliselt lackuvate nduete summa on vahe nende nduete bilansilise
vairtuse ja tulevaste rahavoogude niudisvairtuse vahel, kasutades sisemise intressimiira meetodit. Nouete bilansilist
vaartust viahendatakse ebatoenioliselt laekuvate néuete summa vorra ning kahjum allahindlusest kajastatakse
kasumitaruandes mitmesuguste tegevuskuludena. Kui néue loetakse lootusetuks, kantakse noue ja tema allahindlus bilansist
valja. Varem alla hinnatud ebatéenioliste nduete lackumist kajastatakse ebatdenioliselt laekuvate nduete kulu
vihendamisena.

Muud nouded

Koikt muid néudeid (vitlackumised, antud laenud ning muud lithi- ja pikaajalised néuded), vilja arvatud edasimiiiigi
eesmirgil omandatud néudeid, kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses.

Lihtajaliste noéuete korrigeeritud soetusmaksumus on ildjuhul vérdne nende nominaalvdirtusega (miinus
tagastmaksed ning voimalikud allahindlused), mistottu lihiajalisi ndudeid kajastatakse bilansis tdendoliselt lackuvas
summas. Pikaajaliste nouete korrigeeritud soetusmaksumuse arvestamiseks voetakse nad algselt arvele saadaoleva
tasu Oiglases viirtuses, arvestades jirgnevatel perioodidel noudelt intressitulu, sisemise intressimiidra meetodit
kasutades.

Faktooring

Faktooring on noéuete tlileandmine (miiiik), kus soltuvalt faktooringlepingu tingimustest on ostjal digus teatud aja
Jooksul noue miiiijale tagasi miitia (regressidigusega faktooring) voi tagasimiiiigi 6igus puudub ning kéik néudega
seotud riskid ja tulud lihevad sisuliseltile miitijalt ostjale (regressidiguseta faktooring).
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Juhul, kut néude miitijal satlib noude tagasiostukohustus, kajastatakse tehingut kui finantseerimistehingut (st. néude
tagatisel voetud laenu), mitte kut muiiki. Nouet et loeta faktooringu tagajirjel mitduks, vaid see kajastatakse bilansis
sent, kuni noue on laekunud vo1 regressioigus aegunud. Faktooringtehingust tekkinud faktooringkohustust
kajastatakse analoogiliselt muudele laenukohustustele.

Juhul, kut tagasiostukohustust et ole ning kontroll néude ja temaga seotud riskide ja tulude ule laheb tle ostjale,
kajastatakse tehingut néude mitgina. Kulu nouete miutgist kajastatakse kas finantskuluna (analoogiliselt
intressikulule) vo1 nouete allahindluse kuluna, séltuvalt sellest, kas faktooringtehing tehti rahavoogude juhtimise vot
kredudiriski maandamise eesmairgil.

Varud

Varud voetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis koosneb ostukulutustest, tootmiskulutustest ja muudest
kulutustest, mis on vajalikud varude viimiseks nende olemasolevasse asukohta ja seisundisse.

Varude ostukulutused sisaldavad lisaks ostuhinnale varude ostuga kaasnevat tollimaksu, muid mittetagastatavaid
makse ja varude soetamisega otseselt seotud transpordikulutusi, millest on maha arvatud hinnaalandid ja
dotatstoontd. Varude tootmiskulutused sisaldavad nii otseseid toodetega seotud kulutusi (tooraine ja materjalide ning
pakkematerjalt maksumus, lopetamata toodangu ladustamisega seotud viltimatud kulutused, to6liste palgad) kui ka
proportsionaalset osa tootmuse iildkuludest (tootmishoonete ja -seadmete amortisatsioon, remondikulu, tootmisega

seotud juntkonna palgad).
Varude kuluks kandmisel kasutatakse kaalutud keskmise soetusmaksumuse meetodit.

Varud hinnatakse bilansis lihtudes sellest, mis on madalam, kas soetusmaksumus voi neto realiseerimisvairtus. Neto
realiseerimisvidrtus leitakse, arvates tavaparases iritegevuses kasutatavast hinnangulisest miiligihinnast maha
hinnangulised kulutused, mis on vajalikud toote mittigivalmidusse viimiseks ja muiigi sooritamiseks.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna kajastatakse kinnisvaraobjekte (maa, hoone), mida ettevote hoiab (kas omanikuna voi
kapitalirendi tingimustel rendituna) renditulu teenimise vo1 turuviirtuse kasvu eesmirgil ja mida ei kasutata enda
majandustegevuses. Kinnisvarainvesteering voetakse bilansis algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka
soetamisega otseselt seonduvaid tehingutasusid (s.0 notaritasud, riigiléivud, ndustajatele makstud tasud ja muud
kulutused, 1lma mulleta et oleks ostutehing tdenioliselt aset leidnud). Edasi kajastatakse kinnisvarainvesteeringuid
Otglases viirtuses, mis baseerub iga-aastasel soltumatu hindaja poolt mairatud turuhinnal. Oiglase viirtuse muutused
kajastatakse kasumiaruandes eraldi kitjetel “Muud drikulud”/“Muud  iritulud”. Oiglase viairtuse meetodil
kajastatavatelt kinnisvarainvesteeringutelt e arvestata amortisatsiooni.

Kinnisvarainvesteeringuobjekte, mille Giglast vidrtust et ole voimalik usaldusviirselt hinnata, kajastatakse
soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja véimalikud allahindlused viirtuse langusest.

Kinnisvarainvesteeringute haldamiskulude koosseisu on voetud edasiesitatavad kommunaalkulud, haldamisega
seostud hoolus- ja remondikulud, otseselt seotud t66j6ukulud ning 50% administratiivpersonali t66j6u kuludest.

Kinnisvarainvesteeringu kajastamine bilansis 1opetatakse objekti voorandamise véi kasutusest eemaldamise korral,
kut varast e1 teki eeldatavasti tulevast majanduslikku kasu. Kinnisvarainvesteeringu kajastamise lopetamisest tekkinud
kasum vo1 kahjum kajastatakse lopetamise perioodi kasumiaruandes muude iritulude voi muude drikulude real.

Kut kinnisvaraobjekti kasutamise eesmirk muutub, klassifitseeritakse vara bilansis iimber. Alates muutuse toimumise
kuupaevast rakendatakse objekti suhtes selle vararithma arvestuspohimotteid, kuhu objekt on tile kantud.

Materiaalne pohivara

Materiaalseks pohivaraks loetakse ettevotte enda majandustegevuses kasutatavaid varasid kasuliku tooeaga iile ihe
aasta ja maksumusega alates 10 000 krooni. Varad, mille kasulik t66iga on tile 1 aasta, kuid mille soetusmaksumus on
alla 10 000 krooni, kajastatakse kuni kasutusele votmiseni viheviirtusliku inventarina varudes ja vara
kasutuselevotmise hetkel kantakse kulusse. Kuludesse kantud viheviirtuslike inventaride iile peetakse arvestust

bilansivaliselt. ﬁ

o 05 Aol



AS Phoenix Land 2010. a konsolideeritud majandusaasta aruanne

Materiaalne pohivara voetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast (k.a tollimaks ja
muud mittetagastatavad maksud) ja otseselt soetamisega seotud kulutustest, mts on vajalikud vara viimiseks tema
toosetsundisse ja —asukohta. Materiaalset pohivara kajastatakse bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha
arvatud akumuleeritud kulum ja voimalikud vairtuse langusest tulenevad allahindlused. Kapitalirendile voetud

materiaalse pohivara arvestus toimub sarnaselt ostetud pohivaraga.

Materiaalse pohivara objektile tehtud hilisemad viljaminekud kajastatakse pohivarana, kut on tdoenioline, et ettevote
saab varaobjektiga seotud tulevast majanduslikku kasu ning varaobjekti soetusmaksumust saab usaldusviirselt
moota. Muid hooldus- ja remondikulusid kajastatakse kuluna nende tormumise momendil.

Amortisatsioont arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit. Amortisatsioonimair miiratakse 1gale pohivara
objektile eraldi, soltuvalt selle kasulikust to6east. Olulise loppviirtusega varaobjektide puhul amortiseeritakse
kasuliku eluea jooksul kulusse ainult soetusmaksumuse ja 1oppvairtuse vahelist amortiseeritavat osa. Juhul, kut vara

loppviairtus uletab tema bilansilist jaakmaksumust, lopetatakse vara amortiseertmine.
Juhul ku1t materiaalse pohivara objekt koosneb tksteisest ertstatavatest komponentidest, millel on erinevad kasulikud
eluead, voetakse need komponendid raamatupidamises arvele eraldi varaobjektidena ning miiratakse ka vastavalt

nende kasulikule elueale eraldi amortisatstooninormid.

Materiaalse pohivara grppidele on tildjuhul mairatud jargmised kasulikud eluead:

- Ehitised ja rajatised 33-62,5 aastat
-  Tootmisseadmed 5-20 aastat

- Soidukid 5 aastat

- Muu inventar 5 aastat

Piiramata kasutuseaga objekte (maa, ja raamatud) et amortiseerita.

Amortisatstoont arvestamist alustatakse hetkest, mil vara on kasutatav vastavalt juhtkonna poolt plaanitud eesmargil
ning lopetatakse kui loppviirtus iletab bilansilist jadkmaksumust, vara 16pliku eemaldamiseni kasutusest voi
umberklassifitseerimisel “miitigiootel pohivaraks”. Igal bilansipideval hinnatakse kasutatavate amortisatsioonimairade,
amortisatsioonimeetodt ning loppviirtuse pohjendatust.

Juhul kut pohivara kaetav vairtus (s.o korgem kahest jirgnevast niitajast: vara neto miuligithind voi vara
kasutusviartus) on vitksem tema bilansilisest jadkmaksumusest, on materiaalse pohivara objektid alla hinnatud nende
kaetavale vidrtusele.

Materiaalse pohivara kajastamine lopetatakse vara voorandamise korral voi olukorras, kus vara kasutamisest voi
mulgist e1 eeldata enam majanduslikku kasu. Kasum vo1i kahjum, mis on tekkinud materiaalse pohivara kajastamise
lopetamisest, kajastatakse kasumiaruandes muude iritulude v61 muude irikulude real.

Matertaalse pohivara objektid, mus viga toenidoliselt mitiakse lihema 12 kuu jooksul, klassifitseeritakse timber
mutugiootel pohivaraks.

Immateriaalne pohivara

Immatertaalset vara (arenguviljaminekud, patendid, litsentsid, kaubamirgid, tarkvara) kajastatakse bilansis siis, kui
vara on ettevotte poolt kontrollitav, tema kasutamisest saadakse tulevikus majanduslikku kasu ning vara
soetusmaksumus on usaldusviirselt moéodetav. Omandatud immateriaalne pohivara voetakse algselt arvele tema
soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast ja otseselt soetamisega seotud kulutustest. Arvele votmise jirel
kajastatakse immateriaalset vara selle soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja
votmalikud viairtuse langusest tulenevad allahindlused.

Immateriaalne pohivara jagatakse mairatud kasuliku elueaga varaks ja midramata kasuliku elueaga varaks.
Maiiramata pikkusega kasuliku elueaga immateriaalset vara ei amortiseerita, kuid nende viairtuse kontrollimiseks
vitakse igal bilansipieval libi viirtuse test ning juhul kui nende kaetav viirtus osutub viiksemaks bilansilisest

jaakmaksumusest, hinnatakse vara alla kaetava viirtuseni.
s
>
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Maaratud kasuliku elueaga immateriaalset vara amortiseeritakse lineaarsel meetodil, lihtudes vara eeldatavast
kasulikust elueast. Igal bilansipdeval hinnatakse vara amortisatsiooniperioodide ning -meetod: pohjendatust.
Immateriaalse pohivara grppidele on ildjuhul miiratud jargmised kasulikud eluead:

- Arendusvialjaminekud 5 aastat

Miiratud elueaga varade puhul hinnatakse vara viirtuse langust, kut on ilmnenud asjaolusid, mis vutavad voimalikule
vadrtuse langusele.

Arendusviljaminekud

Arendusviljaminekud on kulutused, mida tehakse uurimistulemuste rakendamisel uute konkreetsete toodete,
teenuste, protsesside vo1 sisteemide viljatootamiseks, kujundamiseks vo1 testimiseks.. Arendusviljaminekud
kapitaliseeritakse juhul kuw ekststeertb kava projekti elluviimiseks ning arendusviljaminekute suurust ja
immateriaalsest varast tulevikus tekkivat majanduslikku kasu on voimalik usaldusviirselt moota.

Muigiootel pohivara

Mutgiootel pohivaraks loetakse materiaalset vot immateriaalset pohivara, mis viga téendoliselt muiiakse ldhema 12
kuu jooksul ning mille puhul juhtkond on alustanud aktitvset muiigitegevust ning varaobjekte pakutakse miitigiks
realistliku hinna eest vorreldes nende oiglase viirtusega.

Mudgiootel pohivara kajastatakse bilansis kiitbevarast ja pohivarast eraldi ning selle amortiseerimine 1opetatakse.
Lahtudes sellest, kumb on viiksem, kajastatakse mutigiootel pohivara kas bilansilises jadkmaksumuses vo1 diglases
vairtuses, millest on maha arvatud mitigikulutused.

Varade vaartuse langus

Mairamata kasuliku elueaga immateriaalsete pohivarade puhul kontrollitakse kord aastas vara viirtuse langust,
vorreldes vara bilansilist maksumust kaetava vairtusega.

Piiramata kasutuseaga materiaalse pohivara (maa, raamatud) ning amortiseeritavate varade puhul hinnatakse vara
vaiartuse voimalikule langusele vutavate asjaolude esinemist. Selliste asjaolude esinemise korral hinnatakse vara
kaetavat vaartust ning vorreldakse seda bilansilise maksumusega.

Viartuse langusest tekkinud kahjum kajastatakse summas mille vorra vara bilansiline maksumus iiletab selle kaetava
vadrtuse. Vara kaetav viartus on vara oiglane viirtus, millest on maha lahutatud milgikulutused, voi selle
kasutusvaartus, vastavalt sellele, kumb on korgem. Vara vairtuse languse hindamise eesmirgil hinnatakse kaetavat
vairtust kas uksiku varaobjektt vo1 viitkseima voimaliku varade grupi kohta, mille jaoks on voimalik rahavoogusid
eristada (cash generating unil).

Varade allahindlusi kajastatakse aruandeperioodi kuluna.

Kord alla hinnatud varade puhul hinnatakse igal jargmisel bilansikuupieval, kas voib olla toenioline, et vara kaetav
vairtus on vahepeal téusnud (v.a firmaviirtus, mille allahindlusi ei tithistata). Allahindluse tithistamist kajastatakse
aruandeaasta kasumiaruandes pohivara allahindluse kulu vihendamisena.

Kapitali- ja kasutusrendid

Kapitalirendina kisitletakse rendilepingut, mille puhul koik olulised vara omandiga seonduvad riskid ja hiived
kanduvad tle rentnikule. Muud rendilepingud kajastatakse kasutusrendina.

Ettevote kui rentnik

Kapttalirentt kajastatakse bilansis vara ja kohustusena renditud vara Siglase viirtuse summas voi rendimaksete
miinimumsumma nuddisviirtuses, juhul kui see on madalam. Rendimaksed jaotatakse finantskuluks (intressikulu) ja
kohustuse jadkviirtuse vihendamiseks. Finantskulud jaotatakse rendiperioodile arvestusega, et intressimiir on igal
ajahetkel kohustuse jadkviirtuse suhtes sama. Kapitalirendi tingimustel renditud varad amortiseeritakse sarnaselt

omandatud pohivaraga, kusttsiooniperioodiks on vara eeldatav kasulik t661ga vo1 rendisuhte kehtivuse
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periood, olenevalt sellest, kumb on lihem. Kapitalirend: lepingute solmimisega otseselt kaasnevad rentniku poolt
kantavad esmased otsekulutused kajastatakse renditava vara soetusmaksumuse koosseisus.

Kasutusrendimaksed kajastatakse rendipertoodt jooksul lineaarselt kasumiaruandes kuluna.

Ettevote kui rendileandja

Rendileandja kajastab kapitalirend: alusel viljarenditud vara oma bilansis noudena kapitalirenti tehtud
netoinvesteeringu summas. Kapitalirendi finantstulu jagatakse rendiperioodile nu, et rendileandja tulumair oleks 1gal
ajahetkel kapitalirend1 netoinvesteeringu jadgi suhtes samas.

Kasutusrendi tingimustel viljarenditud wvara kajastatakse bilansis tavakorras, soltuvalt kas renditakse vilja
kinnisvarainvesteeringut vo1 materiaalset pohivara. Viljarenditavat vara amortiseeritakse lahtudes ettevottes sama
tiip:1 varade osas rakendatavatest amortiseerimispohimotetest. Kasutusrendimaksed kajastatakse rendiperioods
jooksul lineaarselt tuluna. Kasutusrendi lepingute solmimisega otseselt kaasnevad esmased kulutused kajastatakse
rendileandja bilansis varana (renditava varaga samal kirjel) ja amortiseeritakse kulusse rendiperiood: jooksul
proportsionaalselt renditulu kajastamisega.

Finantskohustused

Kotk finantskohustused (volad hankijatele, voetud laenud, vitvolad, valjastatud volakirjad ning muud lihi- ja
pikaajalised volakohustused) voetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka kotki soetamisega
otseselt kaasnevaid kulutusi. Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil (v.a edasimiitigy
eesmargil soetatud finantskohustused ning negatutvse oiglase viirtusega tuletisinstrumendid, mida kajastatakse nende

Otglases vairtuses).

Lihiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on ildjuhul vordne nende nominaalviirtusega,
mistottu lihiajalist finantskohustusi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste finantskohustuste
korrigeeritud soetusmaksumuse arvestamiseks voetakse nad algselt arvele saadud tasu oiglases viirtuses (millest on
maha arvatud tehingukulutused), arvestades jiargnevatel perioodidel kohustustelt intressikulu kasutades sisemise
intressimaira meetodit.

Finantskohustus ligitatakse lthiajaliseks, kui selle tasumise tihtaeg on kaheteist kuu jooksul alates bilansikuupievast;
vol ettevottel pole tingimusteta oigust kohustise tasumist edasi likata rohkem kui 12 kuud pirast bilansikuupieva.
Laenukohustusi, mille tagasimakse tihtaeg on 12 kuu jooksul bilansipievast, kuid mis refinantseeritakse pikaajaliseks
parast bilansipdeva, kuid enne aastaaruande kinnitamist, kajastatakse lihiajalistena. Samuti kajastatakse lithiajalistena
laenukohustusi, mida laenuandjal oli 61gus bilansipieval tagasi kutsuda laenulepingus sitestatud tingimuste rikkumise
tottu.

Eraldised ja tingimuslikud kohustused

Eraldistena kajastatakse bilansis toenaoltst kohustusi, mis on avaldunud enne bilansikuupieva toimunud siindmuste
tagajarjel ning mille realiseerumise aeg vo1 summa ei ole kindlad. Eraldiste kajastamisel bilansis on lihtutud juhtkonna
hinnangust eraldise tiitmiseks toenioliselt vajamineva summa ning eraldise realiseerumise aja kohta. Eraldis
kajastatakse bilansis summas, mis on juhtkonna hinnangu kohaselt bilansipieva seisuga vajalik eraldisega seotud
kohustuse rahuldamuseks vo1 tileandmiseks kolmandale osapoolele.

Juhul kui eraldis realiseerub toenioliselt hiljem kui 12 kuu jooksul pirast bilansipieva, kajastatakse seda
diskonteeritud viairtuses (eraldisega seotud vialjamaksete nuudisvairtuse summas), vilja arvatud juhul, kui
diskonteertmise moéju on ebaoluline.

Ettevotte tulumaks

Eestis kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt et maksustata Eestis ettevotte aruandeaasta kasumit. Tulumaksu makstakse
dividendidelt, erisoodustustelt, kingitustelt, annetustelt, vastuvotukuludelt, ettevotlusega mitteseotud viljamaksetelt
ning surdehinna korrigeertmistelt. Alates 1.01.2009 on dividendidena jaotatud kasumi maksumiiraks 21/79

valjamakstavalt netosummalt. Teatud ti ustel on voimalik saadud dividende jaotada edasi ilma tiiendava
tulumaksukuluta. -
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Dividendide viljamaksmisega kaasnevat ettevotte tulumaksu kajastatakse kohustusena ja kasumtaruandes
tulumaksukuluna samal perioodil kui dividendid vilja kuulutatakse, soltumata sellest, millise perioodi eest need on
vialja kuulutatud v6i millal need tegelikult valja makstakse. Tulumaksu tasumise kohustus tekib dividendide
valjamaksele jargneva kuu 10. kuupieval.

Maksustamissusteemi omapirast lahtuvalt ei teki Eestis registreeritud ettevotetel erinevust vara maksuarvestuslike ja
bilansiliste jadkviirtuste vahel ning sellest tulenevalt ka edasilikkunud tulumaksundudeid ega -kohustusi. Bilansis et
kajastata tingimuslikku tulumaksukohustust, mis tekiks jaotamata kasumist dividendide viljamaksmisel. Maksimaalne
tulumaksukohustus, mis kaasneks jaotamata kasumi dividendidena viljamaksmisel, on esitatud aastaaruande lisades.

Sihtfinantseerimine

Sihtfinantseerimist kajastatakse tuluna nendes perioodides, mil leiavad aset kulud, mille kompenseerimiseks
sthtfinantseerimine on moeldud. Sihtfinantseerimine, mida saadakse eelmistel perioodidel tekkinud kulude eest vo1
millega ei kaasne tiiendavaid tulevikku suunatud tingimusi, kajastatakse tuluna perioodis, millal sihtfinantseerimine
aset leidis. Sihtfinantseerimist ei kajastata tuluna enne, kui eksisteerib pusav kindlus, et ettevote wvastab
sthtfinantseerimisega seotud tingimustele ja sthtfinantseerimine lackub. Tegevuskulude sihtfinantseerimisel
kajastatakse tulu sihtfinantseerimisest proportsionaalselt sellega seonduvate kuludega. Kasumiaruandes kajastatakse
saadud sihtfinantseerimise tulu vastava kulu vihendusena.

Tehingud vilisvaluutas ning vilisvaluutas fikseeritud finantsvarad ja —kohustused

Vilisvaluutadeks on loetud koik teised valuutad peale Eesti krooni. Vilisvaluutas totmunud tehingute kajastamisel on
aluseks voetud tehingu toimumise pieval ametlikult kehtinud Eestt Panga valuutakursid. Vilisvaluutas fikseeritud
monetaarsed varad ja —kohustused (rahas tasutavad nouded ja laenud), hinnatakse bilansipiaeval imber Eesti
kroonidesse bilansipieval kehtivate Eesti Panga valuutakursside alusel. Umberhindamise tulemusena tekkinud
kursikasumid ja -kahjumid esitatakse aruandeperioodi kasumiaruandes. Mitterahalised valisvaluutas fikseeritud varad
ja kohustused, mida moodetakse oiglases viirtuses (Oiglase vidrtuse meetodil kajastatavad kinnisvarainvesteeringud,;
bioloogilised varad; lihi- ja pikaajalised finantsinvesteeringud aktsiatesse ja teistesse omakapitalunstrumentidesse,
mille oiglane viirtus on usaldusviirselt hinnatav), hinnatakse timber arvestusvaluutasse, vottes aluseks Eesti Panga
valuutakursid, mis kehtivad oiglase vairtuse mairamise pideval. Mitterahalisi valisvaluutas fikseeritud varasid ja
kohustusi, mida e kajastata oiglase vairtuse meetodil (nt ettemaksed, soetusmaksumuse meetodil kajastatavad varud,
materiaalne ja immateriaalne pohivara), bilansipieval imber e1 hinnata, vaid kajastatakse jatkuvalt tehingupieval
kehtinud Eest1 Panga valuutakursi alusel.

Tulude arvestus

Tulu kaupade miuigist kajastatakse saadud vo1r saadaoleva tasu Oiglases viirtuses, vottes arvesse koiki tehtud
allahindlus1 ja soodustust. Tulu kaupade miitigist kajastatakse sits, kut kotk olulised omandiga seotud riskid on lainud

ule milyalt ostjale, miitigitulu ja tehinguga seotud kulu on usaldusviirselt miaratav ning tehingust saadava tasu
lackumine on téenioline.

Tulu teenuse miitigist kajastatakse teenuse osutamise jirel, voir juhul kui teenus osutatakse pikema ajaperioodi
jooksul, suis lahtudes valmidusastme meetodist.

Intressitulu ja dividenditulu kajastatakse sus, kwi tulu laekumine on toenioline ja tulu suurust on voimalik
usaldusvairselt hinnata. Intressitulu kajastatakse kasutades vara sisemisest intressimiira, valja arvatud juhtudel, kut

intressi lackumine on ebakindel. Sellistel juhtudel arvestatakse intressitulu kassapohiselt. Dividenditulu kajastatakse
s11s, kut omantkul on tekkinud seaduslik 6igus nende saamiseks.
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Kohustuslik reservkapital

Vastavalt ariseadustikule on moodustatud kohustuslik reservkapital. Reservkapital moodustatakse iga-aastastest
puhaskasumi eraldistest. Igal majandusaastal tuleb reservkapitali kanda vihemalt 1/20 puhaskasumist, kunt
reservkapital moodustab 1/10 aktsia- vO1 osakapitalist. Reservkapitali voib kasutada kahjumi katmiseks, samuti
aktsia- vO1 osakapitali suurendamiseks. Reservkapitalist e1 vo1 teha viljamakseid aktsioniridele/osanikele.
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LISA2 NOUDED JA ETTEMAKSED

31.12.2010 31.1@.2009
Ostjatelt lackumata arved 8 069 9 650
Ebatoenaoliselt lackuvad arved -1 221 -1 531
Maksude ettemaksed ja tagasinouded (lisa 3) 165 169
Muud lihiajalised nouded (lisa 4) 505 714
Ettemaksed teenuste eest 164 36
Nouded ja ettemaksed kokku 7 682 9088
LISA3 MAKSUD
Maksuliik 31.12.2010 31.12.2009
o Ettemaks Maksuvﬁlg Ettemaks Makguvﬁlg
Ettevotte tulumaks 0 19 0 4(0)
Kiibemaks 165 62 169 34()
Uksikisiku tulumaks 0 250 0 419
Sots1aalmaks 0 913 0 1162
Kohustuslik kogumispension 0 8 0 0
Tootuskindlustusmaks 0 61 0 104
Muud maksude ettemaksed ja maksuvélad 0 338 0 380
Kokku 165 1651 169 2 445
LISA4 MUUD LUHIAJALISED NOUDED
Saldo Tagasi maksta Tagasimakse tihtaeg
) ) 31.12.2010 12 kuu jooksul
Muud nouded 505 505 31.12.2011
Kokku 505 505
Saldo Tagasi maksta Tagasimakse tihtaeg
31.12.2009 12 kuu jooksul
Muud nouded 714 714 31.12.2010
Kokku 714 714
Juhatuse lige
Tarvo Teder
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LISA5 VARUD

31.12.2010 31.12.2009
Tooraine ja materjal 2 407 5687
Lopetamata toodang 2 998 2972
Valmistoodang 3 140 2 543
Ettemaksed hankyjatele 441 657
Nouded ja ettemaksed kokku 8 986 11 859

Aruandeperioodil on alla hinnatud varusid 3 429 tuh. kroont vorra (2009: 88 tuh. kroont). Sealhulgas on kajastatud
30.11.2010 varude inventuurt tulemuste alusel varude maha kandmine 23 tuh. krooni.

Ettevottel on varusid allhankyate juures vastutuaval hotul 31.12.2010 seisuga bilansilise maksumusega 688 tuh.
krooni (31.12.2009: 991 tuh. krooni).

LISA6 MUUGIOOTEL POHIVARAD

2010 aastal tugineti netorealiseerimismaksumusele ja kanti vara maha summas 712 tuh. krooni ning kajastati
kasumiruandes real "Muud drikulud".

LISA7 KONSOLIDEERIMISGRUPP

Konsolideerimisgrupi moodustab AS Phoenix ILand ja tema titarfirma AS Qualitex.
Informatsioon titarfirma kohta on jirgmine:

Osalus ja hiiiledigus _ Asukoht Tegevusala
31.12.2010 31.12.2009
AS Qualitex 100% 100% Sindi, Eesti  Tekstiilitddstus

Juhatuse lige
Tarvo Teder
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LISA8 KINNISVARAINVESTEERINGUD

2010 2009
Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu 6 014 6 575
Kinnisvarainvesteeringute haldamiskulud -3 562 -3 257
Netotulu kinnisvarainvesteeringute rentimisest 2 452 3 318
Totmunud muutused kinnisvarainvesteeringutes:
Saldo 31.12.2008 252 739
Soetamine 209
Saldo 31.12.2009 252 948
Kasum (kahjum) o1glase vairtuse muutusest 25 052
Saldo 31.12.2010 278 000
Juhatuse luge
Tarvo Teder
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LISA9 MATERIAALNE POHIVARA

Maa  Ehitised Masinad Muu  Lopetamata Kokku
ja seadmed mate- chitised ja
riaalne ettemaksed
pohivara

Saldo seisuga 31.12.2008 |
Soetusmaksumus 1768 126 435 94094 2974 0 22527
Akumuleeritud kulum 0 38534 40587 2443 0 -81564
Jadkmaksumus 1768 87 901 53 507 531 0 143 707
2009. a toimunud muutused
Ostud ja parendused pertood: jooksul 0 4 Q7 0 0 111
Amortisatsioontkuly 3 321 5627 191 0 -9 139
Allahindlused vairtuse languse tottu 0 0 616 0 0 616
Saldo seisuga 31.12.2009
Soetusmaksumus 1768 126 459 04181 2974 225 382
Akumuleeritud kulum 0 41855 46830 2634 -91 319
Jaikmaksumus 1768 84 604 47 351 340 134 063
2010. a toimunud muutused
Ostud ja parendused perioodi jooksul 176 43 250 469
Maha kantud pohivara soetusmaksumuses -87 -87
Maha kantud pohivara akumuleeritud kulum 17 17
Amortisatsioonikulu -3 321 -5 441 -120 -8 882
Saldo seisuga 31.12.2010
Soetusmaksumus 1768 126 459 94 270 3 017 250 225 764
Akumuleerttud kulum 0 -45 176 -52 254 -2 754 0 -100 184
Jaakmaksumus 1768 81 283 42 016 263 250 125 580

Kapitalirenditingimustel renditud péhivara jadkmaksumus on seisuga 31.12.2010: 3 337 tuh. krooni (31.12.2009:
5 109 tuh. kroont). Informatsioon laenude tagastiseks panditud pohivara on toodud lisas 20.

/

Juhatuse lige
Tarvo Teder
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LISA 10 KASUTUSRENT

Konsolideerimisgrupp kui rendileandja

Tutarettevotja AS Qualitex rendib kasutusrendilepingu tingimustel ka masinaid ja seadmeid, mille jaakmaksumus
setsuga 31.12.2010 on 22 631 tuh. krooni (31.12.2009: 32 968 tuh. Krooni)

Renditulu kasutusrenditingmutel renditud varast:

2010 2009

Saadud kasutusrenditulu 2 251 3 812

Jargmiste perioodide renditulu 2624 2 537
mittekatkestatavatest rendilepingutest:

5.h kunt 1 aasta 2 383 2219

1-5 aastat 241 318

Konsolideerimisgrupp kui rentnik
Kontsern rendib kasutusrendi ting'gustel transEordivahendeid:

2010 2009

‘Makstud kasutusrendikulu 234 231

Jargmiste perioodide rendikulu 243 308

mittekatkestatavatest rendilepingutest:

s.h kuni 1 aasta 159 155

1-5 aastat 54 153
Juhatuse liige
Tarvo Teder
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LISA 11 LUHI- JA PIKAAJALISED LAENUKOHUSTUSED

Saldo Tagasi maksta Tagasi- Intressimdir  Alus-
31.12.2010 makse valuuta
12 kuu 1-5 ule 5 tahtacg
jooksul aasta aasta
o . jooksul
Laenud krediidiasutustelt
laen 1 2 844 2844 0 0 31.03.2011  1Eurbor +2,75% EUR
[aen 2 30 000 30 000 O 0 31.03.2011 ] Euribor +2,75% EUR
laen 3 7 791 7 797 0 0 31.03.2011  1Euribor +2,75% EUR
laen 4 2550 2550 (0 0 31.03.20771 3,75% EUR
Kokku 43185 43185 0 0
Laenud seotud
osapooltelt
laen T 188 158 0 188 158 2079 y. 4% EEK
laen 2 16 049 0 16049 0 3% USD, EUR
Jaen 3 3912 0 3970 0 0% EEK
aen 4 16 695 0 16695 0 07 LUR
laen 5 6 533 0 5533 0 31.12.2012 6k Euribor +4,1% EEK
laen 6 30 30 0 0 31.12.2012 4% EEK
laen 7 77 77 0 o 31.12.2012 4% EEK
laen &8 1 121 1121 0 o 31.12.2071 4% EEK
laen 9 6 775 45775 0 o 31.12.2011 0% USD
laen 10 1563 1 563 0 0% EUR
laen 17 756 756 0 0 31.12.2011 4% EEK
Kokku 241 678 8768 44752 188 158
Kapitalirendi-
kohustused
5.h  kapitalirent 1 141 31 110 0 10.02.2075 10% EEK
kapilalirent 2 ja 3 2035 1121 914 0 15.03.2012; Euribor +2% EEK
Kokku kapitalirendid 2176 1152 1024
Kokku laenukohustused 287039 53105 45776 188 158
/
Juhatuse luge
Tarvo Teder
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Lisa 11 jﬁtkub

Tagasi maksta

Tagasi-

Saldo makse Intressimaar Alus-
31122009 15 1y 5 e s ihtacg valuuta
jooksul aasta — asta
ooksul
Laenud krediidiasutustelt
laen 1 2635 2635 0 0 30.03.20710 1 Euribor +2,75% EUR
laen 2 30 000 30 000 0 0 30.03.2010 1 Eurtbor +2,75% EUR
laen 3 543 543 0 0 20.01.2010 1 Euribor +2,75% EUR
laen 4 8 000 g 000 0 0 30.03.2010 1 Eurtbor +2,75% EUR
laen 5 5 800 5 800 J, 0 30.03.2010 4,75% EEK
Kokku 46 978 46 978 0 0
Laenud seotud osapooltelt
laen 1 1671 354 50 161 304 2019 y. 4% EEK
laen 2 13 130 0 13130 0 3% USD, EUR
laen 3 83 0 83 4, 0% FEUR
laen 4 884 0 884 0 31.12.20117 8% EEK
laen 5 3 912 0 3912 0 31.12.2071171 0% EEK
laen 6 6 666 0 6 666 0 31.12.2017 0% EUR
laen 7 1 100 0 1 100 0 31.12.2011 0% EUR
laen 8 6 286 0 6 286 0 31.12.20117 8% USD
laen 9 687 J, 687 0 31.12.2017 10% EEK
laen 10 15 896 0 1589 0 0% EUR
Jaen 17 5000 4, 5000 0 371.10.20117 6,309% EEK
Kokku 214 998 50 53644 161 304
Kapitalirendi kohustused
kapiialirent T 213 72 1417 0 10% EEK
kapitaitrent 2 ja 3 3063 1 028 2035 0 FEurtbor +2% ; 7,5% EEK
Kokku kapitalirendid 3 276 1100 2176 0
Kokku laenukohustused 2065 252 48128 55820 161304
LISA 12 VOLAD JA ETTEMAKSED
o 31.12.2010 31.12.2009
Volad tarnijatele - - 11 281 16 572
Volad t66votjatele 1 351 1 590
Maksuvolad (lisa 3) 1 651 2 445
Muud volad (lisa 13) 2767 23 551
Saadud ettemaksed 638 326
Volad ja ettemaksed kokku 17 688 44 485
—
Juhatuse luge
Tarvo Teder <
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LISA 13 MUUD LUHIAJALISED VOLAD

Saldo 31.12.2010 Tagasimakse tihtaeg Tagasimakse tihtaeg
12 kuu jooksul
Intressivolad 618 T 618 31.122011
Muud volad 2 149 2 149 31.12.2011
‘Kokku (lisa12) ~ 27¢7 277
Saldo 31.12.2009 Tagasimakse tihtaeg Tagasimakse tihtaeg
12 kuu jooksul
Intressivolad 23256 23256 31.12.2010
Muud voélad 295 295 31.12.2010
Kokku (lisa 12) 23 551 23 551

LISA 14 LUHI- JA PIKAAJALISED ERALDISED

Lihiajaline eraldis holmab kulusid t66voimetuskompensatsioone 2011.a. jooksul. Pikaajaline eraldis koosneb
toovoimetuskompensatsioonidest, iihte aastat iletava perioodi kohta. Kohustus on diskonteeritud kasutades 5%o-list
intressimaira.

Saldo seisuga 31.12,.2008 1815
Perioodil toimunud muutused
Perioodil moodustatud eraldised 675
Vilja makstud eraldised -235
Saldo seisuga 31.12.2009 2 255
Perioodil toimunud muutused
Perioodil moodustatud eraldised -644
Vilja makstud eraldised -210
Saldo seisuga 31.12.2010 1401
- 31.12.2010 o 31.12.2009
Fraldise liihjajaline 0SsAa 156 738
Eraldise pikaaja]ine 0S4 1 245 2016
Kokku 1401 2 255

Juhatuse lige
Tarvo Teder
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LISA 15 SIHTFINATNSEERIMINE

Muinsuskaitseamet toetas 2007 ja 2008. aastal arhidektuurimilestise, Sindi kalevivabriku hoonete nr 1 ja 3
konserveerimist ning selleks muinsuskaitse eritingimuste ja pohiprojektt koostamist 440 tuh. krooni ulatuses.

Sihttinantseeringu kasutamise tahtaeg oli kunt 1.05.2010

Sihtfinantseermise kohustus 31.12.2009 136
Muutused 2010.a.
Aruandeaastal kasutatud sthtfinantseerimine -136
Sihtfinantseermise kohustus 31.12.2010 0
LISA16 OMAKAPITAL
31.12.2010 31.12.2009
Aktsiakapital (tuhandetes kroonides) ) 313 646 313 646
Aktsiate arv (tk) 313 646 313 646
Aktsiate ntmuvaartus (kroonides) 1 000 1 000
Kontsernil puudub vaba omakapital, mida dividendidena vilja jaotada.
LISA17 MUUGITULU
Konsolideerimisgrupt miitigitulu jaguneb geograafiliste piirtkondade 16ikes jargnevalt:
2010 2009
Muiuik Euroopa Liidu riikidele
Eestt 18 096 21 941
Soome 10 851 7 694
[eedu 1 835 1 899
Saksamaa 6 376 3 134
Rootst 29 902 17 701
Lat1 3 425 3 306
Taant 3 245 2728
Muud riigid 1 670 2025
Kokku miiiik Euroopa Liidu riikidele 75 400 60 498
Muuk valjapoole Euroopa Liidu rike
Valgevene 9727 > 902
Norra 683 707
Panama 3177 568
Muud riigd Viﬂj aSEOOI EurooEa Liudu rike 1770 577
Kokku miiiik viljapoole Euroopa Liidu i 15 357 1754
Kokku miiiigitulu 90 757 68 182
Juhatuse luge
Tarvo Teder
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Lisa 17 jiatkub
Konsolideerimisgrupt miudgitulu jaguneb tegevusalade loikes jirgnevalt:
2010 2009
Tekstult vitmistlemine 53 054 40 874
Silmkoe- ja heegelkanga (trikookanga) tootmine 290
Rotvaste tootmine 28 736 18 420
Kinnisvara rendile andmine ja kiitlus 8 553 8 463
Tekstultoorme ja pooltoodete vahendamine 399 135
Kokku 90 757 68 182
LISA 18 KAUBAD, TOORE, MATERJAL JA TEENUSED
2010 2009
Toormaterjalid 33 221 21 415
Elekter, vest ja kiitus 13 638 10 030
Ostetud kaubad 3 811 197
Muud kulud 10 081 6 008
Kokku 60 751 37 650
LISA19 MUUD ARIKULUD
- 2010 2009
Kahjum pohivara mahakandmisest 70 0
Kahjum miitgiootel péhivara mahakandmisest 712
Kahjum kinnisvarainvesteeringute oiglase vairtuse muutusest 0 965
Trahvid ,vitvised 539 833
Muud drikulud 761 7104
Kokku 2 082 2 502
LISA 20 LAENUDE TAGATISED JA PANDITUD VARAD
Kontsern on saadud laenude tagatisteks panditud jargmised varad:
1. Hupoteek kinnistule viirtuses 86 000 tuh. krooni
2. Komertspant AS Qualitex vallasvarel summas 96 000 tuh. Krooni.
Juhatuse lige
Tarvo Teder
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LISA 21 TEHINGUD SEOTUD OSAPOOLTEGA

AS Phoentx Land kontsernt aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks:
1. omanikke (emaettevotja ning emaettevotjat kontrollivad vor selle tile olulist moju omavad 1sikud));
2. tegev- ja korgemat juhtkonda;
3. eespool loetletud istkute lihedast perelitkmeid ja nende poolt kontrollitavaid vo1 nende olulise moju all
olevaid ettevotteid.

AS Phoenix Land emaettvotja on Tolaram Corporation PTE. L'TD.

Tehingud seotud osapooltega on jarmised:

o . 05 AC1

2010 2009

Miuuk Ost Muuk Ost
Horizon Tissue QU 225 0 72 0
Horizon Tselluloost ja Pabert AS 273 15 26 0
Vision International Fest1 AS 2 19 0 0
FEurochem Corporation Pte. Itd. 0 0 4 0
Tolaram Investeeringute AS 0 0 0 5
Pagari 1 OU 0 15 0 0
TH Investeeringute AS 27 0 126 0
Kokku 3 712 49 228 5

Tulu Kulu Tulu Kulu
Arvestuslik intressikulu ja -tulu 2 257 2 316
TH Investeeringute AS laenult
Arvestuslik tntressikulu 0 7 560 0 7 539
Tolaram Investeeringute AS laenudelt
Arvestuslik intressikulu 0 0 0 -3
Hor1zon Tselluloost ja Paber1 AS laenult
Arvestuslik intressikulu 0 308 0 396
Tolaram Corporation Pte. Ltd. laenult
Arvestuslik intressitulu 8 0 8 0
Tolaram Biodiesel OU laenult
Arvestuslik intressikulu 0 39 0 503
Wishart Investments Inc. laenult
Arvestuslik intressikulu 0 30 0 69
Vision International Eest1 AS-s1 laenult
Phoenix Land AS-si tegev- ja kdrgem juhtkond ning 2 O 2 O
olulise osalusega eraistkust omanikud
Qualitex AS-si tegev- ja korgem juhtkond ning olulise 2 0 8 0
osalusega eratsikust omanikud
Kokku 14 8 284 20 8 819
Juhatuse lige
Tarvo Teder
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AS Phoenix LLand

2010. a konsolideeritud majandusaasta aruanne

Lisa 21 jatkub

Saldod seotud osapooltega on jarmised:

31.12.2010
Kohustus
Tolaram Corporation Pte. Ltd. 16 105
Tolaram Investeeringute AS 190776
Galt Trading Pte. Ltd. 3 968
I.a Pupa Trading Pte. Ltd. 0
Asean Interest Ltd. 0
Wishart Investments Inc. 25575
Vision International Eestt AS 786
TH Investeeringute AS 6 915
Horizon Tsellulosi ja Paberi AS 15
PT. Lotus Indah Textile Idustries 30
Horizon Tissue QU 0
Eurochem Corporation Pte. Ltd. 0
Tolaram Capital Pte. Ltd. 0
Tolaram Biodiesel OU 0
Pagari 1 OU 77
Pagari Residence OU 39
Phoenix Land AS-si1 tegev- ja kdrgem juhtkond
ning olulise osalusega eratsikust omanikud 0
Qualitex AS-st tegev- ja korgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust omanikud 0
Kokku 244 286
sh. pikaajalised laenukohustused ja —nouded 232 910
lihiajalalised laenukohustused ja —nduded 8 768
muud kohustused ja -néuded 2 608

31.12.2009

Kohustus

Noue
230 15 580
0 182 761
0 3 963
0 7 815
0 1183
0 22 684
0 756
0 7 100
5 0
0 30
73 0
20 0
25 0
169 0
3 0
0 0
51 0
124 0
700 241 877
0 214 948
281 22 547
419 4 382

Noue

(korrigeeritud) (korrigeeritud)

234

oo o O O O

314
19

28
20
25
169

49

172

1030

0
375

655

Litkumised saldodes firmadega Tolaram Corporation Pte. Ltd., Tolaram Investeeringute AS, Galt Trading Litd.,
Wishart Investments Inc., Vision International Eesti AS, TH Investeeringute AS, Pagari 1 OU ja Pagari Residences
OU on seotud nende poolt saadud laenudega, k.a. laenude tekkepohilised intressid.

AS Phoenix Land (emaettevotja) juhatuse litkmetele makstavate palkade ja hiivitiste summa 2010.a. nagu 2009 aastagi

oli 0.- kroont. Noukogu litkmete lepingus el peetud voimalikuks jarelmakseid ega lepingu 16petamise hiivitisi.

AS Qualitex (tiitarettevotja) on aruandeaastal juhatuse litkmetele arvestanud tasusid 996 tuh. krooni (2009: 1 057
tuh. kroont), noukogu litkmetele makseid ei tehtud. Lepingute ennetihtaegse lopetamise korral juhatuse ja néukogu

liikmetele huvitist et maksta.

7

/s

Juhatuse lige
Tarvo Teder
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AS Phoenix Land

2010. a konsolideeritud majandusaasta aruanne

LISA 22 EMAETTEVOTTE KONSOLIDEERIMATA BILANSS

31.12.2010 31.12.2009
AKTIVA
Kiibevara
Raha ja raha ekvivalendid 31 70
Nouded ostjate vastu 322 1244
Muud noéuded ja ettemaksud 513 633
Mitigiootel pohivara 0 712
Kaibevara kokku 1366 2709
Pohivara
Pikaajalised finantsinvesteeringud 172 634 172 327
Kinnisvarainvesteering 278 000 252 948
Materiaalne pohivara 104 112
Pohivara kokku 450 738 425 387
AKTIVA KOKKU 452 104 428 096
PASSIVA
Liihiajalised kohustused
Lithiajalised laenukohustused 116 0
Volad ja ettemaksed
Volad tarniyjatele 3 149 4 834
Saadud ettemaksed 214 257
Maksuvolad 607/ 1102
Volad tootajatele 347 256
Viljamakstav intress 0 22 497
Liihiajalised eraldised 156 239
Lihiajalised kohustused kokku 4 589 29 185
Pikaajalised kohustused
Pikaajalised laenud 231 348 199 326
Pikaajalised eraldised 1 245 2 016
Pikaajalised kohustused kokku 232 593 201 342
Kohustused kokku 237 182 230 527
Omakapital
Aktsiakapital 313 646 313 646
Kohustuslik reservkapital 54 975 54 975
Jaotamata kahjum -171 052 -162 488
Aruandeaasta puhaskasum (-kahjum) 17 353 -8 564
Omakapital kokku | 214 922 197 569
PASSIVA KOKKU / 452 104 428 096
Juhatuse luge
Tarvo Teder
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AS Phoenix Land

2010. a konsolideeritud majandusaasta aruanne

LISA 23 EMAETTEVOTTE KONSOLIDEERIMATA KASUMIARUANNE

2 010 2 009
Migitulu 6 014 6 575
Muu dritulu 26 913 44
Kaupade, toormaterjali ja teenuste maksumus -2 492 -1 996
Muud tegevuskulud -1 877 -2 163
Personalikulud -1 922 -2 696
Palgad ja té6tasud -1 429 -2 181
Sotstaalmaksud -493 -515
Péhtvara kulum ja viirtuse langemine -54 -15
Muud artkulud -1 189 -424
Arikasum / -kahjum 25 393 -675
Finantstulud ja -kulud
Intressikulud -7 908 -7 926
Kasum ja kahjum valuutakursi muutustest -127 36
Muud finantstulud ja -kulud -5 1
Finantstulud ja -kulud kokku -8 040 -7 889
Kasum / -kahjum enne tulumaksu 17 353 -8 564
Puhaskasum / -kahjum 17 353 -8 564

Juhatuse lige

Tarvo Teder
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AS Phoenix Land

2010. a konsolideeritud majandusaasta aruanne

LISA 24 EMAETTEVOTTE KONSOLIDEERIMATA RAHAVOOGUDE ARUANNE

31.12.2010 31.12.2009
Rahavood iritegevusest
Perioodi drkasum / -kahjum 25 393 -675
Korrigeerimised:
Pohivara kulum ja viirtuse langus 54 15
Kasum (kahjum) pohivara mitgist ja mahakandmisest 70 0
Kasum (kahjum) kinnisvarainvesteeringu imberhindlusest -25 052 0
Kasum (kahjum) mutgiootel pohivara mahakandmisest 712 0
Muud korrigeerimised -2 228 0
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus 568 -42
Varude muutus 0 2
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus -8 V77
Kokku rahavood aritegevusest -491 277
Rahavood investeerimistegevusest
Matertaalse pohivara soetamine -117 -83
Matertaalse pohivara miik 0 0
Kinnisvarainvesteeringu soetus 0 -210
Antud laenud -26 0
Antud laenude tagasimaksed 5 0
Kokku rahavood investeerimistegevusest -138 208
Rahavood finantstegevusest
Saadud laenud 750 6 509
Saadud laenude tagasimaksed -33 -6 472
Makstud intressid 0 -36
Kokku rahavood finantstegevusest 717 1
Rahavood kokku {8 =20
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 70 54
Raha ja raha ekvivalentide muutus 88 -20
Valuutakursside muutuste méju -127 36
Raha ja raha ekvivalendid perioodi 16pus 31 70
Juhatuse lige ;
Tarvo Teder
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AS Phoenix Land

2010. a konsolideeritud majandusaasta atruanne

LISA 25 EMAETTEVOTTE KONSOLIDEERIMATA OMAKAPITALI MUUTUSTE ARUANNE

Aktsia- Kohustuslik  Jaotamata

kapital reservkapital kasum Kokku
Saldo 31.12.2008 313 646 54 975 -162 488 206 133
Aruandeaasta puhaskasum - - -8 564 -8 564
Saldo 31.12.2009 313 646 54 975 -171 052 197 569
Aruandeaasta puhaskasum - - 17 353 17 353
Saldo 31.12.2010 313 646 54 975 -153 699 214 922
Korrigeeritud konsolideerimata omakapital

Akts:.lla— Kohustus‘llk Jaotamata Kokku

kapital reservkapital kasum
Saldo 31.12.2009 313 646 54 975 -171 052 197 569
Aruandeperioodi puhaskasum - - 17 353 17 353
Tutgrejctevotte aktsiate ‘vaartus ] ) 65 579 65 579
k§p1tahosaluse meetodil
Saldo 31.12.2010 313 646 54 975 -88 120 280 501

T ——————————
L

Korrigeeritud konsolideerimata omakapital on vastavalt Eesti raamatupidamise seadusele summa, millest aktsiaselts

vO1b teha aktsiondridele viljamakseid.

Juhatuse luge

Tarvo Teder
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AS Phoenix Land 2010. a konsolideeritud majandusaasta aruanne

MAJANDUSAASTA KASUMI JAOTAMISE ETTEPANEK

AS Phoenix Land-1 juhatus teeb aktsioniride ildkoosolekule ettepaneku jatta 2010. aasta kasumi summas 17 555 tuh.
krooni jaotamata kontserni eelmiste perioodide kahjumite katmiseks.

/

Juhatuse lige

Tarvo Teder
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JUHATUSE JA NOUKOGU ALLKIRJAD 2010. A MAJANDUSAASTA ARUANDELE

Juhatus on koostanud AS Phoenix Land 2010. a konsolideeritud majandusaasta aruande, mis on kinnitatud

£C

-

aktsioniride poolt 2011 otsusega.

Juhatuse luge Noukogu esimees
Tarvo Teder Narinder Kumar G. Aswani
Juhatuse lige Noukogu lige
Roman Bukatsjov / Urmas Retmand
TN
J
f.f’
Q7 -
k]uhattuse luge Noéukogu lige
Swee Stong Tan Mohan Khanchand Vaswant
Noukogu luge

Sajen Ghansamdas Aswani
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MUUGITULU TEGEVUSALADE LOIKES VASTAVALT EESTI MAJANDUSE
TEGEVUSALADE KLASSIFIKAATORILE (EMTAK)

AS Phoenix Land muiigitulu jaguneb tegevusalade l61kes jargnevalt:

EMTAK Tegevusala | 2010 2009
68201 Enda vo1 renditud kinntsvara tirileandmine ja kaitus 6 014 6 575
Kokku 6 014 6 575

/

ﬁlhatuse luge
Tarvo Teder



PKF Estonia OU

PKF

Audit ja
konsultatsioonid

SOLTUMATU AUDIITORI ARUANNE

AS Phoenix Land aktsionaridele

Oleme auditeerinud AS Phoenix Land ja tema tiitarettevétte (edaspidi koos .konsolideerimisgrupp”)
konsolideeritud raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab bilanssi seisuga 31. detsember 2010,
eeltoodud kuupéeval I6ppenud majandusaasta kasumiaruannet, omakapitali muutuste aruannet |1a
rahavoogude aruannet ning aastaaruande koostamisel kasutatud oluliste arvestuspéhimdtete kokkuvétet ]a
muid selgitavaid lisasid.

Juhatuse kohustus raamatupidamisaruannete osas

Juhatuse vastutab raamatupidamise aastaaruande koostamise eest kooskélas Eesti hea
raamatupidamistavaga ning sellise sisekontrolli eest, mida juhtkond peab vajalikuks, et vdimaldada pettusest
vOI veast tuleneva olulise vaarkajastamiseta raamatupidamise aastaaruande koostamist.

Vandeaudiitori kohustus

Meie kohustuseks on avaldada auditi péhjal arvamust raamatupidamise aastaaruande kohta. Viisime auditi
labi kooskolas rahvusvaheliste auditeerimisstandarditega. Nende standarditega on néutav, et me olema
kooskolas eetikanbuetega ning planeerime ja viime auditi labi omandamaks pOhjendatud kindluse selle
kohta, kas raamatupidamise aastaaruanne on olulise vaarkajastamiseta.

Audit hélmab raamatupidamise aastaaruandes esitatud arvnaitajate ja avalikustatud informatsiooni kohta
auditi téendusmaterjali hankimiseks vajalike protseduuride I4biviimist. Valitud protseduurid séltuvad
vandeaudiitori otsustustest, sealhulgas hinnangust riskidele, et raamatupidamise aastaaruanne véib
sisaldada pettustest véi vigadest tulenevaid olulisi vaarkajastamisi. Nende riskihinnangute tegemisel vbtab
vandeaudiitor arvesse sisekontrolli, mis on asjakohane majandusilksuse raamatupidamise aastaaruande
koostamisel ja biglasel kajastamisel, kavandamaks antud tingimustes asjakohaseid auditiprotseduure, kuid
mitte arvamuse avaldamise eesmargil majandusiiksuse sisekontrolli tulemuslikkuse kohta. Audit héimab
samuti juhtkonna poolt kasutatud arvestuspoliitikate asjakohasuse ja tehtud arvestushinnangute
pohjendatuse ning ka raamatupidamise aastaaruande Uldise esitusviisi hindamist.

Arvamus

Meie arvates kajastab kaasatud raamatupidamise aastaaruanne olulises osas oiglaselt AS Phoenix Land
konsolideerimisgrupi finantsseisundit seisuga 31.12.2010 ning sellel kuupaeval 16ppenud majandusaasta
finantstulemust ja rahavoogusid kooskdlas Eesti hea raamatupidamistavaga.

Tallinnas, 02. mail 2010

AP el
Rein Ruusalu

PKF Estonia QU
Tegevusluba nr 12
Vandeaudiitor

Tel +372 6630 825 | Faks +372 6630 826
E-mail pkf@pkf.ee | www.pkf.ee

PKF Estonia OU | Parnu mnt 141 | 11314 Tallinn | Eesti Vabariik

PKF Estonia on PKF International Limited liige. PKF International on juriidiliseit sdltumatute firmade vorgustik, mis ei vastuta teiste likmesfirmade tegevuse voi
tegevusetuse eest.



Aruande elektroonilised kinnitused
AS PHOENIX LAND (registrikood: 10094195) 01.01.2010 - 31.12.2010 majandusaasta aruande andmete Gigsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Kinnitaja nimi Kinnitaja roll Kinnituse andmise aeg

Viktoria Petrosjan Sisestaja 05.05.2011



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

EMTAK kood

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus 68201

Sidevahendid
Liik
Telefon
Telefon
Faks

E-posti aadress

Sisu

+372 6129201
+372 6129202
+372 6603500

phoenixland@phoenixland.ee

Mudgitulu
(EEK)

6014227

Mudgitulu %

100.00%

Pd&hitegevusala

Jah



