" AS TARTU EHITUS Konsolideerimisgrupi majandusaasta aruanne 2010

Konsolideerimisgrupi 2010. a. majandusaasta aruanne

AS TARTU EHITUS
~ Arinimi: AS Tartu Ehitus

Ariregistri nr. 10243382
Juriidiline aadress: Kalevi 108a

50104 Tartu

Eesti Vabariik
Telefon: +372 7348001
Faks: +372 7348004
E-mail: te@te.ee
Interneti koduleht: www.te.ee
Aruandeaasta algus: 01.01.2010
Aruandeaasta 15pp: 31.12.2010

AS Tartu Ehitus peamiseks tegevusalaks on elamute ja mitteeluhoonete ehitus
(EMTAK 2008 kood 41201).

Juhatuse liige Juhatuse liige




AS TARTU EHITUS Konsolideerimisgrupi majandusaasta aruanne 2010

Sisukord

KONSOLIDEERIMISGRUPI TEGEVUSARUANNE 3-
KONSOLIDEERIMISGRUPI RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANNE
Konsolideeritud bilanss

Konsolideeritud kasumiaruanne

Konsolideeritud rahavoogude aruanne

Konsolideeritud omakapitali muutuste aruanne

Konsolideerimisgrupi raamatupidamise aastaarnande lisad

Lisa 1 Raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud arvestuspShimétted  9-14

O oo -1 h L B

Lisa2 Raha 15
Lisa 3 Nouded ja ettemaksed 15
Lisa4 Varud 15
Lisa 5 Kinnisvarainvesteeringud 16
Lisa 6 Materiaalne pohivara 16-17
Lisa 7 Immateriaalne pShivara 17
Lisa 8 Laenukohustused 17-19
Lisa 9 V0lad ja ettemaksed 19
Lisa 10 Liihiajalised eraldised 19
Lisa 11 Pikaajalised kohustused 19-20
Lisa 12 Omakapital 20
Lisa 13 Miitigitulu 21
Lisa 14 Kaubad, toore, materjal ja teenused 21
Lisa 15 Togdukulud 21
Lisa 16 Laenude tagatised ja panditud varad 22
Lisa 17 Potensiaalsed kohustused 22
Lisa 18 Tiitar- ja sidusettevdtte osad 22-23
Lisa 19 Emaettevitte konsolideerimata finantsaruanded 24-27
Lisa 20 Tehingud seofud osapooltega emaettevdtte arnandes 28
SOLTUMATU AUDIITORI JARELDUSOTSUS 29
MAJANDUSAASTA KASUMI JAOTAMISE ETTEPANEK 30
JUHATUSE JA NOUKOQGU ALLKIRJAD 2010. MAJANDUSAASTA 31
ARUANDELE

MUUGITULU JAOTUS VASTAVALT EMTAK KLASSIFIKAATORILE 32

Juhatuse liige Juhatuse liige




AS TARTU EHITUS Konsolideerimisgrupi majandusaasta aruanne 2010

KONSOLIDEERIMISGRUPI TEGEVUSARUANNE

" AS Tartu Ehitus on asutatud 1992, aastal. Konsolideerimisgrupi pdhitegevusalaks on ehituse
peatosvott. Ettevdte pakub oma teenust Eestis. AS-i Tartu Ehitus juhtimissiisteem vastab
rahvusvaheliselt tunnustatud juhtimissiisteemi ISO 9001 nduetele. 2010. aastal viis BVQI 14bi
juhtimissiisteeni ~ korralise auditeerimise. Kindlate reeglite  jirgimine on tOstud
ehitusobjektide juhtimiskvaliteeti ja ohutust ning parandanud nii ettevittesisest kui —vilist
infovahetust. Ehitus- ja garantiiaegsete riskide maandamiseks oleme sdlminud Ehituse
koguriskikindlustuse (CAR) lepingu.

AS Tartu Ehitus kontserni kuulus majandusaasta alguses iks tiitarettevote OU Tevent (osalus
100%) ja iiks sidusettevbte OU Raua Maja (osalus 30%). Sidusettevdte OU Raua Maja
pankrotimenetlus 16ppes raugemise (dttu ning ettevdte likvideeriti mértsis 2010,

06. juunil 2010 a. miifidi kontsemivélisele ostjale 75% osalus OU-s Tevent ning selle tehingu
tagajarjel oli AS-i Tartu Ehitus osalus sidusettevGttes OU Tevent 25%. 28. detsembril 2010 a.
miitidi kontsemivilisele ostjale ka iilejainud 25% osalus OU-s Tevent ning aasta 15pus AS-1
Tartu Ehitus tiitar- ega sidusettevdtteid ei olnud.

2010. aasta kontserni mitiigitulu oli 32,9 miljonit krooni, puhaskasum 5,9 miljonit krooni.
Eelmise aasta sama perioodi miiiigitulu oli 69,6 miljonit krooni, puhaskasum 1,4 miljonit
krooni, Miiiigitulu vdhenes vdrreldes eelmise aasta sama perioodiga 36,6 miljonit krooni,
kasum suurenes 4,5 miljonit krooni.

2010 aastal jitkus Eestis ehitustddde mahu vihenemine ning pingestus konkurents ehitusturul.
] poolaastal olid pakkumiste hinnad all, kuid samal ajal oli tunda survet materjalide ja
alltssvatufirmade hindade tdusuks. Selles olukorras ei olnud otstarbekas teha pakkumisi viga
madala kasumimarginaaliga ning ning seetSttu vdhenes miiigitulu oluliselt. Ettevottest tuli
koondada 7 todtajat.

2009. aastal investeeriti kauplusehoone chitusse Valgas 34,7 miljonit kr. ning hoone renditi
tiies ulatuses vilja AS-le Rautakesko. 2010 aasta septembris kinnisvarainvesteering miiiidi
ning sellega seoses suurenesid muud 4ritulud 6 milj oni krooni vorra.

2010. AASTAL VALMINUD SUUREMAD OBJEKTID

Tartu Tihetorn restaureerimine Lossi 40, Tartu AS Tartu Ehitus

Teatri Kodu,

Tartn Teatrinukkude Muuseum restaureerimine Lutsu 2,4 Tartu AS Tartu Ehitus

Kuuste Kooli juurdeehitus pusehitus Vana-Kuuste, Kambja v., Tartu mk. ~ AS Tartu Ehitus

H. Masingu kooli dppehooned rekonstrueerimine Vanemuise 33 ja Pepleri 10, Tartu AS Tartu Ehitus
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AS TARTU EHITUS Konsolideerimisgrupi majandusaasta aruanne 2010

KONSOLIDEERIMISGRUPI POHITEGEVUST ISELOOMUSTAVAD SUHTARVUD
JA NENDE ARVUTAMISE METOODIKA

2010 2009
Puhaskasunumarginaal 17,8% 2,0%
Arikasumimarginaal 19,6% 4,3%
Omakapitali tootlus aastas 72,6% 30,0%
Aktivate tootlus aastas 19,8% 3,3%
Omakapitali méir 74,7% 11,6%
Lithiajaliste kohustuste kattekordaja 3,5 0,7
Tosjdukulud miitigitulust 8,1% 8,6%

Puhaskasumimarginaal: puhaskasum/miiigitulu x 100

Arikasumimarginaal: drikasum/ mijligitulu x 100

Omakapitali toothus aastas: puhaskasum /perioodi keskmine omakapital x 100
Aktivate tootlus aastas: puhaskasum/ perioodi keskmised koguaktivad x 100
Omakapitali mir: omakapital/ koguaktivad x 100

Lithiajaliste kohustuste kattekordaja: kiibevarad {lithiajalised kohustused
Tosjdukulud mittigitulust: t6jdukulud/ mittgitulu x 100

Maailmapank hoiatab, et maailmamajanduse kasv aeglustub 2011. aastal ja laiatarbekaupade
kerkivad hinnad vdivad kaasa tuua uue inflatsioonilaine. Maailmapanga ennustuse kohaselt
kasvab maailmamajandus sel aastal 3,3%, vorreldes 3,9-protsendilise kasvuga 2010. aastal.
Uhtlasi pole kasvutempo piisavalt kiire, et lahendada probleeme seoses todtusega vOi tuua
leevendust majandusele v8i majandusharudele, mida langus kdige ringemini tabas.
Maailmapank viljendas muret jérsult kerkinud hindade parast, eraldi tuuakse vilja
toiduained ja kiitus.

Ehitusvaldkonna siseriskiks on kaesoleval aastal endiselt vihene sisendudlus. 2011. aastal
chitustéade maht Eestis vorreldes 2010 aastaga siiski suureneb ja oma m&ju avaldab siin CO2
saastekvootide miiiigist saadud raha investeerimine mitmete hoonete renoveerimisse iile Eesti.
Nendest hangetest osavotmine on AS-i Tartu Ehitus 2011-2012 aasta iiks olulisemaid
cesmirke. Samuti plaanime arendada oma teadmisi ja oskusi kortermajade
soojasaistlikumaks muutmise valdkonnas. Selleks otsime koostoopartnereid fassaaditdodega
tegelevate ettevbtete hulgast.

Ettevitte ecsmirkideks 2011 aastaks on miifigitulu suurendamine véhemalt 50-le miljonile
kroonile ning meeskonda uute todtajate leidmine. Piisikulude jitkuvalt madalal tasemel
hoidmise ning miiigitulu kasvuga piitiame saada jitkusuutlikkust tagava kasumi.
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KONSOLIDEERIMISGRUPI RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANNE

Konsolideeritud bilanss

Lisanr. 31.12.2010 31.12.2009

VARAD
Kiibevara
Raha
Nouded ja ettemaksed
Varud
Kaibevara kokku
Pohivara

2 5419846 1673590
3 6999758 5039442
4 27574 63 959

12447178 6776 991

KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL
Liihiajalised kohustused
Laenukohustused

Volad ja ettemaksed

Liihiajalised eraldised

Liihiajalised kohustused kokku
Pikaajalised kohustused

Pikaajalised laenukohustused

Muud pikaajalised vdlad

Pikaajalised laenukohustused kokku
KOHUSTUSED KOKKU
Omakapital
Aktsiakapital
Kohustuslik reservkapital

Eelmiste perioodide jaotamata kasum
Aruandeaasta kasum (kahjum)
OMAKAPITAL KOKKU

Pikaajalised nduded 0 13 873
Kinnisvarainvesteeringud 5 0 34467940
Materiaalne pohivara 6 2328784 3286980
Immateriaalne pShivara 7 22 500 40 500
Pohivara kokku 2 351284 37809 293
VARAD KOKKU 14 798 462 44 586 284

8 1194375 2436700
9 2185302 5556509
10 220656 1440707

3600333 9433916

11 63 554 29 865 528
11 87101 121 683
150 655 29987 211

3750988 39421127

505 000 505000

60 500 60 500

4599657 3191512
5882317 1408145

12 11047474 5165157
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Konsolideeritud kasumiaruanne

Skeem 1
Lisa nr. 2010. a. 20009. a.

Miitigitulu 13 32967501 69593 138
Muud éritulud 6 368 557 335123
valmistamisel 0 13851685
Kaubad, toore, materjal ja teenused 14 -27974016  -71 558 304
Mitmesugused tegevuskulud -1358 580 2178273
To6)dukulud

Palgakuln -1 999 422 -4 480 080

‘Sotsiaalmaksud -685 635 -1 531 384
Toojdukulud kokku 15 2685057 -6011464
P&hivara kulum ja védirtuse langus 5,6,7 -822 844 -855 437
Muud drikulud -36 501 -153 849
Arikasum (-kahjum) 6459060 3026619
Finantstulud ja -kulud

Finantstulud ja -kulud tiitarettev&tjate osadelt 61314 0

Intressikulud -648 376 -1 270 988

Kasum (kahjum) valuutakursi muutusest -1 532 -5 600

Muud finantstulud ja -kulud 11 851 56 848
Finantstulud §a -kulud kokku 576743  -1219740
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 5 882 317 1 806 879
Tulumaks 0 -398 734
Aruandeaasta puhaskasum (kahjum) 5882 317 1 408 145
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AS TARTU EHITUS
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Konsolideeritud rahavoogude aruanne

Lisa nr. 2010. a 2009. a
Rahavood dritegevusest
Aruandeaasta kasum (kahjum) 5882317 1408145
Korrigeerimised:
Ettevdtte tulumaks 0 398 734
P6hivara kulum ja viirtuse langus 5,6,7 822 844 855437
Kasum (kahjum) kinnisvarainvesteeringute miiiigist -6 133 492 0
Kasum (kahjum) pdhivara miiiigist ja mahakandmisest -18 165 24 097
Intressitulud -11 852 -73 899
Intressikulud 648376 1270988
Finantsinvesteeringute viartuse muutus -90 011 17 054
Arxitegevusega seotud liihiajaliste nduete muutus -1946 443 5358 437
Varude muutus 36 386 40 664
Aritegevusega seotud kohustuste muutus -4 625 840 -8 106276
Makstud imtressid -648 376 -1 270988
Ettevitte tulumaks 0 -398 734
Rahavood dritegevusest kokku -6 084 256 -476 341
Rahavood investeerimistegevusest
Materiaalse ja immateriaalse pdhivara soetus 6 -104 094 0
Kinnisvara investeeringute soetus 0 -13 851685
Materiaalse pShivara miitik 6 79 633 149 195
Kinnisvara investeeringute miiiik 5 40 268 871 0
Tiitarettevotte osade miiiik 18 0 28 000
Tiitarettevotte miliigiga seotud raha jaidgi vihenemine -17 100 -2 693
Saadud mtressid 11 852 73 899
Rahavood investeerimistegevusest kokku 40 239 162 -13 603 284
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud 1372875 13 856832
Laenude tagasimaksed -31 497 335 -967 434
Kapitalirendi pShimaksete tagasimaksed 8 -284 190 -350 521
Makstud dividendid 0 -1500000
Rahavood finantseerimistegevusest kokku -30 408 650 11 038 877
Rahavood kokku 3746256 -3 040 748
Raha ja rahaekvivalendid perioodi alguse 2 16733590 4714 338
Raha ja rahaekvivalendid perioodi 16p 2 5419846 1673590
Raha ja rahaekvivalentide 3746 256+ -3 0407748
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Konsolideeritud omakapitali muutuste aruanne

Emaettevdtte omanikele kuuluv omakapital

Kohustuslik

Aktsia- reserv- Jaotamata

kapital kapital kasum Kokku Kokku
Saldo 31.12.2008 505 000 60500 4691512 5257012 5257012
Makstud dividendid 0 0 -1500000 -1500000 -1500000
2009. a. kasum 0 0 1408145 1408145 1408145
Saldo 31.12.2009 505 000 60500 4599657 5165157 5165157
2010. a. kasum 0 0 5882317 5882317 5882317
Saldo 31.12.2010 505 000 60500 10481974 11047474 11047474

Omakapitali kohta on tilendavat infot toodud lisas nr. 12.
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Konsolideerimisgrupi raamatupidamise aastaarnande lisad

Lisa 1 Raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud arvestuspohimatted

AS-i Tartu Ehitus (edaspidi ka emaettevdte) ning tema titarettevite 2010. aasta
konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Besti Vabariigi hea
raamatupidamistavaga. Hea raamatupidamistava phinduded on kehtestatud Besti Vabariigi
raamatupidamise seaduses, mida tiiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt véljaantud
juhendid.

Konsolideerimisgrupi  raamatupidamise  aastaaruande  koostamisel on  ldhtutud
soetusmaksumuse printsiibist, vilja arvatud juhtudel, mida on kirjeldatud alljargnevates
arvestuspdhimatetes.

AS Tartu Bhitus konsolideerimisgrupp kasutab kasumiaruande koostamisel Eesti Vabariigi
raamatupidamise seaduse lisas 2 toodud skeeminr 1.

Konsolideerimisgrupi raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eesti kroonides.
Konsolideerimise pdhimdotted

Konsolideeritud aruandes on rida-realt konsolideeritud kdigi emaettevdtte kontrolli all olevate
tiitarettevdtete finantsniitajad. Elimineeritud on kdik kontsernisisesed nduded ja kohustused,
kontserni ettevdtete vahelised tehingud ning nende tulemusena tekkinud realiseerimata
kasumid ja kahjumid. Vihemusosa emaettevdite kontrolli all olevate ettevbtete tulemuses ja
omakapita] on konsolideeritud bilansis kajastatud omakapitali koosseisus eraldi emaettevotie
omanikele kuuluvast omakapitalist ning konsolideeritud kasumiaruvandes eraldi kigjel
Sidusettevdtteid kajastatakse investori konsolideeritud arnannetes kapitaliosaluse meetodil.
2010. a. konsolideeritud raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad AS Tartu Ehitus
(emaettevite) ning tema tiitarettevdtte (alates 08. juunist 2010 sidusettevdtte) OU Tevent
finantsniitajad. (Kontserni struktuur on esitatud lisas nr. 18)

Tiitarettevdte

Tiitarettevdtieks loetakse ettevitet, mille iile emacttevittel on kontroll. Tiitarettevdtet loetakse
emaetievdtte kontrolli all olevaks, kui emaettevdte omab kas otseselt v8i kaudselt iile 50%
tittarettevotte hidlediguslikest aktsiatest voi osadest vdi kui emaettevite on muul moel
vBimeline kontrollima tiitarettevtte tegevus- ja finantspoliitikat.

Sidusettevite
Sidusettevdte on ettevdte, mille iile investoril on oluline mdju ja mis ei ole tiitarettevote.

Raha ja raha ekvivalendid
Raha ja selle ckvivalentidena kajastatakse bilansis kirjel raha ja rahavoogude aruandes kassas
olevat sularaha ja arvelduskontode jiike,

Tuhatuse lii Juhatuse lige
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Nouded ostjate vastu

Nouetena ostjate vastu kajastatakse etievitte tavapirase #ritegevuse kiigus tekkinud
lithiajalisi ndudeid . Nduded ostjate vastu kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses (s.o.
nominaalviirtus miinus vajadusel tehtavad allahindinsed).

Ostjatelt lackumata arved on bilansis hinnatud lhtuvalt tdendoliselt lackuvatest summadest.
Seejuures hinnatakse iga konkreetse ostja lagkumata arveid eraldi, arvestades teadaolevat
informatsiooni kliendi maksevGime kohta. EbatSenioliselt lackuvate arvete katteks on
moodustatud reserv ja lootusetud nduded on kantud bilansist vilja. Varem alla hinnatud
ebatdendoliste nduete lackumist kajastatakse ebatdendoliselt lackuvate nduete kulu
vihendamisena.

Muud nduded

Koiki muid ndudeid (viitlaekumised, antud laenud ning muud lithi- ja pikaajalised nduded),
vilja arvatud edasimiiiigi eesmirgil omandatud ndudeid, kajastatakse korrigeeritud
soetusmaksumuses. Lithiajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumus on {ildjuhul vdrdne
nende nominaalviirtusega, mistdttu lihiajalisi ndudeid kajastatakse bilansis tBendoliselt
laegkuvas summas.

Lopetamata ehituslepingute puhul fikseeritakse bilansipieva seisuga iga ehituslepingu
realiseeritud teenuste kulud, aruandeperioodi miiiigitulu, oodatav kahjum ja brutokasum voi —
kahjum valmidusastmelisel meetodil. Arvutus tehakse kumulatiivselt ja antud majandusaasta
kohta. Kui kumulatiivselt arvutatud tegelikud viljaminekud pluss brutokasum miinus

brutokahjum iiletavad tellijale esitatud ndudeid, niidatakse nende vahe bilansis real Nouded ja
ettemaksed.

Kui kumulatiivselt arvutatud tellijatele esitatud nduded iiletavad lepingu tegeliknd
viljaminekud pluss brutokasum miinus brutokahjum, niidatakse nende vahe bilansis real
Liihiajalised eraldised. Kui on tdenioline, et lepingu kogukulud tletavad lepingu kogutulud,
kajastatakse oodatav kahjum tdies ulatuses koheselt kasumiaruandes.

Varud

Tooraine ja materjal lacs vdetakse arvele soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast ja
soetamisega seotud veokuludest. Realiseeritud toodete kuludesse arvestamisel kasutatakse
FIFO meetodit. Varud hinnatakse bilansis lihtuvalt sellest, mis on madalam, kas
soetusmaksumus v&i netorealiseerimismaksumus.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna kajastatakse kinnisvaraobjekte (maa, hoone), mida kontsern hoiab
(kas omanikuna vdi kapitalirendi tingimustel rendituna) renditulu teenimise vdi turuvairtuse
kasvu eesmirgil ja mida ei kasutata enda majandustegevuses. Kinnisvarainvesteering
vbetakse bilansis algselt arvele tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud
akumuleeritud kulum ja vdimalikud allahindlused vdirtuse langusest.

Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit. Amortisatsioonimiir
miiratakse igale kinnisvarainvesteeringu objektile eraldi, s6ltuvalt selle kasulikust tédeast.
Juhul kui kinnisvarainvesteeringu objekt koosneb iliksteisest eristatavatest komponentidest,
millel on erinevad kasulikud eluead, vBetakse need komponendid raamatupidamises arvele
eraldi varaobjektidena ning midratakse ka vastavalt nende kasulikule elueale eraldi
amortisatsiooninormid.

Amortisatsioonimaar kinnisvarain gule :
¢ 10
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» chitised 2%
» maad el amortiseerita

Kimnisvarainvesteeringu remondi- ja hoolduskulud, mis tehakse eesmiirgiga siilitada
varaobjektilt tulevikus saadavat tulu, kajastatakse nende kulude tekkimisel aruandeperioodi
kuludes.

Kinnisvarainvesteeringu kajastamine bilansis Iopetatakse objekti viorandamise v&i kasutusest
eemaldamise korral, kui varast ei teki eeldatavasti tulevast majanduslikku kasu.
Kinnisvarainvesteeringun kajastamise l8petamisest tekkinud kasum vi kahjum kajastatakse
18petamise pericodi kasumiaruandes muude dritulude vdi muude drikulude real.

Kui kinnisvaraobjekti kasutamise eesmirk muutub, klassifitseeritakse vara bilansis timber.
Alates muutuse toirnumise kuupdevast rakendatakse objekti suhtes selle varariihma
arvestuspShimdtteid, kuhu objekt on iile kantud.

Materiaalne pShivara

Pohivaraks loetakse varasid kasuliku tGoeaga iile ithe aasta ja maksumusega alates 5000
krooni. Varad, mille kasulik t&diga on tile 1 aasta, kuid mille soetusmaksumus on alla 5000
krooni, kantakse kasutusele vOtmisel 100%-liselt kuludesse. Kuludesse kantud
vihevidrtusliku imventari iile peetakse arvestust bilansivdliselt. Materiaalset pohivara
kajastatakse bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum
ja vbimalikud allahindlused.

Kapitalirendile vdetud pShivara arvestus toimub sarnaselt ostetud pdhivaraga. Kasutusrendile
voetud pShivara arvestatakse bilansiviliselt.

PBhivara rekonstrueerimisvéljaminekud, mis suurendavad pShivara togjdudlust iile algselt
arvestatud taseme ja tOenioliselt osalevad lisanduvate tulude tekkimisel tulevikus,
kapitaliseeritakse bilansis pShivarana.

P&hivara remondi- ja hoolduskulud, mis tehakse eesmiirgiga sdilitada varaobjektilt tulevikus
saadavat tulu, kajastatakse nende kulude tekkimisel aruandeperioodi kuludes.

Amortisatsiooni  arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit. Amortisatsiooninorm
mairatakse igale p&hivara objektile eraldi sOltuvalt selle kasulikust td6east.
Amortisatsiooniméirad on pdhivara gruppidele jargmised:

e chitised ja rajatised 2 kuni 8%
e masinad ja seadmed 10 kuni 40%
* inventar 10 kuni 40%

Maad ei amortiseerita,

Amortisatsiooni arvestamist alustatakse hetkest, mil vara on kasutatav vastavalt juhtkonna
poolt plaanitud eesmirgil ning 1dpetatakse kui 16ppvasrtus iiletab bilansilist jadkmaksumust,
vara 15pliku eemaldamiseni kasutusest v8i {imberklassifitseerimisel “miitigiootel pShivaraks”.
Igal bilansipdeval hinnatakse kasutatavate amortisatsiooniméiérade, amortisatsioonimeetodi
ning 16ppvairtuse pdhjendatust.

Materiaalse pohivara kajastamine I8petatakse vara vdorandamise korral voi olukorras, kus
vara kasutamisest voi miiligist ei eeldata enam majanduslikku kasu. Kasum voi kahjum, mis
on tekkinud materiaalse pGhivara kajgstamise l3petamisest, kajastatakse kasumiaruandes
muude dritulude vd1 muude drikulu
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AS TARTU EHITUS Konsolideerimisgrupi majandusaasta aruanne 2010

Materiaalse pdhivara objektid, mis viga tOenioliselt miiliakse lihema 12 kuu jooksul,
klassifitseeritakse limber muiigiootel pbhivaraks.

Immateriaalne p8hivara

Immateriaalset vara (arenguviljaminekud, patendid, litsentsid, kaubamirgid, tarkvara)
kajastatakse bilansis siis, kui vara on kontserni poolt kontrollitav, tema kasutamisest saadakse
tulevikus majanduslikku kasu ning vara soetusmaksumus on usaldusvdirselt mdddetav.
Omandatud immateriaalne pBhivara vdetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis
koosneb ostuhinnast ja otseselt soetamisega seotud kulutustest. Arvele vOtmise jérel
kajastatakse immateriaalset vara selle soctusmaksumuses, millest on maha arvatud
akumuleeritud kulum ja vdimalikud viirtuse langusest tulenevad allahindlused.
Immateriaalne pdhivara jagatakse midratud kasuliku elueaga varaks ja mairamata kasuliku
clueaga varaks.

Misramata pikkusega kasuliku elueaga immateriaalset vara (driithenduse kéigus tekkinud
firmaviirtus el amortiseerita, kuid nende viirtuse kontrollimiseks viiakse igal bilansipéeval
labi védrtuse test ning juhul kui nende kaetav vidrtus osutub vidiksemaks bilansilisest
jadkmaksumusest, hinnatakse vara alla kaetava vidrtuseni.

Misratud kasuliku elueaga immateriaalset vara amortiseeritakse lineaarsel meetodil, 1ahtudes
vara  eeldatavast  kasulikust  elueast.  Igal  bilansipdeval  hinnatakse  vara
amortisatsiooniperioodide ning -meetodi p&hjendatust. Amortisatsiooniméarade vahemikud
on immateriaalse pShivara gruppidele jargmised:

e Tarkvara, patendid, litsentsid, kaubamérgid ja muu 25%
immateriaalne p&hivara

Miiratud elueaga varade puhul hinnatakse vara véirtuse langust, kui on ilmnenud asjaclusid,
mis viitavad vBimalikule viirtuse langusele.

Miiiigiootel pdhivara

Miiligiootel pohivaraks loetakse materiaalset vd1 immateriaalset pohivara, mis viga
tGensioliselt miitiakse lihema 12 kuu jooksul ning mille puhul juhtkond on alustanud aktiivset
miiligitegevust ning varaobjekte pakutakse miitigiks realistliku hinna eest v@rreldes nende
diglase vadrtusega.

Miitigiootel pShivara kajastatakse bilansis kdibevarana ning selle amortiseerimine ISpetatakse
vara tmberklassifitseerimise hetkel. Lihtudes sellest, kumb on vidiksem, kajastatakse
miliigiootel pdhivara kas bilansilises jidkmaksumuses v6i diglases védrtuses, millest on maha
arvatud miifigikulutused.

Kapitali- ja kasutusrent

Kapitalirendina kisitletakse rendilepingut, mille puhul kdik olulised vara omandiga
seonduvad riskid ja hiived kanduvad iile ettevdttele. Muud rendilepingud kajastatakse
kasutusrendina.

Kapitalirendi tingimuste kohaselt renditud pdhivara kajastatakse rendi joustumise hetkel
bilansis pShivara ja kohustusena rendimaksete summas, mis ei erine oluliselt diglase vidrtuse
summast. Rendileandjale makstavad renditasud jagunevad pshiosa tagasimakseteks ja
finantskuluks.

Kapitalirendi tingimustel renditud yaraf amortiseeritakse sarnaselt omandatud p§hivaraga,
amortisatsiooniperioodiks on vaav kasulik t60iga.
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AS TARTU EHITUS Konsolideerimisgrupi majandusaasta aruanne 2010

Kasutusrendi maksed kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt kasumiaruandes kuluna.

Finantskohustused

Koik finantskohustused (vlad tamijatele, véetud laenud, viitvdlad, muud liihi- ja pikaajalised
vblakohustused) vdetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka k&iki
soetamisega otseselt seonduvaid kulutusi. Edasine kajastamine toimub korrigeeritud
soetusmaksumuse meectodil.

AS-1 Tartu Ehitus lithi- ja pikaajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on
tildjuhul vdrdne nende nominaalviirtusega, mistdttu neid kajastatakse bilansis maksmisele
kuuluvas summas.

Ettevdtte tulumaks

Vastavalt kehtivale seadusandlusele Eestis cttevdtete kasumit el maksustata, mistttu ei
eksisteeri ka edasiliikkunud tulumaksu ndudeid ega kohustusi. Kasumi asemel maksustatakse
Eestis jaotamata kasumist véljamakstavaid dividende maksuméiraga 21/79 netodividendidena
viljamakstud  summalt (kumi  31.12.2010 kehtis maksumddr 21/79). Dividendide
viljamaksmisega  kaasnevat  ettevGtte  tulumaksu  kajastatakse  kasumiaruandes
tulumaksukuluna samal perioodil kui dividendid vilja kuulutatakse, sdltumata sellest, millise
perioodi eest need on vilja kuulutatud vi millal need tegelikult viilja makstakse.

Tulude arvestus

Kaupade miitigist tulenevat tulu kajastatakse siis, kui koik olulised omandiga seotud riskid on
ldginud iile ostjale, miiligitulu ja tehinguga seotud kulu on usaldusviirselt midratav ning
tehingust saadava tasu lackumine on tden#oline. Tulu teenuse miiiigist kajastatakse teenuse

osutamise jdrel. Juhul kui teenus osutatakse pikema ajaperioodi jooksul, siis Idhtutakse
valmidusastime meetodist.

Tulu ehituslepingutest kajastatakse lahtuvalt ehitusprojekti valmidusastmest bilansipieval,
ecldusel, et projekti I8pptulemust (s.o. projektiga seotud tulusid ja kulusid) on v8imalik
usaldusviirselt prognoosida ning projektist saadava tasu lackumine on tdenioline.

Ehituslepingutest saadavad tulud ja kasum kajastatakse proportsionaalselt samades
perioodides nagu projektiga kaasnevad kulud. Tédde valmidusaste mifratakse kasutades
projektiga seotud tegelike kulude suhet vorreldes eelarveliste kogukuludega.
Dividenditulu arvestatakse hetkest kui ettevdttel tekib dividendi ndudedigus.

Eraldised ja potensiaalsed kohustused

Bilansis kajastatakse eraldisena aruandeperioodil voi eelnevatel perioodidel tekkinud ettevdtte
kohustusi, millel on seaduslik vdi lepinguline alus, mis nduab varast loobumist ja mille
maksumust saab usaldusvédrselt madrata, kuid mille 16plik maksumus voi maksetihtaeg ei ole
kindlalt fikseeritud. Eraldiste hindamisel on lihtutud juhatuse hinnangust, kogemustest ja
vajadusel ka sdltumatute ckspertide hinnangutest.

Lubadused, garantiid ja muud kohustused, mis teatud tingimustel vdivad tulevikus muutuda
kohustusteks, on avalikustatud raamatupidamise aastaaruande lisades potensiaalsete
kohustustena.

Kohustuslik reservkapital

Vastavalt &4riseadustikule on moodustatud kohustuslik reservkapital. Reservkapital
moodustatakse iga-aastastest puhaskagumi, eraldistest. Igal aastal tuleb reservkapitali kanda
vihemalt 1/20 puhaskasumist, 1 /Teservkapital moodustab - iakapitalist.
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Reservkapitali vdib kasutada kahjumi katmiseks, samuti aktsiakapitali suurendamiseks.
Reservkapitalist ei vii teha viljamakseid aktsiondridele.

Rahavoogude aruanne

Rahavoogude aruande koostamisel on laekumised ja viljamaksed rithmitatud nende eesmirgi
jirgi dritegevuse, investeerimistegevuse ja finantseerimistegevuse rahavoogudeks.
Aritegevuse rahavoogude kajastamisel on kasutatud kaudset meetodit, mille puhul on
dritegevuse rahavoogude leidmiseks korrigeeritud puhaskasumit, elimineerides mitterahaliste
majandustehingute mdju ja &ritegevusega seotud varade ning kohustuste saldode muutused
ning investeerimis- ja finantseerimistegevusega seotud kulud ja tulud. Investeerimis- ja
finantseerimistegevusest tulenevad rahavood on kajastatud otsemeetodi kohaselt.

Bilansipdevajirgsed siindmused

Pidrast bilansipdeva, kuid enne aastaaruande kinnitamist toimunud stindmuste kajastamine
aastaaruandes sSltub selest, kas tegemist on korrigeeriva v&i mittekorrigeeriva siindmusega.
Korrigeeriv bilansipdevajirgne stindmus on stindmus, mis kinnitab bilansipdeval eksisteerinud
asjaolusid ning selle mdju on kajastatud 1&6ppenud aasta bilansis ja kasumiaruandes.
Mittekorrigeeriv bilansipidevajargne siindmus on selline siindmus, mis ei anna tunnistust
bilansipaeval eksisteerinud asjaoludest ning tavaliselt ei kajastata selle mju 16ppenud aasta
bilansis ja kasumiaruandes, need on avaldatud lisades.
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Lisa 2 Raha

31.12.2010  31.12.2009
Sularaha kassas 0 3404
Pangakontod 5419846 1670186
Raha kokku 5419846 1673590

Lisa 3 Nouded ja ettemaksed
31.12.2010 31.12.2009
Nguded ostjate vastu 6361874 4432444
sh. Ostjatelt lackumata arved 6362306 4432444
Ebatdenioliselt lackuvad arved -432 0
Ehitustddde tellijatelt saada 492 403 574 525
Maksude ettemaksed (Lisa 9) 127 843 0
Muud ettemakstud tulevaste per.kulud 15961 31609
Muud lithiajalised nduded 1591 651
Lackumata intressid 86 213
Nouded ja ettemaksed kokkn 6999758 5039442

Lopetamata chituslepingutel, mille puhul kumulatiivselt arvatatud tegelikud viljaminekud
pluss brutokasum miinus brutokahjum iiletavad tellijale esitatud ndudeid, niidatakse tekkinud
vahe bilansikirjel Nouded ja ettemaksed.

31,12.2010  31.12.2009
Lopetamata ehitustéod 6638 188 10397 183
Brutokasum (-kahjum) -1089033 -1089033
- esitatud nduded -5056 752 -8 733 625
Ehitustodde tellijatelt saada 492 403 574 525
Lisa 4 Varud

31,12.2010 31.12.2009
Tooraine ja materjal 0 63 959
Etternaksed tamnijatele 27574 0
Varud kokku 27574 63 959
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Lisa 5 Kinnisvarainvesteeringud

Maa Ehitised Kokku
Soetusmaksumus 31.12.09 4000000 30698086 34698086
Miiiik -4 000000 -30698086 -34 698 086
Soetusmaksumus 31.12.10 0 0 0
Akumuleeritud kulum 31.12.09 0 -230 146 -230 146
Arvestatud kulum 0 -332 561 -332 561
Mitiidud kinnisvarainvesteeringu kulum 0 562 707 562 707
Akumuleeritud kulum 31.12.10 0 0 0
Jidkmaksumus 31.12.09 4000000 30467940 34467940
Jidkmaksumus 31.12.10 0 0 0

Lisa 6 Materiaalne pdhivara

Maaja Masinad ja Muu inventar

ehitised seadmed ja sisseseade Kokkn
Soetusmaksumus 31.12.49 1754 351 3085709 946 251 5786 311
Aasta kestel soetatud pShivara 0 45763 58 331 104 094
TiitarettevGtte mitiigiga seotud
viljaminek kontserni bilansist 0 -806 339 -230932 -1037271
Miiiik ja mahakandmine 0 -226 272 -44 326 =270 598
Soetusmaksumus 31.12.10 1754351 2098 861 729 324 4 582 536
Akumuleeritud kulum 31.12.09 -446 833 -1 408 506 -643 992 -2 499 331
Arvestatud kulum -46 533 -346 851 -78 899 -472 283
Titarettevotte miliigiga seotud
viljaminek kontserni bilansist 0 363 938 144 794 508 732
Miiidud ja mahakantud pdhivara kulum 0 166 667 42 463 209 130
Akumuleeritud kulum 31.12.10 -493 366 -1224 752 -535634 -2253752
Jiikmaksumus 31.12.09 1307518 1677203 302259 3286930
Jidikmaksumus 31.12.10 1260 985 874 109 193690 2328784
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Muu

Maaja Masinadja inventarja L&petarnata

ehitised seadmed sisseseade ehitised Kokku
Soetusmaksumus 31.12.08 1754351 3374994 1182560 16888761 23200666
Aasta kestel soetatud pdhivara 0 0 0 138510685 13851685
Umberklassifitseerimine
kinnisvarainvesteeringuks 0 0 0 -30698086 -30698 086
Miilik ja mahakandmine 0 -384 200  -236 309 -42 360 -662 869
Umberklassifitseerimine miitigiootel
pohivarast 0 94915 0 0 94 915
Soetusmaksumus 31.12.09 1754351 3085709 946 251 0 5786311
Akumuleeritud kulum 31.12.08 -400 297 -1329786 -717 670 0 -2447753
Arvestatud kulum -46 536 -435 885  -124 870 0 -607 291
Umberklassifitseeritud pdhivara kulum 0 -27 035 0 0 -27 035
Miiiidud ja mahakantud pShivara kulum 0 384 200 198 548 0 582 748
Akumuleeritud kulum 31.12.09 -446 833 -1408 506 -643 992 0 -2499331
Jiikmaksumus 31.12.08 1354054 2045208 464 890 16888761 20752913
Jidikmaksumus 31.12.09 1307518 1677203 302 259 0 3286980

Volakohustuste tagatiseks panditud materiaalse pShivara objektide kohta on toodud

informatsioon lisas 16 .

Lisa 7 Immateriaalne pohivara

Tarkvara
litsentsid

Soetusmaksumus 31.12.09
Soetusmaksumus 31.12.10
Akumuleeritud kulum 31.12.09
Arvestatud kulum
Akumuleeritud kulum 31.12.10
Jidkmaksumus 31.12.09
Jidkmaksumus 31.12.10

Lisa 8 Laenukohustased

72 000
72 000
-31 500
-13 000
-49 500
40 500
22 500

31.12.2010 31.12.2009

Liihiajaline laen aktsiondrilt
Pikaajaliste kapitalirendikohustuste
tagasimaksed

Liihiajaline laen krediidiasutuselt
Pikaajaliste laenude tagasimaksed

205 000 250000
636 500 414 443
352 875 0

0 1772257

Liihiajalised Iaenukohustused kokku
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Lithiajalised laenud :
31.12.2010 31.12.2009
Liihiajaline Iaen aktsioniirilt 205 000 250 000
sh. maksetihtajaga kuni 1 aasta 205 000 250 000
31.12.2010 31.12.2009
Keskmine intressim#ir 0,0% 0,0%
Aruandeperioodi maksed 715 000 250000
Aruandeperioodi intressikulu 0 0
31.12.2010 31.12.2009
Liihiajaline laen krediidiasutuselt 352 875 0
sh. maksetihtajaga kuni 1 aasta 352 875 0
31.12.2010 31.12.2009
Keskmine intressimaér 4.3% 0,0%
Aruandeperioodi maksed 0 0
Aruandeperioodi intressikulu 1319 0
Kapitalirendi tingimustel renditakse jirgmisi varasid:
Masinad ja seadmed 31.12.2010 31.12.2009
Soetusmaksumus 1821065 2512997
Akumuleeritud kulum -946 655 -941 484
Jaakmaksumus 874410 1571513
Muu inventar 31.12.2010 31.12.2009
Soetusmaksumus 0 11 856
Akumuleeritud kulum 0 -10 209
Jadkmaksumus 0 1 647
Kokku 31.12.2010 31.12.2009
Soetusmaksumus 1 821065 2524853
Akuvmuleeritud kulum -946 655 -951 693
Jaikmaksumus 874410 1573 160
31.12.2010 31.12.2009
Kapitalirendi v3lgnevus 700 054 1269 893
sh. maksetdhtajaga kuni 1 aasta 636 500 414 443
1-5 aastat 63 554 855 450
31.12,2010 31.12.2009
Keskmine intressirn#ir 5,2% 5,6%
Aruandeperioodi maksed 284 190 350 521
Aruandeperioodi intressikulu 48323 76713

v

Juhatuse liige

/G.IMlnult identifitseerimiseks.”

Initialled for :dentlflcatlon purposes o-ly
Kuup&devw/Date ......... Dgﬂ?

Juhatuse liige \




AS TARTU EHITUS Konsolideerimisgrupi majandusaasta aruanne 2010

2008-2009. aastal voetud pikaajalise pangalaenu lihiajaline kohustus :

31.12.2010  31.12.2009

Pikaajaline pangalaen 0 30782335
sh. maksetihtajaga kuni 1 aasta 0 1772 257
1-5 aastat 0 29010078

31.12.2010 31.12.2009

Keskmine intressimésr Euribor +2% Euribor +2%
Aruandeperioodi maksed 30782335 717 434
Arvandeperioodi intressikulu 598 734 1194 275

Aastatel 2008-2009 vdetud pikaajaline laen maksti 2010 aastal ennetdhtaegselt tagasi seoses
laenu tagatiseks olnud kinnisvarainvesteeringu miiiigiga.

Lisa 9 Volad ja ettemaksed

31.12.2010  31.12.2009

Vblad tarnijatele 1855063 4819 850
Maksuvslad 168 337 301 843
Vlad téovotjatele 160 583 433 816
Muud viitvdlad 1319 1 000
Vaélad ja ettemaksed kokku 2185302 5556509

Maksuvdlad koosnevad:

31.12.2010 31.12.2009
Maksuliik Ettemaks Maksuvilg Maksuvblg
Sotsiaalmaks 0 97 743 161 529
Kiibemaks 127 813 0 83 040
Uksikisiku tulumaks 0 55502 43 317
Tostuskindlustusmakse 0 12 259 13 957
Intressid 30 0 0
Kogumispension 0 2 833 0
Kokku 127 843 168 337 301 843

Lisa 10 Liihiajalised eraldised

31.12.2010  31.12.2009
Ehitustdde tellijate]l saada 220656 1440 707

Lopetamata ehituslepingutel, mille puhul kumulatiivselt arvutatud tegelikud viljaminekud
pluss brutokasum miinus brutokahjum tletavad tellijale esitatud ndudeid, ndidatakse tekkinud
vahe bilansikirjel Liihiajalised eraldised.
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31.12.2016 31.12.2009

Lopetamata ehitust&od 10446085 44946 957
Brutokasum (-kahjurm) -1 136959 4502945
- esitatud nduded -9 088 470 -39 003 305
Ehitustdiode tellijatel saada 220656 1440707

Lisa 11 Pikaajalised kohustused

Keskmine
31.12.2010 Makse-  intressi-
(31.12.2009) tihtaeg méir

0 Euribor +
Pikaajaline pangalaen (29010 078) 2013 2%
63 554 2012 5,7%
Kapitalirendi pikaajaline kohustus (855 450) (2012) (5,6%)
: 63 554
Kokku (29 865 528)

Kapitalirendi pikaajalise kohustuse tagatisteks on kapitalirendilepingu objekt. Tipsem
informatsioon kapitalirendikohustuste kohta on toodud lisas nr. 8.

Muud pikaajalised volad

Alltosvotjatele, kes ei esitanud 24 kuuliseks chituse garantiipericodiks pangagarantiid, on
meie poolt garantiiperioodi 16ppemiseni kinni peetud 2% lepingulisest maksumusest, kokku
87 101 (31.12.2009: 121 683) krooni.

Kapitalirendikohustuste alusvaluutaks on Euro, muudel pikaajalistel vdlgadel Eesti kroon.

Lisa 12 Omakapital

2010. a. 2009. a.
Aktsiakapital 505 000 505 000
Aktsiate arv (tk) 5050 5050
Aktsiate nimivadrtus 100 100

Emaettevdtte omanikele kuuluv eftevitte vaba omakapital seisuga 31. detsember 2010
moodustas 10 481 974 (31.12.2009: 4 599 657) krooni. Bilansipdeva seisuga on omanikele
voimalik dividendidena vilja maksta & 280 759 (31.12.2009: 3 633 729) krooni ning
dividendide viljamaksmisega kaasneks dividendide tulumaksukulu 21/79 (kuni 31.12.2009
kehtis maksuméidr 21/79) netodividendidena véljamakstavalt summalt 2201 215
(31.12.2009: 965 928) krooni.
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AS TARTU EHITUS

Konsolideerimisgrupi majandusaasta aruanne 2010

Lisa 13 Miiiigitulu

a) Kontsernmi miiiigitulu jaguneb geograafiliste piirkondade 1dikes jirgnevalt:
» teenused on osutatud ja kaubad on realiseeritud Eesti Vabariigis

b) ning tegevusalade 16ikes jargnevalt:

2010 2009

Bhitusprojektide juhtimine ja ehitustésd 26963255 54045055
Kinnisvara rent 3159806 3686178
Ventilatsiooniseadmete paigaldus, hiilestus, remont 1904 406 8 644 425
Ehitusmaterjalide ja teenuste militk 922 891 2784 805
Transporditeenus 16 348 21334
Kinnisvara haldamisega seotud tegevused 795 3373
Siseviimistlustésd 0 402 778
Sekretiriteenus 0 5190
Kokku 32967501 69593 138
Lisa 14 Kaubad, toore, materjal ja teenused

2010 2009
Projekteerimine ja allt6dvdtutdsd 23 283 836 60331 066
Tooraine ja materjal 2755328 7646 060
Kaubad ja teenused miifigiks 953 025 2103077
Muud teenused 366 766 667 567
Renditud ehitusmehhanismid 359375 416 799
Kiitus ja energia 255 686 393 735
Kokku 27974 016 71 558 304
Lisa 15 To6joukulud

2010 2009
Palgakulu 1997 334 4474 409
Sotsiaalmaksud 685635 1531384
Haigushiivitised 2 088 5671
Kokku tédjéukulud 20685057 6011 404
Todtajate keskmine arv taandatuna taistédajale 12 30
Noukogu ja juhatuse litkmetele tasu makstud ei ole.
Juhatuse lii L,,) Juhatuse liige {/
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AS TARTU EHITUS Konsolideerimisgrupi majandusaasta aruanne 2010

Lisa 16 Laenude tagatised ja panditud vara
Antavate ehitusgarantiide tagatiseks on panditud jirgmised varad:

1. Kommertspant AS-i Tartu Ehitus vallasvarale summas 2,5 miljonit krooni (2009: 2,5
miljonit krooni).

2. Kommertspant QU Tevent vallasvarale summas 1 miljon krooni (2009: 1 miljon krooni).

3. Hiipoteek AS-i Tartu Ehitus Tartus asuvale kahele kinnistule summas 2,7 miljonit krooni,
bilansilise jddkvddrtusega 1110 614 krooni (2009: 1,7 miljonit krooni, bilansilise
jadkvairtusega 1 140 629 krooni ).

Lisa 17 Potensiaalsed kohustused

Kontsermn annab oma ehitusitodele tildjuhul kahe aastase garantii. Kohustust ei ole bilansis
kajastatud, kuna juhatuse hinmangul on nimetatud kohustuse realiseerumine ebatdenioline.
Peatdovatu korras tehtud ehitisele annavad alltfovatjad oma garantii eriosadele ja tootjad
tehase garantii paigaldatud materjalidele. Eelnevate aastate kogemusi arvestades ei ole
teostatud garantiitodde puhul tegemist ettevdtte jaoks olulise kuluga.

Lisa 18 Tiitar- ja sidusettevdtete osad

AS Tartu Bhitus kontserni kuulus majandusaasta alguses iiks tiitarettevite OU Tevent (osalus
100%) ja iiks sidusettevdte OU Raua Maja (osalus 30%). Sidusettevdte OU Raua Maja
pankrotimenetlus 16ppes raugemise t8ttu ning ettevéte likvideeriti mértsis 2010. OU Raua
Maja osade korrigeeritud soetusmaksumus 31.12.2009 oli 0 kr. ning tdiendavat kahjumit
ettevotte likvideerimine kontsernile ei toonud.

06. juunil 2010 a. miiiidi kontsernivilisele ostjale 75% osalus OU-s Tevent ning selle tehingu
tagajérjel oli AS-i Tartu Ehitus osalus sidusettevdttes OU Tevent 25%. 28. detsembril 2010 a.
miiiidi kontsernivélisele ostjale ka iilejaanud 25% osalus OU-s Tevent ning aasta 16pus AS-1
Tartu Ehitus tiitar- ega sidusettevdtteid ei olnud.

OU Tevent tegevusalaks on ventilatsioonit6éd, ettevdte asub Eesti Vabariigis, Tartus.

Tiitar-/sidusettevdtte osad on emaettevtte konsolideerimata aruannetes kajastatud
korrigeeritud soetusmaksumuses.

Tiitarettevdte
OV Tevent
Soetusmaksumus 80 001
100% osaluse miiiik -80 001
Osade soetusmaksumus 31.12.10 . 0
22
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AS TARTU EHITUS Konsolideerimisgrupi majandusaasta aruanne 2010

Tiitarettevdte
OU Tevent
Osade arv aasta alguses (tk) 1
Osade arv aasta ldpus (tk) 0
Osalus % aasta alguses 100%
Osalus % aasta 18pus 0%
Korrigeeritud soetusmaksumus aasta alguses 80 001
Turuhind aasta alguses puudub *

Investeeringu korrigeerimine kapitaliosaluse meetodil:
Bilansiline maksumus aasta alguses (arvestatud

kapitaliosaluse meetodil) 104 109
Arnandeaasta kapitaliosaluse kasum (kahjum) -437 713
Osaluse miiiik 333 604
Bilansiline maksumus aasta 16pus

(arvestatud kapitaliosaluse meetodil) 0
Turuhind aasta 1&pus puudub *
Korrigeeritud soetusmaksumus aasta [dpus 0

* ei ole borsil noteeritud

Juhatuse liige P Juhatuse liige
[
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AS TARTU EHITUS

Konsolideerimisgrupi majandusaasta aruanne 2010

Lisa 19 Emaettevdtte konsolideerimata finantsaruanded

Bilanss

31.12.2010 31.12.2009
VARAD
Kiibevara
Raha 5419846 1660220
Nouded ja ettemaksed 6999 758 4 489 701
Varud 27574 0
Kiibevara kokku 12447178 6149921
Pohivara
Pikaajalised finantsinvesteeringud 0 80 001
Kinnisvarainvesteeringud 0 34467940
Materiaalne p&hivara 2328784 2693531
Immateriaalne pShivara 22 500 40 500
Pohivara kokku 2351284 37281972
VARAD KOKKU 14 798 462 43 431 893
KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL
Lithiajalised kohustused
Laenukohustused 1194375 2248207
Vdlad ja ettemaksed 2185302 4843821
Liihiajalised eraldised 220656 1367001
Liihiajalised kohustused kokku 3600333 8459029
Pikaajalised kohustused
Pikaajalised laenukohustused 63 554 29710132
Muud pikaajalised vlad 87 101 121 683
Pikaajalised laenukohustused kokku 150 655 29831815
KOHUSTUSED KOKKU 3750988 38290844
Omakapital
Aktsiakapital 505 000 505 000
Kohustuslik reservkapital 60 500 60 500
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 4575549 3705439
Armandeaasta kasum (kahjum) 59006 425 870110
OMAKAPITAL KOKKU 11047 474 5141049
KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL KOKKU 14 798 462 43 431 893
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AS TARTU EHITUS

Konsolideerimisgrupi majandusaasta arvanne 2010

Kasumiaruanne
Skeem 1
2010. a. 20009. a.
Miitigitulu 31349601 66 598 540
Muud dritulud 6365015 323176
Kapitaliseeritud viljaminekud oma tarbeks pdhivara 0 13851685
Kaubad, toore, materjal ja teenused -26 876 025 71 580 782
Mitmesugused tegevuskulud -1199 663  -1765 2606
Tosjoukulud
Palgakulu -1658656 -3185178
Sotsiaalmaksud -568422  -1092 396
To6joukulud kokku -2227078 4277574
P&hivara kulum ja viartuse langus -757 934 -697 292
Muud érikulud -36 184 -67 038
Arikasum (-kahjum) 6617732 2385449
Finantstulud ja -kulud
Finantstulud tiitarettevotte osadelt 0 80 001
Finantskulud tiitarettevitte osadelt -80 001 0
Intressikulud -641 625  -1247 638
Kasum (kahjum) valuutakursi muuntustest -1532 -5 600
Muud finantstulud ja -kulud 11 851 56 632
Finantstulud ja -kulud kokku -711307  -1116 605
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 5906 425 1268 844
Tulumaks dividendidelt 0 -398 734
Aruandeaasta puhaskasum (kahjum) 5906 425 870110
25
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AS TARTU EHITUS

Konsolideerimisgrupi majandusaasta aruanne 2010

Rahavoogude aruanne

2010. a 2009. a
Rahavood iiritegevusest
Aruandeaasta puhaskasum (kahjum}) 5906425 870 110
Korrigeerimised:
Ettevotte tulumaks 0 398 734
Finantsinvesteeringute vadrtuse muutus 80 001 -62 947
Saadud dividendid 0 0
P@hivara kulum ja viirtuse langus 757 934 697292
Kasum (kahjum) kinnisvarainvesteeringute miitigist -6 133 492 0
Kasum (kahjum) pShivara miitigist ja mahakandmisest -18 165 -46 561
Intressitulud -11 852 =73 687
Intressikulud 641 625 1247 638
Aritegevusega seotud liihiajaliste nduete muutus -2 510 057 5766917
Varude muntus -27 574 173 827
Aritegevusega seotud kohustuste muutus -3839446  -7835018
Makstud intressid -641 625 -1 247 638
LEttevotte tulumaks 0 -398 734
Rahavood iritegevusest kokku -5796 226 -510 067
Rahavood investeerimistegevusest
Materiaalse pdhivara soetus -104 094 0
Kinnisvara investeeringute soetus 0 -13 851 685
Tiitarettevite osa miiiik 0 28 000
Materiaalse pShivara miiiik 79 633 84 322
Kinnisvara investeeringute miiik 40 268 871 0
Saadud intressid 11 852 73 687
Rahavood investeerimistegevusest kokku 40 256 262  -13 665 676
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud 1022875 13856832
Laenude tagasimaksed -31 497 335 -967 434
Kapitalirendi pdhimaksete tagasimaksed -225 950 -216 041
Makstud dividendid 0 -1500000
Rahavood finantseerimistegevusest kokku -30 700 410 11 173 357
Rahavood kokku 3759626 -3 002 386
Raha ja rahackvivalendid perioodi alguses 1 660 220 4 662 606
Raha ja rahaekvivalendid perioodi 15 1660 220
Raha ja rahaekvivalentide mu -3 002 386
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AS TARTU EHITUS Konsolideerimisgrupi majandusaasta arnanne 2010

Omakapitali muutuste aruanne

Jaotamata
Alktsia- Reserv- kasum
kapital kapital  (kahjum) Kokku

Saldo seisuga 31.12.2008 (korrigeeritud) 505000 60500 5205439 5770939
Valitseva ja olulised m&ju all olevate -45 054
osaluste bilansiline vdértus

Valitseva ja olulised mdju all olevate -468 873
osaluste vadrtus kapitaliosaluse meetodil

Korrigeeritud konsolideerimata omakapital 31.12.08 5257012
Makstud dividendid -1 500000 -1500000
Aruandeperioodi puhaskasum 870110 870 110
Saldo seisuga 31.12.2009 505000 60500 4575549 5141049
Valitseva ja olulised m&ju all olevate -8 001
osaluste bilansiline vé#rtus

Valitseva ja olulised m&ju all olevate 104 109
osaluste viirtus kapitaliosaluse meetodil

Korrigeeritud konsolideerimata omakapital 31.12.09 5165157
Arnandeperioodi puhaskasum 5906425 5906425
Saldo seisuga 31.12.2010 505000 60500 10481974 11047474
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AS TARTU EHITUS Konsolideerimisgrupi majandusaasta aruanne 2010

Lisa 20 Tehingud seotud osapooltega emaettevitte aruandes

AS-i Tartu Ehitus aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks:
a) omanikke;
b) ftiitar- ja sidusettevtteid;
c) tegev- ja kdrgemat juhtkonda;
d) eelpool loetletud isikute ldhisugulasi ja nendega seotud etteviiteid

AS Tartu Ehitus on ostnud teenuseid ja osutanud teenuseid seotud isikutele alljirgnevalt:

2010 2009
Ostud  Miiiigid Ostnd  Midiigid
OU Tevent 1135527 45702 5648 014 1813
OU Raua Maja 142 500 0 2527346 219772
Aado Kivi {omanik, juhtkonna liige) 0 8767 0 0
Jaak Keerberg (omanik, juhtkonna liige) 0 25239 0 0

AS Tartu Ehitus on saanud laenu seotud osapoolelt :

2010 2009
Laen aktsionérilt 670000 500000
Saldod seotud osapooltega:
Vilad 31.12.2010  31.12.2009
Tiitarettevdte OU Tevent 0 284 000
Sidusettevdte OU Raua Maja 0 168 788
Laen aktsionérilt 205 000 250 000
Nouded 31.12.2010  31.12.2009
Omaniknga seotud ettevdte OU Tevent 12323 0
Sidusettevdte OU Raua Maja 0 3734
Aado Kivi {omanik, jubtkonna liige) 960 0
Jaak Keerberg (omanik, juhtkonna liige) 788 0

Ettevtte juhtkonna hinnangul ei ole tehingutes eelpoolnimetatud osapooltega kasutatud
turuhinnast oluliselt erinevaid hindasid.
Juhatuse ja ndukogu litkmetele 2010. a. ja 2009. a. tasu makstud ei ole.

~
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SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

aktsiaselts TARTU EHITUS aktsiongridele

Oleme auditeerinud aktsiaseltsi TARTU EHITUS raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab bilanssi seisuga
31. detsember 2010, kasumiaruannet, omakapitali muutuste aruannet ja rahavoogude aruannet eeltoodud
kuup#eval 16ppenud majandusaasta kohta, aastaaruande koostamisel kasutatud oluliste arvestuspShimdtete
kokkuvotet ning muid selgitavaid lisasid. Auditeeritud raamatupidamise aastaaruanne, mis on toodud
lehekiilgedel 5 kuni 28, on kaasatud kiesolevale aruandele.

Juhtkonna kohustus raamatupidamise aastaaruande osas

Juhtkond vastutab raamatupidamise aastaaruande koostamise ja Siglase esitamise eest koosk®dlas Eesti hea
raamatupidamistavaga ning sellise sisekontrolli eest, mida juhtkond peab vajalikuks, et vdimaldada pettusest voi
veast tuleneva olulise visrkajastamiseta raamatupidamise aastaaruande koostamist.

Vandeaudiitori kohustus

Meie kohustuseks on avaldada oma auditi pohjal arvamust selle raamatupidamise aastaaruande kohta. Viisime
oma auditi 14bi kooskdlas rahvusvaheliste auditeerimisstandarditega (Eesti). Nende standardite kohaselt on
ndutav, et oleme kooskdlas eetikanduetega ning planeerime ja viime auditi labi omandamaks pohjendatud
kindluse selle kohta, kas raamatupidamise aastaaruanne on olulise viidrkajastamiseta.

Audit hélmab raamatupidamise aastaaruandes esitatud arvnditajate ja avalikustatud informatsiconi kohta auditi
tdendusmaterjali hankimiseks vajalike protseduuride labiviimist. Valitud protseduurid sdltuvad vandeaudiitori
otsustustest, sealhulgas hinnangust riskidele, et raamatupidamise aastaarnanne voib sisaldada pettustest voi
vigadest tulenevaid olulisi vddrkajastamisi. Nende riskihinnangute tegemisel votab vandeaudiitor arvesse
sisekontrolli, mis on relevantne majandusitksuse raamatupidamise aastaaruande koostamisel ja diglasel
kajastamisel, kavandamaks antud tingimustes asjakohaseid auditiprotseduure, kuid mitte arvamuse avaldamise
eesmirgil majandusiiksuse sisekontrolli tulemuslikkuse kohta. Audit h&lmab samuti juhtkonna poolt kasutatud
arvestuspoliitikate asjakohasuse ja tehtud arvestushinnangute pohjendatuse ning ka raamatupidamise
aastaaruande iildise esitusviisi hindamist.

Usume, et auditi tdendusmaterjal, mille oleme hankinud, on piisav ja asjakohane aluse andmiseks meie
auditiarvamusele.

Arvamus

Meie arvates kajastab kaasatud raamatupidamise aastaaruanne kdigis olulistes osades Giglaselt aktsiaseltsi
TARTU EHITUS finantsseisundit seisuga 31. detsember 2010 ning selle! kuupéeval 18ppenud majandusaasta
finantstulemust ja rahavoogusid kooskdlas Eesti hea raamatupidamistavaga.

Kaire Metsoj
Vendeaudiitdri or. 410

OU Audiitofbtiroo RKT

AudiitorettevBtja tegevusloa nr. 72 (1.03.2007
Kitsas 8, 51003 Tartu

22. mérts 2011

OU Audiitorbfiroo RKT
Kitsas 8, 51003 Tartu
tel +372 773 2253 Reg. nr. 10609794
+372 744 2353
faks +372 744 2223 | Swedbank
e-mail: rkt@rktaudit.ee | a/a 221013844883




AS TARTU EHITUS Konsolideerimisgrupi majandusaasta aruanne 2010

MAJANDUSAASTA KASUMI JAOTAMISE ETTEPANEK

AS-i Tartu Ehitus vaba omakapital on 31. detsembril 2010. a. jirgmine:

Eelmisie perioodide jaotamata kasum 4 599 657
2010. a. kasum 5882 317
Jaotamata kasumi jaik kokku 10 481 974

AS Tartu Ehitus juhatus teeb aktsiondride iildkoosolekule eftepaneku jaotada vaba omakapital
alljargnevalt:

Dividendideks 4 000 000
Jaotamata kasumi jadk peale dividendide viljamakset 6 481 974
Juhatuﬁfiige

Aado Kivi

Jaak Keerbérg

Tartus, 28. veebruar 2011
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AS TARTU EHITUS ' Konsolideerimisgrupi majandusaasta aruanne 2010

JUHATUSE JA NOUKOGU ALLKIRJAD 2010. MAJANDUSAASTA
ARUANDELE

AS-i Tartu Ehitus 2010. majandusaasta aruande, mis on kinnitatud aktsioniride

23.02. 2os7 a.

iildkoosoleku poolt <7700 0 L YT T , allkifjastamine ... 7.7 0070 T T
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Juhatuse liige N(”)ull%ogu csees
Aado Kivi Marika Rohtla
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Liis Keerberg
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Ksukogu liige
Ahto Kivi
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AS TARTU EHITUS Konsolideerimisgrupi majandusaasta aruanne 2010

MUOUGITULU JAOTUS VASTAVALT EMTAK KLASSIFIKAATORILE

Emavdtte konsolideerimata miitigitulu jagunes aruandeaastal vastavalt EMTAK
kiassifikaatorile alljirgnevalt :

EMTAK 2008 kood 2010 2009
Elamute ja mitteeluhoonete ehitus 41201 27234671 59693 069
Enda v&i rendifud kinnisvara tiirileandmine ja kiitus 68201 3171206 3686178
Puidu ja ehitusmaterjalide vahendamine 46131 926 581 2786618
Virvimine ja klaasimine 43341 0 402 778
Soiduautode ja vdikebusside (tdismassiga alla 3,5 t)
rentimine ja kasutusrent 77111 16 348 21334
Biiroohaldus, kombineeritud sekretiriteenus 82111 0 5190
Muu kinnisvara haldus v$i haldusega seotud tegevused 68329 795 3373
Raamatupidamine, maksualane ndustamine 69202 0 0
Kokku 31349601 66 598 540
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Aruande elektroonilised kinnitused
aktsiaselts TARTU EHITUS (registrikood: 10243382) 01.01.2010 - 31.12.2010 majandusaasta aruande andmete digsust on
elektrooniliselt kinnitanud:

Kinnitaja nimi Kinnitaja roll Kinnituse andmise aeg
Aado Kivi Juhatuse liige 29.04.2011

Resolutsioon: Aado Kivi



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes
Tegevusala

Elamute ja mitteeluhoonete ehitus
Enda vdi renditud kinnisvara turileandmine ja kaitus
Puidu ja ehitusmaterjalide vahendamine

Sdiduautode ja vaikebusside (taismassiga alla 3,5t) rentimine ja
kasutusrent

Muu kinnisvarahaldus vdi haldusega seotud tegevused

Sidevahendid

Liik Sisu

Telefon +372 7348001
Faks +372 7348004
E-posti aadress te@te.ee

Veebilehe aadress www.te.ee

EMTAK kood

41201
68201
46131

77111

68329

Mudgitulu
(EEK)

27234671
3171206
926581

16348

795

Mudgitulu %

86.87%
10.12%
2.96%

0.05%

Pd&hitegevusala

Jah
Ei

Ei

Ei

Ei



