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Osalihing Jaani Kinnisvara

Tegevusaruanne

ULDINFO

OU Jaani Kinnisvaral 2010.a. pdhitegevusalaks oli biirooruumide rent ja hooldamine.

Tootajad ja juhtkond
2010.a. aastal oli juhatuses 1 liige , kellele to6tasu makstud ei ole.
Alates 2010.a. on t66l haldusjuht. T66j6ukulu koos maksudega oli 2010.a. 43 293.- krooni

Juhatuse liikmele garantiisid ja soodustusi valjastatud ei ole.

Hjalmar Konno
Juhatuse liige

OU Jaani Kinnisvara

2010. a. majandusaasta aruanne
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Raamatupidamise aastaaruanne

Tegevjuhtkonna deklaratsioon

OU Jaani Kinnisvara juhatus on &riseadustikust lahtuvalt koostanud raamatupidamise aastaaruande, mis kajastab digesti ja diglaselt &rithingu
vara, kohustusi ja omakapitali. Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on jargitud raamatupidamise seaduse ja Eesti hea
raamatupidamistava ndudeid.

Raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad olulised vara ja kohustuste hindamist m&jutavad asjaolud, mis ilmnesid bilansi kuupaeva
31.12.2010.a. ja aastaaruande koostamispaeva 20.04.2011.a.. vahemikul.

Raamatupidamise aastaaruande koostamine nduab hinnangute andmist. Need hinnangud p&hinevad aktuaalsel informatsioonil &ritihingu
seisundist ning kavatsustest ja riskidest raamatupidamise aastaaruande koostamispéeva seisuga. Majandusaastal v6i varasematel perioodidel

kajastatud majandustehingute 18plik tulemus vdib erineda kéesoleval perioodil antud hinnangust.

Juhatus kinnitab 2010.a aastaaruande koostamise 6igsust ja téielikkust.

Tallinnas, 20,aprill 2011.a..
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Bilanss
(kroonides)

Varad

Kaibevara
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kaibevara

P6hivara
Finantsinvesteeringud
Kokku p&hivara

Kokku varad

Kohustused ja omakapital
Kohustused
Luhiajalised kohustused
Laenukohustused

Vdlad ja ettemaksed

Kokku luhiajalised kohustused

Kokku kohustused

Omakapital

Osakapital nimivaartuses

Oma osad

Kohustuslik reservkapital
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)

Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku omakapital

Kokku kohustused ja omakapital

31.12.2010

155 387
916 678
1072 065

4030 203
4030 203
5102 268

1802 313
1802 313
1802 313

49 000
-24 500
4900

3 668 976
-398 421
3299 955
5102 268

31.12.2009

203 655
817 680
1021 335

3947 100
3947 100
4968 435

8 500
1261 559
1270 059
1270059

49 000
-24 500
4900
3876 010
-207 034
3698 376
4968 435

2010. a. majandusaasta aruanne
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Kasumiaruanne
(kroonides)

Mudgitulu
Muddud toodangu (kaupade, teenuste) kulu

Brutokasum (-kahjum)

Uldhalduskulud
Muud aritulud
Muud éarikulud

Arikasum (-kahjum)

Finantstulud ja -kulud
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist

Aruandeaasta kasum (kahjum)

2010
2576 036
-2 955 794
-379 758

-116 016
7444
-29 042
-517 372

118 951
-398 421

-398 421

2010. a. majandusaasta aruanne

2009
3185 450
-3268 951
-83 501

-235 122
4532
-10 358
-324 449

117 415
-207 034

-207 034
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Rahavoogude aruanne
(kroonides)

2010 2009

Rahavood &ritegevusest

Arikasum (kahjum) -517 372 -324 449

Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus -98 998 -67 415

Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus 532 254 267 387

Kokku rahavood éaritegevusest -84 116 -124 477
Rahavood investeerimistegevusest

Antud laenud -83 103

Laekunud intressid 118 951

Kokku rahavood investeerimistegevusest 35848
Kokku rahavood -48 268 -124 477
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 203 655 328 132
Raha ja raha ekvivalentide muutus -48 268 -124 477
Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus 155 387 203 655
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Omakapitali muutuste aruanne
(kroonides)

Kokku
Osakapital Oma osad Kohustuslik Jaotamata
nimivaartuses reservkapital kasum
(kahjum)

31.12.2008 49 000 -24 500 4900 3876 010 3905 410
Aruandeperioodi kasum

i -207 034 -207 034
(kahjum)
31.12.2009 49 000 -24 500 4900 3668976 3698 376
Aruandeperioodi kasum

) -398 421 -398 421
(kahjum)
31.12.2010 49 000 -24 500 4900 3270555 3299 955
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

OU Jaani Kinnisvara raamatupidamise aastaaruanne on koostatud vastavalt Eesti heale raamatupidamistavale. Eesti hea raamatupidamistava
on rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse pdhimdtetele tuginev raamatupidamistava, mille pdhinduded kehtestatakse
Eesti Vabariigi raamatupidamise seadusega ning mida tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt valjaantavad juhendid.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eesti kroonides, kui ei ole teisiti méargitud.

Raha

Raha ekvivalendina kajastatakse rahavoogude aruandes luhiajalisi (kuni 3-kuulise tahtajaga soetatud) kdrge likviidsusega investeeringuid, mida
on vBimalik konverteerida teadaoleva summa raha vastu ning mille puhul puudub oluline turuvaartuse muutuse risk, sh. kassas ja
panga arvelduskontodel olev raha, kuni 3-kuulised téhtajalised deposiidid ning intressiturufondi osakud.

Valisvaluutas toimunud tehingud ning vélisvaluutas fikseeritud finantsvarad ja -kohustused

Ettevotte arvestusvaluutaks on Eesti kroon, kdiki teisi valuutasid loetakse valisvaluutadeks.

Valisvaluutas fikseeritud tehingute kajastamisel voetakse aluseks tehingu toimumise paeval ametlikult kehtivad Eesti Panga
valuutakursid. Vélisvaluutas fikseeritud rahalised varad ja kohustused hinnatakse bilansipéeva seisuga imber Eesti kroonidesse bilansipaeval
ametlikult kehtiva Eesti Panga valuutakursside alusel.

Umberhindamise tulemusena saadud kursikasumid ja -kahjumid kajastatakse aruandeperioodi kasumiaruandes, kusjuures &rituludes ja
-kuludes kajastatakse valuutakursi kasumid ja kahjumid, mis on seotud tarnijate ja ostjate arveldustega; muud valisvaluutatehingutest saadud
kasumid ja kahjumid on kasumiaruandes kajastatud finantstuludes ja —kuludes.

Néuded ja ettemaksed

Kdik finantsvarad vOetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks on antud finantsvara eest makstud tasu diglane vaartus.
Algne soetusmaksumus sisaldab ka kdiki finantsvara soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi, sealhulgas tasud vahendajatele ja
ndustajatele, tehinguga kaasnevad mittetagastatavad maksud ja muud sarnased kulutused, v.a. selliste finantsvarade, mida kajastatakse
diglases vaartuses muutusega labi kasumiaruande, soetamisega seotud kulutused.

K@ik tavaparastel turutingimustel toimuvad finantsvarade ostud ja muigid kajastatakse nende tehingute tehingupéeval, s.t. paeval, mil ettevote
votab endale kohustuse (naiteks sdlmib lepingu) teatud finantsvara ostuks v6i muigiks. Tavapéarasel turutingimusel toimuvaks

nimetatakse selliseid oste ja muike, mille puhul ostetava v6i mutidava finantsvara ileandmine miujalt ostjale toimub antud turul véaljakujunenud
vOi vastavate tururegulatsioonidega ndutud perioodi jooksul.

Finantskohustused

Finantskohustused vdetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks on finantskohustuse eest saadud tasu diglane vaartus.
Edaspidi kajastatakse finantskohustusi nende korrigeeritud soetusmaksumuses, kasutades efektiivset intressimaéra. Tehingukulud
vOetakse arvesse efektiivse intressimééra arvutamisel ning kantakse kuludesse finantskohustuse eluea jooksul.

Finantskohustustega kaasnev intressikulu kajastatakse tekkep&hiselt perioodikuluna kasumiaruande real "finantstulud ja —kulud”, v.a. need
intressikulud, mis on seotud omatarbeks ehitava materiaalse pdhivara finantseerimisega .

Finantskohustuse kajastamine IGpetatakse siis, kui see on tasutud, tiihistatud vdi aegunud.
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Lisa 2 Raha

(kroonides)

31.12.2010 31.12.2009
Arvelduskontod 155 387 203 655
Kokku raha 155 387 203 655
Lisa 3 Nduded ja ettemaksed
(kroonides)
31.12.2010 31.12.2009
Nduded ostjate vastu 164 137 149 109
Ostjatelt laekumata arved 164 137 149 109
Maksude ettemaksed ja tagasinduded 4 363 39 270
Muud nduded 748 178 629 301
Intressinduded 748 178 629 301
Kokku Nduded ja ettemaksed 916 678 817 680
Lisa 4 Nduded ostjate vastu
(kroonides)
31.12.2010 31.12.2009
Ostjatelt laekumata arved 164 137 149 109
Kokku nduded ostjate vastu 164 137 149 109

Lisa 5 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad
(kroonides)

31.12.2010 31.12.2009
Ettemaks Maksuvdlg Ettemaks Maksuvélg

Kaibemaks 1334 1139
Uksikisiku tulumaks 611 611
Sotsiaalmaks 961 961
Toé6tuskindlustusmaksed 41 41
Ettemaksukonto jaak 4 363 39 270

Kokku Maksude ettemaksed ja maksuvélad 4363 2947 39 270 2752

10
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Lisa 6 Muud pikaajalised fin

(kroonides)

Muud
Muud 3947 100
31.12.2009 3947 100
Muud 83103
31.12.2010 4030 203

Lisa 7 Laenukohustused
(kroonides)

31.12.2009

Luhiajalised laenud
Juriidilne isik
Lihiajalised laenud kokku

Laenukohustused kokku

Lisa 8 Volad ja ettemaksed
(kroonides)

Vélad tarnijatele
Volad todvotjatele
Maksuvdlad
Muud vdlad

Muud viitvélad

Kokku vélad ja ettemaksed

Lisa 9 Volad tarnijatele
(kroonides)

Vodlad Tarnijatele

Kokku vélad tarnijatele

2010. a. majandusaasta aruanne

antsinvesteeringud

Kokku

3947 100
3947 100

83103
4030 203

Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi
12 kuu jooksul 1 -5 aasta jooksul Ule 5 aasta

8500 8500
8 500 8 500
8 500 8 500

31.12.2010 31.12.2009

1705014 1165912

18 572 84 943

2947 2752

75780 7952

75780 7 952

1802 313 1261 559

31.12.2010 31.12.2009

1705014 1165912

1705014 1165912
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Lisa 10 Volad to6votjatele
(kroonides)

31.12.2010 31.12.2009
Vélad todvotjatele 18 572 84 943
Kokku vdlad toovotjatele 18 572 84943
Lisa 11 Osakapital
(kroonides)
31.12.2010 31.12.2009
Osakapital 49 000 49 000
Osade arv (tk) 3 3
Lisa 12 Muugitulu
(kroonides)
Muugitulu geograafiliste piirkondade 16ikes
2010 2009
Muilk Euroopa Liidu riikidele
Eesti 2576 036 3185 450
Kokku muik Euroopa Liidu riikidele 2576 036 3185 450
Kokku muugitulu 2576 036 3185 450
Mudgitulu tegevusalade I6ikes
2010 2009
Ruumide renditulud 1835138 2 347 447
Kommunaalteenuste mugitulu 740 898 838 003
Kokku muugitulu 2576 036 3185 450

Lisa 13 Mutdud toodangu (kaupade, teenuste) kulu
(kroonides)

2010 2009

Muugi eesméargil ostetud teenused 2 496 210 2780 867
Energia 459 584 488 084
Elektrienergia 254 954 260 394
Kitus 204 630 227 690
Kokku muidud toodangu (kaupade, teenuste) kulu 2955794 3268 951
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Lisa 14 To6joukulud

(kroonides)

Palgakulu
Sotsiaalmaksud
Kokku t66jdukulud

Tootajate keskmine arv taandatuna taistodajale

Lisa 15 Finantstulud ja -kulud

(kroonides)

Intressitulud

Kokku finantstulud ja -kulud

Lisa 16 Seotud osapooled
(kroonides)

Saldod seotud osapooltega rihmade 1dikes

Tegev- ja kérgem juhtkond ning olulise osalusega eraisikust
omanikud

Sidusettevotjad

2010
32 207
11 086
43 293

2010
118 951

118 951

31.12.2010

Kohustused

2010

Muugid

2010. a. majandusaasta aruanne

2009
32908
11198
44 106

2009
117 415

117 415

31.12.2009

Kohustused

8 500
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Aruande digitaalallkirjad

Osalihing Jaani Kinnisvara (registrikood: 10494411) 01.01.2010 - 31.12.2010 majandusaasta aruande andmete digsust on
elektrooniliselt kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

HJALMAR KONNO Juhatuse liige 21.04.2011



Kasumi jaotamise ettepanek
(kroonides)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

2010

3 668 976
-398 421
3270555



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala EMTAK kood
Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus 68201
Osanikud
Isikukood / .
o o Osaluse suurus ja
Nimi / &rinimi registrikood / Elukoht / Asukoht
P valuuta
slinniaeg
L . Parnu mnt 139,
Osatuihing Jaani ) .
o 10494411 Tallinn, Harju 24500 EEK
Kinnisvara .
maakond, Eesti
Rannavélja tee 5,
N Pringi kila, Viimsi
OU GLISTEN 10957288 . 12200 EEK
vald, Harju
maakond, Eesti
osaihing N
10173813 Parnu mnt 139 12300 EEK
BUENAS

Sidevahendid
Liik
Telefon
Faks

E-posti aadress

Sisu
+372 6283635
+372 6283637

hjalmar@destylo.ee

Mudgitulu
(EEK)

2576036

Mudgitulu %

100.00%

Pd&hitegevusala

Jah



