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Tegevusaruanne

OÜ Abakus Development põhitegevuseks on kinnisvara arendustegevus ja investeeringud.  Firmal on kaks tütarettevõtet – AS
Arkaadia Jõesaare ja OÜ Abakus Capital – ning üks sidusettevõte – OÜ Duarte Invest.

Aruandeaastal kinnistu müügitehinguid ei toimunud.  Müügitulu teeniti teenuste müügist omanike kaudu seotud ettevõtetele. 
Jätkusid planeerimistööd Keila piirkonnas asuvate kinnistute detailplaneeringute läbiviimiseks.

Ettevõtte aruandeaasta kahjum oli 1 245 tuhat krooni, mis peamiselt tekkis eelnimetatud ärikuludest.  Finantstulud ja -kulud
tulenesid ka varem tehtud investeeringutest, tekitades netokulu 534 tuhat  krooni.

Firma juhatus prognoosib tegevuse jätkamist endisel kujul.  Kinnistute müüki ei ole eeldada praeguse majandussurutise ajal enne
kui kinnisvaraturu majandustsükkel taastub.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Tegevjuhtkonna deklaratsioon

OÜ Abakus Development juhatus deklareerib oma vastutust raamatupidamise aastaaruande koostamise eest ja kinnitab, et:

• raamatupidamise aastaaruande koostamisel rakendatud arvestuspõhimõtted on vastavuses Eesti hea raamatupidamistavaga;

• raamatupidamise aastaaruanne kajastab õigesti ja õiglaselt OÜ Abakus Development finantsseisundit, majandustulemust ja
rahavoogusid;

• kõik teadaolevad olulised asjaolud, mis on selgunud aruande valmimise kuupäevani, on raamatupidamise aastaaruandes
nõuetekohaselt arvesse võetud ja esitatud;

• OÜ Abakus Development on jätkuvalt tegutsev.



5

Osaühing Abakus Development 2010. a. majandusaasta aruanne

Bilanss
(kroonides)

 31.12.2010 31.12.2009 Lisa nr

Varad    

Käibevara    

Raha 1 254 448 1 638 237  

Finantsinvesteeringud 469 152 1 282 800 2

Nõuded ja ettemaksed 3 210 441 4 496 151 3

Kokku käibevara 4 934 041 7 417 188  

Põhivara    

Finantsinvesteeringud 4 456 389 4 363 947 5

Materiaalne põhivara 967 969 901 951 8

Kokku põhivara 5 424 358 5 265 898  

Kokku varad 10 358 399 12 683 086  

    

Kohustused ja omakapital    

Kohustused    

Lühiajalised kohustused    

Laenukohustused 267 755 1 347 769 9

Võlad ja ettemaksed 58 461 58 046 10

Kokku lühiajalised kohustused 326 216 1 405 815  

Kokku kohustused 326 216 1 405 815  

Omakapital    

Osakapital nimiväärtuses 1 712 500 1 712 500  

Ülekurss 1 613 330 1 613 330  

Kohustuslik reservkapital 171 250 171 250  

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 7 780 191 8 852 104  

Aruandeaasta kasum (kahjum) -1 245 088 -1 071 913  

Kokku omakapital 10 032 183 11 277 271  

Kokku kohustused ja omakapital 10 358 399 12 683 086  
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Kasumiaruanne
(kroonides)

 2010 2009 Lisa nr

Müügitulu 225 370 210 000  

Kaubad, toore, materjal ja teenused -96 261 -96 815 11

Mitmesugused tegevuskulud -328 661 -514 959 12

Tööjõukulud -388 558 -348 080 13

Põhivara kulum ja väärtuse langus -3 972 -3 306 8

Ärikasum (-kahjum) -592 082 -753 160  

    

Finantstulud ja -kulud -653 006 -318 753 14

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist -1 245 088 -1 071 913  

Aruandeaasta kasum (kahjum) -1 245 088 -1 071 913  



7

Osaühing Abakus Development 2010. a. majandusaasta aruanne

Rahavoogude aruanne
(kroonides)

 2010 2009

Rahavood äritegevusest   

Ärikasum (kahjum) -592 082 -753 160

Korrigeerimised   

Põhivara kulum ja väärtuse langus 3 972 3 306

Kokku korrigeerimised 3 972 3 306

Äritegevusega seotud nõuete ja ettemaksete muutus 60 921 60 325

Äritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus 414 2 293

Laekunud intressid 2 410  
Kokku rahavood äritegevusest -524 365 -687 236

   

Rahavood investeerimistegevusest   

Tasutud materiaalse ja immateriaalse põhivara soetamisel -69 990 -307 500

Tasutud tütarettevõtjate soetamisel -100 000 -47 200

Laekunud muude finantsinvesteeringute müügist 477 248 0

Antud laenud -446 000 -2 706 588

Antud laenude tagasimaksed 1 274 968 15 000

Laekunud intressid 280 044 23 146

Kokku rahavood investeerimistegevusest 1 416 270 -3 023 142

   

Rahavood finantseerimistegevusest   

Saadud laenud  1 255 449

Saadud laenude tagasimaksed -1 024 365  
Makstud intressid -250 931  
Kokku rahavood finantseerimistegevusest -1 275 296 1 255 449

Kokku rahavood -383 391 -2 454 929

   

Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 1 638 237 4 153 383

Raha ja raha ekvivalentide muutus -383 391 -2 454 929

Valuutakursside muutuste mõju -398 -60 217

Raha ja raha ekvivalendid perioodi lõpus 1 254 448 1 638 237
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Omakapitali muutuste aruanne
(kroonides)

  Kokku

Osakapital

nimiväärtuses

Ülekurss Kohustuslik

reservkapital

Jaotamata

kasum

(kahjum)

31.12.2008 1 712 500 1 613 330 171 250 8 852 104 12 349 184

Aruandeperioodi kasum

(kahjum)    -1 071 913 -1 071 913

31.12.2009 1 712 500 1 613 330 171 250 7 780 191 11 277 271

      

Aruandeperioodi kasum

(kahjum)    -1 245 088 -1 245 088

31.12.2010 1 712 500 1 613 330 171 250 6 535 103 10 032 183
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspõhimõtted

Üldine informatsioon

OÜ Abakus Development 2010. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskõlas Eesti hea raamatupidamistavaga, mis

tugineb rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse põhimõtetele. Hea raamatupidamistava põhinõuded on kehtestatud

Raamatupidamise seadusega ning seda täiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt väljaantavad juhendid.

OÜ Abakus Development ei ole koostanud kontserni raamatupidamise aastaaruannet, kuna see ei ole ettevõttele vastavalt

raamatupidamisseadusele kohustuslik.

Välisvaluutas toimunud tehingud ning välisvaluutas fikseeritud finantsvarad ja -kohustused

Välisvaluutas fikseeritud tehingute kajastamisel on aluseks võetud tehingu toimumise päeval kehtinud Eesti Panga valuutakursid.

Välisvaluutas fikseeritud varad ja kohustused seisuga 31. detsember 2010 on ümber hinnatud Eesti kroonidesse bilansipäeval kehtinud Eesti

Panga valuutakursside alusel. Välisvaluutatehingutest saadud kasumid ja kahjumid on kasumiaruandes kajastatud perioodi tulu ja kuluna.

Finantsinvesteeringud

Lühiajalised finantsinvesteeringuid aktsiatesse on bilansis hinnatud lähtudes nende õiglasest väärtusest. Õiglase väärtuse hindamisel on

aluseks finantsinvesteeringu turuväärtus bilansipäeval. Juhtudel kui õiglast väärtust ei ole võimalik usaldusväärselt hinnata, on

lühiajalised finantsinvesteeringud kajastatud bilansis soetusmaksumuses.

Tütar- ja sidusettevõtjate aktsiad või osad

Tütarettevõtte osad ja muud pikemaks perioodiks kui üks aasta soetatud väärtpaberid on bilansis kajastatud

pikaajaliste finantsinvesteeringutena.

Tütarettevõtteks loetakse ettevõtet, mille üle emaettevõttel on kontroll. Tütarettevõtet loetakse kontrolli all olevaks, kui emaettevõtte

omanduses on otse või tütarettevõtete kaudu rohkem kui 50% tütarettevõtte hääleõiguslikest aktsiatest või osakapitalist, kui emaettevõte

kontrollib tütarettevõtte finants- ja tegevuspoliitikat lepingu või kokkuleppe alusel, või kui emaettevõttel on õigus nimetada või tagasi kutsuda

enamus tegevjuhtkonna ja kõrgema juhtorgani liikmetest.

Investeeringud tütar- ja sidusettevõtetesse on bilansis kajastatud kapitaliosaluse meetodil.

Materiaalne ja immateriaalne põhivara

Põhivara arvelevõtmise alampiir    10000

Lisa 2 Lühiajalised finantsinvesteeringud
(kroonides)

  Kokku

Aktsiad ja osad Fondiosakud

31.12.2008 182 388 1 214 828 1 397 216

Kasum (kahjum) müügist ja

ümberhindlusest
1 100 412 -1 214 828 -114 416

31.12.2009 1 282 800 0 1 282 800

    

Müük müügihinnas või

lunastamine
-477 248  -477 248

Kasum (kahjum) müügist ja

ümberhindlusest
-336 400  -336 400

31.12.2010 469 152  469 152
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Lisa 3 Nõuded ja ettemaksed
(kroonides)

 31.12.2010 31.12.2009 Lisa nr

Nõuded ostjate vastu 63 000 63 000  

Maksude ettemaksed ja tagasinõuded 12 313 70 824 4

Laenud 3 042 480 4 115 184  
Viitintressid 92 648 247 143  
Kokku Nõuded ja ettemaksed 3 210 441 4 496 151  

Lisa 4 Maksude ettemaksed ja maksuvõlad
(kroonides)

 31.12.2010 31.12.2009

Ettemaks Maksuvõlg Ettemaks Maksuvõlg

Käibemaks 12 313  70 824  
Üksikisiku tulumaks  10 596  9 261

Erisoodustuse tulumaks    11 804

Sotsiaalmaks  18 717  17 693

Kohustuslik kogumispension  172   

Töötuskindlustusmaksed  2 382  2 100

Kokku Maksude ettemaksed ja maksuvõlad 12 313 31 867 70 824 40 858

Lisa 5 Pikaajalised finantsinvesteeringud
(kroonides)

 31.12.2010 31.12.2009 Lisa nr

Tütarettevõtjate aktsiad ja osad 3 438 889 3 566 447 6

Pikaajalised nõuded 1 017 500 797 500  

Kokku pikaajalised finantsinvesteeringud 4 456 389 4 363 947  

Lisa 6 Tütarettevõtjate aktsiad ja osad
(kroonides)

Tütarettevõtjate aktsiad ja osad, üldine informatsioon:

Tütarettevõtja nimetus Asukohamaa Põhitegevusala
Osalusemäär (%)

31.12.2009 31.12.2010

Arkaadia Jõesaare AS Eesti Vabariik Kinnisvarainvesteeringud 100 100

Abakus Capital OÜ Eesti Vabariik Kinnisvarainvesteeringud 100 100



11

Osaühing Abakus Development 2010. a. majandusaasta aruanne

Tütarettevõtjate aktsiad ja osad, detailne informatsioon:

Tütarettevõtja nimetus 31.12.2009 Omandamine
Kasum(Kahjum)

kapitaliosaluse

meetodil

31.12.2010

Arkaadia Jõesaare AS 3 566 447  -204 244 3 362 203

Abakus Capital OÜ 0 100 000 -23 314 76 686

Kokku: 3 566 447 100 000 -227 558 3 438 889

Omandatud osalused:

Tütarettevõtja nimetus
Omandatud

osaluse %

Omandamise

kuupäev

Omandatud osaluse

soetusmaksumus

Abakus Capital OÜ   100 000

Aruandeaastal tõsteti Abakus Capital OÜ osakapitali 100 000 krooni võrra.

Lisa 7 Sidusettevõtjate aktsiad ja osad
(kroonides)

Sidusettevõtjate aktsiad ja osad, üldine informatsioon:

Sidusettevõtja nimetus Asukohamaa Põhitegevusala
Osalusemäär (%)

31.12.2009 31.12.2010

Duarte Invest OÜ Eesti Vabariik Kinnisvarainvesteeringud 15 15

Sidusettevõtjate aktsiad ja osad, detailne informatsioon

Sidusettevõtja nimetus 31.12.2009
Muud

muutused

Duarte Invest OÜ 0 0

Kokku:   

Omandatud osalused:

Sidusettevõtja nimetus
Omandatud

osaluse %

Omandamise

kuupäev

Omandatud osaluse

soetusmaksumus

    

Tänases majandusolukorras on sidusettevõtte Duarte Invest OÜ poolt tehtud investeeringutega seotud suurte riskidega ja sellest tingitud

võimaliku negatiivse omakapitaliga on ettevõtte maha hinnanud oma investeeringu kogu ulatuses.
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Lisa 8 Materiaalne põhivara
(kroonides)

  Kokku

 Masinad ja

seadmed

 Lõpetamata

projektid ja

ettemaksed
Arvutid ja

arvuti-

süsteemid

Ettemaksed

31.12.2008  

Soetusmaksumus 16 531 16 531 588 298 588 298 604 829

Akumuleeritud kulum -7 072 -7 072   -7 072

Jääkmaksumus 9 459 9 459 588 298 588 298 597 757

  

Ostud ja parendused   307 500 307 500 307 500

Amortisatsioonikulu -3 306 -3 306   -3 306

  

31.12.2009  

Soetusmaksumus 16 531 16 531 895 798 895 798 912 329

Akumuleeritud kulum -10 378 -10 378   -10 378

Jääkmaksumus 6 153 6 153 895 798 895 798 901 951

  

Ostud ja parendused 9 990 9 990 60 000 60 000 69 990

Amortisatsioonikulu -3 972 -3 972   -3 972

  

31.12.2010  

Soetusmaksumus 26 521 26 521 955 798 955 798 982 319

Akumuleeritud kulum -14 350 -14 350   -14 350

Jääkmaksumus 12 171 12 171 955 798 955 798 967 969

Lisa 9 Laenukohustused
(kroonides)

 31.12.2010 Jaotus järelejäänud tähtaja järgi

12 kuu jooksul 1 - 5 aasta jooksul üle 5 aasta

Lühiajalised laenud  

Investorite laenud 267 755 267 755   
Lühiajalised laenud kokku 267 755 267 755   
Laenukohustused kokku 267 755 267 755   
 

 31.12.2009 Jaotus järelejäänud tähtaja järgi

12 kuu jooksul 1 - 5 aasta jooksul üle 5 aasta

Lühiajalised laenud  

Investorite laenud 1 347 769 1 347 769   
Lühiajalised laenud kokku 1 347 769 1 347 769   
Laenukohustused kokku 1 347 769 1 347 769   
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Lisa 10 Võlad ja ettemaksed
(kroonides)

 31.12.2010 31.12.2009 Lisa nr

Võlad tarnijatele 13 020 5 197  

Võlad töövõtjatele 13 574 11 991  

Maksuvõlad 31 867 40 858 4

Kokku võlad ja ettemaksed 58 461 58 046  

Lisa 11 Kaubad, toore, materjal ja teenused
(kroonides)

 2010 2009

Müügi eesmärgil ostetud teenused -16 060 -12 184

Üür ja rent -80 201 -80 925

Muud  -3 706

Kokku kaubad, toore, materjal ja teenused -96 261 -96 815

Lisa 12 Mitmesugused tegevuskulud
(kroonides)

 2010 2009

Mitmesugused bürookulud -193 -2 180

Koolituskulud -790  
Õiguabi -63 061 -89 637

Konsultatsioonid -259 126 -339 583

Esinduskulud 0 -70 027

Pangateenused -3 289 -3 860

Muud -2 202 -9 672

Kokku mitmesugused tegevuskulud -328 661 -514 959

Lisa 13 Tööjõukulud
(kroonides)

 2010 2009

Palgakulu -289 107 -260 000

Sotsiaalmaksud -99 451 -88 080

Kokku tööjõukulud -388 558 -348 080

Töötajate keskmine arv taandatuna täistööajale 1 1
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Lisa 14 Finantstulud ja -kulud
(kroonides)

 2010 2009

Finantstulud ja -kulud tütarettevõtjate aktsiatelt ja osadelt -227 558 -341 804

Finantstulud ja -kulud sidusettevõtjate aktsiatelt ja osadelt 0 -309 427

Finantstulud ja -kulud muudelt finantsinvesteeringutelt -336 400 -114 416

Kasum (kahjum) võlakirjade ümberhindlusest  -1 214 828

Kasum (kahjum) aktsiatelt ja osadelt -336 400 1 100 412

Intressitulud 197 970 221 789

Intressitulu hoiustelt 5 427 0

Intressitulu laenudelt 192 543 0

Intressikulud -162 792 0

Intressikulu laenudelt -162 792 0

Kasum (kahjum) valuutakursi muutustest 73 325 -142 451

Muud finantstulud ja -kulud -197 551 367 556

Kokku finantstulud ja -kulud -653 006 -318 753

Lisa 15 Seotud osapooled
(kroonides)

Saldod seotud osapooltega rühmade lõikes

 31.12.2010 31.12.2009

 Nõuded Kohustused Nõuded Kohustused

Tütarettevõtjad 1 814 420  1 431 647  
Sidusettevõtjad 758 209  1 968 179  
Tegev- ja kõrgem juhtkond ning olulise osalusega eraisikust

omanikud  73 068  385 652

Tegev- ja kõrgema juhtkonna ning olulise osalusega eraisikust

omanike lähedased pereliikmed ning nende valitseva või olulise

mõju all olevad ettevõtjad

1 580 000  1 805 479  

 2010

 Müügid

Tütarettevõtjad 30 000

Sidusettevõtjad 30 000

Muud lepingud.

Kehtib 2004. aastal sõlmitud leping ettevõtte osanikuga, mis näeb ette temale kuuluva Väljaotsa nimelise kinnistu, mis asub Keila vallas

Valkse külas, arendusprotsesside läbiviimist, kinnistu detailplaneerigu kehtestamise järel on osanikul kohustus müüa Abakus Develpoment

OÜ-le kinnistu.

Harku vallas on algatatud Mariküla arendusprojekt, mis hõlmab kinnistuid Mõisa maatükk 1 ja maatükk 2, Mõisa I ja Väljaotsa. Nimetatud projekti

arendustegevuseks on osanik sõlminud lepingu Abakus Development OÜga, mille alusel Abakus Development OÜ kohustub

katma arendusprotsesseis tekkivad kulud. Osanik on sõlminud teise lepingu tema 100%-lises omanduses oleva OÜga Novinde, mille

kohaselt osanik kohustub kandma arendusprojekti lõpetamisel kinnistud mitterahalise sissemaksena üle OÜle Novinde ja ühtlasi müüma OÜ

Novinde Abakus Development OÜ-le.
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PETER ANDREW KALM Juhatuse liige 18.04.2011



SÕLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

Osaühing Abakus Development osanikele

Oleme üle vaadanud Osaühing Abakus Development raamatupidamise aastaaruande, mis sisaldab bilanssi seisuga 31.12.2010,

kasumiaruannet, omakapitali muutuste aruannet ja rahavoogude aruannet eeltoodud kuupäeval lõppenud majandusaasta kohta, aastaaruande

koostamisel kasutatud oluliste arvestuspõhimõtete kokkuvõtet ning muid selgitavaid lisasid. Selle raamatupidamise aastaaruande eest on

vastutav majandusüksuse juhtkond. Meie kohustuseks on anda aruanne selle raamatupidamise aastaaruande kohta tuginedes meiepoolsele

ülevaatusele. Ülevaadatud raamatupidamise aastaaruanne, mis on toodud lehekülgedel 4 kuni 14, on kaasatud käesolevale aruandele.

Me viisime oma ülevaatuse läbi kooskõlas rahvusvahelise ülevaatamise teenuse standardiga 2400 (Eesti). Selle standardiga nõutakse, et me

planeerime ja teostame ülevaatuse omandamaks mõõduka kindluse selles osas, et raamatupidamise aastaaruandes ei esine olulist

väärkajastamist. Ülevaatus piirdub peamiselt järelepäringutega majandusüksuse töötajatelt ja finantsandmete suhtes rakendatud analüütiliste

protseduuridega ning seega annab väiksema kindluse kui audit. Me ei ole läbi viinud auditit ja seega ei avalda me auditiarvamust.

Kokkuvõte

Tuginedes meiepoolsele ülevaatusele, ei ole meile teatavaks saanud midagi, mis sunniks meid uskuma, et kaasatud raamatupidamise

aastaaruanne ei kajasta õiglaselt kõigis olulistes osades Osaühing Abakus Development finantsseisundit seisuga 31.12.2010 ning sellel

kuupäeval lõppenud majandusaasta finantstulemust ja rahavoogusid kooskõlas Eesti hea raamatupidamistavaga.

/digitaalselt allkirjastatud/

Oleg Tsymbarevich

Vandeaudiitori number 7

Auditeks OÜ

Audiitorettevõtja tegevusloa number 136

Väike-Ameerika 8, 10129 Tallinn

13.05.2011



Audiitorite digitaalallkirjad
Osaühing Abakus Development (registrikood: 10775877) 01.01.2010 - 31.12.2010 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande on

digitaalselt allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

OLEG TSYMBAREVICH Vandeaudiitor 13.05.2011



Kahjumi katmise ettepanek
(kroonides)

 
 31.12.2010

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 7 780 191

Aruandeaasta kasum (kahjum) -1 245 088

Kokku 6 535 103

Katmine  

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale

jaotamist (katmist)
6 535 103

Kokku 6 535 103

Kahjumi katmise otsus
(kroonides)

 
 31.12.2010

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 7 780 191

Aruandeaasta kasum (kahjum) -1 245 088

Kokku 6 535 103

Katmine  

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale

jaotamist (katmist)
6 535 103

Kokku 6 535 103



Müügitulu jaotus tegevusalade lõikes
Tegevusala EMTAK kood

Müügitulu

(EEK)
Müügitulu % Põhitegevusala

Raamatupidamine, maksualane nõustamine 69202 120000 53.25% Jah

Muu kinnisvarahaldus või haldusega seotud tegevused 68329 90000 39.93% Ei

Osanikud

Nimi / ärinimi

Isikukood /

registrikood /

sünniaeg

Elukoht / Asukoht
Osaluse suurus ja

valuuta

Arne Kalm 33604047010

100 White Oak

Drive, Arcadia, CA

S1006, California,

Ameerika

Ühendriigid

87540 EUR

Tom & Laurie

Napa  
Seattle, Ameerika

Ühendriigid
8754 EUR

Fritas AS  Norra 4377 EUR

Burnaby Ltd.  

Colorado,

Ameerika

Ühendriigid

4377 EUR

Clark Family Trust  

Pasadena,

Ameerika

Ühendriigid

4377 EUR

Sidevahendid
Liik Sisu

Telefon +372 644 5164

Faks +372 644 5165

E-posti aadress info@abakus.ee


