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Crsaltbungy Iminvest Group 2010 a. majandussasta aruanne

Tegevusaruanne

Ogalhind imomyes! Group pdhilegevusalaks on kinnisvaraarendus Ja haldamine ning investeerimisalased konsulialsiotmd. Arvestades vimaste
aastate madalsesy kinnisvaraturul. legelet mined sastad toidukaupade huigimildgga, kud 2010, aastal viel vastu ofsus Gpetada tegevis
selies vaidkonnas

2010, rraandusaastai ol osaiihingu Imoinvest Group midgrly 213812 krooni Ja majandusaasta kahjum 42 189 kroon.

2010. aasial ariltingul thita)ad & oinud ja hatuse lEkmete tasu e makstise.




Dzaubang imaimvest Group 2010 a. majandusaasia arvanne

Raamatupidamise aastaaruanne

Tegevjuhtkonna deklaratsioon

Jukatds kinsitab 2010 4. raamatupidamise aaslaaruande digsust ja Hielikkust,

Juhalus kinrutagh et

faamalupidamise aastaaruande koostamusel rakendatud arvestuspohimbited on vastavuses Eest hea ragmatupdamistavags;
« ragmatupidamise aastaarcanne kajastab digesli ja Siglasetlt ettevfitte finantsseisundit, majandustulemust ja rahavoogusid,

= QU Imoovest Graup on jEtkevalt feguslev ettevite.

Gregary Francs Chakwan Lu juhatuse lige
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Qsauhing (monvest Group

Bilanss
{kroonides)

Varac

Kabevara
Raha
Niuded @ ettemakses
Ward
Kokku kiibevara

Fehvarg
Watenasdne pShivara
Kokku pahivara

Kokku varad

Kohustised ja omakapdal
Kohustused
Lishuagabsed kohushised
i, aenukohustused
Véalad ja etlemaksed
Kokku lihiajatised kohustused
Kokku kohustused
rrakaparal
Cizakapital nimiviédriuses
Kahustusik resernvkapilat
Eeirnsle pencodide jagtamala kasum (katum)
Argandoaasta kasum thahjum)
Kakku omakapitat

Kotku kohustused ja omakapitaf

31.12.2010

12702
2504 388

12674
- 2619 684

9
]

2619 664

1 018 333

121 272
1 139.605
1130 605

40 {}02}

4 000
1478 228
42 169

1 480 059
2619 664

2810, a. maandusaasta aruanng

31.12.2009 Lisanr

40 817 2
2 730 852 34
208 736 5

2981205

321 =3
321
2981526

1317932 ”?
141 386 4.8

1459 288

1 459 298

40 000 9
4900
1492 492
-14 264
1522228
2981 526



Osaching Imoinvest Group

Kasumiaruanne
{kroonides)

MeLaygiiul

Wiued dnitutuc

Raubad tacre matenal @ teenused
Blitmesugused legevuskiud
Pahevara kuisr: ja vaartuse langus
W ued grik e

Arikasum {-kahjum)

Firanistuiud |2 ki
Kasum (kahjum} enne tulurmaksustamist

Aruandeaasts kasum (kahjum)

2010
213812
D
233 393

22 367

-321
. -1
-42 240

4
42168
-42 169

2009  Lisa ne

125 3534
75

97 408
-35 938
-1944
-4 769

14 628

364
«t4 264

=14 264

10

2010, a. majandusaasta aruanne



Osathing lnoinvest Groyp 201} a ma@andusaasta aruanne

Rahavoogude aruanne
{kroonides)

2010 2069 Lisanr
Rakavoed aritegevusest
Askasum {kahum) L azb 14 628
Korrigeerimised . -
Potuvara kufum Ja vaaruse langus _ o u '_ 32t 1944 &
Kokku korrigeerimised 321 1944
Artegevusega seotud nouste ja etiemaksete muutus 136 239 -17 899
WVarade moutes 19.?’ 062 -1158
Artegevisega seotud kohustuste ja ettemaksete muutls 20094 17 149
Lagkurud intressg . 145 17
Muug rabavood drilbgevasest 21 215
Kokku rahavood dritegevusest 27 ;184 o -14 158
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud lagand 0 21025
Saadud? laenude lagassnaksed -299 5499 -111 025
Kokki: rahaveod finantseerimistegevusest . +299 595 30 900
Kaokku rahavood -28 115 -104 156
Raha ja raha ekvivalendid pericod: alguses 40 817 144 973
Raha ja raba ekvivalentide muutus «28. 15 - ~104 156
Raha ja raha ekvivalendid perioadi #6pus 12 702 40 817

—l



Ssauting maginvest Group

Omakapitali muutuste aruanne

ikroonides)

Ozakanital
NEMAERLSeS

31.42.2008 40 000
Aruandepenooadi 1asam

{kahjumi

31.12.2008 40 500

Aruandepenood) kasem
{kahjunz)

31.12.2016 40 000

Kohustishk
reservkapial

4 D00

4000

4008

Tapsesn infurmate:oon osakapital kohta on toodud g8as 9.

Kokku

Jaotamata -
kasum ’
{kahjum}
1492492 1536492

14264 14264

1478 228 1622228

<42 169 42169

1436 059 1480 059

2010, a. majandusaasta aruanne



Dsaukung Imomvest Geoup 2010 a. majandusagsta aruanne

Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestusp6himaéotted

Uiding informatsioon

Osaubing treomvest Group 2010, aasta raamatupidamise aastaah;anne d'n_ kooséawd kooskalas Eesti hea raarmatupidamistavaga. Hea
ragamalupsdsmistava tugineb rahvusvaheliselt tunnustaiud arvestus- ja arandiuse pohimatetele, mille péhinduded on kehleslalud Eest Vabarig:
ragmatupicdamnise seaduses ja mida tSendavad £V Raamatupidarmise Toimkonna poolt vaka antud juhendid.

Osathing Imairvest Group kasutak kasemiaruande Koostamisel rasmatupidanise seaduse isas 2 toodud kasumiaruande skeemi mr. 1.

Kdesaleva assiaarvande pohiaruanded fa lisades olevad tabehid on koostatud Eesti kroonides.

Raha
Raha |a selle ekvvalentidena kajastatakse bilansis ja rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha, arveideskoniods jdake ja SEB
Panga Likvitdsusfondi nsakuid ki lihisialsi vaga likviidserd vaartpaberid, mida on #ma sourema riskite voimalik vahetada raha vastu

Vilisvatuutas toimunud tehingud ning vilisvaluutas fikseeritud Snantevarad ja -kohustused

Tehinguid valisvaluutas kajastatakse tehingupdeva vatuutakurs: alusel. Aruandes an valuutapbhised monetaarsed kurjed dmber hnnatud Eest
krapnidesse hiiansipdeval ametlikult kehtinud Eesti Panga valuutakursside alusel.

Vadisvd uulaiehingutest saadud kasumid ja kahumid on kesummaruandes kajastatud periood tule véi kuluna

Néuded ja ettemaksed

Mipiend ostajate vastu on kajesiatud tavapdrase dritegevose kaigus tekikinud Eihiagafisi ndudeid. Noudmd ostiate vastu kajasiatakse bilansis
korrigeer:lud snetusmaksumuse meelndi kohaselt lagkumise Gendolisusest Bhiuvalt. Nduet iga Kiendi vastu on hinnatud eraldi,

arvesiades teadaceval miod kliendi maksevsime kohla ning ibulud fargidusen: et lootuseturd ndudeid e ole.

Varud
Varud on arvese vaetud nende soglusmaksumuses, aus koosneb ostukidudest ja muudest kulutustest, mis on vajabikud varude vimiseks nende
olemasoievasse asukohta ja seisundisse Varud on bilansis hinraked EBhtovalt sellest, mis on madalam, kas soslusmaksumus vol

nato readsesnmisvaantus

Varude soetusmaksumuase arvestuspdhiméted

Varude kuludes xamstanesed ja varude bilansdise vaartuse arvatamiset an kasutatud FIFO meatodit,

Materiaalne ja immateriaalne pohivara

hatenaaiseks pbhivaraks loetakse eftevotte enda majandustegevuses kasutalavaid varasid kasuliku tosaga (e 1 aasta. Matenaalsed
pihivarad voewskse algselt arvele soelusmaksusruses, mis koosneb vara maksumusest |a kasutuselevitmist vBimaldavatest

utwestest. Bilansis kajastatakse matenaalset pdhivara tema sostusmaksumuses. millest on maha arvatud akumuleentud kulum.
Amarhsats:one arvutamse! on kasutatud ineaarset meetodd. Amorkisatsioormmaar maaratakse 1gale pohivaraobjektife eraldi soltuvait selle
Rasulxust lodeast Juhul, kol vars ppeadnus Uletab tema bifansiist jAdkmaksumust. 1dpetatakse vara amortiseeriming.

Pohivara arvelevétmise alampiir 1000

Kasulik eluiga pohivara gruppide IGikes (sastatas)
Pabivara grug numi Kasulk ellnga

awveniar |a kontontehnka 5

Finantskohustused

Kaik finantskohustuged (vdlad hankijatele. saadud laenud, witvdlad a muud ldhigjalised kohustiused) on algselt arvele viesud nende
snetusmaksumuses, s sisaldab kalki soetamissge otseselt Kaasnevaid kuiutus). Limajadiste finantskohustusie korrigeesilud soetusmaksumus
o widjuhu: vardne sence nominaavdartusega, mistditu bilanss on Hihiajalised finastskohustused Kajastatud maksmisele kuukives summas

/-

g



Csailung Imenvest Groug 2010 a maandusaasta aruanne

Eraidised j1 tingimuslikud kohustused

Ettevatte wlumaks

Vasiavalt kehtivate seadusandiusele e maksustata Eestt ettevbtete aruandenasta kasumit. mistbtiu e eksisteen edasdakkunad
tulumakss kohustus: ega ndude. Kasur asemel maksustatakse jaotamata kasumist vifamakstavaid dividende. Dividendide
valamaksmsega kansnevat aftevdite tulumaksu kajastatakse kohustusena [ kasumisruandes tulumaksukuiuna samal penoad: kul
devidendid vaja kuuhdatakse sdllumata seltest, miflise pericod: esst need on vaja kuulutatud vai mitat need tegelikult valia makstakse.
Alates 2008. aastasl on dividendidena jaotatud kasum: maksemadraks 21/78 véi‘i;amakstavait netosummait. Biansis i kajastala
tinmimsiikion hilumaksukohustust, mis tekiks jaotamata kasurist dividendide valjamaksmisel kil aga avalikustatakse maksimaalne
viimaiik tuturmaksukohustiuse summa. mis vdiks kaasneda dvidendide vaijémakgmisega. aastaaruzrde lisades

"
Tulud
Tuli kaupadc muigist on kasuriaruandes kajastatud saadud véi saadacleva tasu diglases vasruses. Tuls kaupade mubgrst kajastatakse
raamalupdamises sis. ki kdik ofulised omandiga seotud riskid on (e Eiud midjat ostjale, malgitui ja tehinguga seotud Kubu
an usaltiesvadisel madratav ning tehingust saadava tasu laekumme on iGenadline.
Intressiuiu on raamatupidamises kajastatud tekkepdhisell.

Kohustuslik reservkapital
Vasisvall ariseadustikile moodustaiakse kohustuslik reservkapital iga-aastastest puhaskasumi eraldistest kuni reservkamita? saavilab ndutud
suuruse 19 osakaptatist. Reservkapitali vBib kasutada katipurn katmiseks, samali osakapitali suvrendarmsaks,

Lisainformatsioon

Rahavoagude aruands koostamsel on laekumised fa valanwiekud ribmitatud nende eesmarg: jargl Srtegevuse, invesieenmistegevuse ja
finantseenimistegevuse rahavaogudeks. Rahavaogude aruanne on koostatud kaudsel meetods - Sritegevuse rahavoogode ledmsel

on kormgeentud adkasumit. eliminemides mitterahaliste majandustetingute moju ja aritegovisens sectud varade ja kohustuste sakdode
muutused Investeenmis- ja finaniseenmistegevusest hdenevad rahavood on kajastatud otsemestodi kohaselt.

Raamatupidam se gastaaruandes kajastuvad olufised varade ja kohustoste hindamist méjutavad asjackud, mis imnesid bilansi kuunpaeva.
31 detsempr 2010 @@ aruantde koostamise Kuupfeva vahemiked, kuid on seotud aruandepenoodit tormunud tehingutega.
Bhansipdevajirgsed sundmused, mida erole varade ja kahustuste hindamisel arvesse vaelud, kuid mis ofuliset msjutavad jargmise
maandusadsta tulemust. on avalikustatud aastasruands lisades. )

Lisa 2 Raha

{kroonides)

31122019 31.12.2009
Sularaha kassas 0 1477
Arvelduskontod 12 702 35492
Pargiitused Hirkvitisetesse fondidesse 1t} 3848
Kokku raha 12 702 46 817



Osauhing Imoinvest Grou 201 a majandusaasta aruanng
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Lisa 3 Nouded ja ettemaksed
{kroonides}

31.12.2010 31.12.2009 Lisa ar
Nixstlet ostiate vash C 2 35‘.9 287 2471 250
Maksude ellemaksed |s tagasmbuded . K ) 230 24 596 4
Mud naudac 23 771 234 838
Laesupduded : S 234 6_9§' 234 B9¢
Intressncuded T2 197
Kokks: Nouded ja ettemaksed . 2 594 288 2 7306 852

Lisa 4 Maksude ettemaksed ja maksuvolad
{kroonides)

31.12.2010 . 31.12.2009

Ettemaks ~ Maksuvbig Etteraks Maksuvélg

Kabermaks 1] 5 367

Etternaksukonto JA4k 230 24 508

Kokiku Maksude etternaksed ja maksuvélad . 230 24 506 5 3687
Lisa 5 Varud
{kroonides)

322019 3t12.2609
Miiiigiks ostetud kaubad 12674 206736

Kokku varud 12674 209 736

Kasuiuskdlbmatuid ja miGgitdhtaa uletanud kaupy kant 2040, sastal kuludesse 17 367 krooni (2009 5 504 krooni) eest,
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Lisa 6 Materiaalne pdhivara

{kroonides}

31.12.2008
Soetismaksumus
Akurmulesntutd Kitum

Jadkmaksumus

Amarhsaimioonikialy

31.12.200%
Soelusmaksumus
Axurmuiesritud kalum

Jadkmaksumus

Arnodtisatsinomkuy

31.12.20146
Soetusmaksurmus
Akumuieesiiud kelum

Jaakmaksumus

materiaalme
pohivara

12170
-8 905
2 265

-1 944

12170

-11 849

321

321

12 470
-12170

Lisa 7 Laenukohustused

(kroonides)

Litizalsed laenud

Laen araisbkull

iihiajalised fagnud kokku

Laenukohustused kekku

Litnagabsed aenud

Laen sraisikult

Lithiajalized fasnud kokku

Laenukohustused kokku

31.12.2010

1018 333
1018 333
1018332

31.12.2008

1317832
t 317 932
1317 632

92 {10

-3905
2265

-1 944

12170

-11 848

321

-321

12174
-12.170

201} a ma@andusaasta aruanng

Jaotus frelefianud tihtaja jirgi

22 keee Iodisai 1 - 3 aasta jvoksul ile 5 aasta

1018333
1018 332
1018333

Jaotus jarelepddnud tihiaja jargs

42 kuu jooksut 1 - § aasta jooksul ille 5 aasta

1317 932
1317 932
1317 932

Lagrurd on saadud kas Eesti kroonides vol eurodes nleressimadraga 0 % aastas.



Osauhiyy Imoinvest Grougp 2010 a. majandusaasta aruanne

Lisa 8 Volad ja ettemaksed
{kroomdes)

31.12.2010 31.12.2009 Lisa nr
Valad wamigsiele ©o10ezEv2 115 859
Maksuviiad L '_ I-'I[} 5367 4
hAgud viiac 20 006 20000 11
Kaokku: volad ja ettemaksed : . I;I._21 2?2 141 366
Lisa 9 Osakapital
(kreonides)
31.12.2010 31.12.2009
Dsakapita: 40 000 40 000
Crsade arv (k) 1 1

Oraaele nimivaartus

Cltevotte jactanata kasurn seisiga 31.12 2010 o4 1 436 059 (31122008 1 478 228) krooni.
Craldist e moodusiata. kuid avatikustatakse informatsinon. el bdansipieva seisuga eksisteeninid
antarata kasumist on omanikule vaimalik maksimaalselt dividendidena valja maksta 1 134 487
kraoni ning dividendide valiarmsksmisegs kaasneks tiumaksukule 301 572 krooni. Seisuga
31.12.2009 oleks drvidendidena véimahk cinud valjia maksta 1167 800 kroond, Em'ltega

kaasneks tivmaksukaly semmas 310 428 kroom

Lisa 10 Miiligitulu

{kroonides)

Mdiigitulu geograafiliste piirkondade ldikes

2010 2009

Mutk Euroapa Lada nikidele
Ecst 213812 125 354
Kokku miiuk Euroeps Litde ritkidele 243812 125 354
Kokku midgituiu 213 812 125 354

Mitigitulu tegevusalade |gikes

2010 2009
Foidukaupade mink 213812 125 354
Kokku mtiGgituiu 213812 125 354



Osalifing imanvest Group

Lisa 11 Seotud osapooled
{krocnides}

Saldod seotud psapooltega rilhmade 1oikes

31122010
Né_uda"gt Kohustused

Tegev- |a korgem jublkend ni kiize osalusega eraisikus! ¥
enev- |a kirgem jublkcnd ping of G . N o 20 000
omarnikud _ i : .

Tegew- j7 korgema juhtkonna ning olulse vsalusags eraikusi

omarike ladhadaset] perefikmed ning nende valitseva vdi olulise 234 699 0
radju all plevad ettevdtad

Lisa 12 Stindmused pérast bilansipdeva

2010. a. majand:saasta gruanne

31.42.2069
Nouded Kohustused
0 20 000
234 699 5

Arates M aanuanst 2011 ghines Eesh eurpisconiga |2 Eesti krgon (EEK)asendus evroga (EUR) ning etlevdle konvenesris

uina raamalepdamisarvesiuse eurodesse kasutades ametiikka Oleminekukurssi 15,6466 EEK/EUR.
2011 aasla ja jdrgnevad finanisensanded hakataxse koosiama eurndss.

14



Osabhing Imoinvest Group 2010. a. majandusaasia aruanne

MAJANDUSAASTA ARUANDE ALLKIRJAD

Osalihingu Imoinvest Group 2010. majandusaasta aruande alikirjastamine:

Gregory Francis Chakwan Ly juhatuse liige . "'_3, mai 2011.a.



Aruande elektroonilised kinnitused

Osalhing Imoinvest Group (registrikood: 10675221) 01.01.2010 - 31.12.2010 majandusaasta aruande andmete digsust on
elektrooniliselt kinnitanud:

Kinnitaja nimi Kinnitaja roll Kinnituse andmise aeg

Pille Sepp Sisestaja 24.05.2011



Kasumi jaotamise ettepanek
(kroonides)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Kokku

Kasumi jaotamise otsus
(kroonides)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Kokku

2010
1478 228
-42 169
1436 059

1436 059

31.12.2010
1478 228
-42 169
1436 059

1436 059



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Mujal liigitamata toidukaupade hulgimuik

Piimatoodete, munade, toidudli ja -rasva hulgimiuk

Osanikud
Nimi / arinimi

Gregory Francis
Chakwan Lu

Isikukood /
registrikood / Elukoht / Asukoht
slinniaeg

Pariis,
01.12.1972

Prantsusmaa

Sidevahendid

Liik
Mobiiltelefon
E-posti aadress

Veebilehe aadress

Sisu
+372 53008690
gregory.lu@imoinvest.com

www.imoinvest.com

EMTAK kood

46389
46331

Osaluse suurus ja
valuuta

40000 EEK

Mudgitulu o
Mudgitulu %

(EEK)

141658 66.25%

72154 33.75%

Pd&hitegevusala

Jah

Ei



