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Estiko Investeeringute AS Majandusaasta aruanne 2002.a

TARTU MAAKOHUS

Ettevotte lihiiseloomu REGISTRIOSAKOND
stus SISSE TULNUD

Estiko Investeeringute AS kuulub aktsiaselts Estiko tltarettevétiana AS Esti&kaOﬂ%érzaU&stiko
Investeeringute AS-i pohitegevusalaks on kinnisvara haldamine, rentimine ja miiiik. Ettevétte tegevus
hélmab peamiselt kolme kinnisvaraobjekti - Sisustus E Kaubamaja, Kesklinna,}aweahall..ja. Tehase
projekt.

Tegevusaruanne

Aruandeaasta 16puks olid kdik kinnisvaraprojektid saavutanud arvestatava hdivatuse — Sisustus E
Kaubamajas oli vakantseid pindu 4,4 %, Kesklinna Kaubahallis 2,2 %. Tehase kinnisvaraprojekti
taituvus 2002. aasta I16puks oli 76%.

Aasta alguses suleti Umberehitustéddeks E-Kaubamaja, hoonesse investeeriti Ghtekokku 10,7 min
krooni. Finantseerimaks ehitustoid voeti AS-It Hansapank kiimneks aastaks laenu summas 9,9 min
krooni. Augustis 2002 avas uksed uuenenud kontseptsiooniga kaubanduskeskus Sisustus E
Kaubamaja, mis on Tartu esimene selgelt teistest eristuv kabanduskeskus, kuhu on kaasatud parimad
sisustuskaupu ning -teenuseid pakkuvad firmad.

Aruandeaastal muiidi titarettevotiale AS Tartu Toidukaubad kinnisvaraobjekt Kesklinna Kaubahall
jadkmaksumuses 33,4 min krooni. Kasutusrendi tingimustel jatkatakse objekti haldamist.

Estiko Investeeringute AS-i milgitulu vorreldes 2001. aastaga vahenes, osaliselt oli see seotud
Sisustus E Kaubamaja rekonstrueerimistdtde edasiliikkumisega aprillist augustisse, mistdttu jaid
planeeritud renditulud saamata.

Mudgitulust moodustas rent 18,7 min, kommunaalteenuste miilik 9,2 min krooni ning muude teenuste
madk 0,03 min krooni.

Aruandeaastal arvestati td6tasudeks koos sotsiaalmaksuga kokku 2,3 min krooni. Keskmiselt té6tas
aruandeperioodil aktsiaseltsis kokku 24 td6tajat. Juhatuse ja ndukogu lilkkmetele tasu ei makstud.

2003. aasta tegevuse mérksdnadeks on kinnisvaraturu arengu jalgimine ja hingamine. Samuti on
plaanis tegelda Tehase kompleksi detailplaneeringu ja kontseptsiooni véljathotamisega. Jatkuvalt
tegeldakse Sisustus E Kaubamaja ning Kaubahalli atraktiivsuse ning tuntuse tostm

Nimi Kuupéev

Juhatuse liige Ellen Tohvri ,Qﬁ )2 2017_97
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TARTU MAAKOHUS

Raamatupidamise aastaaruanne REGISTRIOSAKOND
SISSE TULNUD

Juhatuse kinnitus raamatupidamise aastaaruandele 02 -07- 2003

Juhatus kinnitab lehekulgedel 5 kuni 17 toodud Estiko Investeeringute AS-i raamatupidamise
aastaaruande koostamise digsust ja taielikkust: gessentmnanamnmanmananane

Estiko Investeeringute AS-i juhatus on &riseadustikust lahtuvalt koostanud 2002. aasta
raamatupidamise aastaaruande, mis Oigesti ja Oiglaselt kajastab &rithingu vara, kohustusi ja
omakapitali ning majandustegevuse tulemust. Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on
jargitud raamatupidamise seaduse ja hea raamatupidamistava noudeid.

Raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad olulised vara ja kohustuste hindamist méjutavad
asjaolud, mis ilmnesid bilansi kuupaeva 31.12.2002 ja aruande koostamise kuupdeva 20.02.2003
vahemikus.

Vara ja kohustusi on hinnatud kaalutletud ja konservatiivsetel alustel. Raamatupidamise
aastaaruande koostamine nduab hinnangute andmist. Need hinnangud p&hinevad aktuaalsel
informatsioonil &riiihingu seisundist ning kavatsustest ja riskidest raamatupidamise aastaaruande
koostamispdeva  seisuga. Majandusaastal v&i varasematel  perioodidel  kajastatud
majandustehingute I6plik tulemus vaib erineda kéesoleval perioodil antud hinnangust.

Juhatuse hinnagul on Estiko Investeeringute AS jatkuvalt tegutsev majandusiiksus.

Estiko Investeeringute AS-i raamatupidamise aastaaruanne koosneb /bilahsist, kasumiaruandest,
rahavoogude aruandest ja raamatupidamise aastaaruande lisadest.

Nimi Kuupéev
Juhatus:

Juhatuse liige Elien Tohvri 20.02.2003
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BILANSS

AKTIVA (VARA)

Kédibevara

Raha ja pangakontod

Néuded ostjate vastu

Muud néuded

Viitlaekumised (aruandeperioodi laekumata tulud)
Ettemakstud tulevaste perioodide kulud
Kiibevara kokku

Pdhivara

Pikaajalised finantsinvesteeringud
Kinnisvarainvesteeringud

Materiaalne pOhivara

Pohivara kokku

AKTIVA (VARA) KOKKU

PASSIVA (KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL)
Kohustused

Lihiajalised kohustused

Vélakohustused

Ostjate (tellijate) ettemaksed toodete ja kaupade eest
Vélad tarnijatele

Muud lihiajalised vdlad

Maksuvélad

Viitvélad (aruandeperioodil maksmata kulud)
Muud ettemakstud tulevaste perioodide tulud
Lithiajalised kohustused kokku
Pikaajalised kohustused

Pikaajalised vdlakohustused

Pikaajalised kohustused kokku
Kohustused kokku

Omakapital aktsiaseltsis voi osaiihingus
Aktsiakapital voi osakapital nominaalvaartuses

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum

Omakapital kokku

PASSIVA (KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL) KOKKU

174 764
324526
459 395
18012 402

908 854223
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KOHUS
REGISTRIOSAKOND
SISSE TULNUD
KASUMIARUANNE (skeem 2
) 02 -07- 2003
2001.a Lisa nr
.O..l......"Ottoaoo......
Muiugitulu 32 830 156 12
Muldud toodangu (kaupade, teenuste) kulu 22 428 676
Brutokasum 10 401 480
Turustuskulud 1623 537
Uldhalduskulud 3531042
Muud éritulud 289 829
Muud &rikulud 708 355
Arikasum 4553410 4828 375
Finantstulud ja -kulud : 412 976 -3 493 126
Finantstulud ja -kulud tiitarettevotjate aktsiatelt 2332039 -23 473 4
Intressikulud - 2731416 -3 348 299
Kasum (kahjum) valuutakursi muutustest -9 395 -15 356
Muud finantstulud ja -kulud -4204 -105 998
Kokku finantstulud ja -kulud 412976 -3493 126
Aruandeperioodi puhaskasum ‘ 4‘149;434 1335249
A
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Majandusaasta aruanne 2002.a

RAHAVOOGUDE ARUANNE

Rahavood éritegevusest

LAEKUMISED

Ostjatelt

Muudest lihiajalistest nduetest
VALJAMAKSED

Tarnijatele ostetud kaupade ja teenuste eest
Maksuvdlad

Tootasudeks

Viljamaksed muude kulude eest (viitvdignevus)
Muud valjamaksed

Rahavood éritegevusest kokku

Rahavood investeerimisest
LAEKUMISED

Pohivara mudgist

VALJAMAKSED

Materiaalse pohivara eest

Laen titarettevotjale

Rahavood investeerimisest kokku:

Rahavood finantseerimisest

Saadud taiendavat arvelduskrediiti
Arvelduskrediidi tagasimaks
LAEKUMISED

Saadud intressid laenult titarettevétjale
Saadud laenu pangast
VALJAMAKSED

Pangalaenude tagasimaks
Mittekonventeeritavate laenude tagasimaks
Tasutud intressi

Muu finantskulu

Rahavood finantseerimisest kokku:

Rahavood kokku:

RAHA ALGSALDO
RAHA LOPPSALDO

9000ccscsctecetasccstrtnnn

2001.a Lisanr

37 058 702
36 543 288
515413

27 566 700
19 877 992
1372 386
1742 640
4 341 250
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18 292 446 6

0

-17 867 721
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0
14 000 000
0
14 000 000 7
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0
3321182
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OMAKAPITALI MUUTUSTE ARUANNE
0 2 -07- 2003

Aktsiakapital Jaotamata kasum Kokku
Omakapital 31.12.2000 24 000 000 -6 345 341 17 654 659
Aktsiakapitali suurendamine 21 000 000 0 21 000 000
Aruandeaasta kasum 0 1335249 1335 249
Omakapital 31.12.2001 45 000 000 -5 010 092 39989 908
Aktsiakapital Jaotamata kasum Kokku
Omakapital 31.12.2001 45 000 000 -5 010 092 39989 908
Aruandeaasta kasum 0 4140434 4140434
Omakapital 31.12.2002 45000 000 -869 658 44 130 342

Jupgeviuate _KQJWQ"—%L——
PricewaterhouseCeopers, Tallinn
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Estiko Investeeringute AS Majandusaasta a REGIS tﬁo&;g
LISAD RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANDE JUURDE 02 -07- 2003

to0s

Lisa 1. Raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud arvestusmeetodiad Ji=++++++
hindamisalused.

Raamatupidamisarvestuse ja aruande koostamise péhimétted

Estiko Investeeringute AS-i 2002. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud vastavuses
Eesti Vabariigi hea raamatupidamistavaga ja kasutades soetusmaksumuse printsiipi. Hea
raamatupidamistava tugineb rahvusvaheliselt tunnustatud arvetuspohimotetele (IAS, IFRS ja Euroopa
Uhenduse direktiivid) ning selle pohinduded on kehtestetud Eesti Vabariigi Raamatupidamise
seaduses, Eesti Vabariigi Raamatupidamise Toimkonna poolt véaljaantud juhendites ning Vabariigi
valitsuse ja rahandusministri vastavasisulistes maarustes.

Estiko Investeeringute AS jargib Raamatupidamise Toimkonna poolt antud soovitust asuda alates
aastast 2003 kehtima hakkavat raamatupidamisseadust rakendama ka 2002.a majandusaasta
aruande koostamisel.

Pdhiaruanded on bilanss (bilansi pdhiread esitatakse vastavalt uue raamatupidamisseaduse lisas 1
toodud skeemile), kasumiaruanne, rahavoogude aruanne (otsemeetod) ja omakapitali aruanne.
Aruande lisades esitatatakse pohiaruannete sisu.

Kodik kadesolevas aruandes toodud finantsnaitajad on esitatud Eesti kroonides.

Estiko Investeeringute AS kasutab kasumiaruande koostamisel Eesti Vabariigi raamatupidamise
seaduse lisas 2 toodud kasumiaruande skeemi nr 2.

Muudatused raamatupidamisarvestuse ja aruande koostamise p6himotetes

Alates aastast 2002 on varem bilansis materiaalse pShivara real esitatatud summad kajastatud kahel
erineval bilansireal - kinnisvarainvesteeringud ja materiaalne pdhivara. Kéik 2001.a 16pu saldod on
Umber arvestatud vastavalt RTJ nr 6-le.

Aastal 2002 naidatakse ndue kontserni ettevotia AS Estiko-Plastar vastu bilansireal Muud néuded,
2001.a I16pu saldod on viidud vorreldavaks.

Emaettevéotja aastaaruanne

Vastavalt Eesti Vabariigi seadustele esitavad emaettevotja ja koik tltarettevotjad iseseisvate
arilhingutena eraldi aastaaruanded. Emaettevotia aruandes on titarettevdtjate aktsiad/osad
kajastatud pikaajalise finantsinvesteeringuna laiendatud kapitaliosaluse meetodil, mille kohaselt
titarettevotjate majandustulemusi  kajastatakse investeeringu algmaksumuse muutustena.
Laiendatud kapitaliosaluse meetodi kohaselt on arvestatud ka ema- ja tutarettevotiate omavahelistest
tehingutest tekkinud realiseerimata kasumeid/kahjumeid.

Kontserniaruannet ei koostata. Estiko Investeeringute AS kuulub AS Estiko kontserni, konsolideeritud
aruande esitab AS Estiko.

Raha ja ekvivalendid

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha,
arvelduskontode jadke (v.a arvelduskrediitij, kuni 3-kuulisi tdhtajalisi deposiite ja kergesti
realiseeritavaid vaartpabereid. .

pasvidate O [ OR, [0 OO>
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Estiko Investeeringute AS Majandusaasta aruaunz z-lﬂz.-a 2003

Nﬁuded ostjate vastu 0000csesssscscncrascessees

Ostjatelt laekumata ndéudesummad on hinnatud individuaalselt. Néuded, mille laekumine on
muutunud ebatdendoliseks, on kajastatud bilansis real Ebatéendoliselt laekuvad arved. Noue
loetakse ebatdenéoliseks, kui ettevote voi tema nimel volgnevusi sissendudev ettevdte on ostjale
saatnud meeldetuletuskirju, millele ei vastata, voi arve tasumistéhtaeg on letatud 120 péeva.

Ebat6endoliselt laekuvate néuete kajastamine

Ostjatelt laekumata arved, mille laekumine on ebatdenéoline, kantakse aruandeperioodi
mitgikuludesse. Ebatdendoliste nduete lackumisel samas perioodis vdhendatakse aruandeperioodi
kulu. Eelmistel perioodidel kulusse kantud nduete laekumist kajastatakse muu &rituluna.

Noéuete menetlemisega seotud kulusid-tulusid kajastatakse samas kulu-tulu grupis ebatéenaoliselt
laekuvate arvete kuludega.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringute kajastamisel ldhtutakse RTJ nr 6-st, mis omakorda tugineb rahvusvahelisel
finantsaruandluse standardil IAS 40 “Kinnisvarainvesteeringud” (“Investment properties”).
Kinnisvarainvesteering on kinnisvaraobjekt (maa vdi hoone (vdi osa hoonest) véi mdlemad), mida
raamatupidamiskohustuslane hoiab (kas omanikuna voi kapitalirendi tingimustel rendituna) eelkdige
renditulu teenimise, vaartuse kasvu vdi mdlemal eesmérgil, mitte aga kasutamiseks toodete voi
teenuste tootmisel, administratiivsetel eesmérkidel v6i midgiks tavaparase éaritegevuse kaigus.
Ettevotte poolt kasutatav kinnisvara on kinnisvaraobjekt, mida raamatupidamiskohustuslane kasutab
toodete voi teenuste tootmisel voi administratiivsetel eesmarkidel.

Kinnisvarainvesteeringuks voib olla ka hoonestusdigus, mis vastab kinnisvarainvesteeringu maistele.

Kinnisvaraobjekti, mida ehitatakse vdi arendatakse selleks, et seda tulevikus kasutada
kinnisvarainvesteeringuna, kajastatakse kuni ehitus- vdi arendustegevuse l6petamiseni materiaalse
pohivarana (kui I6petamata ehitust). Alates objekti valmimise ja kinnisvarainvesteeringuna
kasutuselevotmise hetkest klassifitseeritakse see (imber kinnisvarainvesteeringuks.

Kui ettevote kasutab mingit osa kinnisvaraobjektist enda &ritegevuses mitte renditulu teenimise
eesmargil ja kui need kinnisvaraobjekti osad on funktsionaalselt ja juriidiliselt eraldi vdérandatavad,
peetakse nende lle eraldi arvestust: enda majandustegevuses kasutatavat osa kajastatakse kui
materiaalset pdhivara ning teist osa kui kinnisvarainvesteeringut.

Juhul, kui kinnisvaraobjekti osad ei ole eraldi vdoorandatavad, kajastatakse kogu objekti materiaalse
pohivarana, vélja arvatud juhul, kui ettevite kasutab enda majandustegevuses ainult ebaolulist osa
kinnisvaraobjektist. (IAS 40p8).

Kinnisvarainvesteeringuid kajastatakse soetusmaksumuse meetodil, nagu tavalist p6hivara, see
tdhendab soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum.
Kinnisvarainvesteeringuga seotud tdiendavad kulutused (nait. remondid) kajastatakse perioodi
kuluna, valja arvatud juhul, kui on téen&oline, et tehtud kulutus véimaldab varal genereerida tulevikus
rohkem tulu, kui seda oli algselt planeeritud ja seda kulutust on véimalik usaldusvaarselt moodta ja
seostada konkreetse varaga.

Kui eelkirjeldatud nduded on taidetud, lisatakse valjaminek kinnisvarainvesteeringu
raamatupidamisvaartusele. .

Bilansi lisades naidatakse &ra erinevad kinnisvaraobjektid.

Klassifitseerimine toimub territoriaal - funktsionaalsel pohimottel.

Kasumiaruande ja bilansi lisades naidatakse &ra renditulud erinevatelt kinnisvarainvesteeringutelt,
renditulu teeninud klnnlsvaralnvesteerlngme otsesed tegevuskulud ja renditulu mitte teeninud
kinnisvarainvesteeringute otsesed tegevuskulud, olulised lepingulised kohustused
kinnisvarainvesteeringu objekte rekonsttueerida, parandada, osta voéi hallata aruandeperioodil
toimunud kinnisvarainvesteeringute lisandymise ja vahenemise ning vaartuse muutuse tabel.

mnilsinisecritud o identifilscerimiscks
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Kinnisvarainvesteeringute kulumit arvestatakse lineaarsel meetodil, Iahtudes kinnisvarainvesteeringu
erinevate osade tegelikust eelseisvast kasulikust east:

Hooned, ehitised 15-33 aastat
Rajatised, trassid 5 -20 aastat
Masinad ja seadmed 3-20 aastat

Maad ei amortiseerita.

Materiaalne pohivara

Materiaalse pohivarana on bilansis kajastatud vara, mille soetusmaksumus on alates 10 000
kroonist ning mille kasulikuks t66eaks loetakse Ule (lhe aasta. Pohivara on esitatud bilansis
jaakvaartuses, tuues eraldi valja soetusmaksumuse ning akumuleeritud kulumi.

Pdhivara rekonstrueerimisvaljaminekud lilitatakse pdhivara maksumusse juhul kui nad pikendavad
oluliselt vara kasulikku tééiga, suurendavad tootmispotentsiaali, tdstavad toodangu kvaliteeti voi
vahendavad tootmiskulusid. Jooksvad remonttdéd on kajastatud perioodikuludena.

Vahevaartuslik vara on kantud soetamisel koheselt kuluks.

Kulumit on arvestatud pohivara soetusmaksumuselt periodiseerituna vara eeldatavale kasulikule
kasutuseale. PBhivara amortisatsiooni arvestatakse lineaarsel meetodil, lahtudes pdhivara tegelikust

kasutuseast jargnevalt:

Hooned ja ehitised 15-33 aastat
Rajatised 5 -10 aastat
Masinad ja seadmed 3-20 aastat
Transpordivahendid 2,5-5 aastat
Majandusinventar 5 aastat

Kasutusrent ja kapitalirent

Renditehingute eristamisel kasutus- ja kapitalirendiks on lahtutud tehingu majanduslikust sisust.
Kasutusrendi tingimustel rendile antud varad on bilansis kajastatud kinnisvara investeeringuna ning
tekkivat renditulu kajastatakse tekkepéhisena.

Kohustused

Pikaajaliste kohustustena on bilansis kajastatud kohustused, mille maksetéhtaeg arvestatuna
b_ilansikuupéevast on rohkem kui Uiks aasta.
Ulejaanud kohustused on esitatud liihiajalistena.

Intressivolad

Intressikulu véetakse arvele tekkepéhiselt, arvestus toimub igakuiselt.

Miiiigitulud

Muligitulu tekib kinnisvarainvesteeringute kasutusrendile andmisest ning sellega seonduvate teenuste
miiligist. Kajastamise perioodi pikkuseks on Uks kuu ning tulu kajastatakse vastava teenuse
osutamise kuus.

Tehingud seotud osapooltega

/\\\
Seotud osapoolteks Estiko Investeerifgute AS-is on AS Estiko, kéik AS Estiko alanevad
titarettevotjad, Estiko Investeeringute \AS4 tiitarettevotiad, AS-i Estiko enamusaktsiondr AS
Rondam, kdikide nimetatud ettevdtjate fulsiligtest isikutest juhatuse- ja ndukogu liikmed.
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Lisa 2
Noéuded ostjate vastu

Ostjatelt laekumata arved

Laekunud ebatbendolisi arveid

Kantud ebatbéendoliseks

Ebatbendoliselt laekuvad arved

Kokku

Lootusetuks kantud ebatdendolised néuded

Laekunud varem lootusetuks kantud ndudeid

Bilansipdevaks on ostjatelt laekumata detsembris 2002. aastal osutatud kommunaalteenuste ja

osaliselt renditeenuse eest esitatud arved.

Aruandeaastal on kantud ebatbendoliselt laekuvana kulusse Sisustus E Kaubamaja eelneva

projektikontseptsiooniga seotud ndudeid.

Lisa 3
Ettemakstud tulevaste perioodide kulud

31.12.01

Maksude ettemaksud

sh ettevotte tulumaks

Muud ettemakstud tulevaste perioodide kulud

Kokku

Lisa 4
Pikaajalised finantsinvesteeringud

Asukoht
P&hitegevusala

Aktsiate ja osade arv aasta alguses (tk)
Aktsiate ja osade arv aasta Iopus (tk)

Osalus % aasta I6pus / (alguses)

Soetusmaksumus aasta alguses
Turuhind aasta alguses

Bilansiline maksumus aasta alguses
Aruandeaasta kapitaliosaluse kasum
Aruandeaasta kapitaliosaluse kahjum
Bilansiline maksumus aasta I6pus
Turuhind aasta I6pus
Soetusmaksumus aasta Iopus

Tiitarettevotjate omakapital seisuga 31.12.2002
AS Emajoe Arikeskus  AS Tartu Toidukaubad

Aktsiakapital

Aabio

Eelmiste perioodide jaotamata kasum
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Omakapital kokku

Investeerija osa omakapitalist

AS Emajoe Arikeskus AS Tartu Toidukaubad

Eesti Eesti
kinnisvara haldamine kinnisvara haldamine

25 000 2148

25 000 2148

100 (100) 100 (100)

21 000 000 282 000
Ei ole bérsil noteeritud

20 976 527 282 000

2374 800 0

0 -42 761

23 351 327 239 239
Ei ole borsil noteeritud

21 000 000 282 000

25 000 000 2148 000
10 200 000 0
-13 312 102 -1 866 000
2302 890 -42 761
24 190 788 239 239
24 190 788 239 239

AS-i Emajde Arikeskus kasum aastal 2§02.a oli 2 302 890 krooni. Kapitaliosaluse kasumit on
suurendatud 71 910 krooni ulatuses negatii\s¢ firmavaartuse amortisatsiooni summa vorra.
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TARTU MAAKOHUS
REGISTRIOSAKOND
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Majandusaasta arua!ng 2@73 2003

Lisa 5
Kinnisvarainvesteeringud cesesensane ceeesecresesens
31S. 211I2d.c51 Lisandus Véhenes 3;5.??'%2
Soetusmaksumus
Sisustus E Kaubamaja 8 647 770 10 927 450 0 19 575 220
Tehase 16 768 025 643 351 0 17 411 376
Kesklinna Kaubahall 35 432 533 103 684 35536 217 0
Kokku 60 848 328 11 674 485 35 536 217 36 986 596
Kulum
Sisustus E Kaubamaja 955 378 1010 757 0 1966 135
Tehase 2662 749 872 898 0 3535647
Kesklinna Kaubahall 1 089 455 1 000 974 2 090 429 0
Kokku 4 707 582 2 884 629 2 090 429 5501782
Jadkmaksumus
Sisustus E Kaubamaja 7 692 392 9916 693 0 17 609 085
Tehase 14 105 276 -229 547 0 13875729
Kesklinna Kaubahall 34 343 078 -897 290 33445788 0
Kokku 56 140 746 8 789 856/ 33 445788 31 484 814

Aruandeaastal viidi vastavalt IAS 40 ja RTJ nr 6-le sisse lUmberarvestused pdhivara osas.
Vorreldavate andmete saamiseks on leitud kinnisvara investeeringute vaartus ka seisuga

31.12.2001.a.

2002.a Estiko Investeeringute AS-i peamised kinnavaraobjektid olid Sisustus E Kaubamaja,
Kesklinna Kaubahall ja Tehase projekt.

Juhatuse hinnangul kajastab kinnisvarainvesteeringute jadkmaksumus diglaselt nende tegelikku
véartust ja tugineb Kinnisvaraekspert Tartu OU poolt 2001.aastal I4bi viidud hindamisele. Sisustus
E Kaubamaja turuvaartus on 17,8 min krooni ja Tehase hoonete turuvaartus 26,2 min krooni.

srimiseks
ﬁehﬂdui‘»&ﬁ Uhi}f

o

4o

Lisa 6
Materiaalse pohivara liikumine

S it Ar.per. Saldo

31 .?2.31 Sostus Véljaminek kulr:m 31.12.02
Soetusmaksumus
Maa ja ehitised 25 545 0 0 X 25 545
Masinad ja seadmed 625 245 22 855 1 059 X 647 041
Muu 19 500 338 800 0 X 358 300
Lopetamata ehitus 686 709 10 831 352] 11518 061 X 0
Ettemaksed mat.pohivara eest 29 500 24 780 54 280 X 0
Kokku 1 386 499 11217787 11573 400 X 1 030 886
Kulum
Maa ja ehitised 2767 0 0] 2555 5322
Masinad ja seadmed 128 827 0 812] 92 406] 220 421
Muu 4 225 0 0] 3900 8 125
Kokku 135 819 0 812| 98 861 233 868
Jadkmaksumus
Maa ja ehitised 22778 0 0] -2555 20 223
Masinad ja seadmed 496 418 22 855 247] -92 406] 426 620
Muu 15 2f/§ 338 800 0] -3900] 350175
Lopetamata ehitus 686 7D9 10831 352] 11518 061 0 0
Ettemaksed mat.pdhivara eest 29 590 24 780 54 280 0 0
Kokku 1250 680 11 217 787| 11 572 588| -98 861 797 018
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SISSE TULNUD
Estiko Investeeringute AS Majandusaasta&r?ama? zom‘]S
Lisa 7 LI1TTY
valakohustused ...'...‘..0...-‘0...0

31.12.01

Tagatiseta volakohustused 188 509
Mittekonventeeritavad vélakohustused 1038 749
Pikaajaliste pangalaenude tagasimaksed jargmisel perioodil 5988 135
Luhiajalised pangalaenud (arvelduskrediit) 789 299
Pikaajalised pangalaenud 24 342 576
Kokku 32 347 268

Pangalaenud jagunevad 31.12.2002.a seisuga jargmiselt:

Vélausaldaja Lihiajaline osa Pikaajaline osa
AS Uhispank 2 666 666 8 666 667
AS Hansapank 3714 671 19 194 572
Kokku 6 381 337 27 861 239
Intressi maar Laenu limiit Tasumise Laenu jadk | Saadud laenu| Tasutud laenu Laenu jadk
téhtaeg 31.12.2001 2002.a. 2002.a. 31.12.2002
6 kuu EURIBOR +
4,75% 19652 180 01.11.2006 16 330 711 0 3321469 13 009 242
6 kuu EURIBOR +
4,75% 14 000 000| 25.03.2007 14 000 000 0 2 666 666 11 333 334,
6 kuu EURIBOR +
3,80% 9900 000] 30.06.2012 0 9900 000 0| 9 900 000,
1330000( 31.12.2002 789 299 0| 789 299 0

Mittekonventeeritavad laenud jagunevad 31.12.2002.a seisuga jargmiselt:

Volausaldaja
Tartu Maavalitsus

Hansa Liising Eesti AS

Kokku

Lihiajaline osa

188 509
224 258
412767

Pikaajaline osa

850 240
0
850 240

2002. aastal mils emaettevotja AS Estiko Hansa Liising Eesti AS-le kaubanduskeskuse Vesse 4
Tallinnas, rendilepingutest tulenev tagatisraha on uuele omanikule tle andmata.

Lisa 8
Laenude tagatised, panditud vara, kdendused

Vara Pandi, kdenduse summa Pandipidaja
tuh EEK

Hipoteek Kiilini 7 19 000 AS Hansapank
Hiipoteek Tehase 16 3 300 AS Hansapank
Hiipoteek Kiiini 7 4000 AS Uhispank
Hipoteek arimaa Tehase, Teguri 1352 Eesti Vabariik
Kéendused
AS Estiko kdendus Estiko Investeeringute AS laenule 20 000 AS Hansapank
AS Estiko kdendus Estiko Investeeringute laenule 9 900 AS Hansapank
AS Estiko kaendus Estiko Investeeringute AS) laenule 14 000 AS Uhispank

Hilseerimisels
tontification ondy
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Estiko Investeeringute AS Majandusaasta anﬂ.z.e'ﬂ'z'.azom
Lisa 9 LI YY Y
Maksuvslad
31.12.01
Kaibemaks 169 331
Isiku tulumaks 0
Sotsiaalmaks 60 690
Muud maksud 850
Maksude intressid 32
Kokku 230 903
Lisa 10
Rent
Kasutusrendil olev pohivara
31.12.01
Jaakmaksumus 21509 474
Kasutusrendi kulu kasumiaruandes 7413 600

Estiko Investeeringute AS opereerib emaettevitjale AS Estiko osaliselt kuuluvat kaubandushoonet
Sisustus E Kaubamaja ja nii ema- kui tutarettevotjale kuuluvat kaubanduskeskust Kesklinna
Kaubahall.

Kasutusrendi tingimustel viljarenditav pohivara

31.12.01
Sisustus E Kaubamaja jadkmaksumus kokku 7 692 392
Tulu kasutusrendilt 6 181 811
Tulu teenuste muugilt rentnikele 1847 375
Haldamisega seotud kulud 5216 128|
Tehase hoonete jidkmaksumus kokku 14 105 276
Tulu kasutusrendilt 3 356 678
Tulu teenuste mutgilt rentnikele 6 117 707
Haldamisega seotud kulud 5902 939
Kesklinna Kaubahalli jadkmaksumus kokku 34 343 078
Tulu kasutusrendilt 9054 972
Tulu teenuste mugilt rentnikele 873 851
Haldamisega seotud kulud 4 867 130

Estiko Investeeringute AS-i kaubandus-, tootmis- ja biiroopinnad on vilja renditud kasutusrendi
tingimustel. Keskmiselt on lepingute tahtajad 5 - 10 aastat.

2002.a I8pu seisuga oli Estiko Investeeringute AS-i rendipindade vakantsus objektide I16ikes alljargnev:
* Sisustus E-Kaubamaja - 4,4 %;

* Tehase - 24,0 %;
* Kesklinna Kaubahall - 2,2 %.
Lisa 11

Aktsiakapital ja aapio

Aktsiaseltsi miinimumkapital on 24 000 000 krooni. Aktsionaride Uldkoosoleku otsusega vdib ilma
pbhikirja muutmata aktsiakapitali suurendada kuni 96 000 000 kroonini.

Seisuga 31.12.2002. a on Estiko Investeeriyfgute AS-i aktsiakapital 45 000 000 krooni.

eoarimiseks
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02 -07- 2003

Majandusaasta aruanne 2002.a

Lisa 12 9000000000 csesesscsrsncnne
Miiigitulu

Tulu 2001
Rent 22 523 385
Kommunaalteenused ja side 10 306 771
Kokku 32 830 156
Lisa 13

Finantsriskid

Intressimaarade risk

Estiko Investeeringute AS-i intressimaarade riskid on seotud eelkdige EUR-i 6 kuu EURIBOR-i
véimaliku muutumisega, kuna laenud on seotud EURIBOR-i muutustega. Intressiméérade riskid on
seotud ka Ulldise majanduskeskkonna ning pankade keskmiste intressimaarade muutustega, kavas
on investeeringute jatkuv osaline laenukapitaliga finantseerimine.

Krediidirisk
Estiko Investeeringute AS-i krediidiriskid on seotud peamiselt vdimaliku kahjuga, mis vdivad tekkida
kinnisvaraturu olukorra muutumisest ja aripartnerite suutmatusest taita oma lepingulisi kohustusi.

Ettevote jalgib oma partnerite finantsseisu ning voimet tdita endale véetud kohustusi.

Lisa 14
Tehingud seotud osapooltega

Estiko Investeeringute AS kuulub AS Estiko tiitarettevotjana AS Estiko kontserni koosseisu.

Estiko kontserni sisene miiiik

31.12.01
AS Estiko-Plastar 8 629 977
AS Emajoe Arikeskus 83 092
AS Estiko 27 452
Kokku 8 740 521

AS-le Estiko-Plastar on osutatud renditeenust ja igakuist kommunaal- ja sideteenust. Rendihind aastal
2002 oli keskmiselt 13 krooni ruutmeetri kohta. Vorreldes 2001. aastaga on kogusumma vahenenud
seoses rendisumma alandamisega.

Alates oktoobrist 2002 renditi vélja kontoriruumid AS-le Estiko Tehase 16A hoones. Rendihind on 70
krooni ruutmeetri kohta. Osutati ka sideteenust ja vahendati muid teenuseid.

2002. aasta esimesel poolel vahendati elektrienergiat AS-le Emaj6ée Arikeskus ja osutati muid
remondi- ja teenustdid.

Bilansipaeva seisuga on laekumata nduded tiitarettevotjate ja kontserni ettevitja vastu kogusummas
33 043 473 krooni, sh titarettevotiate vastu 32 020 706 ja kontserni ettevétja vastu 1 022 767
krooni.

Estiko kontserni sisene ost

31.12.01
AS Estiko-Plastar 35 565
AS Estiko 11 086 532
AS Tartu Toidukaubad 0
Kokku 11 122 097
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Majandusaasta aruanne 2002.a

AS Estiko on osutanud juhtimisteenust kokku 2 640 000 krooni eest ja renditeenust 1 640 640 Kook *"****+++*

eest. Vorreldes 2001. aastaga on vahenenud renditeenuse osutamine AS Estiko poolt. Samuti on AS
Estiko vahendanud mobiiltelefoni teenust.

AS-It Estiko-Plastar on aasta jooksul ostetud erinevaid teenustéid ja materjale summas 21 037 krooni.

Bilansipdeva seisuga on tasumata kohustus emaettevotjale AS Estiko kokku summas 6 933 557
krooni.

Estiko kontserni sisene intressitulu ja -kulu

31.12.01
Tulu :
AS Emajde Arikeskus 0
Kokku 0
Kulu
AS Estiko 923 607
Kokku 923 607

Aruandeaastal anti laenu titarettevétjale AS Emajde Arikeskus summas 885 000 krooni intressiga 10

% aastas. Aasta I8pu seisuga on laen loovutatud AS-le Estiko kui kontserni finantseerimistegevuse
koordineerijale.

Emaettevotjale AS Estiko tasuti 2002. aastal intressi arvelduskrediidi kasutamise eest.

Muud tehingud

2001
Mulidud pohivara AS-le Emajoe Arikeskus 0
Muddud kinnisvara investeering AS-le Tartu Toidukaubad 0
Kokku 0

Bilansipaeva seisuga on ndue tiitarettevotja AS Tartu Toidukaubad vastu kogusummas 31 541 676
krooni. Aasta I6pu seisuga tasaarveldati omavahelised nduded ja kohustused.

Lisa 15
Bilansipdevajargsed siindmused

Milleenia Valduse AS (pankrotis) esitas 06.02.2003 Estiko Investeeringute AS-i vastu Tartu
Maakohtule hagiavalduse Milleenia Valduse AS ja Estiko Investeeringute AS vahelise Kaubahalli
mobttelise osa ostu-miiigi tehingu (07.11.2000) kehtetuks tunnistamiseks ja vara eest hivitise
saamiseks summas 36 miljonit krooni (2,3 min EUR). Tartu Maakohtu 12.02.2003 maarusega on
seatud arest Estiko Investeeringute AS arveldusarvetele ning tehtud kasutamise keelumarge Estiko
investeeringute AS kinnisvarale.

Estiko Investeeringute AS juhatus peab nimetatud hagi ebareaalseks ning hindab selle rahuldamist
kohtu poolt ebatdenéoliseks. Juhatus on p6édrdunud juristide poole erikaebuse esitamiseks.
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AS Pricewaterhouseift;opers
Pérnu mnt. 15

10141 Tallinn
www.pwcglobal.com/ee/
WWW.pwc.ee

Telefon (0) 6 141 800
Faks (0) 6 141 900

AUDIITORI JARELDUSOTSUS

Estiko Investeeringute AS-i aktsioniridele

Oleme auditeerinud Estiko Investeeringute AS-i (ettevéte) 31. detsembril 2002 16ppenud
aasta kohta koostatud raamatupidamise aastaaruannet, mis on esitatud lehekiilgedel 5-17 ja
mille eest vastutab ettevtte juhtkond. Meie kohustus on avaldada auditi tulemustele
tuginedes arvamust nimetatud raamatupidamise aastaaruande kohta.

Sooritasime auditi kooskdlas rahvusvaheliste auditeerimisstandarditega. Nimetatud
standardid nduavad, et audit planeeritakse ja sooritatakse viisil, mis vdimaldaks
pohjendatud kindlustundega otsustada, kas raamatupidamise aastaaruanne on koostatud
olulises osas korrektselt. Auditi kdigus kontrollitakse viljavdtteliselt tdendusmaterjale,
millel pShineb raamatupidamise aastaaruandes esitatud informatsioon. Audit hlmab ka
kasutatud arvestuspShimdétete ja juhtkonnapoolsete raamatupidamislike hinnangute
kriitilist analiilisi ning seisukohavdttu raamatupidamise aastaaruande esituslaadi suhtes
tervikuna. Usume, et audit annab meile pShjendatud aluse arvamuse avaldamiseks.

Meie arvates kajastab iilalmainitud raamatupidamise aastaaruanne olulises osas digesti ja
oOiglaselt ettevotte finantsseisundit seisuga 31. detsember 2002 ja 2002. aasta tegevuse
tulemust ning rahavoogusid kooskdlas Eesti Vabariigi raamatupidamise seadusega.

Urmas Kaarlep
AS PricewaterhouseCoopers

ersti Liibert
rannutatud audiitor

20. veebruar 2003
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Kasumi jaotamise ettepanek

Estiko Investeeringute AS-i juhatus teeb aktsionéride lldkoosolekule ettepaneku jaotada 2002.
aasta puhaskasum alljdrgnevalt:

Eelmiste~ perioodide jaotamata kahjumi jaak 5010 092
2001.a 16pus

Aruandeaasta kasum 4140434
Reservkapitaliks 207 100
Eelmiste perioodide jaotamata kasumi jaak parast 1076 758
2002.a majandusaasta aruande kinnitamist

/7

¢

Ellen Tohvri
Juhatuse liige
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TARTU MAAKOHUS
Estiko Investeeringute AS Majandusaast OND
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Juhatuse ja noukogu allkirjad 2002.a majandusaasta aruandele 02 -07- 2003

Estiko Investeeringute AS-i juhatus on koostanud 2002.a majandusaasta aruande. Aktsiaseltsi
ndukogu on juhatuse poolt koostatud majandusaasta aruande labi vaadanud ning esitanud
tldkoosolekule kinnitamiseks.

Estiko Investeeringute AS-i majandusaasta aruanne koosneb tegevusaruandest, raamatupidamise
aastaaruandest, rahavoogude aruandest, omakapitali muutuste aruandest, audjitorj jareldusotsusest ja
kasumi jaotamise aruandest. '

Estiko Investeeringute AS-i majandusaasta aruande, mis on kinnitatud aktsipnéride uldkoosoleku

poolt ...... 2003.a otsusega, allkirjastamine:
Nimi Kuupaev
Juhatus:
Juhatuse lige Ellen Tohvri ,,/2/7%/[ '?W-g
Noukogu:
Néukogu esimees Neinar Seli
Noéukogu liige Verni Loodmaa
Noukogu liige Leonid Tolstov
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02 -07- 2003
Estiko Investeeringute AS, reg kood 10164926
aktsiondride nimekiri seisuga 30.06.2003.a
Jtk  Aktsiondri  Aktsiondri  Aktsioniri Uhe aktsia Aktsiate
nr nimi reg kood aadress nominaalviirtus arv
1. AS Estiko 10000356 Soola 8 10 krooni 4 500 000
TARTU
51014

A




