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ETTEVOTTE LUHIISELOOMUSTUS JA KONTAKTANDMED

Estiko Investeeringute AS-i pdhitegevusalaks on kinnisvara arendamine, Giirimine ja haldamine ning miitik.
Ettevdtte tegevus hdlmab peamiselt kahte kinnisvaraobjekti - Sisustus E-Kaubamaja ja Tehase projekt.

Estiko Investeeringute AS-i emaettevdtteks on AS Estiko, mis kuulub omakorda AS Rondam Grupp kontserni.

Juriidiline aadress: Tehase 16
50107 Tartu
Eesti Vabariik
Ariregistri nr. 10164926
Telefon: 372730 8300
Faks: 372 730 8301
E-mail: estiko@estiko.ee
Audiitor: AS PricewaterhouseCoopers
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TEGEVUSARUANNE

feMaMresiieriessantesnanonssRasnor

Estiko Investeeringute AS-i pdhitegevusaladeks on kinnisvara titirimine, haldamine ja arendamine.

2005. aastal kuulusid kinnisvaraobjektidena ettevdtja pdhitegevusvaldkonda sisustusele orienteeritud
kaubanduskeskus Sisustus E-Kaubamaja (aadressil Tehase 16, Tartu) ning tootmishoonete kompleks Tehase-Teguri
tinava kinnistul (Tartu). Lisaks p®hiobjektidele toimus Estiko Investeeringute AS kaudu mitmete teiste
kinnisvaraprojektide (sh Emajée Arikeskuse biiroohoone Soola 8, Tartu; Emajde Kaubahall Kiilini 7, Tartu;
administratiivhoone Riia 130, Tartu; hotelliprojekt Ulikooli 14, Tartu; Ravila tddstuspark jm projektide) juhtimine.

Olulised siindmused 2005
Sisustus E kaubamaja:

Sisustus E Kaubamajas on vilja tiiritud 7 090 ruutmeetrit ehk 94% vdimalikust viljaiiiiritavast pinnast.
Aruandeaastal lisandusid keskusse jirgmised uued iilirnikud: Varletoni Saunapood, Evelekt Sisustus, Paulmann
valgustid, Linco Mosbel. Jitkati t66d hoone kooslusse paremini sobivate iilirnike leidmiseks, v3eti kasutusele
varem tiihjana seisnud pindasid, osaliselt paigutati titirnikke hoones {imber.

Hoone oma tinases kontseptsioonis (arvestades turusituatsiooni ning eelkdige keskuse asukohta) ei vSimalda
tulubaasi mirgatavalt suurendada.

~
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Tehase — Teguri tn kinnistu, nn Tehase projekt:

Tehase projekti suurim iiirnik on AS Estiko-Plastar, kelle kasutuses on ca 50% kogu tiiiritavast pinnast. Kokku on
Tehase projektis iitiritavat pinda 29 824 m2. AS Estiko-Plastar soovib perspektiivis endale kompaktsemat ja
funktsionaalselt paremini lahendatud hoonetekompleksi. Aruandeaastal alustati tootmisprotsessideks vajaliku
tootmispinna analiitisidega.

2005.2. lammutati méned ebaotstarbekad hooned, sh Tehase 16G, Teguri 26C, osaliselt Tehase 16E ning Teguri
28A asuv Teguri tn poolne galerii, samuti tamponeeriti Tehase 16D kinnistul paiknevad puurkaevud.

Majandustulemused:

P&hingitajad (tuhandetes kroonides)

2005 2004 juurdekasv
Kiive 20 981 16 336 4 646 28%
Puhaskasum 4 646 3074 1572 51%
Brutorentaablus (brutokasum/netokdive) 28,4% 27,6% - 0,74%

s
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Arirentaablus (drikasum/netokdive) 8,1% 5,4% - 2,77%

Puhasrentaablus (puhaskasum/netokdive) 22,1% 18,8% - 3,32%

Omakapitali rentaablus (puhaskasum/aasta ey
keskmine omakapital) 8,4% 5,9% - 2,42%

Varade rentaablus (puhaskasum/aasta

keskmised varad) 6,4% 4,1% - 2.31%

Liihiajaliste kohustuste kattekordaja

(kiiibevara/liihiajalised kohustused) 511% 384% - 126%

Omakapitalimiiiir (omakapital/varad) 81% 72% - 9%

Estiko Investeeringute AS omab 100%-st osalust tiitarettevdtja AS Emajde Kaubahall aktsiatesse, aastal 2005 saadi
finantstulu titarettev3tjate aktsiatelt 3 297 (2004: 2 632) tuh krooni.

Miiiigitulust moodustas iiiir 9 848 (2004: 8 186) tuh krooni, kommunaalteenuste edasimiiiik 7 319 (2004: 6 876) tuh
krooni ning muude teenuste miiik 3 814 (2004: 1 274) tuh krooni.

Aruandeaastal arvestati to6tasudeks koos sotsiaalmaksuga kokku 2 937 (2004: 2,17) tuh krooni. Keskmiselt t6dtas
aruandeaastal ettevSttes 16 (2004: 13) tootajat. Ettevdtte juhatus on iiheliikmeline, juhatuse liikmele maksti tasu
koos sotsiaalmaksuga 479 (2004: 479) tuh krooni. Ndukogu liikmetele aruandeaastal tasu ei makstud.

Arengusuunad:

2006. aastal on eesmirk tagada Sisustus E Kaubamaja stabiilsus. Viimaste aastate jooksul on pidev titirnike vahetus
toonud kaasa ebastabiilsuse, iiiiritulude peatumise iimberehituse kuude ajal ning mitmeid lisakulutusi seoses
ruumide timberehitusega.

2006.a. on planeeritud jitkata Tehase-Teguri tinava piirkonna arendustegevust, mille eesmirgiks on nimetatud
territoorium muuta atraktiivsemaks potentsiaalsetele tiiirnikele AS-i Estiko-Plastar v8imaliku kolimise korral.

Uks 2006. aasta prioriteetidest on ka vdimaliku kolimisprojekti - Ravila téostuspargi kdivitamine.

Ain Tammvere
Juhatuse liige

W Srevien
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RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANNE

Juhatuse kinnitus raamatupidamise aastaaruandele

Juhatus kinnitab lehekiilgedel 6 kuni 26 toodud Estiko Investeeringute AS-i 2005. a raamatupidamise aastaaruande
koostamise digsust ja taielikkust.

Juhatus kinnitab, et:

1. raamatupidamise aastaaruande koostamisel rakendatud arvestuspShimdtted on vastavuses Eesti hea
raamatupidamistavaga;

2. raamatupidamise aastaaruanne kajastab Gigesti ja Oiglaselt ettevdtte finantsseisundit, majandustulemust ja
rahavoogusid;

3. Estiko Investeeringute AS on jitkuvalt tegutsev ettevdte.

<
A// LA

Juhatuse esimees
Ain Tammvere

Tartu, 20. mérts 2006. a

Initsinliseafitiid alnult idantifitsesrimlaoks

Initlalicd Jorithe purpoase of ldentiiigation only

nitsiaaiid/initials AL,

Kuupiev/date 29.03.048
PricewaternouseCoopers, Tallinn

—
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Bilanss
(tuhandetes kroonides)

VARAD

Kiibevara

Raha

Nouded ja ettemaksed
Varud

Kiibevara kokku
Pohivara

Pikaajalised finantsinvesteeringud
Kinnisvarainvesteeringud
Materiaalne pdhivara
Immateriaalne pShivara
Pdhivara kokku
VARAD KOKKU

KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL

Liihiajalised kohustused
Laenukohustused

Volad ja ettemaksed
Lithiajalised kohustused kokku
Pikaajalised kohustused
Pikaajalised laenukohustused
Pikaajalised kohustused kokku
KOHUSTUSED KOKKU
Omakapital

Aktsiakapital

Kohustuslik reservkapital

Eelmiste perioodide jaotamata kasum

Aruandeaasta kasum
OMAKAPITAL KOKKU

KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL KOKKU

TARTU MAAKOHUS

REGISTRIOSAKOND
SISSE TULNUD

10. 07. 2000

Lisa nr 31.12.2005 31.12.2004
2 11 185 182
34 19 426 33905
2 2

30613 34 089

5 16 422 13125

6 23715 26 044

7 454 292

8 204 0
40 795 39 461

71 408 73 550

10,20 3 884 3829
11,12 2149 5037
6 033 § 866

10,20 7505 11 460
7 505 11 460

13 538 20 326

13 45 000 45 000
1123 508

7101 4642

4 646 3074

57 870 53224

71 408 73 550

lx}?&;i;’%!‘is{le?r!tud slnult identifitseeriniiaaks
fitialiod Jor the purpose of idenliticaiion only
Initsiaaiid/initials L.

Kuupéev/date 29.03. 06

PricewaterhouseCooperS, Tallinn

Z/éﬂ%



ESTIKO INVESTEERINGUTE AS

2005. a majandusaasta aruanne

10, 07. 7008
Kasumiaruanne
(tuhandetes kroonides)
Lisa nr 2005 2004

Miitigitulu 14 20981 16 336
Miiiidud toodangu (kaupade, teenuste) kulu 15 -15032 -11 825
Brutokasum 5949 4511
Turustuskulud 16 455 598
Uldhalduskulud 17 -3 057 -3435
Muud dritulud 18 48 469
Muud &drikulud 19 -776 -70
Arikasum 1709 877
Finantstulud ja -kulud
Finantstulud ja -kulud investeeringutelt tiitarettevGtjatesse 5 3297 2632
Intressikulud -332 -432
Kahjum valuutakursi muutustest -28 -2
Muud finantstulud ja -kulud 0 -1
Finantstulud ja —kulud kokku 2937 2197
Aruandeaasta puhaskasum 4 646 3074

TARTU MAAKOHUS
REGISTRIOSAKOND
SISSE TULNUD

Initsialiseeritud airult idontifitegerimiseks
initiaiizd for the purpose of idantiligniion only
Initsizaiid/initials AL

Kuupéev/date _ 29.03.08
PricewaterhouseCoopers, Tallinn

8

—
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Rahavoogude aruanne
(mhandetes kroonides, ofsene meetod)
Lisa nr 2005 2004
Rahavood éritegevusest
LAEKUMISED 48 088 18 106
Ostjatelt 20282 18 191
Muudest lithiajalistest nduetest 27 806 1295
VALJAMAKSED -18 394 -16 022
Tarnijatele kaupade ja teenuste eest -15 157 -13 869
Maksudeks -1366 =774
Tootasudeks -1789 -1 157
Muude kulude eest (viitvSlgnevus) -46 =217
Muud viljamaksed -36 -5
Rahavood iritegevusest kokku 29 694 2 084
Rahavood investeerimistegevusest
LAEKUMISED 4125 3050
Materiaalse pShivara miiiigist 225 0
Muud lackumised 22 3900 3050
VALJAMAKSED -3 695 -848
Materiaalse pShivara eest 6,7 -1 485 -848
Muud viljamaksed -2210 0
Rahavood investeerimistegevusest kokku: 430 2202
Rahavood finantseerimistegevusest
VALJAMAKSED -4 471 -4 568
Pangalaenude tagasimakse 10 -3 641 -3 591
Mittekonventeeritavate laenude tagasimakse 10 -297 -238
Tasutud intressi -532 -735
Muude finantskulude tasumine -1 -4
Rahavood finantseerimistegevusest kokku: -4 471 -4 568
Rahavood kokku: 25653 -282
RAHA ALGSALDO 2 182 464
RAHA LOPPSALDO 2 25 835 182

Initsialiseeritud giplf identifitseeriniseks
Initialled for the purpese of ldentiiization only
Initsiaaiid/initials AL

Kuupéev/date _ #9.03. 04
PricewaterhouseCoopers, Tallinn
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Omakapitali muutuste aruanne
(tahandetes kroonides)
Aktsiakapital Reservkapital Jaotamata Kokku
kasum
Omakapital 31.12.2003 45 000 207 4 943 50 150
Kohustusliku reservkapitali
suurendamine 0 301 -301 0
Aruandeperioodi puhaskasum 0 0 3074 3074
Omakapital 31.12.2004 45 000 508 7716 53224
Aktsiakapital Reservkapital Jaotamata Kokku
kasum
Omakapital 31.12.2004 45000 508 7716 53 224
Kohustusliku reservkapitali
suurendamine 0 615 -615 0
Aruandeperioodi puhaskasum 0 0 4 646 4 646
Omakapital 31.12.2005 45 000 1123 11 747 57 870

Tépsem informatsioon aktsiakapitali ja selle muutuste kohta on toodud lisas 13.

Initsiatisesfitud aipult idontifiteeericisoke

i ar the purpose of ldenfinesijon only
Initsinafid/initials _ AL
Kuupéev/date 25,03.0¢&

PricewaterhouseCoopers, Tallinn

=
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Raamatupidamise aastaaruande lisad
Lisa 1 Raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud arvestuspdhimétted - roovemenennniinn,

Estiko Investeeringute AS-i 2005. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti Vabariigi hea
raamatupidamise tavaga, mis tugineb rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse pShimdtetele. Hea
raamatupidamise tava pShinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida tiiendavad
Raamatupidamise Toimkonna poolt vilja antud juhendid.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lihtutud soetusmaksumuse printsiibist, vélja arvatud juhtudel, mida
on kirjeldatud alljargnevates arvestuspShimdtetes.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud tuhandetes Eesti kroonides.

Estiko Investeeringute AS ei ole koostanud konsolideeritud raamatupidamise aastaaruannet, kuna 100% tema
aktsiatest kuuluvad Eestis registreeritud emaettevSttele AS Rondam Grupp, mis koostab ja avalikustab
konsolideeritud auditeeritud aastaaruande.

A. Esitlusviisi ja arvestuspohimoétete muudatused

Alates 1. jaanuarist 2005 on rakendunud mitmed muudatused kehtivate Raamatupidamise Toimkonna juhendite
tekstides, mis muutusid ettevSttele kohustuslikuks alates 1.jaanuarist 2005 alanud majandusaastast ja millest
tulenevalt muudeti alljirgnevaid arvestuspShimdtteid:

1. Laenukohustuste klassifitseerimine lithiajaliseks - vastavalt RTJ 2 nduetele kajastatakse laenukohustus,
mille tagasimakse tihtaeg on 12 kuu jooksul bilansipdevast, kuid mis refinantseeritakse pikaajalisteks
pérast bilansipdeva, kuid enne aastaaruande kinnitamist, bilansis liihiajalisena. Samuti kajastatakse
laenukohustusi, mida laenuandjal oli digus bilansipdeval tagasi kutsuda laenulepingus sitestatud tingimuste
rikkumise tSttu, lithiajaliste kohustustena. Varasematel perioodidel kajastati k&iki selliseid laenukohustusi
pikaajalistena. Seisuga 31. detsember 2005 on laenukohustused, mis refinantseeriti pikaajalisteks peale
bilansipdeva, kajastatud lithiajaliste laenukohustustena. Kuna sarnane olukord eksisteeris ka seisuga
31. detsember 2004, on korrigeeritud ka eelmise perioodi virdlusandmeid.

2. Miiiigiootel pohivara — vastavalt RTJ 5 nduetele on ettevote miiligiootel pShivara kriteeriumitele vastavad
pohivarad timber klassifitseerinud kiibevaraks bilansikirjele ,Miitigiootel pShivarad“, 15petades nende
amortiseerimise ning kajastades varasid kas bilansilises jadkmaksumuses v0i Siglases vidrtuses (miinus
miitigikulutused), sdltuvalt sellest, kumb on madalam.

3. Pdhivara parenduste kapitaliseerimine (materiaalne pShivara ja soetusmaksumuse meetodil kajastatavad
kinnisvarainvesteeringud) — vastavalt RTJ 5 lisatakse parendustega seotud kulutused pdhivara
seotusmaksumusele, juhul kui need vastavad materiaalse pShivara definitsioonile ja vara kajastamise
kriteeriumile. Varasematel perioodidel sltus parenduste kapitaliseerimine sellest, kas need tdstavad vara
tootlustaset kdrgemale algsest tootlustasemest.

4. Pohivara amortisatsiooniarvestus — vastavalt RTJ 5 nduetele on aruandeaastal 1dpetatud pShivaralt
amortisatsiooni arvestamine, kui vara 18ppvéirtus (s.t summa mida ettevte saaks vara v8drandamisel tina
miinus miitigikulutused, juhul kui vara oleks sama vana ja samas seisukorras nagu ta on eeldatavasti tema
kasuliku eluea 13ppedes) iiletab bilansilist jadkmaksumust.

5. Pohivaraobjekti komponentidena arvestamine — vastavalt RTJ 5 n&uetele kajastatakse iiksteisest
eristatavatest ning erinevate kasulike eluigadega komponentidest koosnevaid materiaalse pdhivara
objektide komponente eraldi varaobjektidena ning méératakse neile vastavalt nende kasulikule elueale
eraldi amortisatsiooninormid.

6. Kasutusrendi lepingute sOlmimisega seotud kulutuste kajastamine — vastavalt RTJ 9 nduetele on
kasutusrendi lepingute sdlmimisega otseselt kaasnevad kulutused kajastatud rendileandja bilansis varana
ning amortiseeritakse kulusse rendiperioodi jooksul proportsionaalselt renditulu kajastamisega.
Varasematel perioodidel kajastati sellised kulud koheselt kuluna.

Juhendite muudatuste rakendamine ei pdhjustanud olulisi muudatusi olemasolevates arvestuspShimdtetes ning
ei mdjutanud ettevdtte majandustulemust.
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on viidud vastavusse uue esitusviisiga.
B. Raha ja ekvivalendid

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha, arvelduskontode jddke
(v.a arvelduskrediit), kuni kolmekuulisi tihtajalisi deposiite ning rahaturufondi osakuid.

C. Nouded ostjate vastu

Nouetena ostjate vastu kajastatakse ettevOtte tavapirase dritegevuse kidigus tekkinud liihiajalisi ndudeid, v.a
ndudeid teiste kontserni ettevdtjate vastu. Noudeid ostjate vastu kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses
(s.o nominaalvédrtus miinus vajadusel tehtavad allahindlused).

Individuaalselt oluliste nduete véirtuse langust (st. vajadust allahindluseks) hinnatakse iga ostja kohta eraldi,
ldhtudes eeldatavasti tulevikus lackuvate summade niitidisvidrtusest. Selliste nSuete puhul, mis ei ole
individuaalselt olulised ja mille suhtes ei ole otseselt teada, et nende véidrtus oleks langenud, hinnatakse
vidrtuse langust kogumina., arvestades eelmiste aastate kogemust lackumata jiinud nduete osas. Varem alla
hinnatud ebatdenioliste nduete lackumist kajastatakse ebatSenioliselt lackuvate nduete kulu vihendamisena.

D. Muud nouded

Koiki muid ndudeid (viitlackumised, antud laenud ning muud lithi- ja pikaajalised nSuded), vilja arvatud
edasimiiligi eesmirgil omandatud ndudeid, kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses.

Liihiajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumus on iildjuhul v8rdne nende nominaalviirtusega (miinus
voimalikud allahindlused), mistdttu lithiajalisi ndudeid kajastatakse bilansis tdendoliselt laeckuvas summas.
Pikaajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumuse arvestamiseks v3etakse nad algselt arvele saadaoleva tasu
Oiglases vidrtuses, arvestades jérgnevatel perioodidel ndudelt intressitulu, sisemise intressimidira meetodit
kasutades. Edasimiiligi eesmirgil soetatud ndudeid kajastatakse diglase vidrtuse meetodil.

E. Tiitarettevotjad

Tiitarettevotjaks loctakse ettevdtet, mille lile emaettevStjal on kontroll. TiitarettevStjat loetakse emaettevotja
kontrolli all olevaks, kui emacttevtja omab kas otseselt vdi kaudselt iile 50% tiitarettevStja hidlediguslikest
aktsiatest vOi osadest vdi on muul moel v8imeline kontrollima tiitarettevdtja tegevus- ja finantspoliitikat.

Tiitarettevotjate soetamist kajastatakse ostumeetodil (vélja arvatud iihise kontrolli all toimuvad dritthendused,
mida kajastatakse korrigeeritud ostumeetodil). Vastavalt ostumeetodile vdetakse omandatud tiitar- voi
sidusettevdtjate varad, kohustused ja tingimuslikud kohustused (s.0o omandatud netovara) arvele nende diglases
vidrtuses ning omandatud osaluse soetusmaksumuse ja omandatud netovara iglase véirtuse vahe kajastatakse
positiivse v3i negatiivse firmavéértusena.

Investeeringud tiitarettevStjatesse kajastatakse bilansis kasutades kapitaliosaluse meetodit.

Kapitaliosaluse meetodi kohaselt vdetakse investeering algselt arvele tema soetusmaksumuses, mida
korrigeeritakse jérgmiste] perioodidel ettevdtte osalusega muutustes investeeringuobjekti omakapitalis (nii
muutused investeeringuobjekti kasumis/kahjumis kui muudel omakapitali kirjetel), omandamisel tekkinud
firmaviddrtuse vGimalike allahindlustega ning omandamisel tekkinud negatiivse firmaviirtuse tuluna
kajastamisega.

Omavahelistes tehingutes tekkinud realiseerumata kasumid elimineeritakse vastavalt ettevdtja osaluse
suurusele. Realiseerimata kahjumid elimineeritakse samuti, vélja arvatud juhul, kui kahjumi pdhjuseks on vara
vidrtuse langus.

Juhul kui ettevdtte osalus kapitaliosaluse meetodil kajastatava investeeringuobjekti kahjumis on vdrdne vdi
tiletab investeeringuobjekti bilansilist vddrtust, vihendatakse investeeringu bilansilist viirtust nullini ning
edasisi kahjumeid kajastatakse bilansiviliselt. Juhul kui ettevdte on garanteerinud v&i kohustatud rahuldama
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kajastatakse bilansis netosummana vastavalt ridadel ,, Tiitarettevotjate aktsiad ja osad”.

Kinnisvarainvesteeringud

..................................

vdi kapitalirendi tingimustel rendituna) renditulu teenimise voi turuvéirtuse kasvu eesmirgil ja mida ei kasutata
enda majandustegevuses. Kinnisvarainvesteering vdetakse bilansis algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis
sisaldab ka soetamisega otseselt seonduvaid tehingutasusid (s.0 notaritasud, riigildivad, laenukulud,
ndustajatele makstud tasud ja muud kulutused, ilma milleta ei oleks ostutehing tSenioliselt aset leidnud). Edasi
kajastatakse kinnisvarainvesteeringuid soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja
voimalikud allahindlused véirtuse langusest.

Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lincaarset meetodit. Amortisatsiooniméir méiratakse igale
kinnisvarainvesteeringu objektile eraldi, sdltuvalt selle kasulikust todeast. Juhul kui kinnisvarainvesteeringu
objekt koosneb iiksteisest eristatavatest komponentidest, millel on erinevad kasulikud eluead, v3etakse need
komponendid raamatupidamises arvele eraldi varaobjektidena ning miiratakse ka vastavalt nende kasulikule
elueale eraldi amortisatsiooninormid. Ettevdtte kinnisvarainvesteeringutele rakendatav amortisatsiooni-méiérade
vahemik on 3-33,3% aastas.

Hilisemad kulutused on lisatud kinnisvarainvesteeringu soetusmaksumusele juhul, kui on tdenéoline, et ettevGte
saab seoses kulutustega tulevikus majanduslikku kasu ning kulutuste soetusmaksumust on vdimalik
usaldusviirselt mdSta. Muud hilisemad kulutused (nditeks remont, hooldus) on kajastatud aruandeperioodi
kuludes. Juhul, kui kinnisvarainvesteeringu objektil vahetatakse vilja moni komponent, lisatakse uue
komponendi soetusmaksumus objekti soetusmaksumusele ning asendatava komponendi jadkmaksumus
kantakse bilansist maha.

Materiaalne pdhivara

Materiaalse pShivarana on bilansis kajastatud vara, mille soetusmaksumus on alates 10 000 kroonist ning mille
kasulikuks elueaks loetakse iile iihe aasta. Lithema kasuliku elueaga vdi madalama soetusmaksumusega
varaobjektid kantakse kasutusele vdtmisel kuluks ning nende iile peetakse arvestust bilansiviliselt.

Materiaalne pShivara vietakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast (k.a tollimaks ja
muud mittetagastatavad maksud) ja otseselt soetamisega seotud kulutustest, mis on vajalikud vara viimiseks
tema tooseisundisse ja -asukohta. Materiaalset pShivara kajastatakse bilansis tema soetusmaksumuses, millest
on maha arvatud akumuleeritud kulum ja vimalikud viértuse langusest tulenevad allahindlused.

Materiaalse pdhivara objektile tehtud hilisemad véljaminekud kajastatakse pShivarana, kui on t3en#oline, et
ettevite saab varaobjektiga seotud tulevast majanduslikku kasu ning varaobjekti soetusmaksumust saab
usaldusviirselt m8ta. Muid hooldus- ja remondikulusid kajastatakse kuluna nende toimumise momendil.

Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit. Amortisatsioonim#ér méératakse igale pShivara
objektile eraldi, sbltuvalt selle kasulikust to6east. Olulise 15ppvadrtusega varaobjektide puhul amortiseeritakse
kasuliku eluea jooksul kulusse ainult soetusmaksumuse ja 18ppviirtuse vahelist amortiseeritavat osa. Juhul, kui
vara 16ppviirtus iiletab tema bilansilist jidkmaksumust, Idpetatakse vara amortiseerimine.

Juhul kui materiaalse pShivara objekt koosneb iiksteisest eristatavatest komponentidest, millel on erinevad
kasulikud eluead, v3etakse need komponendid raamatupidamises arvele eraldi varaobjektidena ning méératakse
ka vastavalt nende kasulikule elueale eraldi amortisatsiooninormid.

Amortisatsioonimiirade vahemikud on materiaalse pShivara gruppidele jargmised:

e Hooned ja ehitised 15-33 aastat
¢ Rajatised 5 -10 aastat
e Masinad ja seadmed 3-20 aastat
e  Muu inventar ja IT seadmed 2,5-5 aastat
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Piiramata kasutuseaga objekte (maa) ei amortiseerita.

Amortisatsiooni arvestamist alustatakse hetkest, mil vara on kasutatav vastavalt juhtkonna poolt plaanitud
eesmirgil ning 18petatakse kui 18ppviddrtus iiletab bilansilist jadkmaksumust, vara 18pliku eemaldamiseni
kasutusest v&i timberklassifitseerimisel “miiligiootel pShivaraks™. Igal bilansipdeval hinnatakse kasutatavate
amortisatsiooniméirade, amortisatsioonimeetodi ning 18ppvisrtuse pShjendatust.

Juhul kui pdhivara kaetav viidrtus (s.o kdrgem kahest jirgnevast nditajast: vara neto miitigihind voi vara
kasutusviirtus) on viiksem tema bilansilisest jaikmaksumusest, on materiaalse pdhivara objektid alla hinnatud
nende kaetavale viirtusele (vaata ka arvestuspdhimdtet osas I).

Laenukasutuse kulutused (nditeks intressid), mis on seotud materiaalse pdhivara ehitusega, kapitaliseeritakse
antud objekti soetusmaksumuses perioodi jooksul, mis on vajalik vara otstarbekohasesse kasutusvalmidusse
viimiseks. Muid laenukasutuse kulutusi kajastatakse tekkeperioodil kuluna.

Immateriaalne pdhivara

Immateriaalne pdhivara vetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast ja otseselt
soetamisega seotud kulutustest. Immateriaalset pShivara kajastatakse bilansis tema soetusmaksumuses, millest
on maha arvatud akumuleeritud kulum ja vdimalikud vi#rtuse langusest tulenevad allahindlused.

Midramata kasuliku elueaga immateriaalseid pdhivarasid (dritthenduse kdigus tekkinud firmaviértus) ei
amortiseerita, kuid nende vidrtuse kontrollimiseks viiakse igal bilansipdeval ldbi véirtuse test ning juhul kui
nende kaetav viirtus osutub viiksemaks bilansilisest jaikmaksumusest, hinnatakse vara alla kaetava védrtuseni.

Méidratud kasuliku elueaga immateriaalsete pShivarade amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset
meetodit. Amortisatsiooniméir méératakse igale immateriaalse phivara objektile eraldi, sGltuvalt selle
kasulikust elueast. Amortisatsioonimiérade vahemikud on immateriaalse pShivara gruppidele jirgmised:

e Arendusviljaminekud 20%
o  Tarkvara, patendid, litsentsid, kaubamirgid ja muu immateriaalne pShivara 20-33%

Varade viiirtuse langus

Piiramatu kasuliku elueaga vara (nii materiaalne pShivara (maa, pisiva vidrtusega kunstiteosed,
muuseumieksponaadid, raamatud) kui immateriaalne pdhivara (firmavéddrtus)) ei amortiseerita vaid
kontrollitakse kord aastas vara viirtuse langust, varreldes vara bilansilist maksumust kaetava vidrtusega.
Amortiseeritavate varade puhul hinnatakse vara vidrtuse vdimalikule langusele viitavate asjaolude esinemist.
Selliste asjaolude esinemise korral hinnatakse vara kaetavat védrtust ning vorreldakse seda bilansilise
maksumusega.

Viirtuse langusest tekkinud kahjum kajastatakse summas mille vrra vara bilansiline maksumus iiletab selle
kaetava vidrtuse. Vara kaetav viirtus on vara Giglane viértus, millest on maha lahutatud miitigikulutused, voi
selle kasutusviirtus, vastavalt sellele, kumb on kdrgem. Vara vidrtuse languse hindamise eesmirgil hinnatakse
kaetavat viirtust kas tiksiku varaobjekti vi véikseima vOimaliku varade grupi kohta, mille jaoks on vdimalik
rahavoogusid eristada (cash generating unit).

Varade allahindlusi kajastatakse aruandeperioodi kuluna.

Kord alla hinnatud varade puhul hinnatakse igal jirgmisel bilansikuupideval, kas voib olla tSenioline, et vara
kaetav viidrtus on vahepeal tdusnud (v.a firmavéirtus, mille allahindlusi ei tithistata). Allahindluse tithistamist
kajastatakse aruandeaasta kasumiaruandes p8hivara allahindluse kulu vihendamisena.

Kapitali- ja kasutusrendid

Kapitalirendina kisitletakse rendilepingut, mille puhul kdik olulised vara omandiga seonduvad riskid ja hiived
kanduvad iile ettevitjale. Muud rendilepingud kajastatakse kasutusrendina.
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Ettevdte kui rentnik

Kapitalirenti kajastatakse bilansis vara ja kohustusena renditud vara Siglase véirtuse summas-v3i-rendimaksete........
miinimumsumma niiidisvddrtuses, juhul kui see on madalam. Rendimaksed jaotatakse finantskuluks
(intressikulu) ja kohustuse jadkviirtuse vihendamiseks. Finantskulud jaotatakse rendiperioodile arvestusega, et
intressimiir on igal ajahetkel kohustuse jddkviirtuse suhtes sama. Kapitalirendi tingimustel renditud varad
amortiseeritakse samaselt omandatud pdhivaraga, kusjuures amortisatsiooniperioodiks on vara eeldatav kasulik
toviga voi rendisuhte kehtivuse periood, olenevalt sellest, kumb on liihem. Kapitalirendi lepingute s6lmimisega
otseselt kaasnevad rentniku poolt kantavad esmased otsekulutused kajastatakse renditava vara
soetusmaksumuse koosseisus.

Kasutusrendimaksed kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt kasumiaruandes kuluna.

Ettevdte kui rendileandja

Kasutusrendi tingimustel viljarenditud vara kajastatakse bilansis tavakorras, analoogselt pOhivaraga.
Viljarenditavat vara amortiseeritakse ldhtudes ettevOtjas sama tiiipi varade osas rakendatavatest
amortiseerimispShimdtetest. Kasutusrendimaksed kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt tuluna.
Kasutusrendi lepingute sdlmimisega otseselt kaasnevad esmased kulutused kajastatakse rendileandja bilansis
varana (renditava varaga samal kirjel) ja amortiseeritakse kulusse rendiperioodi jooksul proportsionaalselt
renditulu kajastamisega.

K. Finantskohustused

Kaik finantskohustused (volad hankijatele, vdetud laenud, viitvdlad, viljastatud vdlakirjad ning muud Iihi- ja
pikaajalised vdlakohustused) vdetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka kdiki
soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi. Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse
meetodil.

Liihiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on {ildjuhul v3rdne nende nominaalviirtusega,
mistSttu lihiajalisi finantskohustusi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste
finantskohustuste Kkorrigeeritud soetusmaksumuse arvestamiseks vdetakse nad algselt arvele saadud tasu
diglases védrtuses (millest on maha arvatud tehingukulutused), arvestades jargnevatel perioodidel kohustustelt
intressikulu kasutades sisemise intressimdédra meetodit.

Finantskohustus liigitatakse liihiajaliseks, kui selle tasumise tihtaeg on kaheteist kuu jooksul alates
bilansikuupdevast; vdi ettevdttel pole tingimusteta digust kohustise tasumist edasi lilkata rohkem kui 12 kuud
pirast bilansikuupdeva. Laenukohustusi, mille tagasimakse tihtaeg on 12 kuu jooksul bilansipievast, kuid mis
refinantseeritakse pikaajaliseks pérast bilansipdeva, kuid enne aastaaruande kinnitamist, kajastatakse
lithiajalistena. Samuti kajastatakse lihiajalistena laenukohustusi, mida laenuandjal oli digus bilansipdeval tagasi
kutsuda laenulepingus sitestatud tingimuste rikkumise tttu.

L. Ettevdtte tulumaks

Vastavalt kehtivale seadusandlusele Eestis ettev3tjate kasumit ei maksustata, mistdttu ei eksisteeri ka
edasiliikkunud tulumaksu ndudeid ega kohustusi. Kasumi asemel maksustatakse Eestis jaotamata kasumist
viljamakstavaid dividende maksuméiraga 23/77 (kuni 31.detsember 2005 kehtis maksumiér 24/76, ning kuni
31.12.2004 maksumiir 26/74) netodividendina viljamakstud summalt, Dividendide vdljamaksmisega kaasnevat
ettevdtte tulumaksu kajastatakse kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil kui dividendid vilja
kuulutatakse, sSltumata sellest, millise perioodi eest need on vilja kuulutatud vi millal need tegelikult vilja
makstakse.

M. Tehingud vilisvaluutas ning vilisvaluutas fikseeritud finantsvarad ja -kohustused

Vilisvaluutas fikseeritud tehingute kajastamisel on aluseks vdetud tehingu toimumise pdeval ametlikult
kehtinud Eesti Panga valuutakursid. Vilisvaluutas fikseeritud monetaarsed finantsvarad ja —kohustused ning
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mittemonetaarsed finantsvarad ja -kohustused, mida kajastatakse Oiglase vidrtuse meetodil, hinnatakse
bilansipdeval iimber Eesti kroonidesse ametlikult kehtivate Eesti Panga valuutakussside...alusel..........
Vilisvaluutatehingutest saadud kasumid ja kahjumid kajastatakse kasumiaruandes perioodi tulu ja kuluna.

N. Tulude arvestus

Tulu kaupade miitigist kajastatakse saadud vdi saadaoleva tasu Jiglases védrtuses, vottes arvesse kdiki tehtud
allahindlusi ja soodustusi. Tulu kaupade niiitigist kajastatakse siis, kui kdik olulised omandiga seotud riskid on
ldinud ile ostjale, miitigitulu ja tehinguga seotud kulu on usaldusvidrselt méaratav ning tehingust saadava tasu
lackumine on tdenioline. Tulu teenuse miiligist kajastatakse teenuse osutamise jirel, v&i juhul kui teenus
osutatakse pikema ajaperioodi jooksul, siis ldhtudes valmidusastme meetodist.

Miitigitulu tekib kinnisvarainvesteeringute kasutusrendile andmisest ning sellega seonduvate teenuste miiligist.
Kajastamise perioodi pikkuseks on iiks kuu ning tulu kajastatakse vastava teenuse osutamise kuus.

Intressitulu kajastatakse siis, kui tulu laeckumine on tdenZoline ja tulu suurust on vdimalik usaldusviirselt
hinnata. Intressitulu kajastatakse kasutades vara sisemisest intressimdéra, vilja arvatud juhtudel, kui intressi
laekumine on ebakindel. Sellistel juhtudel arvestatakse intressitulu kassapdhiselt.

O. Kohustuslik reservkapital

Vastavalt driseadustikule on moodustatud kohustuslik reservkapital. Reservkapital moodustatakse iga-aastastest
puhaskasumi eraldistest. Igal majandusaastal tuleb reservkapitali kanda vdhemalt 1/20 puhaskasumist, kuni
reservkapital moodustab 1/10 aktsia- vBi osakapitalist. Reservkapitali v8ib kasutada kahjumi katmiseks, samuti
aktsia- vOi osakapitali suurendamiseks. Reservkapitalist ei v3i teha vidljamakseid aktsiondridele.

Initsialiseeritud ainult identititseeriiseks
initialled for-the purpose of identificuiion only
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ESTIKO INVESTEERINGUTE AS 2005. a majamiRAASLINAPUAIIO H U S
REGISTRIOSAKOND
SISSE TULNUD

10. 07. 7006

Lisa 2 Raha

31.12.2005 31.12.2004
Sularaha kassas 15 16
Pangakontod 11 170 166
Raha kokku 11185 182
Vtka lisa 3 ja lisa 22 kontsernikonto koosseisu kunluvate konsolideerimisgrupi ettevdtete osas.
Lisa 3 Nouded ja ettemaksed

31.12.2005 31.12.2004
Nouded ostjate vastu 881 669
sh Ostjatelt laekumata arved 1115 732

Ebatbendoliselt lackuvad arved -234 -63
Maksude ettemaksed ja tagasinduded (lisa 4) 2 52
Muud lithiajalised nduded 18 532 33175
sh Nouded emaettevéltja ja teiste konsolideerimisgrupi 17 893 5477
ettevitete vastu (lisa 22)

Muud néuded 589 27 698
Ettemaksed teenuste eest 11 9
Nouded ja ettemaksed kokku 19 426 33 905
Lisa 4 Maksud
Maksuliik 31.12.2005 31.12.2004

Ettemaks Maksuvdlg Ettemaks Maksuvdlg
Ettevdtte tulumaks (lisa 3) 2 0 2 0
Kiibemaks 0 46 50 0
Uksikisiku tulumaks 0 55 0 43
Sotsiaalmaks 0 99 0 70
Muud maksud 0 17 0 12
Kokku 2 217 52 125

Lisa § Tiitarettevotjad

2005. a omas Estiko Investeeringute AS osalust jargmistes tiitarettevGtetes:

AS Emajoe Kaubahall
Asukoht Eesti
Pohitegevusala kinnisvara haldus
Osaluse % aasta alguses 100
Osalus investeerimisobjekti omakapitalis aasta alguses 13 125
Osaluse bilansiline viirtus aasta alguses 13125
Kapitaliosaluse meetodil arvestatud kasum 3297

Linitsialiseeritud alnult identifitseeris-iseks |
i for-ihe purpose of ldentiiication only 17
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ESTIKO INVESTEERINGUTE AS

2005. a majandusaasta aruanne

Osaluse % aasta 16pus

Osalus investeerimisobjekti omakapitalis aasta 16pus

Osaluse bilansiline viiirtus aasta 16pus

Lisa 6 Kinnisvarainvesteeringud

Soetusmaksumus
Sisustus E-Kaubamaja
Tehase

Kokku

Kulum
Sisustus E-Kaubamaja
Tehase
Kokku

Jadkmaksumus
Sisustus E-Kaubamaja
Tehase

Kokku

Soetusmaksumus
Sisustus E-Kaubamaja
Tehase

Kokku

Kulum
Sisustus E-Kaubamaja
Tehase
Kokku

Jadkmaksumus
Sisustus E-Kaubamaja
Tehase

Kokku

TARTU MAAXKOHUS

REGISTRIOSAKOND
SISSE TULNUD
7
100 10. 07. 2006
16 422 ..................................
16 422
Saldo . v Saldo
31.12.2003 Lisandus ~ Vihenes 31.12.2004
19 793 750 0 20 543
17 490 463 0 17 953
37283 1213 0 38 496
5042 2098 0 -7 140
-4381 932 0 5313
9423 3030 0 -12 453
14 751 -1348 0 13 403
13 109 -469 0 12 640
27 860 -1 817 0 26 043
Saldo . v Saldo
31.12.2004 Lisandus  Vihenes 31.12.2005
20 543 720 0 21263
17 953 246 -114 18 085
38 496 966 114 39 348
-7 140 2238 0 9378
-5313 -995 53 6255
-12 453 3233 53 -15 633
13 403 1518 0 11 885
12 640 749 -61 11 830
26 043 2267 61 23715

Aruandeaastal lisandus kinnisvaraobjektide soetusmaksumusele kokku 966 tuhat krooni (2004: 1 200 tuhat krooni).
2005. a tehti investeeringuid Sisustus E-Kaubamaja tehnosiisteemidesse summas 681 tuhat krooni ja Tehase tn

hoonetesse summas 221 tuhat krooni.

2006. a on plaanis jitkata Tehase tn piirkonna arendamist ja detailplanceringu koostamist. Seetdttu lammutati
aruandeaastal Tehase tn territooriumil kolm hoonet — Teguri 26C, Tehase 16G ja osaliselt Tehase 16E. Kahjum

hoonete mahakandmisest on 61 tuhat krooni.

initsialiseeritud ainult identifitenerisiznks

laitialiad {or-the purpoge of ideidiiiostion only
Initsizalid/initials AL 18
wm/ Kuupéev/date 23.03. 06
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ESTIKO INVESTEERINGUTE AS

2005. a majandusaasta aruanne

TARTU MAAKQOHUS
REGISTRIOSAKOND
SISSE TULNUD

Kasutusrendi tingimustel viljaiitiritav kinnisvara 10 07. 7008
2005 ....... 2004 .....................
Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud titiritulu 9 848 8 186
sh Sisustus E-Kaubamaja 6 401 6146
sh Tehase projekt 3447 2040
Kinnisvarainvesteeringute haldamiskulud 2285 2 089
sh Sisustus E-Kaubamaja 1404 1408
sh Tehase projekt 881 681
Netotulu kinnisvarainvesteeringute iiiirimisest 7563 6 097
Kinnisvarainvesteeringud on panditud ettevdtte kohustuste tagatiseks (lisa 20).
Lisa 7 Materiaalne péhivara
Salde vt s Ar.per. Saldo
31.12.2003 Soetus Viljaminek ‘b 31.12.2004
Soetusmaksumus
Maa ja ehitised 26 0 0 0 26
Masinad ja seadmed 577 0 -12 0 565
Muu 59 0 0 0 59
Lopetamata ehitus 0 87 -28 0 59
Kokku 662 87 -40 0 709
Kulum
Maa ja ehitised -7 0 0 -3 -10
Masinad ja seadmed -297 0 7 -87 =377
Muu -9 0 0 -20 -29
Kokku -313 0 7 -110 -416
Jidkmaksumus
Maa ja ehitised 19 0 0 -3 16
Masinad ja seadmed 280 0 -5 -87 188
Muu 50 0 0 -20 30
Lopetamata ehitus 0 87 -28 0 59
Kokku 349 87 -33 -110 293
Initsialiseeritud alpult identifitseerisi
Initialind for the purpease of igeniificni
Initsicaiid/initials A.L.
Kuup#ev/date 292.03.0¢
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ESTIKO INVESTEERINGUTE AS

2005. a majandusaasta aruanne

TARTU MAAKOHUS
REGISTRIOSAKOND
SISSE TULNUD

10. 07. 2006

Salde wrs Ar.per. Saldo
31.12.2004 Soetus Viljaminek ‘ol 3112.2005........

Soetusmaksumus
Maa ja chitised 26 0 -26 0 0
Masinad ja seadmed 565 0 -39 0 526
Muu 59 148 0 0 207
Lopetamata ehitus 59 1051 -882 0 228
Kokku 709 1199 947 0 961
Kulum
Maa ja ehitised -10 0 12 -2 0
Masinad ja seadmed -377 0 23 -84 -439
Muu -29 0 0 -40 -69
Kokku -416 0 35 -126 -507
Jidkmaksumus
Maa ja ehitised 16 0 -14 -2 0
Masinad ja seadmed 188 0 -16 -84 88
Muu 30 148 0 -40 138
Ldpetamata ehitus 59 1051 -882 0 228
Kokku 293 1199 -912 -126 454

2005. aastal libiviidud inventuuri kiigus klassifitseeriti mdned materiaalse pShivara objektid (Sisustus E-
Kaubamaja iitiripinna konditsioneer summas 39 tuhat krooni ja Tehase tn veetrassi pikendus summas 26 tuhat
krooni ) {imber kinnisvarainvesteeringuteks (vt lisa 6).

Kinnisvaraobjekte kajastatakse kuni valmimiseni ja/vdi arvele vdtmiseni 13petamata ehitusena. Arvele votmisel
klassifitseeritakse  varaobjektid vastavalt nende kasutusotstarbele kas materiaalseks pd&hivaraks vdi
kinnisvarainvesteeringuteks. Aruandeaastal on selliseid varaobjekte kinnisvarainvesteeringutena arvele vdetud 882
tuhande krooni ulatuses (vt lisa 6) .Bilansipieva seisuga on Idpetamata ehitusena arvel Tehase tn projekti
detailplaneeringu ja mdddistamisega seotud kulud summas 161 tuhat krooni, hoone Tehase 16D ehituskulud
summas 22 tuhat krooni ja Sisustus E-Kaubamaja masinate ja seadmete parenduskulud summas 46 tuhat krooni.

Muu materiaalse pdhivarana on arvel peamiselt kontori- ja arvutustehnika. 2005. aastal tehti kulutusi senise
arvutipargi uuendamiseks.

Lisa 8 Immateriaalne pohivara

Muu immateriaalne

pOhivara
Saldo seisuga 31.12.2004
Soetusmaksumus 0
2005. a toimunud muutused
Ostud ja parendused perioodi jooksul 217
Amortisatsioonikulu -14
Saldo seisuga 31.12.2005
Soetusmaksumus 217
Akumuleeritud kulum -14
Jidkmaksumus 204

Initainlise daont
fnidaiind Jor the purposg ot 1)
iid/initials _ HL. ...
Kuupdev/date __ 29.03 .04

. PricewaterhouseCoopers, Taifinn
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ESTIKO INVESTEERINGUTE AS 2005. a majandusaasta aruanne
TARTU MAAKOHUS
REGISTRIOSAKOND
SISSE TULNUD

10. 07. 2006

Aruandeaastal soetati kinnisvara haldussiisteem Elkis kinnisvaraobjektide paremaks haldamiseks, programm iihildati
olemasoleva majandustarkvaraga. Haldusprogrammi litsents omandati 30 hoonele.

..................................

Lisa 9 Kasutusrent
Estiko Investeeringute AS-i kaubandus-, tootmis- ja biiroopinnad on vilja renditud kasutusrendi tingimustel.
Keskmiselt on lepingute tihtajad 5 - 10 aastat. Lepingute kohaselt on iitirnikul Sigus iiirileping 13petada peale

kolmekuulise etteteatamise tihtaja méddumist.

Vilja titiritud kinnisvarainvesteeringute bilansilise maksumuse kohta on informatsioon toodud lisas 7.

31.12.2005 31.12.2004
Saadud kasutusrenditulu (lisa 14) 9 848 8 186
Jargmiste perioodide renditulu mittekatkestatavatest
rendilepingutest: 2351 2430
8.h kuni 1 aasta 2351 2430

Estiko Investeeringute AS on vdtnud kasutusrendile emaettevdtjale AS Estiko osaliselt kuuluva kaubandushoone
Sisustus E-Kaubamaja.

31.12.2005 31.12.2004
Makstud kasutusrendimakseid perioodi jooksul
(lisa 15, 22) 519 519
Estiko Investeeringute AS on vdtnud kasutusrendile sdiduautod.

31.12.2005 31.12.2004
Makstud kasutusrendimakseid perioodi jooksul 200 : 142
Jirgmiste perioodide kasutusrendimaksed
mittekatkestatavatest rendilepingutest: 51 42
s.h kuni | aasta 51 42

Soiduautode rendilepingud on s&lmitud mésramata tihtajaga. Lepingu kohaselt on digus rendilepingud I3petada
ithekuulise etteteatamise téhtajaga.

Lisa 10 Laenukohustused

Tagasi maksta
Saldo 12 kuu 1-5 aasta
31.12.2005 jooksul Jjooksul iile 5 aasta
Mittekonventeeritavad vdlakohustused 353 191 162 0
Pikaajalised pangalaenud 11 036 3693 5332 2011
sh AS Hansapank 7703 1026 4 666 2011
sh AS SEB Eesti Uhispank 3333 2 667 666 0
Kokku 11 389 3884 5494 2011

Tagasi maksta

Saldo 12 kuu 1-5 aasta
31.12.2004 Jjooksul Jjooksul iile 5 aasta
Mittekonventeeritavad vdlakohustused 612 189 423 0
Pikaajalised pangalaenud 14 677 3641 7767 3 269

l
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ESTIKO INVESTEERINGUTE AS

2005. a majandusaasta aruanne

TARTU MAAKOHUS
REGISTRIOSAKOND
SISSE TULNUD

10, 30]69 2006

sh AS Hansapank 8677 974 4434
sh AS SEB Eesti Uhispank 6 000 2667 3333
Kokku 15289 3 830 8190 .cc......... 3269 ..............
Saadud
Tasumise Laenu jiik laenu  Tasutud laenu Laenu jiik

Intressi miir Laenu limiit  tihtaeg 31.12.2004 2005.a. 2005.a. 31.12.2005
6 kuu EURIBOR
+1,95% 14 000 25.03.2007 6 000 0 2 667 3333
6 kuu EURIBOR
+1,5% 9900 30.06.2012 8677 0 974 7703

Estiko Investeeringute AS tasus 2005. aastal ennetihtacgselt Tehase 16 maa jirelmaksu kohustuse Tartu

Maavalitsusele summas 47 tuhat krooni.

K&ik ettevdtte vilakohustused on Eesti kroonides vdi eurodes. Informatsioon v8lakohustuste tagatiste kohta on

toodud lisas 20.

Lisa 11 Vdlad ja ettemaksed

31.12.2005  31.12.2004
V§lad tarnijatele 1266 3039
Vélad to6votjatele 439 410
Maksuvdlad 217 125
Muud vdlad (lisa 12) 227 1463
Vélad ja ettemaksed kokku 2149 5037

Lisa 12 Muud vdlad

31.12.2005 31.12.2004
Volad emaettevotjale ja teistele konsolideerimisgrupi
ettevitetele (lisa 22) 17 1303
Muud viitvdlad 60 74
Muud tulevaste perioodide tulud 150 86
Muud vdlad kokku (lisa 11) 227 1463

Utirnike poolt tasutud tiirilepingu jargseid tagatismakseid kajastatakse ettemakstud tulevaste perioodide tuluna.
Tasaarvlemine toimub tiiiriperioodi 16ppemisele eelnevate kuudega.

Lisa 13 Omakapital

Estiko Investeeringute AS-i aktsiakapital iildsummas 45 miljonit krooni jaguneb 45 000 lihtaktsiaks nimivddrtusega
a 1 000 krooni. Phikirja kohaselt on aktsiakapitali minimaalseks suuruseks 24 miljonit krooni ning aktsionéride
iildkoosoleku otsusega v&ib ilma pdhikirja muutmata aktsiakapitali suurendada kuni 96 miljoni kroonini.
Aruandeaasta jooksul ei ole muutusi toimunud aktsiakapitali ja phikirjaga.

Ettevdtte vaba omakapital (arvestades seaduses ette nihtud kohustust kanda 1/20 aruandeaasta puhaskasumist
kohustuslikku reservkapitali) seisuga 31. detsember 2005 moodustas 11 515 (31. detsember 2004: 7 101) tuhat
krooni. Dividendide viljamaksmisel omanikele alates 1. jaanuarist 2006 kaasneb sellega tulumaksukulu 23/77 (kuni
31. detsember 2005: 24/76) netodividendina véljamakstavalt summalt. Seega on bilansipieva seisuga eksisteerinud

A
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ESTIKO INVESTEERINGUTE AS 2005. a majandusaasta aruanne

jaotamata kasumist omanikele vdimalik dividendidena vdlja maksta 8 867 tuhat krooni ning dividendide
viljamaksmisega kaasneks dividendide tulumaks summas 2 648 tuhat krooni. Seisuga 31. detsember 2004 oleks
dividendidena vdimalik olnud vilja maksta 5 397 tuhat krooni, millega oleks kaasnenud tulumaks summas 1 704

tuhat krooni.
TARTU MAAKOHUS

REGISTRIOSAKOND
SISSE TULNUD
Lisa 14 Miiiigitulu
10. 07. 2006

2005 2004
Uliritulud (lisa 9) 9 848 8 186
Kommunaalteenused ja side 7319 6 876
Muud teenused ja kaubad 3814 1274
Miitigitulu kokku 20 981 16 336
Lisa 15 Miiiidud toodangu (kaupade, teenuste) kulu

2005 2004
Muutuvkulud 6954 5553
Pisikulud 8 078 6273
sh kulum (lisa 6,7) 3286 3124
Kokku 15032 11 826
Lisa 16 Turustuskulud

2005 2004
Tooj6ukulu 0 163
Reklaam 248 268
Ebat8enioliselt lackuvate arvete kulu 174 66
Muud 33 101
sh kulum (lisa 6,7) 20 20
Turustuskulud kekku 455 598
Lisa 17 Uldhalduskulud

2005 2004
To6tasu ja juhtimiskulud 2721 3007
Muud iildhalduskulad 336 428
sh kulum (lisa 8) 14 0
Uldhalduskulud kokku 3057 3435
Lisa 18 Muud iritulud

2005 2004
Kasum pdhivara miitigist 0 208
Laekunud varem kulusse kantud ndudeid 3 80
Kindlustushiivitised 15 57
Viivised ostjate tasumata arvetelt 23 71
Muud 7 53
Muud dritulud kokku 48 469

};w ! ud-sinult-identifitseerimiseks
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ESTIKO INVESTEERINGUTE AS 2005. a majandusaasta aruanne
TARTU MAAKCHUS

REGISTRIOSAKOND
SISSE TULNUD

10, 07. 2006

Lisa 19 Muud arikulud

..................................

2005 2004
Kahjum pShivara miitigist v8i mahakandmisest 61 10
Muud 715 60
Muud drikulud kokku 776 70

Lisa 20 Laenude tagatised ja panditud varad

Estiko Investeeringute AS-i poolt saadud investeerimislaenude (31. detsembri 2005 seisuga 11 036 tuh krooni)
tagatiseks on panditud jargmised varad (vt lisa 10):

Pandipidaja
1. Hiipoteek Kiilini 7 mdttelisele osale hiipoteegi summas 19 000 tuhat krooni AS Hansapank
2. Hiipoteek Kiiiini 7 hiipoteegi summas 4 000 tuhat krooni AS SEB Eesti Uhispank
3. Hiipoteek Kiiiini 7 AS Estiko mdttelisele osale hiipoteegi summas 3 000 tuhat
krooni AS Hansapank

Ettevdttel on seisuga 31. detsember 2005 jirgmised garantii- ja kiienduslepingud (laenulimiidi summas):

AS Estiko kiendus Estiko Investeeringute AS laenule summas 14 000 tuhat krooni;

AS Estiko kiiendus Estiko Investeeringute AS laenule summas 9 900 tuhat krooni;

AS Emajde Arikeskus kdendus Estiko Investeeringute AS laenule summas 9 900 tuhat krooni;
Estiko Investeeringute AS kiendus AS Emajde Arikeskus laenudele summas 37 402 tuhat krooni;
Estiko Investeeringute AS kdendus AS Emaje Kaubahall laenule summas 11 251 tuhat krooni.

Aol S

Eespool nimetatud varad olid panditud ka seisuga 31. detsember 2004,

Estiko Investeeringute AS juhtkonna hinnangul ei kaasne Estiko Investeeringute AS-i poolt tagatud kolmandate
osapoolte laenudega tdenioliselt kulutusi, kuna kolmandad osapooled suudavad ise oma kohustusi tdita.

Lisa 21 Finantsriskid
Intressimiiiirade risk
Estiko Investeeringute AS-i intressimiérade riskid on seotud eelkdige EUR-i 6 kuu EURIBOR-i v&imaliku
muutumisega, kuna laenud on seotud EURIBOR-i muutustega. Intressimidrade riskid on seotud ka iildise

majanduskeskkonna ning pankade keskmiste intressimiddrade muutustega, kavas on investeeringute jitkuv osaline
laenukapitaliga finantseerimine.

Krediidirisk

Estiko Investeeringute AS-i krediidiriskid on seotud peamiselt v@&imaliku kahjuga, mis v&ivad tekkida
kinnisvaraturu olukorra muutumisest ja 4ripartnerite suutmatusest tdita oma lepingulisi kohustusi. Ettevdte jilgib
oma partnerite finantsseisu ning vdimet tdita endale vdetud kohustusi.

Lisa 22 Tehingud seotud osapooltega

Estiko Investeeringute AS-i aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks:

a. omanikke (emaettevtja ning emaettevStja omanikud);
b. teisi samasse konsolideerimisgruppi kuuluvaid ettevdtteid (sh emaettevétja teised tiitarettevdtjad);

~d for-the pufpuéé of idenincaiion only 24
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ESTIKO INVESTEERINGUTE AS 2005. a majandusaasta aruapne oo

REGISTRIOSAKOND
SISSE TULNUD

10. 07. 7006
c. tegev-ja kdrgemat juhtkonda;
d. eespool loetletud isikute ldhedasi pereliikmeid ja nende poolt kontrollitavaid v3i nende olulise mOJu all olevaid
ettevotteid.

Estiko Investeeringute AS-i arvelduskontod AS-is Hansapank kuuluvad AS Estiko kontsernikonto koosseisu. Lisaks
Estiko Investeeringute AS-ile kuuluvad kontsernikonto koosseisu veel AS Estiko-Plastar, AS Emajée Arikeskus ja
AS Emajde Kaubahall. Vastavalt kontsernikonto lepingule vastutavad kontserni liikmed pangale tasumata summade
eest solidaarselt. Kontsernikontolt ei ole arvestatud Estiko Investeeringute AS-ile intresse.

Estiko Investeeringute AS kuulub AS Estiko tiitarettevStjana AS Rondam Grupp kontserni koosseisu.

Estiko Investeeringute AS on 2005. aastal ostnud (pdhivara, teenused) ning miitinud oma kaupu ja osutanud
teenuseid (kinnisvara iiiirimine, juhtimisteenus, muud teenused) jirgmistele seotud osapooltele:

Miitigid

2 005 2004
AS Estiko 491 201
AS Estiko-Plastar 8302 6242
AS Emajde Kaubahall 1141 653
AS-iga Rondam Grupp seotud ettevitted 1459 679
Noukogu esimehega seotud ettevitted 325 257
Juhtkonnaga seotud ettevotted 268 264
Kokku 11 986 8296

Aruandeaastal on AS-ile Estiko-Plastar osutatud iiiiriteenust 2 686 tuh krooni eest (2004: 1 440 tuh krooni) ja
igakuist kommunaal- ja sideteenust 5 531 tuh krooni eest (2004: 4 802 tuh krooni) ning remonditeenust 85 tuh
krooni eest (2004: 0 kr). EmaettevStja AS Estiko iiiirib kasutusrendi tingimustel kontoriraume Tehase 16A hoones.
Uiiri hind on 70 (2004: 70) krooni ruutmeetri kohta. Vastavalt lepingule osutatakse ka kommunaalteenust.

Juhtimisteenust on osutatud konsolideerimisgruppi kuuluvatele ettevdtjatele 2005. aastal 2 082 tuh krooni eest
(2004: 1 274 tuh krooni).

Ostud

2 005 2004
AS Estiko 2474 2150
AS Estiko-Plastar 10 396
AS-iga Rondam Grupp seotud ettevitted 2 0
Noukogu esimehega seotud ettevitted 1057 1200
Juhtkonnaga seotud ettevdtted 102 0
Kokku 3645 3746

AS Estiko on osutanud 2005. aastal juhtimisteenust kokku 1 792 tuh krooni eest (2004: 1 400 tuh krooni) ja
{iiriteenust (Sisustus E-Kaubamaja iitirile andmine, vt lisa 9) 519 tuh krooni eest (2004: 519 tuh krooni). Samuti on
AS Estiko vahendanud mobiiltelefoni teenust aasta jooksul summas 92 tuhat krooni (2004: 94 tuh krooni).

Kontsernisisene intressitulu ja -kulu

2005 2004
AS Emajde Kaubahall 199 303
Kokku 199 303

lmtmahseerltud einult ide Ptifitssm' Aiseks
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ESTIKO INVESTEERINGUTE AS 2005. a majandusaasta aruanne

Emaettevdtja Estiko Investeeringute AS-i bilansis on AS-ilt SEB Eesti Uhispank saadud laen kaubanduskeskuse

asukohaga Kiiiini 7, Tartu ehitustodde finantseerimiseks. AS Emajoe Kaubahall tasub emaettgyd gqnﬁﬁ Ici)gl%g
laenult intresse, intressimédr on 1,95 %-i + 6 kuu EURIBOR. SISSE TULNUD

10, 07. 7006

Saldod seotud osapooltega:

........................
..........

31.12.2005 31.12.2004
AS Estiko 1675 0
AS Estiko-Plastar 10135 341
AS Emajde Kaubahall 1979
Rondam Grupp AS-ga seotud ettevdtted 4103 122
Noukogu esimehega seotud ettevdtted 338 . 27938
Juhtkonnaga seotud ettevGtted 5 5
Liihiajalised nouded kokku 18 235 33419

Noue tiitarettevdtte AS Emajde Kaubahall vastu 31.12.2005.2. summas 1 113 tuhat krooni (200: 5 013 tuhat krooni)
tuleneb miitidud kinnisvarainvesteeringu (kaubanduskeskus Kiiiini 7, Tartu) eest. Aruandeaastal on tiitarettev3tja
tasunud nimetatud nduet 3 900 tuhat krooni (2004: 3 050 tuhat krooni).

31.12.2005 seisuga sisaldavad eeltoodud ’Liihiajalised nduded kokku’ summas 18 235 tuhat krooni ndudeid
kontsernikonto kasutamise raames kokku summas 14 649 tuhat krooni jargnevalt ettevitete 15ikes: AS Estiko
summas 993 tuhat krooni, AS Estiko-Plastar summas 9 420 tuhat krooni, AS Emajée Kaubahall summas 866 tuhat
krooni ning AS Emajde Arikeskus summas 3 370 tuhat krooni.

Seotud osapoolte vastu olevate nduete osas ei ole 2005.a nii nagu ka 2004.a moodustatud allahindluseid.

31.12.2005 31.12.2004

AS Estiko 17 924
AS Estiko-Plastar 0 379
N&ukogu esimehega seotud ettevitted 9 25
Liihiajalised kohustused kokku 26 1328

Lisa 23 Tingimuslikud kohustused

Maksuhalduril on digus kontrollida ettevdtte maksuarvestust kuni 6 aasta jooksul maksudeklaratsiooni esitamise
tahtajast ning vigade tuvastamisel méirata tdiendav maksusumma, intressid ning trahvi.,

Ettevdtte juhtkonna hinnangul ei esine asjaolusid, mille tulemusena v8iks maksuhaldur méérata ettevottele olulise
tdiendava maksusumma.

Lisa 24 Bilansipievajirgsed siindmused
13. veebruaril 2006 omandas Estiko Investeeringute AS uue tiitarettevdtja — OU Eduhaldus, mille pShitegevusalaks

on kinnisvara haldus — kohustudes tasuma 100%-lise osaluse eest 40 tuhat krooni. Aastaaruande koostamise
kuupievaks on osatihingu osade eest tasumata.

Initsialiseeritud alnult idontifitess-toiisoks
InHialiad for:the purpose of i wion only
initsiaaiid/initials H.L.

Kuupiev/date 29.93. 06

PricewaterhouseCoopers, Tailinn
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Parnu mnt. 15
10141 Tallinn
WWW.pWC.ee

Telefon 6 141 800
Faks 6 141 900

AUDIITOR!I JARELDUSOTSUS

Estiko Investeeringute AS-i akisionérile

Oleme auditeerinud Estiko Investeeringute AS-i (ettevdte) 31. detsembril 2005 16ppenud aasta
kohta koostatud raamatupidamise aastaaruannet, mis on esitatud lehekiilgedel 6-26 ja mille eest
vastutab ettevdtte juhatus. Meie kohustus on avaldada auditi tulemustele tuginedes arvamust
nimetatud raamatupidamise aastaaruande kohta.

Sooritasime auditi kooskdlas rahvusvaheliste auditeerimisstandarditega. Nimetatud standardid
nduavad, et audit planeeritakse ja sooritatakse viisil, mis v8imaldaks pdhjendatud kindlustundega
otsustada, kas raamatupidamise aastaaruanne on koostatud olulises osas korrektselt. Auditi kaigus
kontrollitakse véljavdtteliselt tdendusmaterjale, millel pdhineb raamatupidamise aastaaruandes
esitatud informatsioon. Audit hdlmab ka kasutatud arvestuspdhimdtete ja juhtkonnapoolsete
raamatupidamislike hinnangute kriitilist anallilisi ning seisukohavdttu raamatupidamise
aastaaruande esituslaadi suhtes tervikuna. Usume, et audit annab meile p&hjendatud aluse
arvamuse avaldamiseks.

Meie arvates kajastab Ulalmainitud raamatupidamise aastaaruanne olulises osas digesti ja diglaselt
ettevétte finantsseisundit seisuga 31. detsember 2005 ja 2005. aasta tegevuse tulemust ning
rahavoogusid kooskdlas Eesti hea raamatupidamistavaga.

Urmas Kaarlep Siret Soom
AS PricewaterhouseCoopers Vannutatud audiitor

29. marts 2006
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ESTIKO INVESTEERINGUTE AS 2005. a majandusaasta aruanne

TARTU MAAKOHUS
REGISTRIOSAKOND
SISSY TULNUD

10 07 7006

MAJANDUSAASTA KASUMI JAOTAMISE ETTEPANEK

Estiko Investeeringute AS-i juhatus teeb aktsiondride tildkoosolekule ettepaneku jaotada 2005. aasta puhaskasum
alljargnevalt:

Eelmiste perioodide jaotamata kasumi jadk 2004.a 16pus 7101
Arvandeaasta kasum 4 646
Eraldised kohustuslikku reservkapitali . 232
Jaotamata kasumi jédk péarast 2005. a majandusaasta aruande kinnitamist 11515
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ESTIKO INVESTEERINGUTE AS 2005. a majandusaasta aruanne
TARTU MAAKOHUS
REGISTRIOSAKOND
SISSE TULNUD

10, 07. 2006
Juhatuse ja ndukogu allkirjad 2005. 2 majandusaasta aruandele

............................

ESTIKO INVESTEERINGUTE AS 2005. a majandusaasta aruande, mis on kinnitatud aktsioniride {ildkoosoleku
poolt

Nimi Kuupédev Allkiri
Juhatus: ( "
Juhatuse liige Ain Tammvere QD‘OQOQ .. W ..
Noéukogu:
Noukogu esimees Neinar Seli €204 OQ
Noukogu liige Tarmo Noop Q2.04, CQ
Noukogu liige Leonid Tolstov Q2. O “, OQ
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