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ESTIKO INVESTEERINGUTE AS 2006. a majandusaasta aruanne

TEGEVUSARUANNE

Estiko Investeeringute AS-i pdhitegevusalaks on kinnisvara arendamine, iilirimine ja haldamine ning miiiik.
Estiko Investeeringute AS-i emaettevdtteks on AS Estiko, mis kuulub omakorda AS Rondam Grupp kontserni.

2006. aastal kuulusid kinnisvaraobjektidena ettevdtja pdhitegevusvaldkonda sisustusele orienteeritud
kaubanduskeskus Sisustus E-Kaubamaja (aadressil Tehase 16, Tartu) ning tootmishoonete kompleks Tehase-Teguri
tdnava kinnistul (Tartu). Lisaks pdhiobjektidele toimus Estiko Investeeringute AS kaudu mitmete teiste
kinnisvaraprojektide (sh Emajde Arikeskuse biiroohoone Soola 8, Tartu; Emajde Kaubahall Kiiiini 7, Tartu;)
juhtimine.

Olulised siindmused 2006

Sisustus E-Kaubamaja:

2006. a mais omandati emaettevitjalt AS Estiko mdtteline osa (umbes 3/5) kinnistust Tehase 16/18 (Sisustus E-
Kaubamaja) ja kinnistu T4he 96/Tehase 14 soetusmaksumusega 45 miljonit krooni. Tehingu tulemusena on Estiko
Investeeringute AS Sisustus E-Kaubamaja hoone ainuomanik.

Sisustus E-Kaubamajas on vilja iiiiritud 7 527 ruutmeetrit ehk 98% v3imalikust véljaiiiiritavast pinnast.
Aruandeaastal lisandusid keskusesse uute iiiirnikena Balteco AS ja Koneral OU, mis niitab hoone iiiirnike koosseisu
stabiliseerumist. Seoses jitkuva majanduskasvuga 2006. aastal oli huvi iiiripindade vastu viga kdrge nii uute

soovijate kui ka olemasolevate rentnike poolt laiendamaks oma miiligipinda, mis annab paremad véimalused otsida
just selliseid titirnikke, kes Sisustus E-Kaubamaja kontseptsiooni kdige paremini sobivad.

Tehase — Teguri tn Kinnistu, nn Tehase projekt:

Tehase projekti suurim iiiirnik on AS Estiko-Plastar, kelle kasutuses on ca 50% kogu iiiiritavast pinnast. Kokku on
Tehase projektis iiiiritavat pinda 29 824 m’. AS-i Estiko-Plastar kasutuses olev pind on seni hajutatud mé6da suurt
territooriumi ning aruandeaastal alustati projekteerimistoodega, et 2007-2008 aastal valmiks juurdeehitus, mille 14bi
tootmis- ja logistikaprotsessid muutuks oluliselt efektiivsemaks.

Alustati hoone Tehase 16 D renoveerimisté6dega, vahetati vilja kogu hoone senised aknad, kuid olulisemad
ehitust6d jatkuvad 2007. aastal,

Majandustulemused:

P&hinéitajad (tuhandetes kroonides)

2006 2005 juurdekasv
Kiive 15926 20981 -5 055 -24.1%
Puhaskasum 8582 4 646 3936 84,7%
Brutorentaablus (brutokasum/netokdive) 34,1% 28,4% - 5,7%
Arirentaablus (Grikasum/netokdiive) 13,9% 8,1% - 5,8%
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Puhasrentaablus (puhaskasum/netokdive) 53,9% 22,1% - 31,8%
Omakapitali rentaablus (puhaskasum/aasta

keskmine omakapital) 13,8% 8,4% - 5,4%
Varade rentaablus (puhaskasum/aasta

keskmised varad) 10,7% 6,4% - 43%
Liihiajaliste kohustuste kattekordaja

(kdibevara/lithiajalised kohustused) 20% 511% - -491%
Omakapitaliméir (omakapital/varad) 74,5% 81% - 6,5%

13. veebruaril 2006 omandas Estiko Investeeringute AS uue tiitarettevstja — OU Eduhaldus, mille pohitegevusalaks
on kinnisvara haldus ja ehitusteenuse osutamine. Samal kuupdeval muudeteti ettevdtja drinimi, uueks nimeks sai OU
Estiko Kinnisvarahaldus.

Estiko Investeeringute AS omab ka 100%-st osalust tiitarettevitja AS Emajde Kaubahall aktsiatesse.

2006. aastal saadi finantstulu titarettevdtjate aktsiatelt kokku 6 255 tuhat krooni, sealhulgas AS-st Emajde
Kaubahall 5 750 (2005: 3 297) tuh krooni ja OU-It Estiko Kinnisvarahaldus 504 tuhat krooni (2005: ei ole).

Miiiigitulust moodustas iiiir 9 566 (2005: 9 848) tuh krooni, kommunaalteenuste edasimiiiik 4 593 (2005: 7 319) tuh
krooni ning muude teenuste miiiik 1 767 (2005: 3 814) tuh krooni.

Aruandeaastal arvestati to6tasudeks koos sotsiaalmaksuga kokku 2 975 (2005: 2 937) tuh krooni. Keskmiselt to6tas
aruandeaastal ettevSttes 15 (2005: 16) tootajat. Ettevtte juhatus on theliikmeline, juhatuse liikmele maksti tasu
koos sotsiaalmaksuga 479 (2005: 479) tuh krooni. Ndukogu liikmetele aruandeaastal tasu ei makstud.

Arengusuunad:

2007. aastal on eesmirk tSsta Sisustus E Kaubamaja mainet ning tuntust Lduna-Eesti klientide hulgas ning tekitada
suuremat huvi ka ndudlikumate klientide sihtgrupis. Selle jaoks on planeeritud aktiivne turundustegevus (iiritused +
meediareklaam) kui ka uute ning kvaliteetsete kaubamirkide toomine Sisustus E-Kaubamajja. Aasta alguses avab
oma uksed niiteks Isku mooblikauplus, aasta teises pooles on plaanis tuua majja veel iiks kvaliteetmd&bli miitja.

Teine téhtis suund on efektiivistada hoone haldamist pdorates suuremat tihelepanu ennetavatele hooldustegevustele,
Hoone hdivatust on tinu praktiliselt olematule vakantsile raske suurendada, kuid plaanis on iile vaatada mitmed
rendihinnad, mis on kehtinud 2002. aastast alates ning ei vasta enam kaugelt turuhindadele antud piirkonnas.

Suuremate investeeringutena on 2007.a. plaanis laiendada miiiigipinda II korruse parkla osalise kinniehitamise 14bi
(lisanduv pind 200 m?, maksumus ca 2 mln krooni) ning uuendada vihmavee dravoolu ning kanalisatsioonisiisteeme
(300 tuh krooni).

Tehase-Teguri territooriumil on 2007. aastaks planeeritud suured muudatused. AS-i Estiko-Plastar tootmiskompleksi
juurdeehituse maksumuseks on planeeritud 23 min krooni. Ehitustédd algavad 2007. a teises pooles ning 18ppevad
2008. aastal. Lisaks saab 2007. aastal uue kuue ja sisu AS-i Estiko-Plastar valmistoodangu ladu (maksumus ca 4 min
krooni), mille l4bi tekib ettevéttel vdimalus miilia oma toodangut ka kdige ndudlikumatele klientidele.

Teise tdhtsa suunana on plaanis 2007. aastal oluliselt suurendada tithjalt seisvate pindade hdivatust. Renoveeritakse
Tehase 16 C II korrus (maksumus ca 1 min krooni), kuhu on plaanis tuua iiks reklaamtriikikoda ning AS-i Estiko-
Plastar tulevikuperspektiividega seotud labor. Tehase 16 D on plaanis renoveerida hoone Tehase tinava poolne osa,
kuhu tuleb autoremondi t6okoda. Teguri tinava poolsete hoonete viljarentimise osas otsitakse eelkdige
kiilmladudest huvitatud kliente, plaanis on vilja rentida vihemalt 2000 m? pinda, suurendades fitiritulu 50 tuh krooni
kuus.

Lammutamisele liheb Tehase 16 F hoone.

~
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ESTIKO INVESTEERINGUTE AS 2006. a majandusaasta aruanne

Seoses AS-i Estiko-Plastar juurdeehituse ning laohoone renoveerimisega muutub tdielikult ka liikumisskeem
territooriumil. Praegune virav suletakse pidevaks liikluseks ning uus sissessit saab olema Teguri tinavalt, nn
klubihoone (Teguri 26) kdrvalt. Tehase 16 F ja Tehase 16 G platsid asfalteeritakse ning eraldatakse AS-i Estiko-
Plastar kasutuses olev territoorium teiste rentnike kasutuses olevast territooriumist.
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RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANNE

Juhatuse kinnitus raamatupidamise aastaaruandele

Juhatus kinnitab lehekiilgedel 6 kuni 24 toodud Estiko Investeeringute AS-i 2006. a raamatupidamise aastaaruande
koostamise digsust ja taielikkust.

Juhatus kinnitab, et:

1. raamatupidamise aastaarnande koostamisel rakendatud arvestuspShimdtted on vastavuses Eesti hea
raamatupidamistavaga;

2. raamatupidamise aastaaruanne kajastab Oigesti ja Oiglaselt ettevdtte finantsseisundit, majandustulemust ja
rahavoogusid,

3. Estiko Investeeringute AS on jéitkuvalt tegutsev ettevote.

.

Juhatuse esimees
Ain Tammvere

Tartu, 11. juuni 2007. a
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Bilanss
(tuhandetes kroonides)

Lisa nr 31.12.2006 31.12.2005
VARAD
Kiiibevara
Raha 2 681 25835
Nduded ja ettemaksed 3,4 3818 4776
Varud 13 2
Kiibevara kokku 4512 30613
Péhivara
Pikaajalised finantsinvesteeringud 5 22717 16 422
Kinnisvarainvesteeringud 6 61240 23715
Materiaalne pShivara 7 550 454
Immateriaalne pShivara 8 170 204
Pdhivara kokku 84 677 40 795
VARAD KOKKU 89 189 71 408
KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL
Liihiajalised kohustused )
Laenukohustused 10,20 16 3884
Vélad ja ettemaksed 11,12 22576 2 149
Liihiajalised kohustused kokku 22 592 6 033
Pikaajalised kohustused
Pikaajalised laenukohustused 10,20 145 7505
Pikaajalised kohustused kokku 145 7 505
KOHUSTUSED KOKKU 22737 13 538
Omakapital
Aktsiakapital 13 45 000 45 000
Kohustuslik reservkapital 1355 1123
Eelmiste perioodide jaotamata kasum 11515 7101
Aruandeaasta kasum 8582 4 646
OMAKAPITAL KOKKU 66 452 57 870
KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL KOKKU 89 189 71 408
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Kasumiaruanne
(tuhandetes kroonides)
Lisa nr 2006 2005
Miitigitulu 14 15926 20981
Miitidud toodangu (kaupade, teenuste) kulu 15 -10 498 -15032
Brutokasum 5428 5949
Turustuskulud 16 -1184 -455
Uldhalduskulud 17 -2 080 -3 057
Muud éritulud 18 104 48
Muud drikulud 19 -60 =776
Arikasum 2208 1709
Finantstulud ja -kulud
Finantstulud ja -kulud investeeringutelt tiitarettevitjatesse 5 6 255 3297
Intressikulud -200 -332
Kahjum valuutakursi muutustest -1 -28
Muud finantstulud ja -kulud 320 0
Finantstulud ja —kulud kokku 6374 2937
Aruandeaasta puhaskasum 8 582 4 646
e 8

\

W iy

itlalled for identifiestion purpoges only

Allidrfastatud identiiitcasrimiscks
Datefkuupdav......... X///
Signature/s

vvaezassnsesssseiyaone

......................



ESTIKO INVESTEERINGUTE AS

2006. a majandusaasta aruanne

Rahavoogude aruanne
(tuhandetes kroonides, otsene meetod)

Lisa nr 2006 2005
Rahavood iritegevusest
LAEKUMISED 17 920 48 088
Ostjatelt 17 661 20282
Muudest lithiajalistest nduetest 259 27 806
VALJAMAKSED -12 182 -18 394
Tarnijatele kaupade ja teenuste eest -8 009 -15 157
Maksudeks -2105 -1 366
Too6tasudeks -1 971 -1789
Muude kulude eest (viitvSlgnevus) -22 -46
Muud véljamaksed -75 -36
Rahavood iritegevusest kokku 5738 29 694
Rahavood investeerimistegevusest
LAEKUMISED 0 4125
Materiaalse pShivara miifigist 0 225
Muud laekumised 0 3900
VALJAMAKSED -29 199 -3 695
Kinnisvarainvesteeringute eest 6,7 -8 069 -1 485
Laen emaettevdtjale -20 000 0
Muud véljamaksed -1130 -2210
Rahavood investeerimistegevusest kokku: -29 199 430
Rahavood finantseerimistegevusest
VALJAMAKSED -1 693 -4 471
Pangalaenude tagasimakse 10 -1311 -3 641
Mittekonventeeritavate laenude tagasimakse 10 -191 -297
Tasutud intressi -190 -532
Muude finantskulude tasumine -1 -1
Rahavood finantseerimistegevusest kokku: -1 693 -4 471
Rahavood kokku: -25154 25653
RAHA ALGSALDO 2 25 835 182
RAHA LOPPSALDO 2 681 25 835

9

.
A it

......

signaturefellini o 2L
Audiitorbiliroo ELES AS
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Omakapitali muutuste aruanne

(tuhandetes kroonides)
Aktsiakapital Reservkapital Jaotamata Kokku
kasum
Omakapital 31.12.2004 45 000 508 7716 53224
Kohustusliku reservkapitali
suurendamine 0 615 -615 0
Aruandeperioodi puhaskasum 0 0 4 646 4 646
Omakapital 31.12.2005 45 000 1123 11747 57 870
Aktsiakapital Reservkapital Jaotamata Kokku
kasum
Omakapital 31.12.2005 45000 1123 11 747 57 870
Kohustusliku reservkapitali
suurendamine 0 232 -232 0
Aruandeperioodi puhaskasum 0 0 8582 8582
Omakapital 31.12.2006 45 000 1355 20 097 66 452
Tépsem informatsioon aktsiakapitali ja selle muutuste kohta on toodud lisas 13.
10
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Raamatupidamise aastaaruande lisad
Lisa 1 Raamatupidamise aastaarnande koostamisel kasutatud arvestuspshimdtted

Estiko Investeeringute AS-i 2006. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti Vabariigi hea
raamatupidamise tavaga, mis tugineb rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse pShimétetele. Hea
raamatupidamise tava pdhinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida tdiendavad
Raamatupidamise Toimkonna poolt vilja antud juhendid.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lihtutud soetusmaksumuse printsiibist, vélja arvatud juhtudel, mida
on kirjeldatud alljargnevates arvestuspShimdtetes.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud tuhandetes Eesti kroonides.

Estiko Investeeringute AS ei ole koostanud konsolideeritud raamatupidamise aastaaruannet, kuna 100% tema
aktsiatest kuuluvad Eestis registreeritud emaettevottele AS Rondam Grupp, mis koostab ja avalikustab
konsolideeritud auditeeritud aastaaruande.

A. Raha ja ekvivalendid

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha, arvelduskontode jidke
(v.a arvelduskrediit), kuni kolmekuulisi tdhtajalisi deposiite.

B. Nouded ostjate vastu

Nouetena ostjate vastu kajastatakse ettevdtte tavapirase éritegevuse kiigus tekkinud lithiajalisi ndudeid, v.a
néudeid teiste kontserni ettevdtjate vastu. Noudeid ostjate vastu kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses
(s.0 nominaalviirtus miinus vajadusel tehtavad allahindlused).

Individuaalselt oluliste nduete viirtuse langust (st. vajadust allahindluseks) hinnatakse iga ostja kohta eraldi,
ldhtudes eeldatavasti tulevikus lackuvate summade niilidisvadrtusest. Selliste nduete puhul, mis ei ole
individuaalselt olulised ja mille suhtes ei ole otseselt teada, et nende véirtus oleks langenud, hinnatakse
vidrtuse langust kogumina., arvestades eelmiste aastate kogemust lackumata jé&inud nduete osas. Varem alla
hinnatud ebatdenioliste nduete lackumist kajastatakse ebatSendoliselt lackuvate nduete kulu véhendamisena.

C. Muud néuded

K&iki muid ndudeid (viitlaekumised, antud laenud ning muud lihi- ja pikaajalised nduded), vilja arvatud
edasimiiiigi eesmirgil omandatud ndudeid, kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses.

Lithiajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumus on tldjuhul vdrdne nende nominaalvairtusega (miinus
véimalikud allahindlused), mistdttu lithiajalisi ndudeid kajastatakse bilansis tdendoliselt lackuvas summas.
Pikaajaliste nuete korrigeeritud soetusmaksumuse arvestamiseks vSetakse nad algselt arvele saadaoleva tasu
Giglases viirtuses, arvestades jdrgnevatel perioodidel ndudelt intressitulu, sisemise intressimiira meetodit
kasutades. Edasimiiiigi eesmirgil soetatud ndudeid kajastatakse diglase vidrtuse meetodil.

D. Tiitarettevétjad

Tiitarettevitjaks loetakse ettevStet, mille iile emaettevdtjal on kontroll. Tiitarettevdtjat loetakse emaettevdtja
kontrolli all olevaks, kui emaettevdtja omab kas otseselt v&i kaudselt iile 50% tiitarettevStja hilediguslikest
aktsiatest v&i osadest v&i on muul moel vimeline kontrollima tiitarettevdtja tegevus- ja finantspoliitikat.

Tiitarettevitjate soetamist kajastatakse ostumeetodil (vilja arvatud iihise kontrolli all toimuvad &riithendused,
mida kajastatakse korrigeeritud ostumeetodil). Vastavalt ostumeetodile vdetakse omandatud tiitar- v&i
sidusettevtjate varad, kohustused ja tingimuslikud kohustused (s.o omandatud netovara) arvele nende diglases

roses only
miseks
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viirtuses ning omandatud osaluse soetusmaksumuse ja omandatud netovara Siglase véirtuse vahe kajastatakse
positiivse v3i negatiivse firmavééartusena.

Investeeringud tiitarettevotjatesse kajastatakse bilansis kasutades kapitaliosaluse meetodit.

Kapitaliosaluse meetodi kohaselt vdetakse investeering algselt arvele tema soetusmaksumuses, mida
korrigeeritakse jirgmistel perioodidel ettevdtte osalusega muutustes investeeringuobjekti omakapitalis (nii
muutused investeeringuobjekti kasumis/kahjumis kui muudel omakapitali kirjetel), omandamisel tekkinud
firmaviirtuse vodimalike allahindlustega ning omandamisel tekkinud negatiivse firmavéirtuse tuluna
kajastamisega.

Omavahelistes tehingutes tekkinud realiseerumata kasumid elimineeritakse vastavalt ettevdtjia osaluse
suurusele. Realiseerimata kahjumid elimineeritakse samuti, vélja arvatud juhul, kui kahjumi pdhjuseks on vara
véaértuse langus.

Juhul kui ettevdtte osalus kapitaliosaluse meetodil kajastatava investeeringuobjekti kahjumis on vérdne v&i
liletab investeeringuobjekti bilansilist vé#rtust, véhendatakse investeeringu bilansilist vdartust nullini ning
edasisi kahjumeid kajastatakse bilansiviliselt. Juhul kui ettevte on garanteerinud voi kohustatud rahuldama
investeeringuobjekti kohustusi, kajastatakse bilansis nii vastavat kohustust kui kapitaliosaluse meetodi
kahjumit.

Osalust omandatud tiitarettevdtjate varades ja kohustustes ning omandamisel tekkinud firmavadrtust
kajastatakse bilansis netosummana vastavalt ridadel ,, Tiitarettevdtjate aktsiad ja osad*.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna on kajastatud kinnisvaraobjekte (maa, hoone), mida ettevétja hoiab (kas omanikuna
v&i kapitalirendi tingimustel rendituna) renditulu teenimise v6i turuvéirtuse kasvu eesmérgil ja mida ei kasutata
enda majandustegevuses. Kinnisvarainvesteering vdetakse bilansis algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis
sisaldab ka soetamisega otseselt seonduvaid tehingutasusid (s.o notaritasud, riigiléivud, laenukulud,
ndustajatele makstud tasud ja muud kulutused, ilma milleta ei oleks ostutehing tdendoliselt aset leidnud). Edasi
kajastatakse kinnisvarainvesteeringuid soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja
v@imalikud allahindlused véirtuse langusest.

Amortisatsiooni arvestamisel Kasutatakse lineaarset meetodit. Amortisatsioonimédsr médratakse igale
kinnisvarainvesteeringu objektile eraldi, séltuvalt selle kasulikust t66east. Juhul kui kinnisvarainvesteeringu
objekt koosneb iiksteisest eristatavatest komponentidest, millel on erinevad kasulikud eluead, vdetakse need
komponendid raamatupidamises arvele eraldi varaobjektidena ning maératakse ka vastavalt nende kasulikule
elueale eraldi amortisatsiooninormid. Ettevdtte kinnisvarainvesteeringutele rakendatav amortisatsiooni-méérade
vahemik on 3-33,3% aastas.

Hilisemad kulutused on lisatud kinnisvarainvesteeringu soetusmaksumusele juhul, kui on tdenéoline, et ettevdte
saab seoses kulutustega tulevikus majanduslikku kasu ning kulutuste soetusmaksumust on v&imalik
usaldusviirselt mdota. Muud hilisemad kulutused (nditeks remont, hooldus) on kajastatud aruandeperioodi
kuludes. Juhul, kui kinnisvarainvesteeringu objektil vahetatakse vélja mdni komponent, lisatakse uue
komponendi soetusmaksumus objekti soetusmaksumusele ning asendatava komponendi jddkmaksumus
kantakse bilansist maha.

Materiaalne péhivara

Materiaalse pdhivarana on bilansis kajastatud vara, mille soetusmaksumus on alates 10 000 kroonist ning mille
kasulikuks elueaks loetakse iile iihe aasta. Lithema kasuliku elueaga vGi madalama soetusmaksumusega
varaobjektid kantakse kasutusele vtmisel kuluks ning nende iile peetakse arvestust bilansiviliselt.

Materiaalne pShivara véetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast (k.a tollimaks ja
muud mittetagastatavad maksud) ja otseselt soetamisega seotud kulutustest, mis on vajalikud vara viimiseks
tema tooseisundisse ja -asukohta. Materiaalset pShivara kajastatakse bilansis tema soetusmaksumuses, millest
on maha arvatud akumuleeritud kulum ja véimalikud véértuse langusest tulenevad allahindlused.
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Materiaalse pdhivara objektile tehtud hilisemad véljaminekud kajastatakse pShivarana, kui on tGendoline, et
ettevite saab varaobjektiga seotud tulevast majanduslikku kasu ning varaobjekti soetusmaksumust saab
usaldusviirselt mddta. Muid hooldus- ja remondikulusid kajastatakse kuluna nende toimumise momendil.

Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit. Amortisatsioonimédr méiratakse igale pShivara
objektile eraldi, soltuvalt selle kasulikust toGeast. Olulise 13ppvadrtusega varaobjektide puhul amortiseeritakse
kasuliku eluea jooksul kulusse ainult soetusmaksumuse ja 13ppvédrtuse vahelist amortiseeritavat osa. Juhul, kui
vara 18ppvédrtus iiletab tema bilansilist jaddkmaksumust, 15petatakse vara amortiseerimine.

Juhul kui materiaalse pShivara objekt koosneb liksteisest eristatavatest komponentidest, millel on erinevad
kasulikud eluead, v3etakse need komponendid raamatupidamises arvele eraldi varaobjektidena ning méaératakse
ka vastavalt nende kasulikule elueale eraldi amortisatsiooninormid.

Amortisatsiooniméiirade vahemikud on materiaalse pdhivara gruppidele jirgmised:

e Hooned ja ehitised 15-33 aastat
e Rajatised 5 -10 aastat
e Masinad ja seadmed 3-20 aastat
e  Muuinventar ja IT seadmed 2,5-5 aastat

Piiramata kasutuseaga objekte (maa) ei amortiseerita.

Amortisatsiooni arvestamist alustatakse hetkest, mil vara on kasutatav vastavalt juhtkonna poolt plaanitud
eesmiérgil ning 18petatakse kui 13ppvddrtus iiletab bilansilist jaikmaksumust, vara 15pliku eemaldamiseni
kasutusest v3i uimberklassifitseerimisel “miiligiootel pdhivaraks”. Igal bilansipdeval hinnatakse kasutatavate
amortisatsioonimédrade, amortisatsioonimeetodi ning 18ppvaértuse pShjendatust.

Juhul kui pShivara kaetav viddrtus (s.o kdrgem kahest jirgnevast néitajast: vara neto miiligihind v&i vara
kasutusviirtus) on vdiksem tema bilansilisest jiikmaksumusest, on materiaalse pohivara objektid alla hinnatud
nende kaetavale viirtusele (vaata ka arvestuspShimdtet osas I).

Laenukasutuse kulutused (nditeks infressid), mis on seotud materiaalse pShivara ehitusega, kapitaliseeritakse
antud objekti soetusmaksumuses perioodi jooksul, mis on vajalik vara otstarbekohasesse kasutusvalmidusse
viimiseks. Muid laenukasutuse kulutusi kajastatakse tekkeperioodil kuluna.

G. Immateriaalne péhivara

Immateriaalne pdhivara vetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast ja otseselt
soetamisega seotud kulutustest. Immateriaalset pShivara kajastatakse bilansis tema soetusmaksumuses, millest
on maha arvatud akumuleeritud kulum ja v&imalikud véértuse langusest tulenevad allahindlused.

Maédramata kasuliku elueaga immateriaalseid p&hivarasid (4ritihenduse kidigus tekkinud firmavéértus) ei
amortiseerita, kuid nende viirtuse kontrollimiseks viiakse igal bilansipdeval 1dbi védrtuse test ning juhul kui
nende kaetav viirtus osutub viiksemaks bilansilisest jaidkmaksumusest, hinnatakse vara alla kaetava vddrtuseni.

Midratud kasuliku elueaga immateriaalsete pShivarade amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset
meetodit. Amortisatsioonimédr miératakse igale immateriaalse pohivara objektile eraldi, sGltuvalt selle
kasulikust elueast. Amortisatsioonimédirade vahemikud on immateriaalse pShivara gruppidele jargmised:

¢  Arendusviljaminekud 20%
e  Tarkvara, patendid, litsentsid, kaubamérgid ja muu immateriaalne pShivara 20-33%

H. Varade viirtuse langus

Piiramatu kasuliku elueaga vara (nii materiaalne pdhivara (maa, piisiva véiirtusega kunstiteosed,
muuseumieksponaadid, raamatud) kui immateriaalne pohivara (firmavéirtus)) ei amortiseerita vaid
kontrollitakse kord aastas vara viirtuse langust, virreldes vara bilansilist maksumust kaetava véirtusega.
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Amortiseeritavate varade puhul hinnatakse vara viirtuse vimalikule langusele viitavate asjaolude esinemist.
Selliste asjaolude esinemise korral hinnatakse vara kaetavat vdirtust ning vorreldakse seda bilansilise
maksumusega.

Viirtuse langusest tekkinud kahjum kajastatakse summas mille vdrra vara bilansiline maksumus tiletab selle
kaetava viirtuse. Vara kaetav vddrtus on vara diglane védrtus, millest on maha lahutatud miitigikulutused, v&i
selle kasutusviirtus, vastavalt sellele, kumb on kdrgem. Vara viirtuse languse hindamise eesmirgil hinnatakse
kaetavat viirtust kas iiksiku varaobjekti v3i viikseima vSimaliku varade grupi kohta, mille jaoks on vdimalik
rahavoogusid eristada (cash generating unit).

Varade allahindlusi kajastatakse aruandeperioodi kuluna.

Kord alla hinnatud varade puhul hinnatakse igal jirgmisel bilansikuupdeval, kas vdib olla tGendoline, et vara
kaetav viirtus on vahepeal tGusnud (v.a firmavéirtus, mille allahindlusi ei tithistata). Allahindluse tithistamist
kajastatakse aruandeaasta kasumiaruandes pShivara allahindluse kulu vdhendamisena.

Kapitali- ja kasutusrendid

Kapitalirendina kasitletakse rendilepingut, mille puhul k&ik olulised vara omandiga seonduvad riskid ja hiived
kanduvad iile ettevdtjale. Muud rendilepingud kajastatakse kasutusrendina.

Ettevdte kui rentnik

Kapitalirenti kajastatakse bilansis vara ja kohustusena renditud vara Giglase vairtuse summas v8i rendimaksete
miinimumsumma niliidisvddrtuses, juhul kui see on madalam. Rendimaksed jaotatakse finantskuluks
(intressikulu) ja kohustuse jadkvédrtuse vihendamiseks. Finantskulud jaotatakse rendiperioodile arvestusega, et
intressiméir on igal ajahetkel kohustuse jadkvédirtuse suhtes sama. Kapitalirendi tingimustel renditud varad
amortiseeritakse sarnaselt omandatud pShivaraga, kusjuures amortisatsiooniperioodiks on vara eeldatav kasulik
t80iga voi rendisuhte kehtivuse periood, olenevalt sellest, kamb on lithem. Kapitalirendi lepingute sélmimisega
otseselt kaasnevad rentniku poolt kantavad esmased otsekulutused kajastatakse renditava vara
soetusmaksumuse koosseisus.

Kasutusrendimaksed kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt kasumiaruandes kuluna.

Ettevite kui rendileandja

Kasutusrendi tingimustel viljarenditud vara kajastatakse bilansis tavakorras, analoogselt pdhivaraga.
Viljarenditavat vara amortiseeritakse ldhtudes ettevotjas sama tiilipi varade osas rakendatavatest
amortiseerimispdhimdtetest. Kasutusrendimaksed kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt tuluna.
Kasutusrendi lepingute sélmimisega otseselt kaasnevad esmased kulutused kajastatakse rendileandja bilansis
varana (renditava varaga samal kirjel) ja amortiseeritakse kulusse rendiperioodi jooksul proportsionaalselt
renditulu kajastamisega.

Finantskohustused

K6ik finantskohustused (vdlad hankijatele, vdetud laenud, viitvolad, viljastatud volakirjad ning muud lihi- ja
pikaajalised v6lakohustused) vdetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka koiki
soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi. Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse
meetodil.

Liihiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on iildjuhul vdrdne nende nominaalvddrtusega,
mistSttu Iiihiajalisi finantskohustusi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste
finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumuse arvestamiseks vdetakse nad algselt arvele saadud tasu
diglases viirtuses (millest on maha arvatud tehingukulutused), arvestades jargnevatel perioodidel kohustustelt
intressikulu kasutades sisemise intressiméira meetodit.

Finantskohustus liigitatakse lilhiajaliseks, kui selle tasumise tdhtaeg on kaheteist kuu jooksul alates
bilansikuupdevast; voi ettevdttel pole tingimusteta digust kohustise tasumist edasi likata rohkem kui 12 kuud
pirast bilansikuupieva. Laenukohustusi, mille tagasimakse tdhtaeg on 12 kuu jooksul bilansipéevast, kuid mis
refinantseeritakse pikaajaliseks pérast bilansipdeva, kuid enne aastaaruande kinnitamist, kajastatakse
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lithiajalistena. Samuti kajastatakse lithiajalistena laenukohustusi, mida laenuandjal oli digus bilansipéeval tagasi
kutsuda laenulepingus sétestatud tingimuste rikkumise tGttu.

Ettevdtte tulumaks

Vastavalt kehtivale seadusandlusele Eestis ettev3tjate kasumit ei maksustata, mistSttu ei eksisteeri ka
edasiliikkunud tulumaksu ndudeid ega kohustusi. Kasumi asemel maksustatakse Eestis jaotamata kasumist
viljamakstavaid dividende maksumédiraga 22/78 (kuni 31.detsember 2006 kehtis maksumédr 23/77, ning kuni
31.12.2005 maksumiir 24/76) netodividendina véljamakstud summalt. Dividendide véljamaksmisega kaasnevat
ettevotte tulumaksu kajastatakse kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil kui dividendid vilja
kuulutatakse, sdltumata sellest, millise pericodi eest need on viélja kuulutatud v5i millal need tegelikult vilja
makstakse.

Tehingud vilisvaluutas ning vilisvaluutas fikseeritud finantsvarad ja -kohustused

Vilisvaluutas fikseeritud tehingute kajastamisel on aluseks vdetud tehingu toimumise pdeval ametlikult
kehtinud Eesti Panga valuutakursid. Vilisvaluutas fikseeritud monetaarsed finantsvarad ja —kohustused ning
mittemonetaarsed finantsvarad ja -kohustused, mida kajastatakse G&iglase védrtuse meetodil, hinnatakse
bilansipieval iimber Eesti kroonidesse ametlikult kehtivate Eesti Panga valuutakursside alusel.
Vilisvaluutatehingutest saadud kasumid ja kahjumid kajastatakse kasumiaruandes perioodi tulu ja kuluna.

Tulude arvestus

Tulu kaupade miiligist kajastatakse saadud v&i saadaoleva tasu diglases vidrtuses, vottes arvesse kdiki tehtud
allahindlusi ja soodustusi. Tulu kaupade miiiigist kajastatakse siis, kui kdik olulised omandiga seotud riskid on
ldinud iile ostjale, miiiigitulu ja tehinguga seotud kulu on usaldusvadrselt mé4ratav ning tehingust saadava tasu
lackumine on tSenioline. Tulu teenuse miiligist kajastatakse teenuse osutamise jérel, v&i juhul kui teenus
osutatakse pikema ajaperioodi jooksul, siis ldhtudes valmidusastme meetodist.

Miiiigitulu tekib kinnisvarainvesteeringute kasutusrendile andmisest ning sellega seonduvate teenuste miiiigist.
Kajastamise perioodi pikkuseks on iiks kuu ning tulu kajastatakse vastava teenuse osutamise kuus.

Intressitulu kajastatakse siis, kui tulu lackumine on tdendoline ja tulu suurust on vdimalik usaldusvéirselt
hinnata. Intressitulu kajastatakse kasutades vara sisemisest intressimédra, vélja arvatud juhtudel, kui intressi
Iackumine on ebakindel. Sellistel juhtudel arvestatakse intressitulu kassapdhiselt.

Kohustuslik reservkapital

Vastavalt driseadustikule on moodustatud kohustuslik reservkapital. Reservkapital moodustatakse iga-aastastest
puhaskasumi eraldistest. Igal majandusaastal tuleb reservkapitali kanda vihemalt 1/20 puhaskasumist, kuni
reservkapital moodustab 1/10 aktsia- v3i osakapitalist. Reservkapitali v6ib kasutada kahjumi katmiseks, samuti
aktsia- v&i osakapitali suurendamiseks. Reservkapitalist ei v3i teha véljamakseid aktsionéridele.
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Lisa 2 Raha

31.12.2006 31.12.2005
Sularaha kassas 1 15
Pangakontod 680 25 820
Raha kokku 681 25 835
Lisa 3 Nouded ja ettemaksed

31.12.2006 31.12.2005
Nouded ostjate vastu 547 881
sh Ostjatelt lackumata arved 699 1115

Ebatéendoliselt lackuvad arved -152 =234
Maksude ettemaksed ja tagasinbuded (lisa 4) 9 2
Muud lithiajalised nduded 3252 3882
sh Nouded emaettevitja ja teiste konsolideerimisgrupi 1717 3243
ettevotete vastu (lisa 22)

Muud néuded 1535 589
Ettemaksed teenuste eest 10 11
Nouded ja ettemaksed kokku 3818 4776
Lisa 4 Maksud
Maksuliik 31.12.2006 31.12.2005

Ettemaks Maksuvélg Ettemaks Maksuvélg
Ettevdtte tulumaks (lisa 3) 2 0 2 0
Kiibemaks 0 29 0 46
Uksikisiku tulumaks 0 36 0 55
Sotsiaalmaks 0 62 0 99
To6tuskindlustusmaks 7 0 0 3
Kohustuslik kogumispension 0 2 0 4
Muud maksud 0 2 0 10
Kokku 9 131 2 217
Lisa 5 Tiitarettevitjad
2006. a omas Estiko Investeeringute AS osalust jirgmistes tiitarettevdtetes:

OU Estiko
Kinnisvarahaldus AS Emajiée Kaubahall
Asukoht Eesti Eesti
P&hitegevusala kinnisvara haldus kinnisvara haldus
Osaluse % aasta alguses 0 100
Osalus investeerimisobjekti omakapitalis aasta
alguses 0 16 422
Osaluse bilansiline viirtus aasta alguses 0 16 422
16
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Omandatud osalused

Omandatud osaluse % 100 0
Omandatud osaluse soetusmaksumus 40 0
Kapitaliosaluse meetodil arvestatud kasum 504 5750
Osaluse % aasta l6pus 100 100
Osalus investeerimisobjekti omakapitalis aasta

16pus 344 22173
Osaluse bilansiline viirtus aasta 1pus 544 22173

Lisa 6 Kinnisvarainvesteeringud

Saldo Lisandus Saldo
31.12.2005 31.12.2006
Soetusmaksumus
Sisustus E-Kaubamaja 21263 45 455 66 718
Tehase 18 085 483 18 568
Kokku 39348 45 938 85286
Kulum
Sisustus E-Kaubamaja -9378 -7 547 -16 925
Tehase -6 255 -866 -7121
Kokku -15 633 -8 413 -24 046
Jadikmaksumus
Sisustus E-Kaubamaja 11 885 37908 49793
Tehase 11 830 -383 11 447
Kokku 23 715 37525 61 240
Saldo . . Saldo
31.12.2004 Lisandus  Vihenes 31.12.2005
Soetusmaksumus
Sisustus E-Kaubamaja 20 543 720 0 21263
Tehase 17 953 246 -114 18 085
Kokku 38 496 966 -114 39348
Kulum
Sisustus E-Kaubamaja -7 140 -2238 0 -9378
Tehase -5313 -995 53 -6 255
Kokku -12 453 -3233 53 -15 633
Jiadkmaksumus
Sisustus E-Kaubamaja 13403 -1518 0 11 885
Tehase 12 640 -749 -61 11 830
Kokku 26 043 -2267 -61 23 715

2006. a mais omandati emaettevtjalt AS Estiko métteline osa (umbes 3/5) kinnistust Tehase 16/18 (Sisustus E-
Kaubamaja) ja kinnistu Téhe 96/Tehase 14 soetusmaksumusega 45 miljonit krooni.

Aruandeaastal lisandus kinnisvaraobjektide soetusmaksumusele kokku 938 tuhat krooni (2005: 966 tuhat krooni).
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2006. aasta olulisemad investeeringud:
¢  Sisustus E-Kaubamaja Balteco iiiripinna viljaehitus summas 252 tuhat krooni;
e Sisustus E-Kaubamaja tehnosiisteemide uuendamine (valvesignalisatsioon, ventilatsiooni- ja
jahutusseadmed jne) summas 185 tuhat krooni.
e Tehase 16D hoone akende vahetus summas 372 tuhat krooni.

2006. aastal alustati Tehase 16D hoone iimberehitustdddega, olulised ehitustdod jadvad 2007. aastasse.
2007. aastal on plaanis jatkata Tehase tn piirkonna arendamist ja detailplaneeringu koostamist. Piirkonna arenduse

kéigus on plaanis lammutada veel iiks hoone — Tehase 16F.

Kasutusrendi tingimustel viljaiiiiritav kinnisvara

2006 2005
Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud titiritulu 9 566 9 848
sh Sisustus E-Kaubamaja 6033 6401
sh Tehase projekt 3533 3447
Kinnisvarainvesteeringute haldamiskulud 4199 2285
sh Sisustus E-Kaubamaja 2678 1404
sh Tehase projekt 1521 881
Netotulu kinnisvarainvesteeringute iiiirimisest 5367 7563
Kinnisvarainvesteeringud on panditud ettevdtte kohustuste tagatiseks (lisa 20).
Lisa 7 Materiaalne péhivara
Saldo e Ar.per. Saldo
31.12.2005 Soetus Viljaminek T 31.12.2006
Soetusmaksumus
Ehitised 0 0 0 0 0
Masinad ja seadmed 526 12 0 0 538
Muu 207 20 0 0 227
Ldpetamata ehitus 228 281 -59 0 450
Kokku 961 313 -59 0 1215
Kulum
Ehitised 0 0 0 0 0
Masinad ja seadmed -439 0 0 -94 -533
Muu -69 0 0 -63 -132
Kokku -507 0 0 -157 -665
Jadkmaksumus
Ehitised 0 0 0 0 0 |
Masinad ja seadmed 88 12 0 -94 6 |
Muu 138 20 0 -63 94
Ldpetamata ehitus 228 281 -59 0 450
Kokku 454 313 -59 -157 550
r— 18
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ESTIKO INVESTEERINGUTE AS 2006. a majandusaasta aruanne

Saldo wre Ar.per. Saldo

31.12.2004 Soetus Viljaminek  *y Pe 31.12.2005
Soetusmaksumus
Ehitised 26 0 -26 0 0
Masinad ja seadmed 565 0 -39 0 526
Muu 59 148 0 0 207
Lopetamata ehitus 59 1051 -882 0 228
Kokku 709 1199 -947 0 961
Kulum
Ehitised -10 0 12 -2 0
Masinad ja seadmed -377 0 23 -84 -439
Muu -29 0 0 -40 -69
Kokku -416 0 35 -126 -507
Jadkmaksumus
Ehitised 16 0 -14 -2 0
Masinad ja seadmed 188 0 -16 -84 88
Muu 30 148 0 -40 138
Ldpetamata ehitus 59 1051 -882 0 228
Kokku 293 1298 -1010 -126 454

Kinnisvaraobjekte kajastatakse kuni valmimiseni ja arvele vitmiseni lOpetamata ehitusena. Arvele vtmisel
klassifitseeritakse  varaobjektid vastavalt nende kasutusotstarbele kas materiaalseks pdohivaraks voi
kinnisvarainvesteeringuteks. Aruandeaastal on selliseid varaobjekte kinnisvarainvesteeringutena arvele véetud 59
tuhande krooni ulatuses (vt lisa 6).

Bilansipdeva seisuga on 1dpetamata chitusena arvel Tehase tn projekti arengukava, detailplaneeringu ja
moddistamisega seotud kulud summas 301 tuhat krooni ja hoone Tehase 16D ehituskulud summas 149 tuhat
krooni.

2006. aastal uuendati Tehase 16 telefonikeskjaama ning soetati uus maélukaart vdidrtusega 12 tuhat krooni ning

soetati arvutustehnikat 20 tuhande krooni ulatuses.

Lisa 8 Immateriaalne pdhivara

Muu immateriaalne

pOhivara
Saldo seisuga 31.12.2006
Soetusmaksumus 235
Akumuleeritud kulum -65
Jidkmaksumus 170
2006. a toimunud muutused
Ostud ja parendused perioodi jooksul 18
Amortisatsioonikulu -51
Saldo seisuga 31.12.2005
Soetusmaksumus 217
Akumuleeritud kulum -14
Jadikmaksumus 204
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ESTIKO INVESTEERINGUTE AS 2006. a majandusaasta aruanne

2005. a toimunud muutused
Ostud ja parendused perioodi jooksul 217
Amortisatsioonikulu -14

Saldo seisuga 31.12.2004
Soetusmaksumus 0

Aruandeaastal tdiendati kinnisvara haldussiisteemi Elkis ning soetati juurde lisafunktsioone summas 18 tuh krooni

Lisa 9 Kasutusrent

Estiko Investeeringute AS-i kaubandus-, tootmis- ja bliroopinnad on vélja renditud kasutusrendi tingimustel.
Keskmiselt on lepingute tihtajad 5 - 10 aastat. Lepingute kohaselt on titirnikul digus fitirileping I5petada peale
kolmekuulise etteteatamise tihtaja méodumist.

Vilja titiritud kinnisvarainvesteeringute bilansilise maksumuse kohta on informatsioon toodud lisas 6.

2006 2005
Saadud kasutusrenditulu (lisa 14) 9 566 9 848
Jérgmiste perioodide renditulu mittekatkestatavatest
rendilepingutest: 2496 2 351
s.h kuni I aasta 2496 2351

3/5 mdttelist osa kaubandushoonest Sisustus E-Kaubamaja oli kuni selle vd6randamiseni (kuni 25. mai 2006.a)
voetud kasutusrendile emaettevdtjalt AS Estiko.

2006 2005
Makstud kasutusrendimakseid perioodi jooksul
(lisa 15, 22) 220 519
Estiko Investeeringute AS on v&tnud kasutusrendile sdiduautod.

2006 2005
Makstud kasutusrendimakseid perioodi jooksul 304 200
Jdrgmiste perioodide kasutusrendimaksed
mittekatkestatavatest rendilepingutest: 38 51
8.h kuni I aasta 38 51

Soiduautode rendilepingud on s8lmitud mé4ramata téhtajaga. Lepingu kohaselt on &igus rendilepingud 18petada
tihekuulise etteteatamise tihtajaga.

Lisa 10 Laenukohustused

Tagasi maksta
Saldo
31.12.2006 Lithiajaline osa  Pikaajaline osa
Mittekonventeeritavad vdlakohustused 161 16 145
Kokku 161 16 145
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ESTIKO INVESTEERINGUTE AS

2006. a majandusaasta aruanne

Tagasi maksta
|

Saldo
31.12.2005 Liihigjaline osa  Pikaajaline osa
Mittekonventeeritavad vGlakohustused 353 191 162
Pikaajalised pangalaenud 11 036 3693 7 343
sh AS Hansapank 7703 1026 6677
sh AS SEB Eesti Uhispank 3333 2667 666
Kokku 11389 3 884 7505
Tasumise  Laenu jiik Tasutud laenu Laenu jidk
Intressi miilir Laenu limiit tihtaeg 31.12.2005 2006.a. 31.12.2006
6 kuu EURIBOR
+1,95% 14 000 25.03.2007 3333 3333 0
6 kuu EURIBOR
+1,5% 9900 30.06.2012 7703 7703 0

K&ik ettevétte volakohustused on Eesti kroonides vdi eurodes. Informatsioon vdlakohustuste tagatiste kohta on

toodud lisas 20.

Lisa 11 Vélad ja ettemaksed

31.12.2005

1266
439
217
227

2149

31.12.2005

17
60
150

31.12.2006
Vdlad tarnijatele 406
Volad t66vitjatele 515
Maksuvdlad (lisa 4) 131
Muud vdlad (lisa 12) 21 524
Vdlad ja ettemaksed kokku 22 576

Lisa 12 Muud vdlad

31.12.2006
Volad emaettevitjale ja teistele konsolideerimisgrupi
ettevétetele (lisa 21) 21281
Muud vélad 73
Muud tulevaste perioodide tulud 170
Muud vélad kokku (lisa 11) 21 524

227

Utirnike poolt tasutud iilirilepingu jirgseid tagatismakseid kajastatakse ettemakstud tulevaste perioodide tuluna.

Tasaarvlemine toimub tiiiriperioodi 16ppemisele eelnevate kuudega.

Muude v6lgadena kajastuvad edasikantud maksukohustused summas 57 tuh krooni ja 2006. a auditeerimiskulu 15

tuh krooni.

Lisa 13 Omakapital

Estiko Investeeringute AS-i aktsiakapital {ildsummas 45 miljonit krooni jaguneb 45 000 lihtaktsiaks nimivdértusega
a 1 000 krooni. Pohikirja kohaselt on aktsiakapitali minimaalseks suuruseks 24 miljonit krooni ning aktsiondride

~
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ESTIKO INVESTEERINGUTE AS 2006. a majandusaasta aruanne

iildkoosoleku otsusega vOib ilma pdhikirja muutmata aktsiakapitali suurendada kuni 96 miljoni kroonini.
Aruandeaasta jooksul ei ole muutusi toimunud aktsiakapitalis ja pShikirjas.

Ettevotte vaba omakapital (arvestades seaduses ette nidhtud kohustust kanda 1/20 aruandeaasta puhaskasumist
kohustuslikku reservkapitali) seisuga 31. detsember 2006 moodustas 19 668 (31. detsember 2005: 11 515) tuhat
krooni. Dividendide viljamaksmisel omanikele alates 1. jaanuarist 2007 kaasneb sellega tulumaksukulu 22/78 (kuni
31. detsember 2006: 23/77) netodividendina vdljamakstavalt summalt. Seega on bilansipieva seisuga eksisteerinud
jaotamata kasumist omanikele v8imalik dividendidena vilja maksta 15 341 tuhat krooni ning dividendide
viljamaksmisega kaasneks dividendide tulumaks summas 4 327 tuhat krooni. Seisuga 31. detsember 2005 oleks
dividendidena vdimalik olnud vélja maksta 8 867 tuhat krooni, millega oleks kaasnenud tulumaks summas 2 648
tuhat krooni.

Lisa 14 Miiiigitulu

2006 2005
Utiritulud (lisa 9) 9 566 9848
Kommunaalteenused ja side 4593 7319
Muud teenused ja kaubad 1767 3814
Miiidigitulu kokku 15926 20981
Lisa 15 Miilidud toodangu (kaupade, teenuste) kulu

2006 2005
Muutuvkulud -4 449 -6 954
Piisikulud -6 049 -8 078
sh kulum (lisa 6,7) -3883 -3 286
Kokku -10 498 -15 032
Lisa 16 Turustuskulud

2006 2005
Juhtimiskulud -900 0
Reklaam =212 -248
Ebatdendoliselt laekuvate arvete kulu -8 -174
Muud -64 -33
sh kulum (lisa 6,7) -4 -20
Turustuskulud kokku -1184 -458
Lisa 17 Uldhalduskulud

2006 2005
Juhtimiskulud -1637 -2721
Muud iildhalduskulud -443 -336
sh kulum (lisa 7, 8) -61 -14
Uldhalduskulud kokku -2 080 -3 057
Lisa 18 Muud éritulud

2006 2005
Laekunud varem kulusse kantud ndudeid 920 3
Kindlustushiivitised 0 15
Viivised ostjate tasumata arvetelt 14 23
Muud 0 7
Muud édritulud kokku 104 48
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ESTIKO INVESTEERINGUTE AS 2006. a majandusaasta aruanne

Lisa 19 Muud irikulud

2006 2005
Kahjum p&hivara miitigist v4i mahakandmisest 0 -61
Muud -60 =715
Muud édrikulud kokku -60 -776

Lisa 20 Laenude tagatised ja panditud varad

Ettevdttel on seisuga 31. detsember 2006 jirgmised pandi-, garantii- ja kdenduslepingud (laenulimiidi summas):

1. Uhishiipoteek kinnistutele Tahe 96/Tehase 14, Tehase 16 hiipoteegi summas 536 000 tuhat krooni
(tagatis AS Ulikoolilinna Arikeskus laenule);

2. Estiko Investeeringute AS kiendus AS Emajde Arikeskus laenudele;

3. Estiko Investeeringute AS kdendus AS Ulikoolilinna Arikeskus laenule.

Estiko Investeeringute AS juhtkonna hinnangul ei kaasne Estiko Investeeringute AS-i poolt tagatud kolmandate
osapoolte laenudega tdendoliselt kulutusi, kuna kolmandad osapooled suudavad ise oma kohustusi téita.

Lisa 21 Tehingud seotud osapooltega
Estiko Investeeringute AS-i aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks:

omanikke (emaettevitja ning emaettevStja omanikud);

teisi samasse konsolideerimisgruppi kuuluvaid ettevtteid (sh emaettevdtja teised tiitarettevotjad);

tegev- ja kdrgemat juhtkonda;

eespool loetletud isikute 1dhedasi pereliikmeid ja nende poolt kontrollitavaid v3i nende olulise mdju all olevaid
ettevotteid.

e o

Estiko Investeeringute AS-i arvelduskontod AS-is Hansapank kuuluvad AS Estiko kontsernikonto koosseisu. Lisaks
Estiko Investeeringute AS-ile kuuluvad kontsernikonto koosseisu veel AS Estiko-Plastar, AS Emaje Arikeskus ja
AS Emajde Kaubahall, Vastavalt kontsernikonto lepingule vastutavad kontserni lilkmed pangale tasumata summade
eest solidaarselt. Kontsernikontolt ei ole arvestatud Estiko Investeeringute AS-ile intresse.

Estiko Investeeringute AS kuulub AS Estiko tiitarettevtjana AS Rondam Grupp kontserni koosseisu.

Estiko Investeeringute AS on 2006. aastal ostnud (pShivara, teenused) ning miitinud oma kaupu ja osutanud
teenuseid (kinnisvara {iiirimine, juhtimisteenus, muud teenused) jirgmistele seotud osapooltele:

Miiiigid

2 006 2 005
Tiitar- ja emaettevitjad 1105 1632
Konsolideerimisgruppi kuuluvad ettevdtjad 4877 9761
Noukogu esimehega seotud ettevdtjad 73 325
Juhtkonna liikmetega seotud ettevdtjad 0 268
Kokku 6 055 11 986

Aruandeaastal on AS-ile Estiko-Plastar osutatud iiiiriteenust 2 707 tuh krooni eest (2005: 2 686 tuh krooni) ja
igakuist kommunaal- ja sideteenust 974 tuh krooni eest (2005: 5 531 tuh krooni) ning muid teenuseid 19 tuh krooni
eest (2005: 85 tuh krooni).
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ESTIKO INVESTEERINGUTE AS

2006. a majandusaasta aruanne

Emaettevétja AS Estiko {iiirib kasutusrendi tingimustel kontoriruume Tehase 16A hoones. Uliri hind on 70 (2005:

70) krooni ruutmeetri kohta. Vastavalt lepingule osutatakse ka kommunaalteenust.

Juhtimisteenust on osutatud konsolideerimisgruppi kuuluvatele ettevitjatele 2006. aastal 1 964 tuh krooni eest

(2005 2 082 tuh krooni).

Ostud

2 006 2 005
Tiitar- ja emaettevatjad 3153 2474
Konsolideerimisgruppi kuuluvad ettevétjad 6 12
Noukogu esimehega seotud ettevdtjad 575 1057
Juhtkonna liikmetega seotud ettevdtjad 0 102
Kokku 3734 3645

AS Estiko on osutanud 2006. aastal juhtimisteenust kokku 780 tuh krooni eest (2005: 1 792 tuh krooni) ja
itiriteenust (Sisustus E-Kaubamaja iiiirile andmine, vt lisa 9) 220 tuh krooni eest (2005: 519 tuh krooni). Samuti on
AS Estiko vahendanud mobiiltelefoni teenust aasta jooksul summas 96 tuhat krooni (2005: 92 tuh krooni).

Kontsernisisene intressitulu ja -kulu

2006 2005
AS Estiko 277 0
AS Emajde Kaubahall 43 199
Kokku 320 199

2006. aastal anti emaettevdtjale laenu 20 000 tuhat krooni intressiméédraga 3,3 % tagastamata osalt. 2006. a mais

laen tasaarveldati kinnistute ostulepinguga.

Emaettevitja Estiko Investeeringute AS-i bilansis on AS-ilt SEB Eesti Uhispank saadud laen kaubanduskeskuse
asukohaga Kiiiini 7, Tartu ehitustodde finantseerimiseks. AS Emajde Kaubahall tasub emaettevdtjale nimetatud

laenult intresse, intressiméér on 1,95 %-i + 6 kuu EURIBOR.

Saldod seotud osapooltega:

31.12.2006 31.12.2005
AS Estiko 0 682
AS Emajde Kaubahall 1 1113
OU Estiko Kinnisvarahaldus 17 0
Konsolideerimisgruppi kuuluvad ettevétjad 1699 1448
Noukogu esimehega seotud ettevdtjad 27 338
Juhtkonna liikmetega seotud ettevotjad 0 5
Liihiajalised nduded kokku 1744 3586

Seotud osapoolte vastu olevate nduete osas ei ole 2006.aastal nii nagu ka 2005.aastal teostatud allahindlust.

31.12.2006 31.12.2005
AS Estiko 20 807 17
OU Estiko Kinnisvarahaldus 474 0
Noukogu esimehega seotud ettevtjad 0 9
Liihiajalised kohustused kokku 21281 26
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AUDIITORI JARELDUSOTSUS ESTIKO INVESTEERINGUTE AS
AKTSIONARIDELE

Oleme kontrollinud Estiko Investeeringute AS raamatupidamise aastaaruannet, mis
sisaldab bilanssi seisuga 31.12.2006, perioodi 01.01.2006 - 31.12.2006 kasumiaruannet,
rahavoogude aruannet, omakapitali muutuste aruannet ning aastaaruande lisasid.
Raamatupidamise aastaaruande koostamine on ettevdtte juhtkonna kohustus. Meie
iilesanne on anda auditi tulemustele tuginedes hinnang raamatupidamise aastaaruande
kohta.

Sooritasime auditi kooskdlas Eesti Vabariigi audiitortegevuse eeskirjadega. Nimetatud
eeskirjad nduavad, et audit planeeritaks ja sooritataks viisil, mis v3imaldaks piisava
kindlustundega otsustada, ega raamatupidamise aastaaruanne ei sisalda olulisi vigu ja
ebatéipsusi. Auditi kdigus oleme viljavdtteliselt kontrollinud tdendusmaterjale, millel
pohinevad raamatupidamise aastaaruandes esitatud néditajad. Meie audit hdlmas ka
raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud arvestuspShimétete ja
juhtkonnapoolsete  raamatupidamislike  hinnangute  kriitilist  analiiisi  ning
seisukohavéttu raamatupidamise aastaaruande esituslaadi suhtes tervikuna. Arvame, et

meie audit annab piisava aluse arvamuse avaldamiseks raamatupidamise aastaaruande
kohta.

Oleme seisukohal, et iilalmainitud raamatupidamise aastaaruanne, mis nditab 2006.a
majandustulemuseks 8 582 tuhat krooni kasumit ja bilansimahuks seisuga 31.12.2006
89 189 tuhat krooni, kajastab kooskolas Eesti Vabariigi raamatupidamise seadusega
digesti ja diglaselt Estiko Investeeringute AS finantsseisundit seisuga 31.12.2006 ning
siis 18ppenud aruandeperioodi majandustulemust ja rahavoogusid.

Tartus 22. juunil 2007

Audiitorbiiroo ELSS AS
¢
=N /
Enn Leppik Margit Leppik

vannutatud audiitor vannutatud audiitor

1
Vanemuise 21A - 51014 TARTU
Tel. : 7301 330 - Fax : 7 301 333 - www.elss.ce

f\
! Tallinna kontor: Laki 26 - 12915 Tallinn, telefon 6 516 605
/%//W/({/ Reg. kood 10213441

AUDITORBUROO ELSS AS, NEXIA INTERNATIONAL ESINDAJA




ESTIKO INVESTEERINGUTE AS 2006. a majandusaasta aruanne

MAJANDUSAASTA KASUMI JAOTAMISE ETTEPANEK

Estiko Investeeringute AS-i juhatus teeb aktsionéride ildkoosolekule ettepaneku jaotada 2006. aasta puhaskasum
alljargnevalt:

Eelmiste perioodide jaotamata kasumi jaik 2005.a 15pus 11515
Aruandeaasta kasum 8582
Eraldised kohustuslikku reservkapitali -429
Jaotamata kasumi jédk pérast 2006. a majandusaasta aruande kinnitamist 19 668
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ESTIKO INVESTEERINGUTE AS 2006. a majandusaasta aruanne

Juhatuse ja néukogu allkirjad 2006. a majandusaasta aruandele

ESTIKO INVESTEERINGUTE AS 2006. a majandusaasta aruande, mis on kinnitatud aktsioniride iildkoosoleku

poolt
v . ,7 ; - 7
LZ% ........... 2007 otsusega, allkirjastamine ....... < 20&2017/- ...... 2007
Nimi Kuupidev Allkiri
Juhatus: Y
.. | 22.062000- iy
Juhatuse liige Ain Tammvere — ........ 00000
Néukogu:
Néukogu esimees Neinar Seli
Néukogu liige Tarmo Noop
Noukogu liige Leonid Tolstov
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