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Korteritihistu Vilde tee 121 2010. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

Korteritihistu Vilde tee 121 asukohaga Tallinn, E.Vilde tee 121 pdhilisteks eesmarkideks on elamu ja selle juurde
kuuluva maa hine majandamine ning seoses sellega Uhistu liikmete Ghiste huvide esindamine, samuti Ghistu liikmetele
eluruumi kasutamisega seotud teenuste osutamine.

KU kohustused on: elamu kindlustamine elutegevuseks vajalike kommunaalteenustega (soojus, vesi, elekter jne), elamu
tehnosulisteemide regulaarne hooldus ning remontide labiviimine ja rikete kdrvaldamine, elamu juurde kuuluva
territooriumi ja sellel paiknevate rajatiste, samuti Gildkasutatava ala (trepikodade, keldrite) hooldus ja korrashoid.

Korteritihistu Vilde tee 121 asutati 15. novembril 2001. a. ja kanti mittetulundusiihingute ja sihtasutuste registrisse 28.
detsembril 2001. a. Elamu majandamine vdeti ASIt Minu Vara tle 01. aprillil 2002. aastal.

KU Vilde tee 121 haldab ja hooldab 1964. aastal ehitatud 4 trepikojaga 5-kordset 80 korteriga suurpaneelelamu.
Korteritihistus Vilde tee 121 on 80 liiget ja juhatus on 5-liikmeline.

2010. aastal toimus Uks Uldkoosolek — 21.04.2010. a. , millel vBeti vastu jargmised otsused:

+ kinnitati 2009. a majandusaasta aruanne;
- kanti 2009. a. tulem remondifondi;
+ hinnati juhatuse t66 rahuldavaks;

+ kutsuti tagasi juhatuse liige Reino Rudtli ja valiti jargnevaks perioodiks 4-liikmeline juhatus koosseisus: Natalia
Vellemaa, Peeter Pirn, Vladimir Nikolajev, Mihhail Bauer;

+ kinnitai 2010. a. majandustegevuse aastakava;
« kinniti 2010.a. remonttddde plaan (suuremahulisi remonttdid plaani mitte panna).

2010.a. jatkati elamu hooldustdid omavahendite arvel. Kokku teostati pisemaid remonttdid remonditasude arvelt mahus
51 675 krooni. Kasutamata remonditasude jadk aasta I6pus oli 172 907 kr.

Majandusaasta I6ppes positiivse tulemiga 7 888 kr, mis tulenes saadud viivistest.

2008.a. KU Vilde tee 121 ja ASi Hansapank vahel oli sdlmitud laenuleping millega refinantseeriti jarelmaksu jazk
summas 578 521 kr. Pikaajalise pangalaenu jadk majandusaasta |dpus oli 299 679 krooni, laenu- ja intressimaksed
toimuvad annuiteetgraafiku alusel. Korteriomanikelt ei koguta laenu ja intressi katteks eraldi makseid, uhistu
kompenseerib laenukulud kasutamata remonditasudest.

2011. aastal ei kavandata suuremahulisi remonttdid. Vaiksematest té6dest on kavas:

+ maha vétta trepikodade radiaatorid (alumised jatta alles) (640.-EUR)
+ katuse, varikatuste ja veerennide avariiremont (2550.- EUR)

- vdlja vahetada I. ja IV. trepikoja valisuksed (1280.- EUR)

+ maja Umbruse heakorratédd (1280.- EUR)
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Raamatupidamise aastaaruanne

Tegevjuhtkonna deklaratsioon

Juhatus kinnitab korteritihistu Vilde tee 121 2010.a majandusaasta aruande koostamise Gigsust ja téielikkust:

1. raamatupidamise aastaaruande koostamisel rakendatud arvestuspdhimdtted on vastavuses Eesti hea
raamatupidamistavaga. Eesti hea raamatupidamistava pdhinduded kehtestati EV Raamatupidamise seadusega, mis
jOustus 01.01.2003 ja mida taiendavad EV Raamatupidamise Toimkonna juhendid;

2. raamatupidamise aastaaruanne kajastab 8igesti ja Giglaselt korterilihistu finantsseisundit, majandustulemust ja
rahavoogusid;

3. korteritihistu on jatkuvalt tegutsev majandusiiksus.

Allkirjastatud digitaalselt.
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Bilanss
(kroonides)

Varad

Kaibevara
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kaibevara

P6hivara
Noéuded ja ettemaksed
Kokku p&hivara

Kokku varad

Kohustused ja netovara
Kohustused
Luhiajalised kohustused
Laenukohustused
Vdlad ja ettemaksed
Sihtotstarbelised tasud, annetused, toetused
Kokku luhiajalised kohustused
Pikaajalised kohustused
Laenukohustused
Kokku pikaajalised kohustused
Kokku kohustused
Netovara
Osakapital nimivaartuses
Aruandeaasta tulem
Kokku netovara

Kokku kohustused ja netovara

31.12.2010

181 345
344 694
526 039

177 249
177 249
703 288

122 430
122 814
172 907
418 151

177 249
177 249
595 400

100 000

7 888
107 888
703 288

31.12.2009

143 178
300 876
444 054

299 679
299 679
743 733

114 072
118 827

98 731
331630

299 679
299 679
631 309

100 000

12 424
112 424
743 733

2010. a. majandusaasta aruanne

Lisa nr
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Tulemiaruanne
(kroonides)

Tulud
Liikmetelt saadud tasud
Muud tulud

Kokku tulud

Kulud
Sihtotstarbeliselt finantseeritud projektide otsesed kulud
Mitmesugused tegevuskulud
To6j6ukulud
Muud kulud
Kokku kulud

Kokku pdhitegevuse tulem
Finantstulud ja -kulud

Aruandeaasta tulem

2010

230151
16 260
246 411

-51 675
-79 348
-81 761

-252

-213 036

33375
-25 487
7888

2010. a. majandusaasta aruanne

2009 Lisanr
212 896 9
11135 16
224 031
-23 798 10
-70 200 11
-81 717 12
-1 949 16
-177 664
46 367
-33943 13
12 424
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Rahavoogude aruanne
(kroonides)

2010 2009 Lisanr
Rahavood pdhitegevusest
Pd&hitegevuse tulem 33375 46 367
Pdhitegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus -35 460 7 165
Pdhitegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus -21 680 -42 511
Laekunud intressid 180 227 13
Laekumised sihtotstarbelistest tasudest, annetustest,
toetustest 253 166 253 166 8
Muud rahavood pdhitegevusest -51 675 -23 798 10
Kokku rahavood pd&hitegevusest 177 906 240 616
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenude tagasimaksed -114 072 -117 856 4
Makstud intressid -25 667 -34 170 13
Kokku rahavood finantseerimistegevusest -139 739 -152 026
Kokku rahavood 38 167 88 590
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 143178 54 588
Raha ja raha ekvivalentide muutus 38 167 88 590
Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus 181 345 143 178
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Netovara muutuste aruanne
(kroonides)

Kokku netovara

Osakapital Akumuleeritud tulem
nimivaartuses

31.12.2008 67 290 9413 76 703
Aruandeaasta tulem 12 424 12 424
Muud muutused
32710 -9413 23 297
netovaras
31.12.2009 100 000 12 424 112 424
Aruandeaasta tulem 7 888 7 888
Muud muutused
-12 424 -12 424
netovaras
31.12.2010 100 000 7 888 107 888

Vastavalt Uldkoosoleku otsusele kanti eelmiste perioodide positiivne tulem kasutamata remonditasudesse ning 2009. aastal suurendati
osakapitali(vt Lisa 8).
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Korteritihistu Vilde tee 121 2010.a majandusaasta raamatupidamise aruanne on koostatud kooskdlas Eesti Vabariigi hea
raamatupidamistavaga. Hea raamatupidamistava péhinduded on kehtestatud EV Raamatupidamise seadusega ning seda tdiendavad
Raamatupidamise Toimkonna poolt valjaantavad juhendid.

Raamatupidamise aruanne on koostatud Eesti kroonides.

Raha

Rahana kajastatakse bilansis ja rahavoogude aruandes arvelduskonto jaéke.
Néuded ja ettemaksed

Liikmetelt lackumata arveid on hinnatud bilansis lahtuvalt téen&oliselt laekuvatest summadest. Nduete hindamisel on vaadeldud igat nduet
eraldi.

Ka&ik nduded vietakse algselt arvele nende soetusmaksumuses. Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.

Luhiajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumus on tldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega, mistéttu lthiajalisi ndudeid ja kohustusi
kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas.

Finantskohustused

Kaik kohustused (v6lad tarnijatele, viitvdlad ja muud luhi- ja pikaajalised kohustused) vBetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses.
Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.

Luhiajaliste kohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on tldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega, mistéttu lihiajalisi ndudeid ja
kohustusi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas.

Pangalaenu vblgnevus on bilansis kajastatud intressideta. Intressikulu on perioodikulu, mis kajastub selle majandusaasta aruandes, millal
intress tasumisele kuulub. Elamu remonti pdhivarana bilansis arvele v6etud ei ole, on l&htutud asjaolust, et elamu on korteriomanike omand, mis
korteritihistu bilansis ei kajastu. Saadud pikaajaline laen on kajastatud KU kohustusena pangale bilansi passivas ning KU

ndudena korteriomanike vastu bilansi aktivas. Sellisel kajastamisel on lahtutud asjaolust, et laenu tagatisena kasitletakse korteritihistu néudeid
korteriomanike vastu.

Tulud

Liikkmetelt saadud mittesihtotstarbelisi tasusid kajastatakse tuluna perioodis, mille eest need on tasutud. Sihtotstarbelisi tasusid thistu liikmetelt
kajastatakse tuluna nendes perioodides, mil leiavad aset kulutused, mille kompenseerimiseks liikmetasud on méeldud.

Intressitulu arvestatakse tekkepdhiselt.
Tulemiaruande koostamisel on l&ahtutud RTJ14 lisas toodud skeemist. Tulud ja kulud on kirjendatud tekkepd&hiselt, tulude ja kulude vastavuse
printsiibist lahtudes. Makstud kommunaalmaksete summasid ei ole kajastatud kuluna ega saadud summasid tuluna, pluss- v6i miinustulemid

vahendusest on esitatud muude tulude v8i muude kuludena.

Laenutehingute vahendamisel remondikulud aruandes ei kajastu, need avalikustatakse aastaaruande lisades. Pikaajalise laenu intresse
kajastatakse kuluna selle aasta tulude ja kulude aruandes, millal need tasumisele kuuluvad.
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Lisa 2 Raha

(kroonides)

Arvelduskontod

Kokku raha

Lisa 3 Nduded ja ettemaksed
(kroonides)

Ettemaksed

Nouded liikmete vastu

Tulevased luhiajalised laenunduded liikmete vastu
Tulevased pikaajalised laenunduded liikmete vastu

Kokku Nouded ja ettemaksed

31.12.2010
181 345

181 345

31.12.2010
3672

218 592
122 430
177 249
521 943

31.12.2009
143 178

143 178

31.12.2009
4672
182132
114 072
299 679
600 555

2010. a. majandusaasta aruanne

Ettemaksetena on kajastatud ettemakstud elamu kindlustusmaksed. Elamu on kindlustatud ASis If P&C Insurance.

N6uded liikmete vastu on hinnatud individuaalselt. Bilansis on kajastatud t6endaoliselt laekuvad nduded, mittetdenaoliselt laekuvaid ndudeid ei

ole. Vélgnevuse sees on ka maksed detsembrikuu eest (119 272 kr), milliste tdhtaeg on jaanuaris 2011.a.

Laenunduetena korteriomanike vastu on kajastatud korteriomanikelt saadavad maksed 2003. aastal teostatud renoveerimistédde katteks,

mis olid teostatud Hansapanga pikaajalise laenu (jarelmaksu) abil.

Laenunduded liikmetele on vordsed korteritihistu kohustusega pikaajalise pangalaenu tagasimakse osas (Aktiva laenunduded =

Passiva laenukohustused).

Jargmise majandusaasta jooksul renoveerimislaenu pdhiosa katteks laekuvad maksed kajastuvad kirjel “Tulevased luhiajalised

laenunduded liikmete vastu”. Korteriomanikelt pikaajalise laenu pdhiosa tagasimakseteks tasumisele kuuluv osa alates Ulejargmisest aastast
bilansipaevast arvates kajastuvad kirjel “Tulevased pikaajalised laenunduded likmete vastu”.

10



Korteritihistu Vilde tee 121

Lisa 4 Laenukohustused

(kroonides)

Pikaajalised laenud
Renoveerimislaen
Pikaajalised laenud kokku

Laenukohustused kokku

Pikaajalised laenud
Renoveerimislaen
Pikaajalised laenud kokku

Laenukohustused kokku

31.12.2010

299 679
299 679
299 679

31.12.2009

413 751
413751

413 751

2010. a. majandusaasta aruanne

Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi Intressimaar
12 kuu 1-5aasta Ule 5 aasta
jooksul jooksul
122 430 177 249 7,00 %
122 430 177 249
122 430 177 249
Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Intressimaar
12 kuu 1-5aasta Ule 5 aasta
jooksul jooksul
114 072 299 679 7,00%
114 072 299 679
114 072 299 679

Alusvaluuta

EUR

Alusvaluuta

EUR

Lopptéhtaeg

30.04.2013

Lopptéhtaeg

30.04.2013

Jarelmaksu lepingud olid sdImitud Hansa Liising Eesti ASi ja KU Vilde tee 121 vahel 2003.aastal 5-ks aastaks. Vastavalt lepingutele 5
aasta moodudes kohustus KU vélja maksma liisinguandjale jarele jaanud pohiosamaksed. Samas leping andis vdimaluse jérele jaanud
summa ulatuses jarelmaksu kas pikendada voi refinantseerida.

2008.a. KU Vilde tee 121 ja ASi Hansapank vahel oli s6lmitud laenuleping millega oli jarelmaksu jaak summas 578 521 kr refinantseeritud,
st kaetud pikaajalise laenuga (2008 — 2013.a).

Tasutud laenu 2009.a -106 276 kr

Vélg 31.12.2009.a 413 751 kr

Tasutud laenu 2010.a -114 072 kr

Volg 31.12.2010.a 299 679 kr

Lisa 5 Volad ja ettemaksed

(kroonides)

Volad tarnijatele
Volad toovotjatele
Maksuvdlad
Saadud ettemaksed

Kokku vélad ja ettemaksed

31.12.2010
120 576
230

1996

12

122 814

31.12.2009 Lisanr

115592
461 6
2031 7

743

118 827

Seisuga 31.12.2010 oli korteritihistul tasumata tarnijate arveid kokku summas 120 576 kr, mis olid esitatud teenindajate poolt 2010.a
detsembrikuus osutatud teenuste eest, sh arved soojusenergia, vee ja kanalisatsiooni, elektrienergia, gaasi, prigiveo ning hoolduse eest.
Nimetatud arvete téhtaeg ei olnud bilansi koostamise paeval veel saabunud.

11
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Lisa 6 Volad toovotjatele
(kroonides)

Puhkusetasude kohustus

Kokku vélad toovotjatele

Lisa 7 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(kroonides)

Uksikisiku tulumaks
Sotsiaalmaks

Kohustuslik kogumispension
Tootuskindlustusmaksed

Kokku Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

2010. a. majandusaasta aruanne

31.12.2010 31.12.2009
230 461
230 461
31.12.2010 31.12.2009
Maksuvdlg Maksuvdlg
412 487
1508 1508
40
36 36
1996 2031

Lisa 8 Sihtotstarbelised tasud, annetused ja toetused

(kroonides)

Brutomeetod

Sihtfinantseerimine tegevuskuludeks
Kasutamata remonditasud
Kokku sihtfinantseerimine tegevuskuludeks

Kokku sihtotstarbelised tasud, annetused ja
toetused

Sihtfinantseerimine tegevuskuludeks
Kasutamata remonditasud
Kokku sihtfinantseerimine tegevuskuludeks

Kokku sihtotstarbelised tasud, annetused ja
toetused

Kirjel “Kasutamata remonditasud” on naidatud korteriomanike poolt tasutud kuid Ghistu poolt veel kasutamata remondivahendid.
Remonditasusid kajastatakse tuluna nendes perioodides, mil leiavad aset kulutused, mille kompenseerimiseks need on mdeldud.

31.12.2009

98 731
98 731

98 731

31.12.2008

32 400

32 400

32 400

Saadud

253 166
253 166

253 166

Saadud

253 166

253 166

253 166

Tagastatud

12 424

12 424

12 424

Tagastatud

-23 297

-23 297

-23 297

Tulu/
Amortisatsioon

-191 414

-191 414

-191 414

Tulu/
Amortisatsioon

-163 538

-163 538

-163 538

31.12.2010

172 907

172 907

172 907

31.12.2009

98 731

98 731

98 731

Veerus "Tulu/Amortisatsioon” on naidatud remonditasude arvelt makstud laenuintressi (-25 667 kr), laenu p&hiosamakseid (-114 072 kr) ja

teostatud remontt6dd (-51 675 kr).

Veerus "Tagastatud" on néidatud:

2009.a kasutamata remonditasude arvelt osakapitali suurendamine.
2010.a akumuleeritud tulemist kasutamata remonditasudesse tlekantud vahendid.

12
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Lisa 9 Liikmetelt saadud tasud
(kroonides)

2010 2009
Mittesihtotstarbelised tasud
Hooldustasud 152 809 154 928
Sihtotstarbelised tasud
Remonditasud 77342 57 262
Muud sihtotstarbelised tasud 0 706
Kokku liikmetelt saadud tasud 230151 212 896

Hooldustasud kokku 152 809 kr, sh:
- haldus 80 169 kr

- tehnohooldus 25 317 kr

- heakord 47 258 kr

- muu vahendus 65 kr

Remondituludena kajastatud remonditasud kokku 77 342 kr, sh:
- remondikulude katteks 51 675 kr
- laenuintresside katteks 25 667 kr

Kirjel “Muud sihtotstarbelised tasud” on 2009.a kajastatud korteriomanike maksed IBRD (soojussdlme laen) laenuintresside katteks summas 706
kr. Muude sihtotstarbeliste vahendite arvelt makstud kulud kajastuvad kirjel “Intressikulud” summas 706 kr.

Lisa 10 Sihtotstarbeliselt finantseeritud projektide otsesed kulud
(kroonides)

2010 2009
Remondit6od 25507 14 454
Hooldusttod 17 824
Elamu kindlustus 8344 9344
Kokku sihtotstarbeliselt finantseeritud projektide 51675 23798

otsesed kulud
Remonditddd 25 507 kr, sh: katuse ja varikatuste remont 16 164 kr, priigimaja ukse paigaldus 9 343 kr.

Hooldustddd 17 824 kr - lumekoristus, jadpurikate eemaldamine.

Lisa 11 Mitmesugused tegevuskulud
(kroonides)

2010 2009
Heakord 3319 877
Hooldus 20423 23377
Haldus 55 606 45 946
Kokku mitmesugused tegevuskulud 79 348 70 200

13



Korteritihistu Vilde tee 121 2010. a. majandusaasta aruanne

Lisa 12 To6joukulud

(kroonides)

2010 2009
Palgakulu 61124 61 208
Sotsiaalmaksud 20 637 20509
Kokku t66jéukulud 81761 81717
Tootajate keskmine arv taandatuna taistodajale 2 2

Toolepinguga tdotajaid oli majandusaastal keskmiselt 1 (koristaja-majahoidja) ning tema toétasu oli keskmiselt 2 570 krooni kuus.
Juhatuse esimehele tasuti igakuiselt juhatuse liilkme tasu 2 000 kr.

Majandusaastal tasuti Uldkoosoleku otsusega revidendile thekordne hivitis summas 3 797 kr.

Lisa 13 Finantstulud ja -kulud

(kroonides)

2010 2009
Intressitulud 180 227
Intressikulud -25 667 -34 170
Intressikulu laenudelt -25 667 -34 170
Kokku finantstulud ja -kulud -25 487 -33943
Lisa 14 Seotud osapooled
(kroonides)
Liikkmete arv majandusaasta I6pu seisuga
31.12.2010 31.12.2009
Fuusilisest isikust likmete arv 78 78
Juriidilisest isikust liikmete arv 2 2

Tegev- ja kdrgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja muud olulised soodustused
2010 2009
Arvestatud tasu 24 000 24 000

Juhatuse esimehele tasuti igakuiselt juhatuse liilkme tasu 2 000 kr ning isikliku auto kasutamise eest hiivitist 1 000 krooni. Teistele
juhatuse liikmetele ei ole majandusaastal todtasu ega muid hivitisi makstud.

14
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Lisa 15 Stiindmused parast bilansipaeva

2010. a. majandusaasta aruanne

Alates 01. jaanuarist 2011 tihines Eesti eurotsooniga ja Eesti kroon (EEK) asendus euroga (EUR). Sellest tulenevalt konverteeris KU Vilde tee

121 sellest kuupéaevast alates oma raamatupidamisarvestuse eurodesse ning 2011. aasta ja jargnevaid finantsaruandeid hakatakse

koostama eurodes.

Vordlusandmed konverteeritakse ametliku tleminekukursiga 15,6466 EEK/EUR.

Lisa 16 Muud tulud, muud kulud

Nimetus
Soojusenergia

Vesi ja kanalisatsioon
Uldelekter

Gaas

Priigivedu

Maamaks
Kommunaalmaksete vahenduse tulem
Saadud viivised
Valuutakursikahjum
Kokku muud tulud

Kokku muud kulud

Saadud maksed

664 997

167 683

11 316

24 965

71005

8222

16 260

2010

Tasutud maksed

-664 999

-167 693

-11 316

-24 965

-71 005

-8 222

-240

Tulem

-10

-12

16 260

-240

16 260

-252

2009

Tulem

1709

1717

11 127

-240

11135

-1949

15



Aruande digitaalallkirjad

Korterithistu Vilde tee 121 (registrikood: 80160893) 01.01.2010 - 31.12.2010 majandusaasta aruande andmete digsust on

elektrooniliselt kinnitanud:
Allkirjastaja nimi

PEETER PIRN
NATALIA VELLEMAA
MIHHAIL BAUER

VLADIMIR NIKOLAEV

Allkirjastaja roll
Juhatuse liige
Juhatuse liige
Juhatuse liige

Juhatuse liige

Allkirja andmise aeg
25.04.2011
25.04.2011
02.06.2011

06.06.2011



Tegevusalad

Tegevusala

EMTAK kood

Hoonete ja Glrimajade haldus (korterithistud,

elamudihistud, hoonethistud jms)

Sidevahendid

Liik

Telefon
Mobiiltelefon
Mobiiltelefon
Mobiiltelefon
Mobiiltelefon
Mobiiltelefon
Mobiiltelefon

E-posti aadress

68321

Sisu

+372 6534145
+372 50 97858
+372 58193014
+372 56454699
+372 5055355
+372 56471701
+372 56460648

natalia.vellemaa@mail.ee

Pd&hitegevusala

Jah



