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Kadakas Kinnisvara OU 2009. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

Kadakas Kinnisvara OU peamiseks tegevusalaks on enda kinnisvara rendileandmine ja miiiik. 2009. aastal jatkati 8 korteri rendileandmisega
korterelamus Juris. Antud kinnisvara turuolukorras on korterite soetusmaksumus jéatkuvalt turuhinnast suurem ja seega otsustas juhatus osanike
ndusolekul algselt ette 2009 a. ette nédhtud mudgiprotsessi algatamise viivitamisega kuni kinnisvarahindade vdimalikele tdusule aastal 2011, mil
Euroopa tihisraha Eestis kaibele tuleb. Katmaks jooksvaid haldus- ja kommunnaalkulusid on ka 2010 aastaks planeeritud korterite rentimine
tahtajaliseks, kuni 1- aastaseks perioodiks.

Soetumismaksumusest véaikesema turuhinna t6ttu on omakapital jatkuvalt miinuses. Kuna védrkapital parineb 100% osanikelt ja jargmistel
aastatel oodatakse investeeringu turuvaartuse tdusmist, mis Uhtlasi teeb omakapitali positiivseks, siis ei kasutata hetkel osakapitali
suurendamise voimalust omakapitali balansseerimiseks.

Kadakas Kinnisvara OU juhatus on 2-likmeline. 2009.a. juhatuse liikmetele tasu ei makstud. Ettevéttes 2009. aastal palgalisi tootajaid ei olnud.

2010. aastal kavatsetakse jatkata peamise tegevusalaga ehk enda kinnisvara miigiga, haldamisega ja rendileandmisega. Soodsat
turusituatsiooni &ra kasutades voib ettevite teha tdiendavaid investeeringuid kinnisvarasse soetades uusti kortereid.

Osanikele dividende 2010 a. valja ei maksta.

Karli Kuuskaru

juhatuse liige
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Raamatupidamise aastaaruanne

Tegevjuhtkonna deklaratsioon

Juhatus deklareerib oma vastutust Kadakas Kinnisvara OU raamatupidamise aastaaruande koostamise eest 31. detsembril 2009 I8ppenud
majandusaasta kohta.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on jargitud Eesti hea raamatupidamistava ndudeid ning see kajastab Gigesti ja Giglaselt Kadakas
Kinnisvara OU finantsseisundit, majandustulemust ja rahavoogusid.

Raamatupidamise aastaaruande koostamine vastavalt Eesti hea raamatupidamistava nduetele eeldab juhatuselt hinnangute andmist, mis
mojutavad Kadakas Kinnisvara OU varasid ja kohustusi aruandekuupéeva seisuga ning tulusid ja kulusid aruandeperioodil. Need hinnangud
pdhinevad aktuaalsel informatsioonil Kadakas Kinnisvara OU seisundist ning kavatsustest ja riskidest raamatupidamise aastaaruande
koostamispéaeva seisuga. Kajastatud majandustehingute I16plikud tulemused vdivad erineda antud hinnangutest.

Raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad olulised varade ja kohustuste hindamist m&jutavad asjaolud, mis ilmnesid aruande koostamise
kuupéevani 21. juuni 2009.

Juhatuse hinnangul on Kadakas Kinnisvara OU jatkuvalt tegutsev majandusiiksus.

Karli Kuuskaru

juhatuse liige
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Bilanss
(kroonides)

31.12.2009 31.12.2008 Lisanr
Varad
Kaibevara
Raha 299 914 3658 2
Noéuded ja ettemaksed 79 981 2239622 3,4,5,6
Kokku kaibevara 379 895 2243 280
P6hivara
Kinnisvarainvesteeringud 8 005 777 7721 455 7
Materiaalne p&hivara 515 681 675728 8
Kokku pdhivara 8 521 458 8 397 183
Kokku varad 8901 353 10 640 463
Kohustused ja omakapital
Kohustused
Luhiajalised kohustused
Vélad ja ettemaksed 450 207 760 617 10,11
Kokku luhiajalised kohustused 450 207 760 617
Pikaajalised kohustused
Laenukohustused 14 725 000 14 425 000 9
Kokku pikaajalised kohustused 14 725 000 14 425 000
Kokku kohustused 15175 207 15185617
Omakapital
Osakapital nimivaartuses 40 000 40 000
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) -4 585 154
Aruandeaasta kasum (kahjum) -1728 700 -4 585 154
Kokku omakapital -6 273 854 -4 545 154
Kokku kohustused ja omakapital 8901 353 10 640 463
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Kasumiaruanne
(kroonides)

2009 23.01.2008 - = Lisanr

31.12.2008
Muugitulu 50 505 122 070 12
Kaubad, toore, materjal ja teenused -7 007 0
Mitmesugused tegevuskulud -147 762 -25 863
Pd&hivara kulum ja vaartuse langus -160 047 -124 506 8
Muud &rikulud 0 -3920 518 7
Arikasum (-kahjum) -264 311 -3948 817
Finantstulud ja -kulud -1 464 389 -636 337
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist -1 728 700 -4 585 154
Aruandeaasta kasum (kahjum) -1 728 700 -4 585 154



Kadakas Kinnisvara OU

Rahavoogude aruanne
(kroonides)

Rahavood &ritegevusest
Arikasum (kahjum)
Korrigeerimised
Pd&hivara kulum ja vaartuse langus
Muud korrigeerimised

Kokku korrigeerimised

Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus

Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus

Makstud intressid

Kokku rahavood éaritegevusest

Rahavood investeerimistegevusest

Tasutud materiaalse ja immateriaalse pdhivara soetamisel

Tasutud kinnisvarainvesteeringute soetamisel
Antud laenud

Antud laenude tagasimaksed

Laekunud intressid

Kokku rahavood investeerimistegevusest

Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud
Saadud laenude tagasimaksed
Kokku rahavood finantseerimistegevusest

Kokku rahavood

Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses
Raha ja raha ekvivalentide muutus

Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus

2009

-264 311

160 047
0

160 047
2159 641
16 918

-1794 179

278 116

0

-284 322
-18 000
13 000

7 462
-281 860

350 000
-50 000
300 000
296 256

3658
296 256
299 914

2009. a. majandusaasta aruanne

23.01.2008 - Lisanr
31.12.2008

-3 948 817

124 506 8
3920518 7
4 045 024

-2 210 267
-25 808
-26 503

-2 166 371

-800 234
-11 641 973 7

-82 900

82 900

147 236

-12 294 971

14 425 000 9
0
14 425 000
-36 342

40 000 2
-36 342
3658 2



Kadakas Kinnisvara OU

Omakapitali muutuste aruanne

(kroonides)

23.01.2008

Aruandeperioodi
kasum (kahjum)

31.12.2008

Aruandeperioodi
kasum (kahjum)

31.12.2009

Osakapital Jaotamata kasum
nimivaartuses (kahjum)
40 000
-4 585 154
40 000 -4 585 154
-1 728 700
40 000 -6 313 854

Kokku

40 000

-4 585 154

-4 545 154

-1 728 700

-6 273 854

2009. a. majandusaasta aruanne
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Kadakas Kinnisvara OU 2009 aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud koosk®dlas Eesti Vabariigi hea raamatupidamistavaga.
Eesti hea raamatupidamistava on rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse pShimdtetele tuginev raamatupidamistava,

mille p6hinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seadusega ning mida tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna juhendid.
Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud soetusmaksumuse printsiibist.

Arvestusp8himdtete muudatusi 2009 majandusaasta aruande koostamisel ei rakendatud.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eesti kroonides.

Raha

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse kassas olevat sularaha, nGudmiseni hoiuseid pangas, téhtajalisi hoiuseid téhtajaga kuni 3 kuud.

Néuded ja ettemaksed
Kaiki muid ndudeid (viitlaekumised, ettemaksed, antud luhi- ja pikaajalised néuded), vélja arvatud edasimuiigi eesmargil omandatud néuded,
kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses. Edasimiiligi eesmargil soetatatud ndudeid kajastatakse diglase vaartuse meetodil.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteering on maa v8i hoone (v3i osa hoones), mida ettevéte hoiab renditulu teenimise voi turuvaartuse tdusmise eesmargil ja
mida ta ei kasuta enda majandustegevuses. Kinnisvaraobjekti, mida ehitatakse voi arendatakse selleks, et seda tulevikus kasutada
kinnisvarainvesteeringuna, kajastatakse juba ehitus- vdi arendustegevuse ajal kinnisvarainvesteeringuna. Kinnisvarainvesteering vietakse
bilansis algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt seotud kulutusi. Kinnisvarainvesteeringu edasisel
kajastamisel lahtutakse Giglase vaartuse meetodist.

Oiglase vaartuse meetodi rakendamisel kajastatakse kdiki kinnisvarainvesteeringu objekte igal bilansipaeval nende diglases vaartuses.
Vaartuse muutusest tulenevad kasumid/kahjumid kajastatakse aruandeperioodi kasumiaruandes. Oiglase vaartuse meetodil

kajastatavatelt kinnisvarainvesteeringutelt ei arvestata amortisatsiooni. Qiglase vaartuse madramisel voetakse arvesse kdiki objekti

vaartust mdjutavaid tegureid, sealhulgas objekti asukoht, flusiline seisund, objekti suhtes eksisteerivad rendilepingud, turu uldine aktiivsus ja
muud vaartust mdjutavad tegurid. Kinnisvarainvesteeringu diglase vaartuse maaramisel ei voeta arvesse tulevaste parendustega seotud
rahavooge ning nendest parendustest tulenevatest lisasissetulekutega seotud rahavooge. Kinnisvarainvesteeringu Giglase vaartuse maaramisel
vOetakse arvesse kinnisvaraobjekti remondi ja hooldusega seotud rahavooge. Kinnisvarainvesteeringuid kajastatakse bilansis selleks
ettenghtud eraldi kirjel. Oiglase vaartuse meetodil kajastatavate kinnisvarainvesteeringute timberhindlusest tekkivaid

kasumeid/kahjumeid kajastatakse kasumiaruandes kirjetel Muud &rikulud/Muud &ritulud.

Materiaalne ja immateriaalne pdhivara

Materiaalseks pohivaraks loetakse ettevotte enda majandustegevuseks kasutatavaid varasid kasuliku tddeaga Ule Gihe aasta ja
soetusmaksumusega alates 5000 krooni. Varad, mille kasulik tddaeg on Ule tGhe aasta, kuid mille soetusmaksumus on alla 5000

krooni kajastatakse kuni kasutusele v6tmiseni vahevéaartusliku inventarina (varudes) ja vara kasutusele vétmise hetkel kantakse

taielikult kulusse. Kasutusele v6tmisel ja kuludesse kantud vahevaartusliku inventari Ule peetakse arvestust bilansivéliselt.

Materiaalne pdhivara vBetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast (k.a tollimaks ja muud

mittetagastatavad maksud) ja otseselt soetamisega seotus kulutustest, mis on vajalikud vara viimiseks tema tdédseisundisse ja asukohta.
Materiaalset pShivara kajastatakse bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja v8imaliku

vaartuse langusest tulenevad allahindlused.

Pdhivara parendustega seotud kulutused lisatakse pdhivara soetusmaksumusele ainult juhul kui need vastavad materiaalse pdhivara mdistele
(sh tden&oline osalemine tulevikus majandusliku kasu tekitamisel). Kulutused, mis tehakse eesméargiga tagada ning séilitada pdhivara objektilt
tulevikus saadavat tulu, kajastatakse nende kulude tekkimisel aruandeperioodi kuludes. Materiaalse pShivara amortiseerimiseks

kasutatakse lineaarset meetodit.

Maad ei amortiseerita.

Kui materiaalse p6hivara objekt koosneb Uksteisest erinevatest komponentidest, millel on erinevad kasulikud eluead, on need

komponendid vBetud raamatupidamises arvele eraldi varadena, méarates neile eraldi amortisatsiooninormid vastavalt nende kasulikule elueale.
Juhul kui pdhivara vaartus (s.o kdrgem kahest jargnevast naitajast: vara neto mutgihind vdi vara kasutusvaértus) on vaiksem tema bilansilisest
jaédkmaksumusest, on materiaalse p&hivara objektid hinnatud nende kaetavale vaartusele.
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Pdhivara arvelevétmise alampiir 5000

Kasulik eluiga pdhivara gruppide 1dikes (aastates)

Pdhivara grupi nimi Kasulik eluiga
Ehitised ja rajatised 100

Masinad ja seadmed 5

Muu inventar ja IT seadmed 3

Finantskohustused

Kaik finantskohustused (v6lad tarnijatele, vdetud laenud, viitvBlad, véljastatud vélakirjad ning muud lihi- ja pikaajalised

vllakohustused) vdetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka koiki soetamisega otseselt seotud kulutusi.

Edasine kajastamine toimub soetusmaksumuse meetodil.

Luhiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on tldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega, mistottu lihiajalisi finantskohustusi
kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas.

Tulud

Tulu toodete ja teenuste miitigist kajastatakse siis, kui kdik olulised omandiga seotud riskid ja hiived on lainud tle midjalt ostjale, midgitulu ja
tehinguga seotud kulutusi on v8imalik usaldusvaarselt hinnata ning tehingust saadava tasu laekumine on tdenaoline.

Intressitulu ja dividendid kajastatakse siis, kui tulu laekumine on t6enaoline ja tulu suurust on vdimalik usaldusvaarselt hinnata.

Dividenditulu kajastatakse siis, kui omanikul on tekkinud seaduslik digus nende saamiseks.

Lisa 2 Raha

(kroonides)

31.12.2009 31.12.2008
Sularaha kassas 17 226 0
Arvelduskontod 282 688 3658
Kokku raha 299 914 3658
Lisa 3 Nouded ostjate vastu
(kroonides)
31.12.2009
Ostjatelt laekumata arved 22 200
Kokku nduded ostjate vastu 22200

Lisa 4 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad
(kroonides)

31.12.2009 31.12.2008

Ettemaks Ettemaks
Kaibemaks 22 604 2210 267
Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 22 604 2210 267

10



Kadakas Kinnisvara OU

Lisa 5 Muud nduded

(kroonides)

2009. a. majandusaasta aruanne

31.12.2009 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
12 kuu jooksul 1 -5 aasta jooksul lle 5 aasta
Laenunduded 34 355 34 355
Intressinduded 388 388
Kokku muud néuded 34743 34743
31.12.2008 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
12 kuu jooksul 1-5 aasta jooksul Ule 5 aasta
Laenunduded 29 355 29 355
Kokku muud nduded 29 355 29 355
Lisa 6 Ettemaksed
(kroonides)
31.12.2009 Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi
12 kuu jooksul 1 - 5 aasta jooksul lle 5 aasta
Tulevaste perioodide kulud 433 433
Kokku ettemaksed 433 433
Lisa 7 Kinnisvarainvesteeringud
(kroonides)
Oiglase vaartuse meetod
Ostud ja parendused 11 641973
Kasum (kahjum) Giglase vaartuse
-3920 518
muutusest
31.12.2008 7 721 455
Ostud ja parendused 284 322
31.12.2009 8005 777
2009 23.01.2008 -
31.12.2008
Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu 50 497
Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud 142 279 15197

11
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Lisa 8 Materiaalne pdhivara
(kroonides)

Kokku
Masinad ja
seadmed
31.12.2008
Soetusmaksumus 800 234 800 234
Akumuleeritud kulum -124 506 -124 506
Jaakmaksumus 675728 675 728
Amortisatsioonikulu -160 047 -160 047
31.12.2009
Jaakmaksumus 515 681 515 681
Lisa 9 Laenukohustused
(kroonides)
31.12.2009 Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi
12 kuu jooksul 1 - 5 aasta jooksul Ule 5 aasta
Pikaajalised laenud kokku 14 725 000 14 725 000
Laenukohustused kokku 14 725 000 14 725 000
31.12.2008 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
12 kuu jooksul 1 -5 aasta jooksul Ule 5 aasta
Pikaajalised laenud kokku 14 425 000 14 425 000
Laenukohustused kokku 14 425 000 14 425 000
Pikaajalised laenud omanikelt, intress 10% aastas.
Lisa 10 Volad tarnijatele
(kroonides)
31.12.2009 31.12.2008
Vélad tarnijatele 15077 3547
Kokku vélad tarnijatele 15077 3547

12
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Lisa 11 Muud vdlad

(kroonides)

31.12.2009
Intressivélad 435 130
Kokku muud vélad 435 130

31.12.2008
Intressivélad 757 070
Kokku muud vélad 757 070

Lisa 12 Muugitulu

(kroonides)

Muugitulu geograafiliste piirkondade I6ikes

Muiuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti
Kokku muik Euroopa Liidu riikidele

Kokku muugitulu

Muugitulu tegevusalade 1dikes

Enda kinnisvara rentimine

Kokku mudgitulu

Lisa 13 T66joukulud

(kroonides)

Kadakas Kinnisvara OU-| ei olnud 2009 aastal té6tajaid.

Lisa 14 Seotud osapooled
(kroonides)

Puuduvad tehingud seotud osapooltega.

Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi

12 kuu jooksul
435130
435130

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu jooksul
757 070
757 070

2009

50 505
50 505
50 505

2009

50 505
50 505

2009. a. majandusaasta aruanne

1 -5 aasta jooksul

1- 5 aasta jooksul

23.01.2008 -
31.12.2008

122 070
122 070
122 070

23.01.2008 -
31.12.2008

122 070
122 070

Ule 5 aasta

Ule 5 aasta

13



Aruande digitaalallkirjad

Kadakas Kinnisvara OU (registrikood: 11461543) 01.01.2009 - 31.12.2009 majandusaasta aruande andmete 6igsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg
KARLI KUUSKARU Juhatuse liige 17.06.2010

HEIKKI ARTTURI KOIVUNEN Juhatuse liige 28.07.2010



Kahjumi katmise ettepanek
(kroonides)

31.12.2009

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) -4 585 154

Aruandeaasta kasum (kahjum) -1728 700

Kokku -6 313 854
Katmine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale 5313 854

jaotamist (katmist)

Kokku -6 313 854



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Enda kinnisvara ost ja muik

Osanikud
Isikukood /
Nimi / &rinimi registrikood /
stinniaeg
IImi Kuuskaru 45706160319
Heikki Artturi
34101100385

Koivunen

Sidevahendid
Liik
Mobiiltelefon

E-posti aadress

Sisu

Elukoht / Asukoht

Eesti

+372 5273250

kuuskaru@gmail.com

Mudgitulu o
EMTAK kood Mudgitulu %
(EEK)
68101 50505 100.00%

Osaluse suurus ja
valuuta

20000 EEK

20000 EEK

Pd&hitegevusala

Jah



