\Oﬁk\”\m@v\

Harju Maakohus
Regishiosakond

gIGeE TLTLNLIY

23 -85 2010

-----------------------------------------

Nunne Maja OU

Majandusaasta aruanne 2008




Nunne Maja OU

2008. a majandusaasta aruanne

Majandusaasta aruanne

Arinimi

Ariregistri kood
Aadress

Telefon
Elektronpost
Pdhitegevusala
Majandusaasta algus

Majandusaasta 1opp

Lisatud dokumendid

Nunne Maja OU

11109444

Hdbekuuse tee 26, Tallinn 12111
372 6230018

allankrass@hot.ee

68101 kinnisvara ost ja miiiik

1. jaanuar 2008

31. detsember 2008

1. Kasumi jaotamise ettepanek

2. Osaniku andmed

3. Miiiigitulu lisa vastavalt EMTAK
klassifikaatorile




Nunne Maja OU 2008. a majandusaasta aruanne

Sisukord
TegevuSaruanne ...t 3
Raamatupidamise aastaaruanne ... 4
Juhatuse deklaratSioon. ... 4
BIIAMSS ... e S
Kasumiaruanne ... e 6
Rahavoogude artanne ...............c.oooooiioiiiiii oo 7
Omakapitali MUUtuSte AMUANNE ......................oo oo 7
Raamatupidamise aastaaruande lisad............................. 8
Lisa 1. Raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud arvestusmeetodid ja
hindamisalused...............oooooo e 8
Lisa 2. Maksunduded ja —kohustused......................c..o 9
Lisa 3. Varud ja miitigiootel varad ..o 9
Lisa 4. Muud lihiajalised v8lad ... 9
Lisa 5. Osakapital ... 10
Lisa 6. Potentsiaalsed kohustused.....................cococooooiooe 10
Lisa 7. Miiigitulu tegevusalade ja geograafiliste piirkondade 16ikes ............................ 10
Lisa 8. Kaubad, toore, materjal ja teenused......................c.ooii 10
Lisa 9. Muud tegevuskulud. ... 10
Lisa 10. Tehingud seotud 0sapooltega .................cococoooooeooo o 10
Juhatuse allkirjad 2008. aasta majandusaasta aruandele...................................... 12
Kahjumi katmise ettepanek ...........................cocoooooioo o 13
Osanike MIMEKIT............ococooiiiioieooe oo 14
Miitigitulu jaotus vastavalt EMTAK klassifikaatorile ......................................... 15




Nunne Maja OU 2008. a majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

Sissejuhatus

Nunne Maja OU alustas oma tegevust 2005. aastal kinnisvara soetamisega Tallinna vanalinna
kinnisvara arendamise ja kditamise eesmérgil.

Tulud, kulud ja kasum

2008. aastal moodustas OU Nunne Maja mitiigitulu 44 534 krooni. OU Nunne Maja 2008.aasta
kahjumiks kujunes 25 636 krooni. Kaupade ja teenuste kulud olid 1434 krooni, muud tegevuskulud
olid 67224 krooni, t66j6ukulu ning amortisatsioonikulu ettevttel ei olnud.

Juhatuse litkmed 2008. aastal tasusid ei saanud.
Eesmdrgid jargmiseks majandusaastaks

Nunne Maja OU pdhieesmirgiks jirgmisel majandusaastal on kinnisvara kiitamine kasumi
maksimeerimise eesmargil.

Allan Krass juhatuse liige

Meelis Olev juhatuse liige
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Raamatupidamise aastaaruanne

Juhatuse deklaratsioon

OU Nunne Maja juhatus deklareerib oma vastutust raamatupidamise aastaaruande koostamise
eest ja kinnitab, et:

0 raamatupidamise aastaaruande koostamisel rakendatud arvestuspShimdtted on vastavuses
Eesti hea raamatupidamistavaga;

0 Raamatupidamise aastaaruande koostamine vastavalt Eesti hea raamatupidamistava
nSuetele eeldab juhatuselt hinnangute andmist, mis mdjutavad OU Nunne Maja varasid ja
kohustusi aruandekuyupéeva seisuga ning tulusid ja kulusid aruandeperioodil. Need
hinnangud pohinevad aktuaalsel informatsioonii OU Nunne Maja seisundist ning
kavatsustest ja riskidest raamatupidamise aastaaruande koostamispieva seisuga.
Kajastatud majandustehingute 18plikud tulemused vdivad erineda antud hinnangutest;

0 raamatupidamise aastaaruanne kajastab digesti ja Giglaselt OU Nunne Maja
finantsseisundit, majandustulemust ja rahavoogusid;

o koik teadaolevad olulised asjaolud, mis on selgunud aruande valmimise kuupdevani, on
raamatupidamise aastaaruandes nduetekohaselt arvesse vdetud ja esitatud,;

o OU Nunne Maja on jitkuvalt tegutsev.

Allan Krass juhatuse liige

Meelis Olev juhatuse liige

..................
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Bilanss

Kiibevara

Rahaja pangakontod

Nouded ostjate vastu

Muud lithi ajatised nduded

Maksude ettemaksed ja tagasinduded
Varud ja mutigiootel varad

Muud vittlackumised

Ettemaksed tarnijatele

Kiibevara kokku

AKTIVA (VARA) KOKKU

Passiva (kohustused ja omakapital)

Kohustused

Lithi ajalised kohustused

Volad tarnijatele

Muud Itthi ajalised kohustused
Muud hirhi ajalised vdlad

Lithi ajalised kohustused kokku

KOHUSTUSED KOKKU

Omakapital

Osakapital nominaatvaartuses
Kohustuslik reservkapital

Eelmiste perioodide jaotamata kasum
Amandeaastakasum

OMAKAPITAL KOKKU
PASSIVA KOKKU

Lisa

10
410

31.12.2008

1077 150
83 448

3 0600
320 404
4526 793
1733

174 520
6 187 048

6187 048

110 079
5374 000
300 000
5784 079

5784 079

40 000

4 000
384 605

(25 636)

402 969
6187 048

s s
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31.12.2007

1005704
80118

275239
4260771
1733
114700
5738 265

5738265

159660

5150000
5309 660

5309 660

40 000
4000
355560
29045

428 605
5738 265
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Kasumiaruanne

Aritulud
Miiiigitulu

Kokku

Arikulnd

Kaubad, toore, materjal, teenused
Muud tegevuskulud

Kokku

Arikasum
Intressitulud ja kulud

Muud finantstulud ja -kulud
Finantstulud ja -kulud kokku

Aruandeaasta puhaskasum

Lisa

2008. a majandusaasta aruanne

01.01.-31.12.2008

44 534

44 534

1434
67224

68 658

(24 124)

6
(1518)
1512)

(25 636)

01.01.-31.12.2007

82201

82 201

34 773
18 384

53 157

29 044

29 045




Nunne Maja OU
Rahavoogude aruanne

A. Rahavood pdhitegevusest

2008. a majandusaasta aruanne

01.01-31.12.2008

01.01-31.12,2007

Arikahjum (25 636)
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus (377 337)
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus 474 419
Kokku rahavood Aritegevusest 71 446
RAHAVOOD KOKKU 71 446
Raha ja raha ekvivalendid pericodi alguses 1005 704
Raha ja raha ekvivalentide muutus 71 446
Raha ja raha ekvivalendid perioodi 16pus 1077 150
Omakapitali muutuste aruanne
Jaotamata Kohustuslik
Osakapital kasum reservkapital Kokku
Saldo 07.02.2005
40000 40000
Aruandeperioodi puhaskasum
356445 356445
Salde 31.12.2005 40000 356445 0 396445
Aruandeperioodi puhask
anaeperiood: punaskasum 3115 3115
Kohustuslik reservkapital
-4000 4000 0
Saldo 31.12.2006 40000 355560 4000 399560
Aruandeperioodi puhaskasum
29045 29045
Saldo 31.12.2007 40000 384605 4000 428605
Aruandeperioodi puhaskahjum
-25636 -25636
Saldo 31.12.2008 40000 358969 4000 402969

29 045
(394 214)
534 237
169 068

169 068

836 636
169 068

1 005 704
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1. Raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud arvestusmeetodid
ja hindamisalused

Nunne Maja OU 2008. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti hea
raamatupidamistavaga, mis tugineb rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse pShimdtetele.
Hea raamatupidamistava pShinduded on kehtestatud Raamatupidamise seadusega ning seda
tiiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt viljaantavad juhendid.

Nunne Maja OU kasumiaruanne on koostatud Raamatupidamisc seaduse lisas 2 toodud
kasumiaruande skeemi nr 1 alusel.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eesti kroonides.

Raha ja raha ekvivalendid

Raha ning raha ekvivalentidena kajastatakse raha kassas ja pangas, ndudmiseni hoiuseid, lithiajalisi
(alla 3 kuulise lunastustihtajaga) pangadeposiite ja rahaturufondi osakuid. Rahavoogude aruandes
kajastatakse rahavoogusid dritegevusest kaudsel meetodil. Investeerimis- ja finantseerimistegevusest
tulenevaid rahavoogusid kajastatakse otsemeetodil.

Varud

Varud voetakse arvele nende soetusmaksumuses, mis koosneb ostukuludest, tootmiskuludest ja
muudest otsestest kulutustest, mis on vajalikud varude viimiseks nende olemasolevasse asukohta ja
seisundisse.

Varude kuludes kajastamisel ja varude bilansilise viirtuse arvutamisel kasutatakse FIFO meetodit.
Ldpetamata- ja valmistoodangu puhul on tootmise iildkulud varudele jagatud ettevdtte normaalsetest
tootmismahtudest ldhtudes.

Varud kajastatakse bilansis Idhtudes sellest, kumb on madalam, kas nende soetusmaksumus v3i neto
realiscerimisvadrtus. Materjalid ja I0petamata toodang hinnatakse alla juhul, kui nendest
valmistatavate valmistoodete hinnanguline soetusmaksumus iiletab samade valmistoodete neto
realiseerimismaksumuse,

Varude allahindlusi nende neto realiseerimisvairtusele kajastatakse allahindluse perioodil miiidud
toodangu (kaupade, teenuste) kuluna.

Ettevotte tulumaks

Kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt maksustatakse dividende madraga 21/79 netodividendina
viljamakstud summast. Dividendidelt arvestatud ettevdtte tulumaks kajastatakse tulumaksukuluna
dividendide véljakuulutamise perioodi kasumiaruandes, sSltumata sellest, millise perioodi cest need
on vilja kuulutatud vo1i millal dividendid vélja makstakse.

Maksimaalne vOimalik tulumaksukohustuse summa, mis v3iks kaasneda dividendide
véljamaksmisega, on dra toodud aastaaruande lisades.

Tulude arvestus
Tulu kaupade mitiigist kajastatakse siis, kui olulised omandiga seonduvad riskid ja hiived on liinud iile
ostjale ning mitiigitulu ja tehinguga seotud kulutusi on v8imalik usaldusvairselt mdta.

Tulu teenuste miiiigist kajastatakse ldhtudes valmidusastme meetodist, teenuse osutamisest saadavad
tulud ja kasum kajastatakse proportsionaalselt samades perioodides nagu teenuse osutamisega
kaasnevad kulutused.

Intresgitulu kajastatakse lidhtudes vara sisemisest intressimédrast. Dividenditulu kajastatakse vastava
ndudgdiguse tekkimisel.
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Vilisvaluutas toimunud tehingute kajastamine

Vilisvaluutas fikseeritud tehingute kajastamisel vOetakse aluseks tehingu toimumise pieval kehtinud
Eesti Panga valuutakursid. Vilisvaluutas fikseeritud varad ja kohustused seisuga 31. detsember 2007
hinnatakse tmber Eesti kroonidesse bilansipdeval kehtinud Eesti Panga valuutakursside alusel.
Vilisvaluutatehingutest saadud kasumid ja kahjumid kasumiaruvandes kajastatakse perioodi tulu ja
kuluna.

Rahavoogude aruanne

Rahavoogude aruanne on koostatud kaudsel meetodil - dritegevuse rahavoogude leidmisel on
korrigeeritud &rikasumit, elimineerides mitterahaliste tehingute mdju ja &ritegevusega seotud
kiibevarade ning lithiajaliste kohustuse saldode muutused.

Bilansipdevajirgsed siindmused

Raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad olulised varade ja kohustuste hindamist md&jutavad
asjaolud, mis ilmnesid bilansi kuupédeva, 31. detsembri 2008 ja aruande koostamise kuupieva
vahemikul, kuid on seotud aruandeperioodil v8i varasematel perioodidel toimunud tehingutega.

Bilansipdevajargsed sindmused, mida ei ole varade ja kohustuste hindamisel arvesse vdetud, kuid mis
oluliselt méjutavad jargmise majandusaasta tulemust, on avalikustatud aastaaruande lisades.

Lisa 2. Maksunéuded ja —kohustused

31.12.2008 31.12.2007
Maksuliik Noue Kohustus Noue Kohustus
Kaibemaks 320 404 0 275 239 0
Kolda 320 404 0 275239 0

Lisa 3. Varud ja miiiigiootel varad

OU Nunne Maja omandas 14.02.2005 arendamise ja miiiigi eesmérgil kinnistu 2/7 méttelist osa Nunne
tn.9 Tallinnas.

Arendatayv

kinnisvara  Kokku
Soectusmaksumus 1600000 1600000
Kapitaliseeritud arenduskulud 2926793 2926 793
Kokku arendatava kinnisvara
viiiirtus 31.12.2008 4526793 4526793

Lisa 4. Muud liihiajalised vélad

(vt. lisa 10)
31.12.2008 31.12.2007
Vélad sidusettevdtiele-Florindo OU 300 000 300 000
Volad sama kons.grupi ettevottele Grusbeke 4 850 000
Residence OU
Kokku muud lithiajalised volad 300000 5150000
A
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Lisa 5. Osakapital
Osade arv
(tk) Osakapital
Saldo 31.12.2007 2 40 000
Saldo 31.12.2008 2 40 000

Nunne Maja OU osakapital jaguneb kaheks osaks nimivaartusega 20000 krooni. Pghikirja kohaselt on
Nunne Maja ou miinimumkapital 40000 krooni ja maksimumkapital
160 000 krooni.

Lisa 6. Potentsiaalsed kohustused

Tulumaks

Ettevotte jaotamata kasum seisuga 31.12.2008 moodustas 358 969 krooni. Maksimaalne vdimalik
tulumaksukohustuse summa, mis v3ib kaasneda kogu jaotamata kasumi viljamaksmisel
dividendidena, on 75 383 krooni, seega netodividendidena oleks vdimalik vilja maksta 283 586
krooni.

Lisa 7. Miiiigitulu tegevusalade ja geograafiliste piirkondade 15ikes

Tegevusala 2008 2007
Elamute remont 3143 35146
Muud mujal liigitamata Aritegevust abistavad tegevused 6831 31555
Enda kinnisvara tiiirilcandmine j 34560 15500
Kokku 44 534 82 201
Piirkond 2008 2007
Eesti 44 534 82 201
Kokku 44 534 82 201

Lisa 8. Kaubad, toore, materjal ja teenused

2008 2007

Ehitusté6de kulud 1434 34773

Kokkn miitidud kaupade ja teenuste kulud 1434 34773
Lisa 9. Muud tegevuskulud

2 008 2 007

Mitmesugused teenused 67 224 18 384

Kokku muud tegevaskulud 67 224 18 384

Lisa 10. Tehingud seotud osapooltega

Ettevéte loeb osapooli seotuks juhul, kui itks osapool omab kas kontrolli teise osapoole iile vi olulist
mdju teise osapoole drilistele otsustele. Seotud osapooled on:

Qo Emaettevte (ning emacttevotte omanikud);

"\ //

10
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o Titar- ja sidusettevéited,
o Teised samasse konsolideerimisgruppi kuuluvad ettevdtted;
a Osaiihingu tegevdirektor ja juhatus ning olulise osalusega craisikutest omanikud, vilja arvatud

Juhul, kui antud isikutel puudub v3imalus avaldada olulist m&ju ettevdtte drilistele otsustele. Lisaks
on seotud osapoolteks eelnevalt kirjeldatud isikute ldhisugulased ja nende poolt kontrollitavad voi
nende olulise mdju all olevad ettevtted.

Kauba ostu- ja miiiigitehingud

Nunne Maja OU aruandeaastal seotud osapooltega ostu- ja mitigitehinguid ei sGlminud.

Juhatusele ja ndukogule makstud tasud
Nunne Maja OU ei maksnud aruandeaastal juhatuse liikkmetele tasusid.
Saldod bilansipideva seisuga

Bilansipdeva seisuga olid ettevdtte kohustuste saldod seotud osapooltega jirgmised:

Osapoole nimi Osapoole kirjeldus Liihiajaline osa Kokku

Kohustused

Florindo OU olulise osalusega ettevote 300 000 300 000
. samasse konsolideerimisgruppi

Grusbeke Residence OU kuuluv ettevite 5374 000 5374 000

Kokku kohustused 5674 000 5674 000

11
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Juhatuse allkirjad 2008. aasta majandusaasta aruandele

Nunne Maja OU juhatus on koostanud 2008. aasta tegevusaruande ja raamatupidamise aastaaruande.

Juhatus: @2
Allan Krass juhatuse iige ¥ / 0é2010
Meelis Olev jubatuse iige @~ =< <L .74 ‘[/:2&9 ..... 2010
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Kahjumi katmise ettepanek

2008. aasta puhaskahjum -25 636

Juhatus teeb ettepaneku katta 2008.a. kahjum eelmiste perioodide kasumi arvelt.:

Eelmiste perioodide jaotamata kasumi jiik 31.12.2008 358 969

Allan Krass juhatuse lige

Meelis Olev juhatuse liige
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Osanike nimekiri

Nunne Maja OU osanike nimekiri aastaaruande kinnitanud ildkoosoleku toimumise seisuga oli
alljirgnev:

Merila Invest OU, reg.nr. 10265840, aadressiga Hobekuuse tee 26, Tallinn
Florindo OU, reg.nr. 11081444, aadressiga Veerenni 52, Tallinn
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Miiiigitulu jaotus vastavalt EMTAK Kklassifikaatorile

Aruandeperioodi 1.1. — 31.12.2008 tegevusalad Summad
Elamute ja mitteeluhoonete ehitus 41201 3143
Muud mujal ligitamata dritegevust abistavad tegevused 82991 6831
Enda v&i renditud kinnisvara iiirileandmine ja kéitus 68201 34560

Kokku 44 534




