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OU DEVIAN INVEST 2009. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

Devian Invest OU alustas tegevust 2005 aasta oktoobrikuus. Soetati kinnistu J. Sitiste 19A, koos sellel asuva poolelioleva ehitisega.
Majandustulemused.

Devian Invest OU bilansimaht seisuga 31.12.2009.a. moodustas 47 974 504 krooni ja aruandeaasta kasumiks kujunes 68 370 krooni.

Finantsniitajad. 2009.a. 2008.a.
Omakapital (kr) 11 781 560 66 211 517
Osakapital (kr) 40 000 40 000
ROE (%) 0,6 24,2
Omakapitali suhe kogupassivasse (%) 24,6 354
Lihiajaliste kohustuste kattekordaja 29,5 1,2

Suhtarvude arvutamisel kasutatud valemid:
ROE (%)= puhaskasum/ omakapital

Omakapitali suhe kogupassivasse(%)= omakapital/ kogupassiva

Lihiajaliste kohustuste kattekordaja = kaibevara/luhiajalised kohustused

2009 majandusaastal Osaiihing Devian Invest jagunes. Jagunemise tulemusena asutati uus &ritihing - osathing D.l.B.H. Jagunemise
tulemusena tekkinud &rithingule anti tle kéik seni osathingule Devian Invest kuulunud digused ja kohustused v.a. osalihingut Romero Asset
omandit ja nimetatud aritihingu kaudu teostatavat arendusprojekti puudutavad igused ja kohustused.

2009 aastal ei olnud osalihingul thtki palgalist té6tajat. Osalihingu juhatus on kaheliikmeline. Tegevust juhtisid osaiihingu juhatajad. Té6tasusid
ega juhatuse liikme tasusid, samuti muid kompensatsioone &ritihing maksnud ei ole.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Tegevjuhtkonna deklaratsioon

Juhatus kinnitab OU DEVIAN INVEST 2009. aasta raamatupidamise aastaaruande koostamise digsust ja taielikkust.
Juhatus kinnitab, et:

1. raamatupidamise aastaaruande koostamisel rakendatud arvestuspshimétted on vastavuses Eesti hea raamatupidamise
tavaga;

2. raamatupidamise aastaaruanne kajastab Gigesti ja diglaselt ettevétte finantsseisundit, majandustulemust ja rahavoogusid;

3. OU DEVIAN INVEST on jatkuvalt tegutsg€ ettevote.
y

Juhatuse liige Gela Karlgsev

Juhatuse liige Veikkof\/ay \} .
w



OU DEVIAN INVEST

Bilanss
(kroonides)

2009. a. majandusaasta aruanne

31.12.2009 31.12.2008
Varad
Kaibevara
Raha 0 9440102
Néuded ja ettemaksed 44 839 235 47 588 706
Varud 1284 699 43616 163
Kokku kaibevara 46 123 934 100 644 971
Péhivara
Finantsinvesteeringud 1850570 83 346 393
Materiaalne pdhivara 0 3041806
Kokku pohivara 1850 570 86 388 199
Kokku varad 47 974 504 187 033 170
Kohustused ja omakapital
Kohustused
Luhiajalised kohustused
Laenukohustused 1500 9900 000
Volad ja ettemaksed 1563 444 71722834
Kokku liihiajalised kohustused 1564 944 81622 834
Pikaajalised kohustused
Laenukohustused 34 628 000 39198 819
Kokku pikaajalised kohustused 34 628 000 39 198 819
Kokku kohustused 36 192944 120 821 653
Omakapital
Osakapital nimivaartuses 40 000 40 000
Kohustuslik reservkapital 4 000 4 000
Eelmiste perioodide jactamata kasum (kahjum) 11 669 190 50133 816
Aruandeaasta kasum (kahjum) 68 370 16 033 701
Kokku omakapital 11781 560 66 211 517
Kokku kohustused ja omakapital 47 974 504 187 033 170
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Kasumiaruanne
(kroonides)

2009 2008
Mutgitulu 0 16 832 954
Muud &ritulud 0 2801
Kaubad, toore, materjal ja teenused 0 -47 521
Mitmesugused tegevuskulud 0 -1 352 256
To6jéukulud 0 -639 634
Péhivara kulum ja vaartuse langus 0 -197 328
Muud &rikulud 0 -6 909
Arikasum (-kahjum) 0 14 592 107
Finantstulud ja -kulud 68 370 6 226 404
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 68 370 20818 511
Tulumaks 0 -4784 810
Aruandeaasta kasum (kahjum) 68 370 16 033 701
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Rahavoogude aruanne
(kroonides)

Rahavood éaritegevusest

Arikasum (kahjum)

Korrigeerimised

P&hivara kulum ja vaartuse langus

Kokku korrigeerimised

Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus

Varude muutus

Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus

Makstud intressid

Kokku rahavood dritegevusest

Rahavood investeerimistegevusest

Tasutud tutarettevotjate soetamisel

Laekunud tiitarettevétjate muiugist

Antud laenud

Antud laenude tagasimaksed

Laekunud intressid

Kokku rahavood investeerimistegevusest

Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud

Saadud laenude tagasimaksed

Kokku rahavood finantseerimistegevusest

Kokku rahavood

Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses
Raha ja raha ekvivalentide muutus

Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus

2009 2008

0 14 592 107

0 197 328

0 197 328

84 315 164 677 550
45373 270 -6 488 696
-139 128 536 -2 636 964
0 -857 451

-9 440 102 5483 874
0 -51 360

0 31142

-1 500 -89 736 331

0 56 727 068

0 2062 463

-1 500 -30 967 018
1500 59 228 000

0 -25 300 422

1500 33 927 578

-9 440 102 8444 434
9440 102 995 668
-9 440 102 8444 434
0 9440 102

2009. a. majandusaasta aruanne
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Omakapitali muutuste aruanne
(kroonides)

Kokku

Osakapital Kohustuslik Jaotamata kasum

nimivaartuses reservkapital (kahjum)
31.12.2007 40 000 4 000 68 133 816 68 177 816
A d joodi

e 16 033 701 16 033 701

kasum (kahjum)
Makstud dividendid -18 000 000 -18 000 000
31.12.2008 40 000 4000 66 167 517 66 211 517
Aruandeper.loodl 68370 68 370
kasum (kahjum)
Muud m.uut-used -54 498 327 -54 498 327
omakapitalis
31.12.2009 40 000 4 000 11 737 560 11781 560

2009 majandusaastal Osauhing Devian Invest jagunes.
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspohimotted

Uldine informatsioon

OU Devian Invest 2009. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti Vabariigi hea raamatupidamise tavaga. Hea
raamatupidamise tava pdhinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida taiendavad Raamatupidamise
Toimkonna poolt vélja antud juhendid.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eesti kroonides.

Raha

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse bilansis raha kirjel ja rahavoogude aruandes arvelduskontode jaéke.

Vilisvaluutas toimunud tehingud ning vilisvaluutas fikseeritud finantsvarad ja -kohustused

Valisvaluutas fikseeritud tehingute kajastamisel on aluseks véetud tehingu toimumise paeval ametlikult kehtinud Eesti Panga
valuutakursid. Vélisvaluutas fikseeritud monetaarsed finantsvarad ja —kohustused ning mittemonetaarsed finantsvarad ja -kohustused,
mida kajastatakse diglase vaartuse meetodil, hinnatakse bilansipaeval tmber Eesti kroonidesse ametlikult kehtivate Eesti Panga
valuutakursside alusel. Valisvaluutatehingutest saadud kasumid ja kahjumid kajastatakse kasumiaruandes perioodi tulu ja kuluna.

Tiitar- ja sidusettevotjate aktsiad voi osad

Tutarettevotjaks loetakse ettevétet, mille Ule emaettevétjal on kontroll. Tiitarettevétjat loetakse emaettevétja kontrolli all olevaks,
kui emaettevdtja omab kas otseselt voi kaudselt tile 50% tutarettevétja haalediguslikest aktsiatest voi osadest vai on muul moel
vbimeline kontrollima tutarettevétja tegevus- ja finantspoliitikat.

Investeeringud titar- ja sidusettevétjatesse kajastatakse bilansis kasutades kapitaliosaluse meetodit.

Néuded ja ettemaksed

Nouetena ostjate vastu kajastatakse ettevétte tavapérase dritegevuse kaigus tekkinud lihiajalisi ndudeid, v.a ndudeid teiste kontserni ettevotjate
ja sidusettevdtjate vastu. Ndudeid ostjate vastu kajastatakse soetusmaksumuses (s.o nominaalvasrtus miinus vajadusel tehtavad allahindlused).

K&iki muid ndudeid (viitlaekumised, antud laenud ning muud lhi- ja pikaajalised nduded), vilja arvatud edasimiiiigi eesmérgil
omandatud ndudeid, kajastatakse soetusmaksumuses.

Lahiajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumus on dldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega (miinus vdimalikud allahindlused),
mist6ttu lahiajalisi ndudeid kajastatakse bilansis toengoliselt lackuvas summas. Pikaajaliste néuete korrigeeritud soetusmaksumuse
arvestamiseks voetakse nad algselt arvele saadaoleva tasu diglases vaértuses, arvestades jargnevatel perioodidel ndudelt intressitulu,
sisemise intressimééra meetodit kasutades. Edasimiiligi eesmérgil soetatud ndudeid kajastatakse Giglase vaartuse meetodil.

Varud

Devian Invest O on kajastanud varude all tingituna oma pdhitegevusest kinnisvaraobjekte (maa, hooneid, I5petamata ehitisi), mida ettevéte
ehitab edasimuigi eesmargil.

Materiaalne ja immateriaalne péhivara

Materiaalseks pdhivaraks loetakse ettevétte enda majandustegevuses kasutatavaid varasid kasuliku ts6eaga Ule iihe aasta ja

maksumusega alates 15 000 krooni. [Varad, mille kasulik té6iga on ile 1 aasta, kuid mille soetusmaksumus on alla 15 000 krooni, kajastatakse
kuni kasutusele votmiseni vahevaartusliku inventarina (varudes) ja vara kasutuselevétmise hetkel kantakse kulusse. Kuludesse kantud
véahevaartuslike inventaride Ule peetakse arvestust bilansiviliselt.]

Materiaalne pdhivara voetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast (k.a tollimaks ja muud mittetagastatavad

maksud) ja otseselt soetamisega seotud kulutustest, mis on vajalikud vara viimiseks tema tédseis"\:{ﬂisse ja —asukohta. Materiaalset
pdhivara kajastatakse bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kilim ja véimalikud véartuse
\

langusest tulenevad allahindlused. L
N\
"/
w ‘\ o ¥
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Maad ei amortiseerita.

Juhul kui materiaalse pdhivara objekt koosneb tiksteisest eristatavatest komponentidest, millel on erinevad kasulikud eluead, on
need komponendid vetud raamatupidamises arvele eraldi varadena, maérates neile eraldi amortisatsiooninormid vastavalt nende kasulikule

elueale.

Juhul kui pdhivara kaetav vaartus (s.o kérgem kahest jargnevast naitajast: vara neto mutigihind voi vara kasutusvaartus) on vaiksem

tema bilansilisest jaékmaksumusest, on materiaalse pdhivara objektid alla hinnatud nende kaetavale vaartusele.

Laenukasutuse kulutused (néiteks intressid), mis on seotud materiaalse péhivara ehitusega, kapitaliseeritakse perioodi jooksul, mis on vajalik
vara otstarbekohasesse kasutusvalmidusse viimiseks. Muid laenukasutuse kulutusi kajastatakse tekkeperioodil kuluna.

Kasulik eluiga pohivara gruppide I6ikes (aastates)

Péhivara grupi nimi Kasulik eluiga
Hooned ja ehitised 50

Arvutid ja arvutisisteemid 4

Muud masinad ja sedmed 5
Rendid

Muud rendilepingud kajastatakse kasutusrendina. Kasutusrendimaksed kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt kasumiaruandes kuluna.

Finantskohustused

Koik finantskohustused (vélad hankijatele, véetud laenud, viitvslad ning muud liihi- ja pikaajalised vélakohustused) voetakse algselt arvele
nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka kdiki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi. Edasine kajastamine toimub korrigeeritud
soetusmaksumuse meetodil (v.a edasimiitigi eesmargil soetatud finantskohustused ning negatiivse Oiglase vaartusega tuletisinstrumendid,
mida kajastatakse nende Giglases vaartuses).

Maksustamine

Vastavalt kehtivale seadusandlusele Eestis ettevdtete kasumit ei maksustata, mistattu ei eksisteeri ka edasiliikkunud tulumaksu néudeid ega
kohustusi. Kasumi asemel maksustatakse Eestis jaotamata kasumist valjamakstavaid dividende maksumazraga 21/79 netodividendina
véljamakstud summalt. Dividendide véljamaksmisega kaasnevat ettevétte tulumaksu kajastatakse kasumiaruandes tulumaksukuluna

samal perioodil kui dividendid vélja kuulutatakse, séltumata sellest, millise perioodi eest need on valja kuulutatud vsi millal need tegelikult vélja

makstakse.

Tulud

Tulu kinnisvaraobjektide miitigist kajastatakse saadud v6i saadaoleva tasu diglases vaartuses, véttes arvesse kaiki tehtud allahindlusi ja
soodustusi. Tulu kinnisvaraobjektide miitigist kajastatakse siis, kui k&ik olulised omandiga seotud riskid on lainud tile mujalt ostjale, muigitulu
ja tehinguga seotud kulu on usaldusvaarselt maaratav ning tehingust saadava tasu laekumine on tGengoline.

Lisa 2 Raha

(kroonides)

31.12.2009 31.12.2008
Sularaha kassas 0 40 927
Arvelduskontod 0 9399175
Kokku raha 0 9 440 102

/“’“,%\
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Lisa 3 Nouded ja ettemaksed
(kroonides)

31.12.2009 31.12.2008
Nouded ostjate vastu 0 1252 899
Maksude ettemaksed ja tagasinduded 0 716 516
Muud néuded 0 16 359 600
Tulevaste periodide kulud 0 269 163
Intressid 239 235 11300 212
Nduded tutarettevotjate vastu 0 3 690>316
Nouded sidusettevotjate vastu 44 600 000 14 000 000
Kokku Nouded ja ettemaksed 44 839 235 47 588 706

Lisa 4 Maksude ettemaksed ja maksuvélad
(kroonides)

31.12.2008
Ettemaks Maksuvolg

Ettevotte tulumaks ‘ 1 146 ‘
Uksikisiku tulumaks ‘ 11101
Sotsiaalmaks 25 889
Kohustuslik kogumispension k 1404
Too6tuskindlustusmaksed 454
Maamaks 16 934
Ettemaksukonto jaak 716 516

Kokku maksude ettemaksed ja maksuvélad 716 516 56 928

Lisa 5 Pikaajalised finantsinvesteeringud
(kroonides)

31.12.2009 31.12.2008
Sidusettevotjate aktsiad ja osad 40 070 27 469
Pikaajalised néuded 1810 500 83 103 360
Muud aktsiad ja vaartpaberid 0 215 564
Kokku pikaajalised finantsinvesteeringud 1850 570 >83 346 393

Lisa 6 Sidusettevoétjate aktsiad ja osad
(kroonides)

Sidusettevotjate aktsiad ja osad, iildine informatsioon

Osalusemadr (%)
Sidusettevotja nimetus Asukohamaa Pohitegevusala
31.12.2008 'IB .12.2009
z |
Romero Assets OU Eesti Vabariik Kinnisvara arendus / 50 /\ 50
| |

é 11
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Sidusettevotjate aktsiad ja osad, detailne informatsioon

Sidusettevotja nimetus

Romero Assets OU

Kokku:

31.12.2008

27 469
27 469

Lisa 7 Muud nouded

(kroonides)

Laenunduded
Muud néuded

Kokku muud néuded

Laenunduded
Muud néuded

Kokku muud néuded

Lisa 8 Varud

(kroonides)

Korterid muigiks

2009. a. majandusaasta aruanne

Kasum(Kahjum)
kapitaliosaluse 31.12.2009
meetodil
12 601 40 070
12 601 40 070

Edasimiitigi eesmargil rajatav I6petamata ehitus

Kokku varud

31.12.2009 Jaotus jarelejadnud tihtaja jirgi
12 kuu jooksul 1 - 5 aasta jooksul lile 5 aasta
1810 500 1810 500
44 600 000 44 600 000
46 410 500 44 600 000 1810 500
31.12.2008 Jlaotus jarelejadnud tihtaja jargi
12 kuu jooksul 1 - 5 aasta jooksul iile 5 aasta
42 676 626 3690 316 38 986 310
74 476 650 30 359 600 44 117 050
117 153 276 34 049 916 83 103 360
31.12.2009 31.12.2008
0 2427011
1284 699 41189 152
1284 699 43 616 163

12
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Lisa 9 Materiaalne pohivara
(kroonides)

2009. a. majandusaasta aruanne

Kokku
Ehitised Masinad ja
Arvutid ja Muud masinad ~ S€2dmed
arvuti- ja seadmed
slisteemid
31.12.2007
Soetusmaksumus 2631875 43263 658 679 701942 3333817
Akumuleeritud kulum -4 386 -6 922 -83 375 -90 297 -94 683
Jaakmaksumus 2627 489 36 341 575 304 611645 3239134
Amortisatsioonikulu -52 632 -12972 -131724 -144 696 -197 328
31.12.2008
Soetusmaksumus 2631875 43 263 658 679 701942 3333817
Akumuleeritud kulum -57 018 -19 894 -215 099 -234 993 -292 011
Jadkmaksumus 2 574 857 23 369 443 580 466 949 3 041 806
Muud muutused -2 574 857 -23 369 -443 580 -466 949 -3 041 806
31.12.2009
Jaakmaksumus 0 0 0 0 0

2009 majandusaastal Osatihing Devian Invest jagunes.

13
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Lisa 10 Laenukohustused
(kroonides)

2009. a. majandusaasta aruanne

31.12.2009 Jaotus jarelejaanud tihtaja jargi
12 kuu jooksul » 1 - 5 aasta jooksul iile 5 aasta
Pikaajalised laenud
Seotud osapooled 34 629 500 1500 34 628 000
Pikaajalised laenud kokku 34 629 500 1500 34 628 000
Laenukohustused kokku 34 629 500 1500 34 628 000
31.12.2008 Jaotus jadrelejaanud tahtaja jargi
12 kuu jooksul 1 - 5 aasta jooksul iile 5 aasta
Lahiajalised laenud
Pangalaenud 4 600 000 4 600 000
Seotud osapooled 2 300 000 2 300 000
Muud laenud 3000 000 3000 000
Liihiajalised laenud kokku 9900 000 9 900 000
Pikaajalised laenud
Seotud osapooled 39198 819 39198 819
Pikaajalised laenud kokku 39198 819 39 198 819
Laenukohustused kokku 49 098 819 9 900 000 39198 819
Lisa 11 Volad ja ettemaksed
(kroonides)
31.12.2009 31.12.2008
Volad tarnijatele 0 3724118
Vélad to6votjatele 0 47 831
Maksuvdlad 0 56 928
Muud vélad 1563 444 1238 365
Véljamaksmata dividendid 0 52 644 567
Véljamaksmafa dividendide ettevotte tulumaks 0 13994 125
Saadud ettemaksed 0 16 900
Kokku vélad ja ettemaksed 1563 444 71722 834

14
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Lisa 12 Muud volad

(kroonides)

2009. a. majandusaasta aruanne

31.12.2009

Jaotus jarelejaianud téhtaja jargi

12 kuu jooksul 1 -5 aasta jooksul ile 5 aasta
Intressivélad 1563 444 1563 444
Kokku muud vélad 1563 444 1563 444
31.12.2008 Jaotus jarelejaanud tihtaja jirgi
12 kuu jooksul 1 - 5 aasta jooksul iile 5 aasta
Intressivélad 1238 344 1238 344
Muud viitvdlad 18 18
Muud vélad 3 3
Kokku muud vélad 1238 365 1238 365
Lisa 13 Osakapital
(kroonides)
31.12.2009 31.12.2008
Osakapital 40 000 40 000
Osade arv (tk) 1 1
Osade nimivaartus (kroonides)
Osade nimivaartus 40000
Lisa 14 Miitgitulu
(kroonides)
Miiiigitulu geograafiliste piirkondade 16ikes
2009 2008
Mk Euroopa Liidu riikidele
Eesti 0 16 832 954
Kokku miiiik Euroopa Liidu riikidele 16 832 954
Kokku mutgitulu 16 832 954
Miiligitulu tegevusalade I6ikes
2009 2008
Enda kinnisvara ost ja muik. 6741797
Enda v6i renditudkinnisvara ttrileandmine ja kéaitus 350 827
Hoonestusprojektide arendus 9740330 //
Kokku miiiigitulu 16 832 954 // f/' a“
/ /

15
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Lisa 15 Té6joukulud

(kroonides)

2009. a. majandusaasta aruanne

2009 2008
Palgakulu 0 475 207
Sotsiaalmaksud 0 164 427
Kokku té6joukulud 639 634
Lisa 16 Seotud osapooled
(kroonides)
Aruandekohustuslase emaettevotja nimetus Brodal Holding OU
Riik, kus aruandekohustuslase emaettevétja on registreeritud Eesti
Saldod seotud osapooltega riihmade I6ikes
31.12.2009 31.12.2008
Nouded Kohustused Nouded Kohustused
Emaettevétja 0 36 191 446 0 0
Tutarettevétjad 0 0 51255 231 0
Sidusettevotjad 46 649 735 0 15 938 466 0
Tege\{- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega eraisikust 0 1500 16 132 722 46 337 623
omanikud
2008
Tulud Kulud
i iuhtk . . o
Tege\./ ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega eraisikust 0 7078 258
omanikud
Tegev- ja kdrgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja muud olulised soodustused
2009 2008
Arvestatud tasu 0 173 504
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Aruande elektroonilised kinnitused
OU DEVIAN INVEST (registrikood: 11115930) 01.01.2009 - 31.12.2009 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Kinnitaja nimi Kinnitaja roll Kinnituse andmise aeg

Olga Demidova Sisestaja 23.07.2010



Kasumi jaotamise ettepanek
(kroonides)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

Kasumi jaotamise otsus
(kroonides)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2009
11 669 190

68 370
11 737 560

11 737 560

11 737 560

31.12.2009
11 669 190

68 370
11 737 560

11 737 560

11 737 560



Osanikud

Nimi / &rinimi

Osatihing Brodal
Holding

Isikukood /
registrikood /
slinniaeg

11280416

Sidevahendid

Liik
Telefon
Faks

E-posti aadress

Elukoht / Asukoht

J. Sutiste tee
19a-196, Tallinn,
Harju maakond,
Eesti

Sisu
+372 6081020
+372 6081021

info@dinvest.ee

Osaluse suurus ja
valuuta

40000 EEK



