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OU DEVIAN INVEST

Tegevusaruanne

Omakapital (kr)

Osakapital (kr)

RoE (%)

Omakapitali suhe kogupassivasse (%)

Ltihiajaliste kohustuste kattekordaja

2009. a. majandusaasta aruanne

Devian Invest OU alustas tegevust 2005 aasta oktoobrikuus. Soetati kinnistu J. SUtiste 19A, koos sellel asuva poolelioleva ehitisega.

Majandustulemused.

Devian fnvest OU bilansimaht seisuga 31.12.2009.a. moodustas 47 974 504 krooni ja aruandeaasta kasumiks kujunes 68 370 krooni.

2009.a.

1 1 781 560

40 000

0,6

24,6

29.5

2008.a.

66  211  517

40 000

35,4

1 , 2

Suhtarvude arvutamisel kasutatud valemid :

ROE (%)= puhaskasum/ omakapital

Omakapitali suhe kogupassivasse(%)= omakapital/ kogupassiva

LUhiajaliste kohustuste kattekordaja = kiiibevara/l0hiajalised kohustused

2009 majandusaastal Osauhing Devian Invest jagunes. Jagunemise tulemusena asutati uus ariuhing - osarihing D.l.B.H. Jagunemise
tulemusena tekkinud ariUhingule anti iile k6ik seni osauhingule Devian Invest kuulunud 6igused ja kohustused v.a. osai.ihingut Romero Asset
omandit ja nimetalud dri0hingu kaudu teostatavat arendusprojekti puudutavad 6igused ja kohustused.

2009 aastal ei olnud osaiihingul Uhtki palgalist tootajat. Osaiihingu juhatus on kaheliikmeline. Tegevust juhtisid osaUhingu juhatajad. T66tasusid

ega juhatuse liikme tasusid, samuti muid kompensatsioone iiri0hing maksnud ei ole.

ilJr
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Raamatupidamise aastaaruan ne

Tegevju htkon na deklaratsioon

2009. a. majandusaasta aruanne

Juhatus kinnitab OU DEVIAN INVEST 2009. aasta raamatupidamise aastaaruande koostamise 6igsust ja tiiielikkust.

Juhatus kinnitab, et:

1. raamatupidamise aastaaruande koostamisel rakendatud arvestuspohim6tted on vastavuses Eesti hea raamatuoidamise
tavaga;

2. raamatupidamise aastaaruanne kajastab 6igesti ja 6iglaselt ettev6tte finantsseisundit, majandustulemust ja rahavoogusid;

Juhatuse liige Gela

Juhatuse liige

3. Ou DEVTAN TNVEST on jatkuvatt
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Bilanss
(kroonides)

Varad

Kiiibevara

Raha

N6uded.ia ettemaksed

Varud

Kokku kiibevara

POhivara

Finantsinvesteeringud

Uater aatne p6hivara

Kokku p6hivara

xorlu v11o

Kohustused ja omakapital

iotrurt"r"a

Liihiajalised kohustused

Laenukohustused

V6lad ja ettemaksed

Kokku liihiajalised kohustused

Pikaajalised kohustused

Laenukohustused

Kokku pikaajalised kohustused

Kokku kohustused

Omakapital

O""f"ptu n mvaartuses

Kohustuslik reservkapital

. ---::l.o* 
p::ioodide jaotamata kasum (kahium)

Arul]deaasta k 
:um 

(kahjum)

Korku oT:kapital

Kokku kohustused ja omakapital

2009. a. majandusaasta aruanne

31.12.2009 31.12.2008
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Kasumiaruanne
(kroonides)

2009. a. maiandusaasta aruanne

MUUgitulu

Muud Sritulud

xfrO"O, toor", materjal ja teenused

MjfmesuOused 
fegevuskulud

T66j6ukulud

P6hivara kulum ja veertuse langus

Muud erikulud

Arikasum (-kahjum)

Finantstulud ja -kulud

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist

Tulumaks

Aruandeaasta kasum (kahjum)

68 370

68 370

;-
68 370

,,,,,,, 2008,':

1 6 8 3 2 9 5 4 ,

2 AO1
I-47 521 
,

-1 352256
' . ' ' , ,  

i

639 m  ,
-197 328

l
-6 909 :

14592107 ,

. . . :
6226404 ,

20 818 5l l  :

-4784810 ,

16 033 701 :

/ l ( l

/ ' /  
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Rahavoogude aruanne
(kroonides)

Rahavood 6ritegevusest

Arikasum (kahjum)

Korrigeerimised

P6hivara kulum ja vaartuse langus

Kokku korrigeerimised

Aritegevusega seotud n6uete ja ettemaksete muutus

Varude muutus
..
Aritegevuseg: seotud kohustuste ja ettemaksete muutus

Makstud intressid

Kokku rahavood eritegevusest

nun1""j iir""t""ri.i"t"g"ur"""t

Tasutud tutarettevouate soetamisel

Laekunud ttltarettevotjate miiUgist

Antud laenud

Antud laenude tagasimaksed

Laekunud intressid

Kokku rahavood investeerimistegevusest

Rahavood finantseerimistegevusest

Saadud laenud

Saadud laenude tagasimaksed

iorr, i"f,""ooO tin"nt"""rirnist"gevusest

Kokku rahavood

nirt" i" i"i" ekvivatendid p"riooJi atguses

Raha ja raha ekvivalentide muutus

Raha ja raha ekvivalendid perioodi l6pus

2009. a. majandusaasta aruanne

. 
2008

14 552 107

0 197 328

0 197 328

e+ s15 ria iii sso
45373270 -6488 696

-139 128 536 -2 636 964

0 -857 451

-9 440 102 5 483 874

1 500

0

1 500

-9 441010'2

I 440 102

o lno roz
0

-51 360

31 142

-os ige is1
56727 068

2062 463

-30 967 018

59 228 000

-25300 422

33927 578

iualnt

995 668

s etei ini
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0

0

-1 500

0

0

-1 500
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!1r2.20u7
Aruandeperioodi
kasum (kanlum)

MaL:tdd dividendld

31.1 2.2008

Aruandeperioodi
kasum (kahjum)

Muud muutused
omakapitalis

mtftu ; ii:::;

Omakapitali muutuste aruanne
(kroonides)

Osakapital

nimiv_ddrtuses

40 000

40 000

2009 majandusaastal Osa0hing Devian lnvest jagunes.

Kohust:j:1!k
r-esenikirpital

'  ___ l

4 0 0 0 :

4 000

l

Jaotamata kasum ,
(kahjum) 

"
68 133 816. :
16 033 701 

:
-18 000 000 :

ooro i i r i .

,/ (r

2009. a. majandusaasta aruanne

KokkU

68 177 816

16 033 701 i

-1C;oo 06 ,
i

66211 517 '
- - - - - l

' l

68 370 l

-54498327 |

:
11 781 560 l

68 370

-54 498327

1 1 737 560
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Raamatupidamise

2009. a. maiandusaasta aruanne

aastaaruande lisad

Lisa 1 ArvestuspShim6tted

Uldin6 informatsioon

OU Devian Invest2009. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud koosk6las Eesti Vabariigi hea raamatupidamise tavaga. Hea
raamatupidamise tava pohin6uded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamalupidamise seaduses, mida taiendavad Raamatupidamise
Toimkonna poolt velja antud juhendid.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eesti kroonides.

Raha

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse bilansis raha kirjel ja rahavoogude aruandes arvelduskontode jaeke.

Valisvaluutas toimunud tehingud ning valisvaluutas fikseeritud finantsvarad ja -kohustused

Velisvaluutas fikseeritud tehingute kajastamisel on aluseks v6etud tehingu toimumise paeval ametlikult kehtinud Eesti panga
valuutakursid. Valisvaluutas fikseeritud monetaarsed finantsvarad ja -kohustused ning mittemonetaarsed finantsvarad ja -kohustused,
mida kajastatakse 6iglase veertuse meetodil, hinnatakse bilansipaieval iimber Eesti kroonidesse ameflikult kehtivate Eesti panga
valuutakursside alusel. Viilisvaluutatehingutest saadud kasumid ja kahjumid kajastatakse kasumiaruandes perioodi tulu ja kuluna.

Tutar- ja sidusettev6tjate aktsiad v6i osad

Ttitarettevotjaks loetakse ettevotet, mille Lile emaettev6tjal on kontroll. Tiitarettevotjat loetakse emaettevotja kontrolli all olevars,
kui emaettev6tja omab kas otseselt v6i kaudselt ule 50% tUtarettev6tja heele6iguslikest aktsiatest voi osadest v6i on muul moel
v6imeline kontrollima tutarettev6tja tegevus- ja finantspoliitikat.
Investeeringud tutar-ja sidusettevotjatesse kajastatakse bilansis kasutades kapitaliosaluse meetodit.

N6uded ja ettemaksed

N6uetena ostjate vastu kajastatakse ettevotte tavaperase aritegevuse kiiigus tekkinud ltihiajalisi n6udeid, v.a n6udeid teiste kontserni ettev6tjate
ja sidusettev6tjate vastu. N6udeid ostjate vastu kajastatakse soetusmaksumuses (s.o nominaalviiiirtus miinus vajadusel tehtavad allahindlused).

K6iki muid nOudeid (viitlaekumised, antud laenud ning muud liihi- ja pikaajalised n6uded), velja arvatud edasimititgi eesmargil
omandatud noudeid, kajastatakse soetusmaksumuses.

Lfihiajaliste n6uete korrigeeritud soetusmaksumus on iildjuhul vOrdne nende nominaalveertusega (miinus v6imalikud allahindlused),
mist6ttu lUhiajalisi ndudeid kajastatakse bilansis t6eneolisell laekuvas summas. Pikaajaliste n6uete korrigeeritud soetusmaksumuse
arvestamiseks v6etakse nad algselt arvele saadaoleva tasu 6iglases vdaduses, arvestades jergnevatel perioodidel nOudelt intressitulu,
sisemise intressimaa.a meetodit kasutades. Edasimiiiigi eesmArgil soetatud n6udeid kajastatakse 6iglase vedrtuse meetodil.

Varud

Devian Invest OU on kajastanud varude all tingituna oma p6hitegevusest kinnisvaraobjekte (maa, hooneid, l6petamata ehitisi), mida ettevote
ehitab edasimU0gi eesmargil.

Materiaalne ja immateriaalne p6hivara

Materiaalseks pdhivaraks loetakse ettev6tte enda majandustegevuses kasutatavaid varasid kasuliku tddeaga Ule 0he aasta ja

maksumusega alates 15 000 krooni. [Varad, mille kasulikt60iga on Ule 1 aasta, kuid mille soetusmaksumus on alla 15 000 krooni, kajastatakse
kuni kasutusele v6tmiseni vaheveertusliku inventarina (varudes)ja vara kasutuselevotmise hetkel kantakse kulusse. Kuludesse kantud
viiheveartuslike inventaride tile peetakse arvestust bilansivalisett.l

Materiaalne p6hivara v6etakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast (k.a tollimaks ja muud mittetagastatavad
maksud) ja otseselt soetamisega seotud kulutustest, mis on vajalikud vara viimiseks tema t66seis{ipisse ja -asukohta. Materiaalset
p6hivara kajastatakse bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeTitud fitlUm ja v6imalikud veeduse
langusest tulenevad allahindlused. 

/ l\
/  l vi l ^ e
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OU DEVIAN INVEST 2009. a. majandusaasta aruanne

Maad ei amortiseerita.

Juhul kui materiaalse p6hivara objekt koosneb ilksteisest eristatavatest komponentidest, millel on erinevad kasulikud eluead, on
need komponendid v6etud raamatupidamises arvele eraldi varadena, mearates neile eraldi amortisatsiooninormid vastavalt nende kasulikule
elueale.

Juhul kui p6hivara kaetav veertus (s.o k6rgem kahestjiirgnevast naiitajast vara neto mUiigihind v6i vara kasutusvdertus) on viiiksem
tema bilansilisest jiiiikmaksumusest, on materiaalse p6hivara objektid alla hinnatud nende kaetavale vaadusele.
Laenukasutuse kulutused (neiteks intressid), mis on seotud materiaalse pdhivara ehitusega, kapitaliseeritakse perioodijooksul, mis on vajalik
vara otslarbekohasesse kasutusvalmidusse viimiseks. Muid laenukasutuse kulutusi kajastatakse tekkeperioodil kuluna.

Kasulik eluiga p6hivara gruppide l6ikes (aastates)

POhivara grupi nimi asulik eluiga

Hooned ja ehitised 50

Arvutid ja arvutisiisteemid 4

Muud masinad ja sedmed 5

Rendid

Muud rendilepingud kajastatakse kasutusrendina. Kasutusrendimaksed kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt kasumiaruandes kuluna.

Finantskohustused

K6ik finantskohustused (v6lad hankijatele, v6etud laenud, viitv6lad ning muud lUhi-ja pikaajalised v6lakohustused) v6etakse algselt arvele
nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka k6iki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi. Edasine kajastamine toimub korrigeeritud
soetusmaksumuse meetodil (v.a edasimuiigi eesm5rgil soetatud finantskohustused ning negatiivse oiglase veartusega tuletisinstrumendid,
mida kajastatakse nende 6iglases veertuses).

Maksustamine

Vastavalt kehtivale seadusandlusele Eestis ettev6tete kasumit ei maksustata, mistottu ei eksisteeri ka edasiltikkunud tulumaksu noudeid ega
kohustusi. Kasumi asemel maksustatiakse Eestis jaotamata kasumist valjamakstavaid dividende maksumearaga 21l79 netodividendina
veljamakstud summalt. Dividendide vSljamaksmisega kaasnevat ettevdtte tulumaksu kajastatakse kasumiaruandes tulumaksukuluna
samal perioodil kui dividendid velja kuulutatakse, s6ltumata sellest, millise perioodi eest need on vaUa kuulutatud voi millal need tegelikult valja
makstakse.

Tulud

Tulu kinnisvaraobjektide miiiigist kajastatakse saadud v6i saadaoleva tasu 6iglases viitirtuses, vottes arvesse k6iki tehtud allahindlusi ja
soodustusi. Tulu kinnisvaraobjektide mUUgist kajastatakse siis, kui k6ik olulised omandiga seotud riskid on liiinud 0le muujalt ostjale, mUUgitulu
ja tehinguga seotud kulu on usaldusveerselt mearatav ning tehingust saadava tasu laekumine on t6enaoline.

Lisa 2 Raha
(kroonides)

Sularaha kassas

Arvelduskontod

Kokku raha

31.12.2009 31.12.200E

0 4n92I

0 I 399 175

o I 440 102

/
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1 0
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Lisa 3 N6uded ja ettemaksed
(kroonides)

N6uded ostjate vastu

Maksude ettemaksed ja tagasin6uded

VuuO nOuOeO

Tulevaste oerioOiOe t<uiuO

tntressiO

ttOuAeO ttit"r"ttev6tjate vastu

ruouJeJ siOusettev6tjate vastu

Kokku N6uded ja ettemaksed

Lisa 4 Maksude
(kroonides)

ettemaksed ja
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2009. a. maiandusaasta aruanne
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tt ioi zti :
3 690 316
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.Ett€votte tulumaks

Ursiusitu tutumqrs

Sotsiaalmaks

Kohustuslik kogumispension

Tddtuskindlustusmaksed .
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Ettemaksukonto jAek

31.12.2008

Eftemaks Maksui6lq

'.. 11f_
,  1 1 1 0 J ,

i 
25 88s

1 40i

454
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7'16 516*.r@19 e m3i$tu;kfi"6#
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1 810 500 83 103 360
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o 215564

1 850 570 : 83 346 393

,, 
o"u"'*"

Eesti Vabariik

: : : : . : a : : :  .  :  :

Pdhitegevusala

Kinnisvara arendus

.12';2OO

Lisa 5 Pikaajalised finantsinvesteeringud
(kroonides)

Sidusettev6tjate aktsiad ja osad

Pikaajalised n6uded

Muud aktsiad ja vaertpaberid

Kokku pikaajalised fi nantsinvesteeringud

Lisa 6 Sidusettev6tjate aktsiad ja osad
(kroonides)

Sidusettev6tjate aktsiad ja osad, 0ldine informatsioon

,,u'ffilihmtri
Romero Assets O0

31.,\_2,20p8
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Sidusettov6tjate aktsiad ja osad, detailne informatsioon
" ;; 

Kasum(Kahjum)
Siduseftev6ua nim€tus 3't.12.2008 kaeltati:s:l:rse j g1.i2.2oos

meetodil

RomeroAssets oU 27 469 12 601 I 4oo7o

Kokku: 27 469 126o; '  40 070

Lisa 7 Muud n6uded
(kroonides)

2009. a. majandusaasta aruanne

1 810 500

31.12.2009 Jaotusjarelejliiinud tehtajajergi

12kuu jooksu l  1 -5aas ta jook  i i l e5aas ta
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Kokku muud n6uded
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l
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^^  
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. , ; . .  .  . . . . . . . . . . . .
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Lisa 8 Varud
(kroonides)

' :
.  , , ,  .  31.12.2009 31:12.2008

, .,,r;rl ii?:i\',EdasimUUgi eesmargil rajatav 16petamata ehitus

Kokku varud . 1 284 699 43 616 163
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Lisa 9 Materiaalne p6hivara
(kroonides)
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Lisa 10 Laenukohustused
(kroonides)

2009. a. majandusaasta aruanne

Jaotus jiirelejddnud tiihtaja jiirgi

12 kuu jookstii 1"'- 5 aasta Jooksul 
- 

iile 5 aasta 
'

1 500 i 34 628 oOO

1 500 34 628 000

Jaotus jereleiaenud tahtaia iarqi
: t :  t :  t :

12kuujooksul  .1 -5aastajooksul  i i le5aasta

I 900 000 i I 900 000

31.12.2009

PifaajaiiseO faenUO

s"o,ui or"pofr"t 
:

34 629 500

i 
34 629 500

.
31.1 2.2008

:

e"ng"t""nra"**' 
" 

4 600 oo0 4 600 ooo

Seotuo osapooteO 2 3OO OOO 
'i 

soO OOO' '" 'i 
ooo ooo 3 ooo ooo"u'0."'"""n'0. 

,--::. r i"".
LUhiajalised laenud kokku

eif,.aalaliseA faenuO

Pikaajalised laenud kokku i 34 629 5oo

Laenukohustused kokku

f-iinia;aiseJ faenuO

t t -

v6lad 
llnjatele __

V6lad tddvotjatele

Maksuv6lad

Muud v6lad

Vafi"r"f"."t" dividendid

Sbotudosapooled 39 198 819 : 39 198 819
: t , * '
Pikaalatild taenud kokku ,,,. an 198 g19 

. 
39 198 e19

Laenukohustused kokku 49 098 819 9 9OO 000 39 198 819

Lisa 11 V6lad ja ettemaksed
(kroonides)

. . : .
31:12.2009 31.12.2008

o 3724 118

0 :  4 7 8 3 1

0 56 928
i ' - - - - - - ' -
: 't s63t+t 1 238 365 ;
; , . . - . . . . .  . - . . .  1

r 0 52644 567 ::

Veljamaksmata dividendide ettev6tte tulumaks

Saadud ettemaksed

0 13 994 125 I
" ' . . i

0  1 6 9 0 0 :

Kokku v6lad ja ettemaksed 1 563444 71722834:

/((
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Lisa 12 Muud v6lad
(kroonides)

fnf"rriuOf"O 
*

Kokku muud v6lad

,:, 
.l"oiuirr"rliaar,.ra iahtrjalargi

12 kuu jooksul 
,....... 

t - U 
1""t" 

jooksul aite 5 aasta
I 563 444

I 563 444

2009. a. majandusaasta aruanne

ur" s li"tu
f ntressiv6lad

lrfuuo "iiWOi"O

;;ii,:.g;|.,-'
Kokku,muuO ri6tia

31.1212009 .

1 563 444

1;os;44

fi,ii.ibog . .,, ,.l,,

't 238 344

1 8

3

1 238 365

Jagtus jirelejdiinud tehtaja jargi

tZ tuulooksul  I  .5 aastaioofsut

1238344 t
- - i
r o l' " " ; ,

. t l
. ..- ,.i.

I 238 365 i

" . '
31.12.20-09 31.12.-2008

40 000 j 40 000
' t 1

Lisa 13 Osakapital
(kroonides)

I

. ..;,,
Osakapital

Osade arv (tk)

Or"O" niriuaartus (kroonides;

Osade nimiveartus 40000

Lisa 14 MtiUgitulu
(kroonides)

M0iigitulu geograafiliste piirkondade l6ikes

Mouk Euroopa Liidu rlikidele

Eesti

Kokku miiiik Euroopa Liidu riikidele

Klkfu muusitulu

Mii0gitulu tegevusalade lSikes

::d1 ki:nl"u_u'" :€t l: muuk
Enda v6i renditudkinnisvara U0rileandmine ia kaitus

Hoonestusprojektide arendus

Kokku miiiigitulu

,?_oo,-

0

..,,,.,'. '.,,..2003',

1 6 832 954

iC isz eir
16 832 954

::,::,'':. ..::
, :.-l',-29,0,"1
6741 797

350 827

, ; ;o$;
I 6 832 954

, I
t l (
/  / K

\ /  
' \

I 1 5
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Lisa 15 Tiitij6ukulud
(kroonides)

Palgakulu

Sotsiaalmaksud

xo*u ioo;oururua

Lisa 16 Seotud osapooled
(kroonides)

Aruandekohustuslase emaettev6tja nimetus

Riik, kus aruandekohustuslase emaettev6tja on registreeritud

Saldod seotud osapooltega riihmade 16ikes

200:

0

0

;'""." i?1,1.9,
475207

164 427

esa;ir

2009. a. maiandusaasta aruanne

.',.:.iii3.f i12':ool;.:.',,, :t:-i:l
N6u9od,r, KohirstUrbE:rr.;,,,

0 :  0

Brodal Holding O0 :
l

Eesti i
..:

31.12.2009
, i .

N 6 U d e d , i : , . , , ' K o h u s i u s e d , : . , : '

0 I 36 191 446

" *':

Emaettevotja . 
-

: :
TUtar6ttev0gad

Sidusettev6tjad .

Tegev- ja korgem juhtkond n-ing olulise osalusega eraisikust 
' *

omqnikud

fegev- ia fOrgem luhtlonO ning otutise osalusega eraisikust
omanikud

o :  o i
L***- ' l

46 649 735 0

0 
i  

1500

2008 ,

Tulud Kulud

0 7 078 258

: r t : r t : : i

,,,,:2Q08

173 504

51255231 ;  0

15 938466 0

$ B L 7 Z Z ,  

- O O . ; ;

Tegev- ja k6rgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja muud olulised soodustused

Arvestatud tasu

2009
;,llii

0

/$



Aruande elektroonilised kinnitused
OÜ DEVIAN INVEST (registrikood: 11115930) 01.01.2009 - 31.12.2009 majandusaasta aruande andmete õigsust on elektrooniliselt

kinnitanud:

Kinnitaja nimi Kinnitaja roll Kinnituse andmise aeg

Olga Demidova Sisestaja 23.07.2010



Kasumi jaotamise ettepanek
(kroonides)

 
 31.12.2009

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 11 669 190

Aruandeaasta kasum (kahjum) 68 370

Kokku 11 737 560

Jaotamine  

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale

jaotamist (katmist)
11 737 560

Kokku 11 737 560

Kasumi jaotamise otsus
(kroonides)

 
 31.12.2009

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 11 669 190

Aruandeaasta kasum (kahjum) 68 370

Kokku 11 737 560

Jaotamine  

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale

jaotamist (katmist)
11 737 560

Kokku 11 737 560



Osanikud

Nimi / ärinimi

Isikukood /

registrikood /

sünniaeg

Elukoht / Asukoht
Osaluse suurus ja

valuuta

Osaühing Brodal

Holding
11280416

J. Sütiste tee

19a-196, Tallinn,

Harju maakond,

Eesti

40000 EEK

Sidevahendid
Liik Sisu

Telefon +372 6081020

Faks +372 6081021

E-posti aadress info@dinvest.ee


