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Tegevusaruanne

Ettevdtte lihiiseloomustus

AS Livonia Kinnisvara pdhitegevus on kinnisvara arendamine ja haldamine.

AS Livonia Kinnisvara majandustulemused 2010.aastal

AS Livonia Kinnisvara mugitulu oli 2010.aastal 162 tuhat krooni (2009.aastal 156 tuhat

krooni) ja kahjum 1 047 tuhat krooni (2009.aastal 1 148 tuhat krooni).

AS Livonia Kinnisvara 2010.a andmeid iseloomustavad olulisemad finantsnéitajad ja suhtarvud on jargmised:

2010 2009

Mudgitulu 162 000 156 000
Tulu kasv 3,85% -51,98%
Arikasumi maar % -266,00% -320,00%
Puhaskasum -1 047 380 1148
250

Kasumi kasv -9,00% -164,00%
Puhasrentaablus -647,00% -736,00%
Lihiajaliste kohustuste kattekordaja 0,10 0,14
Koguvara rentaablus ROA -5,00% -5,00%
Omakapitali rentaablus ROE -16,00% -15,00%

Suhtarvude arvutamisel kasutatud valemid:

* Tulu kasv (%) = (maugitulu 2010 - midgitulu 2009)/ mutgutulu 2009 * 100

* Arikasumi maar (%) = arikasum/ madgitulu * 100

* Kasumi kasv (%) = (puhaskasum 2010 - puhaskasum 2009)/ puhaskasum 2009 * 100
* Puhasrentaablus (%) = puhaskasum/ miugitulu * 100

Luhiajaliste kohustuste kattekordaja (kordades) = kaibevara/ lihiajalised kohustused
ROA (%) = puhaskasum/ varad kokku * 100

ROE (%) = puhaskasum/ omakapital kokku * 100

2010. aastal kinnisvara mudki ei toimunud.

Kinnisvara Udrist saadi 2010.aastal tulu 162 tuhat krooni, mis on vérreldes 2009.aastaga 6 tuhat krooni rohkem.

Investeeringud
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Aruandeaastal aktiivset ehitustegevust objektil Ulikooli 14 ei toimunud.

Aruandeaastal soetati kinnisvara summas 295 tuhat krooni.

Eesmargid jargmiseks majandusaastaks
2011.aastal on kavas tegeleda kinnisvara arenduse ja haldusega.
Plaanis on jatkata Ulikooli 14 hotelli véljaehitamisega ning teiste kinnisvara projektide

arendamisega. Samuti on plaanis miia osa kinnisvara objekidest ja soetada uusi.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(kroonides)

Varad

Kaibevara
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Mudgiootel pdhivara
Kokku kaibevara

Pd&hivara
Kinnisvarainvesteeringud
Materiaalne p&hivara
Kokku pdhivara

Kokku varad

Kohustused ja omakapital
Kohustused
Luhiajalised kohustused
Laenukohustused
Volad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustused
Pikaajalised kohustused
Laenukohustused
Vélad ja ettemaksed
Sihtfinantseerimine
Kokku pikaajalised kohustused
Kokku kohustused
Omakapital
Aktsiakapital nimivaartuses
Kohustuslik reservkapital
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustused ja omakapital

31.12.2010

5145
7265
194 000
206 410

13181833

8974 424
22 156 257
22 362 667

0
1969 802
1969 802

12 848 039
63 160
904 033

13 815 232
15785034

4000 000
400 000
3225013
-1 047 380
6577 633
22 362 667

2010. a. majandusaasta aruanne

31.12.2009 Lisanr

2201

8 144 2,3
194 000 4
204 345

13 223 684 5
9 053 976 6

22 277 660

22 482 005

25000 7
1413 057 8
1438 057

12 420 162 7
94 740
904 033 9
13 418 935
14 856 992

4 000 000 10
400 000
4373 263
-1 148 250
7625013
22 482 005
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Kasumiaruanne
(kroonides)

2010 2009 Lisanr
Muugitulu 162 000 156 000 11
Kaubad, toore, materjal ja teenused -124 023 -156 076 12
Mitmesugused tegevuskulud -52 115 -83 478
Pd&hivara kulum ja vaartuse langus -416 312 -413 943 5,6
Muud arikulud -648 -2 072
Arikasum (-kahjum) -431 098 -499 569
Finantstulud ja -kulud -616 282 -648 681 14
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist -1 047 380 -1 148 250
Aruandeaasta kasum (kahjum) -1 047 380 -1 148 250
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Rahavoogude aruanne
(kroonides)

Rahavood &ritegevusest
Arikasum (kahjum)
Korrigeerimised
Pd&hivara kulum ja vaartuse langus

Kokku korrigeerimised

Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus

Varude muutus

Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus

Kokku rahavood aritegevusest

Rahavood investeerimistegevusest

Tasutud materiaalse ja immateriaalse p8hivara soetamisel

Tasutud kinnisvarainvesteeringute soetamisel
Laekunud intressid

Kokku rahavood investeerimistegevusest

Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud
Makstud intressid
Kokku rahavood finantseerimistegevusest

Kokku rahavood

Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses
Raha ja raha ekvivalentide muutus

Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus

2010

-431 098

416 312
416 312
269
610
-20 088

-33 995

0
-294 909
6
-294 903

335 000
-3 158
331842
2944

2201
2944
5145

2010. a. majandusaasta aruanne

2009 Lisanr

-499 569

413 943 5,6
413 943
-2 405
0
96 364
8333

-170 554
-42 000
36

-212 518

25000

0

25000
-179 185

181 386
-179 185
2201
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Omakapitali muutuste aruanne

(kroonides)

31.12.2008

Aruandeperioodi kasum
(kahjum)

31.12.2009

Aruandeperioodi kasum
(kahjum)

31.12.2010

Aktsiakapital
nimivaartuses

4000 000

4000 000

4000 000

Kohustuslik
reservkapital

400 000

400 000

400 000

Kokku

Jaotamata
kasum
(kahjum)

4373 263 8773263

-1 148 250 -1 148 250

3225013 7625013

-1 047 380 -1 047 380

2177 633 6577 633

2010. a. majandusaasta aruanne
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

AS Livonia Kinnisvara 2010. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti hea raamatupidamistavaga. Hea
raamatupidamistava tugineb rahvusvaheliselt tunnustatud arvestus- ja aruandluse p6himétetele, mille péhinduded on kehtestatud

Raamatupidamise seaduses ning mida tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna juhendid.

AS Livonia Kinnisvara kasutab kasumiaruande koostamisel raamatupidamise seaduse lisas 2 toodud kasumiaruande skeemi nr 1.
Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eesti kroonides.

Raha

Raha ning raha ekvivalentidena kajastatakse raha kassas ja pangas, ndudmiseni hoiuseid, lihiajalisi (alla 3 kuulise
lunastustéhtajaga) pangadeposiite ja rahaturufondi osakuid, millel puudub oluline turuvaértuse muutumise risk. Rahavoogude
aruandes kajastatakse rahavoogusid aritegevusest kaudsel meetodil. Investeerimis- ja finantseerimistegevusest tulenevaid
rahavoogusid kajastatakse otsemeetodil.

Valisvaluutas toimunud tehingud ning vélisvaluutas fikseeritud finantsvarad ja -kohustused

Valisvaluutas fikseeritud tehingute kajastamisel on aluseks vBetud tehingu toimumise péeval kehtinud Eesti Panga valuutakursid.
Valisvaluutas fikseeritud varad ja kohustused seisuga 31.detsember 2010 on Umber hinnatud Eesti kroonidesse bilansipaeval kehtinud Eesti
Panga valuutakursside alusel. Valisvaluutatehingutest saadud kasumid ja kahjumid on kasumiaruandes kajastatud perioodi tulu ja kuluna.

Finantsinvesteeringud

Finantsvaraks loetakse raha, luhiajalisi finantsinvesteeringuid, ndudeid ostjate vastu ja muid IUhi- ja pikaajalisi ndudeid. Finantsvara vdetakse
algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks on antud on antud finantsvara eest makstud tasu diglane véartus. Finantsvara

eemaldatakse bilansist siis, kui ettevfte kaotab diguse finantsvarast tulenevatele rahavoogudele vdi annab kolmandatele osapooltele ule varast
tulenevad rahavood ja enamiku finantsvaraga seotud riskidest ja hivedest.

Nouded ja ettemaksed

N&udeid ostjate vastu kajastatakse bilansis korrigeeritud soetusmaksumuses. Ostjatelt laekumata arved on bilansis hinnatud téen&oliselt
laekuvatest summadest l&ahtudes. Seejuures hinnatakse iga kliendi laekumata arveid eraldi, arvestades teadaolevat informatsiooni kliendi
maksevdime kohta.

Varud

Varud vietakse arvele soetusmaksumuses, mis koosneb ostukulutustest, muudest otsestest kulutustest, mis on vajalikud varude

viimiseks nende olemasolevasse asukohta ja seisundisse. Varude ostukulutused sisaldavad lisaks ostuhinnale varude ostuga kaasnevat
tollimaksu, muid mittetagastatavaid makse ja varude soetamisega otseselt seotud transpordikulutusi, millest on maha arvatud hinnaalandid ja
dotatsioonid. Varude soetusmaksumuse arvestamisel kasutatakse FIFO meetodit. Varude allahindlusi tehtud ei ole.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna on kajastatud kinnisvaraobjekte (maa, hoone), mida ettevGte hoiab Giritulu teenimise vdi turuvaartuse kasvu
eesmargil ja mida ei kasutata enda majandustegevuses. Kinnisvarainvesteering vBetakse bilansis algselt arvele tema soetusmaksumuses,
mis sisaldab soetamisega otseselt seonduvaid tehingutasusid (s.o. notaritasud, riigildivud, néustajatele makstud tasud ja muud kulutused, ilma
milleta ei oleks ostutehing tdenaoliselt aset leidnud).

Edasi kajastatakse kinnisvarainvesteeringuid soetusmaksumuses (soetusmaksumus miinus akumuleeritud kulum ja allahindlused
vaartuse langusest). Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit.

Amortisatsiooninorm maératakse igale p&hivara objektile eraldi, sdltuvalt selle kasulikust tdoeast. Ettevotte

kinnisvarainvesteeringutele rakendatav amortisatsiooniméaéarade vahemik on 3-20 %-i aastas.

Hilisemad kulutused on lisatud kinnisvarainvesteeringu soetusmaksumusele juhul, kui on tdenaoline, et ettevote saab seoses

kulutustega tulevikus majanduslikku kasu ning kulutuste soetusmaksumust on v8imalik usaldusvaarselt médta. Muud hilisemad kulutused
(naiteks remont, hooldus) on kajastatud aruandeperioodi kuludes.
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Materiaalne ja immateriaalne pdhivara

Materiaalse pdhivara kajastamisel bilansis on selle soetusmaksumusest maha arvatud akumuleeritud kulum ja vara vaartuse

langusest tulenevad allahindlused. Olulisuse printsiibist Iahtudes kajastatakse pdhivarana need varaobjektid, mille soetusmaksumus lletab
10 000 krooni ja mille kasulik eluiga on Ule Ghe aasta. Madalama soetusmaksumusega v8i luhema kasuliku elueaga varaobjektid

kantakse kasutusse votmisel kuluks ning nende ule peetakse arvestust bilansivéliselt.

EttevGte kasutab materiaalse pShivara amortiseerimisel lineaarset meetodit. Materiaalse pdhivara gruppidele on uldjuhul méaratud
jargmised kasulikud eluead:

Materiaalse pdhivara grupp: kasulik eluiga
Maa piiramatu

Ehitised ja rajatised 20-35 aastat

Masinad ja seadmed 2-5 aastat

Muu pdhivara 2-5 aastat

Materiaalse pdhivara objekti spetsiifika tottu v8ib selle kasulik eluiga erineda muu sarnase grupi omast. Sellisel juhul vaadatakse

seda eraldiseisvana ning maaratakse talle sobiv amortisatsiooniperiood. Materiaalsele pdhivarale maaratud amortisatsiooninormid vaadatakse
Ule, kui on ilmnenud asjaolusid, mis vivad oluliselt muuta p&hivara v&i pdhivaragrupi kasulikku eluiga. Hinnangute muutuste mgju kajastub
aruandeperioodis ja jargnevates perioodides. Kui materiaalse pdhivara objektile on tehtud selliseid kulutusi, mis vastavad materiaalse p&hivara
mdistele, siis need kulutused lisatakse p6hivara objekti soetusmaksumusele. Jooksva hoolduse ja remondiga kaasnevad kulutused
kajastatakse aruandeperioodi kuludes.

Muugiootel pShivara

Muugiootel pShivarana kajastatakse bilansis sellised materiaalse pShivara objektid, mis vaga tdenaoliselt miitiakse ldhema 12 kuu jooksul.
Mulgiootel pdhivara amortiseerimine I6petatakse vara imberklassifitseerimise hetkel. Muligiootel pdhivara kajastatakse bilansis kaibevara
hulgas, kas bilansilises jadkmaksumuses vodi diglases vaartuses (miinus hinnangulised mutgikulutused), Iahtudes sellest kumb on
madalam, kdibevarana eraldi bilansikirjel Miugiootel pShivara.

Rendid

Kapitalirendiks loetakse rendisuhet, mille puhul k&ik olulised vara omandiga seonduvad riskid ja hiived kanduvad Ule rentnikule.
Ulejaanud rendilepinguid kasitletakse kasutusrendina.

Ettevdte kui rendileandja

Kapitalirendi alusel valjarenditud vara kajastatakse bilansis ndudena kapitalirenti tehtud netoinvesteeringu summas. Saadavad rendimaksed
jagatakse kapitalirendindude pdhiosa makseteks ja finantstuluks. Finantstulu kajastatakse rendiperioodi jooksul.

Kasutusrendi tingimustel valjarenditud vara kajastatakse bilansis tavakorras, analoogselt muule ettevétte bilansis kajastatavale varale.
Kasutusrendi maksed kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt tuluna.

Ettevote kui rentnik

Kapitalirendi alusel renditud vara kajastatakse bilansis vara ja kohustusena renditud vara diglase vaartuse summas. Makstavad rendimaksed
jagatakse finantskuluks ja kohustuse véahendamiseks. Finantskulud kajastatakse rendiperioodi jooksul.

Kasutusrendi maksed kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt kuluna.

Finantskohustused

Kaik finantskohustused (v8lad tarnijatele, vdetud laenud ja muud lihi- ja pikaajalised vdlakohustused) vBetakse algselt arvele nende
soetusmaksumuses, mis sisaldab ka kdiki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi. Edasine kajastamine toimub

korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.

Luhiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on uldjuhul vdrdne nende nominaalvaartusega, mistéttu lthiajalisi finantskohustusi
kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumuse arvestamiseks

vOetakse nad algselt arvele saadud tasu Giglases vaartuses, arvestades jargnevatel perioodidel kohustustelt intressikulu kasutades

sisemise intressiméara meetodit.

Finantskohustus liigitatakse lUhiajaliseks, kui selle tasumise téhtaeg on kaksteist kuu jooksul alates bilansikuupaevast; vi ettevottel pole
tingimusteta Gigust kohustise tasumist edasi likata rohkem kui 12 kuud péarast bilansikuupéaeva.

Sihtfinantseerimine

Varade sihtfinantseerimist kajastatakse brutomeetodil, mille kohaselt pdhivara sihtfinantseerimisega soetatud varaobjekt vGetakse bilansis
arvele soetusmaksumusega ning sihtfinantseerimise summat kajastatakse bilansis kohustusena kui tulevaste perioodide tulu. Soetatud vara
amortiseeritakse kuludesse ja sihtfinantseerimise kohustus tuludesse varaobjekti kasuliku eluea jooksul.

Tegevuskulude sihtfinantseerimise kajastamisel on lahtutud tulude-kulude vastavuse printsiibist. Valitsuse sihtfinantseerimine, mida saadi

10
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perioodi tegevuskulude kompenseerimiseks, arvestatakse perioodi tuluna, millal sihtfinantseerimise summat saab usaldusvaérselt ja
objektiivselt m&érata ning kui laekumine on tden&oline.

Maksustamine

Vastavalt kehtivale seadusandlusele Eestis ettevotete kasumit ei maksustata, mistdttu ei eksisteeri ka edasilikkunud tulumaksu ndudeid ega
kohustusi. Kasumi asemel maksustatakse Eestis jaotamata kasumist véljamakstavaid dividende maksuméaaraga 21/79 netodividendina
véljamakstud summalt. Dividendide véljamaksmisega kaasnevat ettevétte tulumaksu kajastatakse kasumiaruandes tulumaksukuluna

samal perioodil kui dividendid vélja kuulutatakse, sdltumata sellest, millise perioodi eest need on valja kuulutatud vai millal need tegelikult vélja
makstakse.

Seotud osapooled

Osapooled on seotud, kui (ihel osapoolel on kontrolli teise osapoole lle v&i oluline mdju teise osapoole arilistele otsustele. AS Livonia
Kinnisvara kasitleb seotud osapooltena:

a. omanikke;

b. tegev- ja kérgemat juhtkonda;

c. eelpool loetletud isikute lahisugulasi ja nendega seotud ettevotjaid

Tulud

Tulu kaupade mulgist kajastatakse siis, kui olulised omandiga seonduvad riskid ja hiived on lainud Ule ostjale ning mugitulu ja tehinguga
seotud kulutusi on vdimalik usaldusvaarselt mddta. Tulu teenuste miugist kajastatakse lahtudes valmidusastme meetodist, teenuse
osutamisest saadavad tulud ja kasum kajastatakse proportsionaalselt samades perioodides nagu teenuse osutamisega kaasnevad kulutused.
Intressitulu kajastatakse lahtudes vara sisemisest intressimaarast. Dividenditulu kajastatakse vastava ndudediguse tekkimisel.

Lisa 2 Nouded ja ettemaksed
(kroonides)

31.12.2010 31.12.2009 Lisanr
Maksude ettemaksed ja tagasinGuded 6971 7138 3
Ettemaksed 294 1006
Kokku Nduded ja ettemaksed 7 265 8144

Lisa 3 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad
(kroonides)

31.12.2010 31.12.2009

Ettemaks Ettemaks
Kaibemaks 6971 7138
Kokku Maksude ettemaksed ja maksuvélad 6971 7 138

11



aktsiaselts Livonia Kinnisvara

Lisa 4 Muugiootel pohivara

(kroonides)

31.12.2008
31.12.2009

31.12.2010

194 000
194 000

194 000

Lisa 5 Kinnisvarainvesteeringud

(kroonides)

31.12.2008
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Ostud ja parendused

Amortisatsioonikulu

31.12.2009
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Ostud ja parendused

Amortisatsioonikulu

31.12.2010
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Maa

3957 328
0
3957 328

42 000

3999 328
0
3999 328

136 576
0

4135904
0
4135904

Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu

Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud

Ehitised

10837 734
-1277 410
9 560 324

0
-335 968

10837 734
-1613 378
9 224 356

158 333
-336 760

10 996 067
-1 950 138
9 045 929

2010
162 000
124 023

2010. a. majandusaasta aruanne

Kokku

14 795 062
-1277 410

13 517 652

42 000
-335 968

14 837 062
-1613 378
13 223 684

294 909
-336 760

15131971
-1 950 138
13181833

2009
156 000
156 076

12
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Lisa 6 Materiaalne pdhivara
(kroonides)

Kokku
Muu Ldpetamata
materiaalne Lépetamata projektid ja
pdhivara projektid ettemaksed
31.12.2008
Soetusmaksumus 227 217 8792518 8792518 9019 735
Akumuleeritud kulum -58 338 0 0 -58 338
Jadkmaksumus 168 879 8792518 8792518 8 961 397
Ostud ja parendused 170 554 0 0 170 554
Amortisatsioonikulu -77 975 0 0 =77 975
31.12.2009
Soetusmaksumus 397 771 8792518 8792518 9 190 289
Akumuleeritud kulum -136 313 0 0 -136 313
Jadkmaksumus 261 458 8792518 8792518 9053 976
Amortisatsioonikulu -79 552 0 0 -79 552
31.12.2010
Soetusmaksumus 397 771 8792518 8792518 9190 289
Akumuleeritud kulum -215 865 0 0 -215 865
Jadkmaksumus 181 906 8792518 8792518 8974 424

13
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Lisa 7 Laenukohustused

(kroonides)

Pikaajalised laenud
Laenud omanikult

Laenud omanikuga seotud
ettevotetelt

Pikaajalised laenud kokku

Laenukohustused kokku

Luhiajalised laenud

Laen omanikuga seotud
ettevdttelt

Luhiajalised laenud kokku
Pikaajalised laenud
Laen omanikult

Laenud omanikuga seotud
ettevotetelt

Pikaajalised laenud kokku

Laenukohustused kokku

Pikaajaliste laenude alusvaluuta on EUR.
Laenude intress aastas on 5-6 %-i aastas. Omanikult saadud 0 %-iga saadud laen on kajastatud korrigeeritud soetusmaksumuses, kasutades

31.12.2010

2438 039

10 410 000

12 848 039
12 848 039

31.12.2009

25000

25000

2180 162

10 240 000

12 420 162

12 445 162

12 kuu jooksul

12 kuu jooksul

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

25000

25000

25000

5 %-list sisemist intressimaara. Laenude tagasimakse tahtaeg on ajavahemikus 2013 - 2015.

Lisa 8 Vblad ja ettemaksed

(kroonides)

Volad tarnijatele
Muud vélad
Intressivdlad

Kokku vdlad ja ettemaksed

31.12.2010
318 722
1651 080
1651 080
1969 802

31.12.2009
342 231
1070 826
1070 826

1413 057

2010. a. majandusaasta aruanne

1 - 5 aasta jooksul

2438 039

10 410 000

12 848 039
12 848 039

1 - 5 aasta jooksul

2180 162

10 240 000

12 420 162

12 420 162

Ule 5 aasta

ile 5 aasta
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aktsiaselts Livonia Kinnisvara

Lisa 9 Sihtfinantseerimine
(kroonides)

Brutomeetod

Sihtfinantseerimine pdhivara soetamiseks
Ulikooli 14 ehituse projekteerimine
Kokku sihtfinantseerimine p&hivara soetamiseks

Kokku sihtfinantseerimine

Sihtfinantseerimine pdhivara soetamiseks
Ulikooli 14 ehituse projekteerimine
Kokku sihtfinantseerimine p&hivara soetamiseks

Kokku sihtfinantseerimine

Lisa 10 Aktsiakapital

(kroonides)

Aktsiakapital
Aktsiate arv (tk)

Aktsiate nimivaartus

Lisa 11 Muugitulu

(kroonides)

Mudgitulu geograafiliste piirkondade 16ikes

Muiuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti
Kokku muik Euroopa Liidu riikidele

Kokku muugitulu

Muugitulu tegevusalade 1dikes

Kinnisvara Gur

Kokku mudgitulu

31.12.2009

904 033
904 033
904 033

31.12.2008

904 033
904 033
904 033

31.12.2010
4000 000
4000
1000

2010

162 000
162 000
162 000

2010
162 000
162 000

2010. a. majandusaasta aruanne

31.12.2010

904 033
904 033
904 033

31.12.2009

904 033
904 033
904 033

31.12.2009
4000 000
4000
1000

2009

156 000
156 000
156 000

2009
156 000
156 000
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aktsiaselts Livonia Kinnisvara

2010. a. majandusaasta aruanne

Lisa 12 Kaubad, toore, materjal ja teenused

(kroonides)

Kinnisvara haldamiskulud

Kokku kaubad, toore, materjal ja teenused

Lisa 13 T66joukulud

(kroonides)

Aruandeaastal ettevottel palgalisi to6tajaid ei olnud.

Lisa 14 Finantstulud ja -kulud

(kroonides)

Intressitulud
Intressitulu hoiustelt

Intressikulud
Intressikulu laenudelt
Muud intressikulud

Kokku finantstulud ja -kulud

Lisa 15 Seotud osapooled
(kroonides)

Saldod seotud osapooltega rihmade Idikes

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega eraisikust
omanikud

Tegev- ja kdrgema juhtkonna ning olulise osalusega eraisikust
omanike lahedased pereliikmed ning nende valitseva vdi olulise
mdju all olevad ettevétjad

Tegev- ja kdrgema juhtkonna ning olulise osalusega
eraisikust omanike lahedased perelikmed ning nende
valitseva voi olulise mdju all olevad ettevdtjad

Juhatus ja néukogu tasu ei ole saanud.

2010 2009
124 023 156 076
124 023 156 076
2010 2009
6 36
6 36
-616 288 -648 717
-548 411 -544 870
-67 877 -103 847
-616 282 -648 681
31.12.2010 31.12.2009
Kohustused Kohustused
2438 039 2180 162
12 296 429 12 060 475
2010
Ostud
609 821

Aruandeperioodil saadi omanikult laenu 190 000 krooni ja omanikuga seotud ettevdttelt 145 000 krooni.

2009
Ostud

644 575
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aktsiaselts Livonia Kinnisvara 2010. a. majandusaasta aruanne

Lisa 16 Stindmused parast bilansipaeva

Alates 01.01.2011 ihines Eesti eurotsooniga ja Eesti kroon asendus euroga. Sellest tulenevalt konverteeris AS Livonia Kinnisvara
sellest kuupéaevast alates oma raamatupidamisarvestuse eurodesse ning 2011 aasta ja jargnevaid finantsaruandeid hakatakse koostama
eurodes. Vordlusandmed konverteeritakse ametliku Gleminekukursiga 15,6466 EEK = 1 EUR.
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Aruande digitaalallkirjad

aktsiaselts Livonia Kinnisvara (registrikood: 10288551) 01.01.2010 - 31.12.2010 majandusaasta aruande andmete digsust on
elektrooniliselt kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

AIN TAMMVERE Juhatuse liige 07.02.2011



SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

aktsiaselts Livonia Kinnisvara aktsionaridele

Oleme auditeerinud aktsiaselts Livonia Kinnisvara raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab bilanssi seisuga 31.12.2010, kasumiaruannet,
omakapitali muutuste aruannet ja rahavoogude aruannet eeltoodud kuupéeval I6ppenud majandusaasta kohta, aastaaruande koostamisel
kasutatud oluliste arvestuspdhimétete kokkuvdtet ning muid selgitavaid lisasid. Auditeeritud raamatupidamise aastaaruanne, mis on toodud
lehekiilgedel 5 kuni 17, on kaasatud kaesolevale aruandele.

Juhtkonna kohustus raamatupidamisaruannete osas

Juhtkond vastutab raamatupidamise aastaaruande koostamise ja diglase esitamise eest kooskdlas Eesti hea raamatupidamistavaga ja sellise
sisekontrolli eest, nagu juhtkond peab vajalikuks, et véimaldada kas pettusest v8i veast tulenevate oluliste vaarkajastamisteta raamatupidamise
aastaaruande koostamist.

Vandeaudiitori kohustus

Meie kohustuseks on avaldada meie auditi p6hjal arvamust selle raamatupidamise aastaaruande kohta. Viisime auditi labi kooskdlas
rahvusvaheliste auditeerimisstandarditega (Eesti). Nende standardite kohaselt on néutav, et oleme kooskdlas eetikanBuetega ning planeerime ja
viime auditi l&bi omandamaks pdhjendatud kindluse selle kohta, kas raamatupidamise aastaaruanne on olulise vaérkajastamiseta.

Audit hdlmab raamatupidamise aastaaruandes esitatud arvnaitajate ja avalikustatud informatsiooni kohta auditi tdendusmaterjali hankimiseks
vajalike protseduuride labiviimist. Valitud protseduurid sGltuvad vandeaudiitori otsustustest, sealhulgas hinnangust riskidele, et raamatupidamise
aastaaruanne voib sisaldada pettustest vdi vigadest tulenevaid olulisi vaarkajastamisi. Nende riskihinnangute tegemisel vétab vandeaudiitor
arvesse sisekontrolli, mis on relevantne majandusiiksuse raamatupidamise aastaaruande koostamisel ja diglasel kajastamisel, kavandamaks
antud tingimustes asjakohaseid auditiprotseduure, kuid mitte arvamuse avaldamise eesmargil majandusuksuse sisekontrolli tulemuslikkuse
kohta. Audit h8Imab samuti juhtkonna poolt kasutatud arvestuspoliitikate asjakohasuse ja tehtud arvestushinnangute péhjendatuse ning ka
raamatupidamise aastaaruande uldise esitusviisi hindamist.

Usume, et auditi tdendusmaterjal, mille oleme hankinud, on piisav ja asjakohane aluse andmiseks meie auditiarvamusele.
Arvamus

Meie arvates kajastab kaasatud raamatupidamise aastaaruanne kdigis olulistes osades diglaselt aktsiaselts Livonia Kinnisvara finantsseisundit
seisuga 31.12.2010 ning sellel kuupédeval [dppenud majandusaasta finantstulemust ja rahavoogusid kooskdlas Eesti hea raamatupidamistavaga.

/allkirjastatud digitaalselt/

Enn Leppik

Vandeaudiitor nr.57

Auditorbiiroo ELSS AS

(Nexia International esindaja)
Audiitorettevdtja tegevusloa number 59
Tartu

08.02.2011



Audiitorite digitaalallkirjad

aktsiaselts Livonia Kinnisvara (registrikood: 10288551) 01.01.2010 - 31.12.2010 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande on
digitaalselt allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

ENN LEPPIK Vandeaudiitor 08.02.2011



Kahjumi katmise ettepanek
(kroonides)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Kahjumi katmise otsus
(kroonides)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku

Katmine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale

jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2010
3225013
-1 047 380
2177 633

31.12.2010
3225013
-1 047 380
2177 633

2177 633

2177 633



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

EMTAK kood

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus 68201

Sidevahendid
Liik
Telefon
Faks

E-posti aadress

Sisu
+372 7308300
+372 7308301

ain@estiko.ee

Mudgitulu
(EEK)

162000

Mudgitulu %

100.00%

Pd&hitegevusala

Jah



