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Tegevusaruanne

Lunden Eesti Kinnisvara QU pbhitegevusalaks on kinnisvaratehingud, kinnisvara haldmine, kinnisvara madk, kinnisvara rentimine ja
Gurimine.Ettevotte omanduses on kinnistu Loo alevikus, tehtud on kapitaalremont, ruumidele on leitud kindlad rentnikud. 2010 aasta eesmargiks
on stabiilse midgitulu ja kasumi saamine. Kapitaalremondi ja parenduste I8petamisel alustati 2009 aastast arvestama kulumit

Aruande majandusaastal ei tehtud arengu- ja uurimisvéljaminekuid, samuti ei ole neid plaanis teha 2010 aastal.
Juhatuse liikmetele to6tasusid kiesoleval majandusaastal ei makstud. Juhatuse likmetega ei ole seotud potensiaalseid kohustusi.

Kuigi 2008 majandusaasta Idppes kasumiga ja 2009 majandusaasta vaikese kahjumiga, on osalhiflgu netovara vahem, kui on seadusega
satestatud osakapitali minimaalne suurus. Osalhingu omanik on otsustanud viia omakapital seaduffega vastavusse ning valmistab ette
dokumentatsioon: cmakapitali suurendamiseks esimese tegevusaasta jooksul tekkipud kahjumi katfiseks. 2010 majanudusaasta peaks
I6ppema kasumlga,/‘
) kY

/
Jouni Aalto o (\/\“‘:s .'L&._;

Juhatuse liige

24.05.2010
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Raamatupidamise aastaaruanne

Tegevjuhtkonna deklaratsioon

Lunden Eesti Kinnisvara OUjuhatus on driseadustikust lahtuvalt koostanud raamatupidamise aastaaruande, mis kajastab digesti ja Giglaselt
arihingu vara, kohustusi ja omakapitali ning majandustegevuse tulemust ja rahavoogusid. Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on
jargitud raamatupidamise seaduse ja Eesti hea raamatupidamistava ndudeid.

Raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad olulised vara ia kohustuste hindamist mdjutavad asjaolud, mis iimnesid bilansi kuupieva
31.01.2010 ja aastaaruande koostamispdeva 24.05.2010 vahemikul.

Vara ja kohustusi on hinnatud kaalutietud ja konservatiivsete! alustel. Raamatupidamise aastaaruande koostamine nduab hinnangute andmist.
Need hinnangud p&hinevad aktuaalse! informatsioonil aridhingu seisundist ning kavatsustest ja riskidest raamatupidamise aastaaruande

koostamispéeva seisuga. Majandusaastal v6i varasematel perioodidel kajastatud majandustehingute 13plik tulemus v3ib erineda kaesoleval
perioodil antud hinnangust.

Juhatuse hinnangul on Lunden Eesti Kinnisvara OU jatkuvait tegutsev majandusiksus.

Juhatus kinnitab 2009.a aastaaruande koostamise Gigsust ja taielikkust.

Jouni Aalto, juhatuse liige

Hannu Tapio Lunden, juhatuse liig

,_7—-——;

Turus, 24. mail 2010.a
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Bilanss
(kroonides)

31.01.2010 31.01.2009 Lisanr
Varad
Kaibevara
Rar;a 76 433 172 200 2
Nduded ja ettemaksed 72 147 59 774 3
Kokku kibevara 148580 231974
Péhivara o
Kx?]ﬁ;svarannvesteerlngud 7 17 176 Mé 17 483 731 5
Kokku pohlvara 17 17b 845 17 483 731‘
Kokku varad 1 :I 51 9 425 17 71.5 7705
‘ Kohustuséd ja omakapital
K;:)h usiused
Luhlajahsed kohustused -
Laenukohustused ' 1482310 1482310
Vélad ja ettemaksed ‘ 3480 167139 6
Et-:kku Iuhla]allsed kohustused ‘ ‘ ‘ 1 485 790 V ; ;4; 449 ‘
Pikaajaised kohustused - " ‘ o
Laenukohustused - gms2701  gess0w0 7
Volad ja sttemaksed o 8275302 7005090
I(ollku p:kaagallsed kohustused S i -16 425003 16 646167{ /
Kokku kohustused 17 91 3 7937 ‘ 18 289 549A
Omak.:apnal ‘ T o
Osakapltal mm«vaartuses 40 000 i 40 000
EeI;n}ste penoc;dlde ;aotamata kasum (kahjum) ) ' -6>1é 844 o -788 461
Aruandeaasta kasum (kahjum) 20 ;26 174 617
. Kokku omakapnal ‘ ' 504370 573844
Kokku kohustused ja omakapctal N 1 7—31; 423 17 71 5 705
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Kasumiaruanne
(kroonides)

01.02.2009 - 01.02.2008 - Lisanr
31.01.2010 31.01.2009

Mdaugituiu 804 391 » 1575 651 8
Kaubad, tocre, materjal jé teenused -51 458 -394 186
Mitmesugused tegevuskulud 7 -49 568

Pd&hivara kulum ja vaartuse langus -312 888 8
Muud arikulud » ) ' -6 990
Arikasum (Qkahjufﬁ) 440 045 1124 907

Finantstulud ja -kulud -460 571 -950 290 .

Kasuﬁ (kéhjum) enne tulumaksustamist -26 526 1:14 461‘7
‘ Aruandeaasta kasum (k;hjdfﬁ) . -26 526 174 617
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Rahavoogude aruanne
(kroonides)

01.02.2009 - 01.02.2008 -
31.01.2010 31.01.2009
Rahavood adritegevusest 7
Arikasum (kahjum) 440 045 1124 907
Aritege'vusega seotud nduete ja ettemaksete muutus >12 573 63 790
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus -12i 369
Laekunud intressid‘ ) B 462 806
Makstud intressid v ‘ -458 314 » -949 097
Kokkdirahavood dritegevusest - -1 27 265‘ 842 406
Rahavood mvesteenmstegevusesi
. Tasutud materiaalse ja |mmater|aa!se pShivara soetam|sel -366 782
Laekunud intressid 28
Kokku rahavood invesfeerimistégevusest 30 -366‘75i
Rahavood fmantseeﬂmlstegevusest
Saadud Iaenud . - ) 31 468 ' -162 998
Kokku :ahavood flnantseerlmlstegevusest R :;{ Mds-g -1(;5 998 k
Kokku rahavood - o -;5 767 - 172 554
Raha ;a raha ekvnvalendld perloodl alguses T ‘ 1%5260 H 768 -
Raha ja ra;la ekvnvalentlde muutus - ‘ -9_5 ;67 .1772 654
Valuutaku»rssnde muutuste ﬁrﬁolu . ‘ N - -1 222
Raha ja r;ha ekvivalendid perioodi 16pus 76 433 172 200

At




Lunden Eesti Kinnisvara OU 2009. a. majandusaasta aruanne

Omakapitali muutuste aruanne
(kroonides)

Kokku

Osakapital Jaotamata kasum

nimivadrtuses (kahjum)
31.01.2008 40 000 -788 461 -748 461
Aruandeperioodi 174 617 174 617
kasum (kahjum)
31.01.2009 40 000 -613 844 -573 844
Amandeper?oodu 20526 .20 526
kasum (kahjum}
31.01.2010 40 000 -634 370 -594 370

o Al




Lunden Eesti Kinnisvara QU 2009. a. majandusaasta aruanne

Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspohimétted

Uldine informatsioon

Lunden Eesti Kinnisvara QU 2008. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti Vabariigi hea
raamatupidamistavaga. Hea raamatupidamistava pdhinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida tiaiendavad
Raamatupidamise Toimkonna pooit vélja antud juhendid.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud soetusmaksumuse printsiibist, véija arvatud juhtudel, mida on kirjeldatud alljirgnevates
arvestuspdhimaétetes.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eesti kroonides.

. Lunden Eesti Kinnisvara OU ei ole koostanud konsolideeritud raamatupidamise aastaaruannet, kuna 100% tema osadest kuulub
Soomes registreeritud konsolideerivale (iksusele, mis koostab ja avalikustab konsolideerimisgrupi auditeeritud majandusaasta aruande.

Raha
Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha, néudmiseni hoiuseid pankades ja tahtajalisi hoiuseid
tahtajaga kuni 3 kuud.

Vilisvaluutas toimunud tehingud ning vilisvaluutas fikseeritud finantsvarad ja -kohustused

Valisvaluutas fikseeritud tehingute kajastamisel on aluseks véetud tehingu toimumise paeval ametlikult kehtinud Eesti Panga
valuutakursid. Vilisvaluutas fikseeritud monetaarsed finantsvarad ja —kohustused ning mittemonetaarsed finantsvarad ja -kohustused,
mida kajastatakse diglase vaartuse meetodil, hinnatakse bilansipdeval imber Eesti kroonidesse ametlikult kehtivate Eesti Panga
valuutakursside alusel. Vilisvaluutatehingutest saadud kasumid ja kahjumid kajastatakse kasumiaruandes perioodi tulu ja kuluna.

Noéuded ja ettemaksed
Néuetena ostjate vastu kajastatakse ettevétte tavapérase dritegevuse kéigus tekkinud lihiajalisi ndudeid. Ndudeid ostjate vastu
kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumus (s.0 nominaalvaartus miinus vajadusel tehtavad allahindlused).

NGuete laekumise tdendosust hinnatakse v3imaluse korral iga ostja kohta eraldi. Kui nduete individuaalne hindamine ei ole nduete
arvust tulenevalt vGimalik, siis hinnatakse individuaalseit ainult olulisi ndudeid. Ulejadnud néudeid hinnatakse kogumina, arvestades

‘ eelmiste aastate kogemust laekumata jadnud nduete osas. Varem alla hinnatud ebatdenioliste nduete laekumist kajastatakse
ebatdendoliselt laekuvate nduete kulu vihendamisena.

Kaiki muid ndudeid (viitlaekumised, antud laenud ning muud iiihi- ja pikaajalised nduded), valja arvatud edasimitgi eesmargil omandatud
ndudeid, kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses. Edasimiiigi eesmérgil soetatud ndudeid kajastatakse diglase vaartuse meetodil.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna on kajastatud kinnisvaraobjekte (maa, hoone), mida ettevéte hoiab (kas omanikuna vai kapitalirendi tingimustel
rendituna) renditulu teenimise vdi turuvaartuse kasvu eesmargil ja mida ei kasutata enda majandustegevuses. Kinnisvarainvesteering
vGetakse bilansis algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt seonduvaid tehingutasusid (s.o

notaritasud, riigildivud, ndustajatele makstud tasud ja muud kulutused, iima milleta i oleks ostutehing téenioliselt aset leidnud).

Edasi kajastatakse kinnisvarainvesteeringuid soetusmaksumuse meetodil analoogiliselt materiaalse pdhivaraga.

Parendustega seotud kulutused on lisatud kinnisvarainvesteeringu soetusmaksumusele ainult juhul, kui need vastavad kinnisvarainvesteeringu
maistele ja osalevad tdenaoliselt tulevikus majandusliku kasu tekitamisel .

Finantskohustused

Kok finantskohustused (vlad hankijatele, véetud taenud, viitvaiad, valjastatud vélakirjad ning muud IGhi- ja pikaajalised
vOiakohustused) véetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka kaiki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi.
Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.
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Luhiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on didjuhul vérdne nende nominaalvédartusega, mistdtty lithiajalisi finantskohustusi
kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumuse arvestus toimub kasutades
sisemise intressimaara meetodit.

Tulud

Tulu kaupade muugist kajastatakse siis, kui k5ik olulised omandiga seotud riskid on ldinud dle ostjale, mudgitulu ja tehinguga seotud kulu
on usaldusvaarselt maaratav ning tehingust saadava tasu laekumine on tdensoline.

Intressitulu kajastatakse siis, kui tulu laekumine on téendoline ja tulu suurust on v8imalik usaldusvaarselt hinnata. Intressitulu

kajastatakse kasutades vara sisemisest intressimaara, vélja arvatud juhtudel, kui intressi laekumine on ebakindel. Seilistel juhtudel arvestatakse
intressitulu kassapdhiselt

Lisa 2 Raha

. (kroonides)

31.01.2010 31.01.2009
Arvelduskontod 76 433 172 200
Kokku raha 76 433 172 200
Lisa 3 Nouded ja ettemaksed
(kroonides)
31.01.2010 31.01.2009 |
Nouded ostjate vastu 12 658 8 939 {
Muud nduded kk 59 489 50 835 |
Kékku Nouded ja ettemaksed 72 147 59774

Lisa 4 Maksude ettemaksed ja maksuvolad
(kroonides)

31.01.2010 31.01.2009

Maksuvélg Maksuvdig
Kéibemaks 12827 121 369
Kokku maksude ettemaksed ja maksuvédlad 12 827 121 369

A{.wé(
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Lisa 5 Kinnisvarainvesteeringud

(kroonides)

Soetusmaksumuse meetod

Umberklassifitseerimised

31.01.2009

Jaakmaksumus
Amortisatsiconikuly

31.01.2010

Jadkmaksumus

Maa Ehitised

4 958 251

4 958 251

4 958 251

12 525 480

12 525 480

312888

12 838 368

01.02.2009 -

Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu

Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud

Lisa 6 Laenukohustused

(kroonides)

Pikaajalised laenud
emaettevottelt

seotud ettevottelt

Turun Seudun OP
Pikaajalised laenud kokku

Laenukohustused kokku

Pikaajalised laenud
amaettevittelt

seotud ettevéttelt

Turun Seudun OP
Pikaajalised laenud kokku

Laenukohustused kokku

Emaettevdtte ja seotud firma vaheliste kohustuste intressimaarana on fikseeritud Soome panga baasintress 1,25 - 5,0 %

31.01.2010

‘6‘8‘11 87>9“
1463 423
9635011
17 910313

17 910 313

31.01.2009

5839 194
11865 895
1 117521
18 122 410
18 122 410

K&ik laenulepingud on sdimitud eurodes.
Emaettevdttega sdimitud laenulepingu tahtaeg on 31.01.2018

31.01.2010
807 331

-51 458

Kokku

17 483 731

17 483 731

312888

17 796 619

01.02.2008 -
31.01.2009

1181 465
-3 289

Jaolﬁs jarelejddnud tahtaja jargi

12 kuu jooksul

o]
0
1482 310
1 482 310
1482 310

Jaotus jarelejadnud tahtaja jargi

12 kuu jooksul

0
0
1482310
1482310
1482310

2009. a. majandusaasta aruanne

1 - 5 aasta jooksul

0
1463 423
5929 239
7 392 662
7 392 662

1 - 5 aasta jooksul

0
11865 895
5929 239
7095134
7095 134

dle 5 aasta

6811879
s
2223462
9035 341
9035341

iile 5 aasta

5839 194
3705772
9544 966 .
954496é

7 A
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Seotud ettevéttega sdimitud laenulepingu tahtaeg on 31.01.2013
Turun Seudun Osuuspankkiga sélmitud laenulepingu tdhtaeg on 31.06.2016

Lisa 7 Volad ja ettemaksed
(kroonides)

31.01.2010 31.01.2009
Védlad tarnijatele 3 480‘ 45 231
Maksuvdiad A 12771 369 ‘
Muud vélad 7 539
Kokku vélad ja ettemaksed 3 480 167 139
Lisa 8 Miilgitulu
(kroonides)
Midgitulu geograafiliste piirkondade I5ikes
01.02.2009-  01.02.2008 -
31.01.2010 31.01.2009
Muiuak Euroopa Liidu riikidele
Eesti V v - 804 391 » 1575 651
Kokku miiGk Euroopa Liidu riikidele 804 391 1575 651
Kokku maugitulu 804 391 1 575 651
Muilgitulu tegevusalade 15ikes
01.02.2009 - 01.02.2008 -
31.01.2010 31.01.2009
‘ Rent ja rendiga seotud teenused 804 391 1575 651
Kokku maiigitulu 804 391 1575 651
Lisa 9 Seotud osapooled
(kroonides)
Aruandekohustuslase emaettevtja nimetus KOY Jalostajanmaki
Riik, kus aruandekohustuslase emaettevétia on registreeritud Soome
Saldod seotud osapooltega riihmade I5ikes
31.01.2010 31.01.2009
Kohustused Nouded Kohustused
Emaettevdtja 6811879 ¢ 5839194
Sidusettevotiad 1463 423 0 1165 895
,/ / (
12
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Emaettevédtja

Sidusettevétjad

2009

01.02.2009 - 31.01.2010

Tulud Kulud
184 971
713 485 45 361

. a. majandusaasta aruanne

01.02.2008 - 31.01.2009

Tulud Kulfud
214 885
1 360 363 97 209
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Aruande elektroonilised kinnitused

Lunden Eesti Kinnisvara OU (registrikood: 10934086) 01.02.2009 - 31.01.2010 majandusaasta aruande andmete digsust on
elektrooniliselt kinnitanud:

Kinnitaja nimi Kinnitaja roll Kinnituse andmise aeg

Enn Jaama Sisestaja 17.06.2010



Kahjumi katmise ettepanek
(kroonides)

31.01.2010
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) -613 844
Aruandeaasta kasum (kahjum) -20 526
Kokku -634 370
Katmine
Osakapitali suurendamine (véhendamine) 120 000
Taiendavad sissemaksed osakapitali 584 097
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale -513 844

jaotamist (katmist)

Kokku 90 253



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala EMTAK kood
Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus 68201
Osanikud
Isikukood / .
o o Osaluse suurus ja
Nimi / &rinimi registrikood / Elukoht / Asukoht
o valuuta
slinniaeg
Kiinteistdosakeyhtio Soome 20000 EEK

Jalostajanmaki

Sidevahendid

Liik Sisu
Telefon +358 22609911
Faks +358 22609946

E-posti aadress lunden@lunden.fi

Mudgitulu
(EEK)

804391

Mudgitulu %

100.00%

Pd&hitegevusala

Jah



