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Aktsiaselts TBB Invest 2009. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

Ettevdtte pohitegevusalaks on investeerimine kinnisvarasse ja kinnisvaraarendus. AS-i TBB Invest ainuomanik on Tallinna Aripanga AS.

2009. aasta augustis kontsernisisese restruktureerimise kaigus védrandas AS TBB Invest Tallinna Aripanga AS-le 1 krooniga OU Morgan
Trade-i 100% osa, kuna OU Morgan Trade omakapital oli negatiivne ja AS TBB Invest ei oleks suuteline suurendama OU Morgan Trade
omakapitali vastavalt Ariseadustiku ndudmistele.

2009. aasta detsembris labiviidud imberhindamise tulemusena langes AS TBB Invest kinnisvara vaartus 35,7 min krooni v8rra. AS TBB Invest
omanik Tallinna Aripanga AS véttis vastu otsuse AS TBB Invest omakapitali taiendavast suurendamisest 24 min krooni vdrra rahalise
sissemakse teel, mida tehti 2010 martsis.

Aruandeperioodil soetati uus kinnistu, mis muidi samal perioodil kasumiga 0,1 min krooni.

2009. aastal tegeles ettevdtte Saaremaal asuvate arendusprojektide detailplaneeringute menetlemisega, kommunikatsioonide véaljaehitamisega
ja Tallinnas asuva Viru 9 hoone jagamisega korteromanditeks.

AS TBB Invest tegevuse pdhilise finantseerimise allikad on AS Swedbank ja Tallinna Aripanga AS.
Ettevodttes ei ole tdotajaid, kdik t66d ja teenused ostetakse sisse.

AS TBB Invest juhatus on kaheliikmeline ja ndukogu koosneb kolmest liikmest. Uhele juhtkonna liikmele maksti 2009. aastal hiivitist summas 36
000 krooni. Muid tasusid ei arvestatud ega makstud. Ndukogu liikmetele mingeid hivitisi ei arvestatud ega makstud. Juhatuse liikmega
teenistuslepingu ennetahtaegsel [dpetamisel kaasneks ettevéttele lahkumishivitise maksmise kohustus summas 6 tuhat krooni (tulenevalt
bilansipaeval kehtinud lepingutest on juhatuse liikmele ette nédhtud hivitis 2 kuu tasu ulatuses).

Peamised finantssuhtarvud:

2009 2008
Maksevdime uldine tase
(kéibevara/luhiajalised kohustused) 0,00 0,02
Puhas kaibekapital
(kéibevara -lthiajalised kohustused) -96 994 -89 324

tuh. kr. tuh. kr.
Vdlakordaja
(Kohustused kokku/Varad kokku) 1,25 0,81

Oleg Afanasjev
Juhatuse liige

/digititaalne allkiri/

Aare Teder
Juhatuse liige

/digititaalne allkiri/
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Raamatupidamise aastaaruanne

Tegevjuhtkonna deklaratsioon

Juhatus kinnitab toodud AS-i TBB Invest 2009. a. raamatupidamise aastaaruande koostamise digsust ja taielikkust.

Juhatus kinnitab, et:

1. raamatupidamise aastaaruande koostamisel rakendatud arvestusp8himétted on vastavuses Eesti hea raamatupidamistavaga;
2. raamatupidamise aastaaruanne kajastab digesti ja diglaselt ettevdtte finantsseisundit, majandustulemust ja rahavoogusid;

3. AS TBB Invest on jatkuvalt tegutsev ettevdte.

Oleg Afanasjev
Juhatuse liige

/digititaalne allkiri/

Aare Teder
Juhatuse liige

/digititaalne allkiri/
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Bilanss
(tuhandetes kroonides)

Varad

Kaibevara
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kaibevara

Pd&hivara
Finantsinvesteeringud
Noéuded ja ettemaksed
Kinnisvarainvesteeringud
Materiaalne p6hivara
Kokku pdhivara

Kokku varad

Kohustused ja omakapital
Kohustused
Luhiajalised kohustused
Laenukohustused
Vélad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustused
Kokku kohustused
Omakapital
Aktsiakapital nimivaartuses
Ulekurss
Kohustuslik reservkapital
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustused ja omakapital

31.12.2009

108
112

46

77 048
746

77 840
77 952

96 455

651
97 106
97 106

1000
34 800
80

-13 888
-41 146
-19 154
77 952

2009. a. majandusaasta aruanne

31.12.2008 31.12.2007 Lisanr
4 88

1944 1892 2,35
1948 1980

80 100 4
46 660

110 281 78 658 6

909 1073 7
111 316 80 491
113 264 82471

90 598 87 420 8

674 623 9
91272 88 043
91272 88 043

1000 800 11
34 800 0
80 80
-6 452 4739
-7 436 -11 191
21992 -5572
113 264 82471
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Kasumiaruanne
(tuhandetes kroonides)

2009 2008 Lisanr
Muugitulu 183 190 12
Muud é&ritulud 109 641
Mitmesugused tegevuskulud -1 509 -1717
T66j6ukulud -48 -622 13
Pdhivara kulum ja vaartuse langus -163 -164 7
Muud &rikulud -35 748 -26 6
Arikasum (-kahjum) -37 176 -1 698
Finantstulud ja -kulud -3970 -5738
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist -41 146 -7 436
Aruandeaasta kasum (kahjum) -41 146 -7 436
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Rahavoogude aruanne
(tuhandetes kroonides)

2009 2008 Lisanr
Rahavood &ritegevusest
Arikasum (kahjum) -37 176 -1 698
Korrigeerimised
Pd&hivara kulum ja vaartuse langus 164 164 7
Muud korrigeerimised 35636 -641 6
Kokku korrigeerimised 35800 -A77
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus 311 651
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus -3 74
Kokku rahavood aritegevusest -1 068 -1 450
Rahavood investeerimistegevusest
Tasutud kinnisvarainvesteeringute soetamisel -3513 -30 982 6
Laekunud kinnisvarainvesteeringute migist 1110 0 6
Tasutud tltarettevotjate soetamisel 0 -20
Antud laenude tagasimaksed 1360 0 2,5
Laekunud intressid 170 0
Kokku rahavood investeerimistegevusest -873 -31 002
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud 17 391 44 962 8
Saadud laenude tagasimaksed -11 533 -41 785 8
Makstud intressid -3910 -5 805
Laekunud aktsiate v6i osade emiteerimisest 0 35 000
Kokku rahavood finantseerimistegevusest 1948 32372
Kokku rahavood 7 -80
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 4 88
Raha ja raha ekvivalentide muutus 7 -80
Valuutakursside muutuste mdju -7 -4
Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus 4 4
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Omakapitali muutuste aruanne
(tuhandetes kroonides)

Aktsiakapital Ulekurss
nimivaartuses

31.12.2007 800

Aruandeperioodi
kasum (kahjum)

Emiteeritud

. . 200
aktsiakapital
31.12.2008 1000
Aruandeperioodi
kasum (kahjum)
31.12.2009 1000

Ettevotte aktsiakapitali kohta vaata lahemalt lisast 11.

34 800

34 800

34 800

Kohustuslik
reservkapital

2009. a. majandusaasta aruanne

Jaotamata kasum

(kahjum)
80 -6 452
-7 436
80 -13 888
-41 146
80 -55 034

Kokku

-5572

-7 436

35 000

21992

-41 146

-19 154
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Ettevotte 2009. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud lahtudes Eesti heast raamatupidamistavast. Eesti hea raamatupidamistava
on rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse pdhimdtetele tuginev raamatupidamistava, mille pShinduded on kehtestatud Eesti
Vabariigi raamatupidamise seadusega ning mida tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna juhendid.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud tuhandetes Eesti kroonides, kui ei ole eraldi viidatud mdnele teisele vaaringule.
Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud lahtudes soetusmaksumuse printsiibist, vélja arvatud juhtudel, mida on kirjeldatud alljargnevates
arvestuspdhimbtetes.

Peamised raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud arvestuspdhimétted on toodud allpool.

Arvestuspdhimotete vdi informatsiooni esitusviisi muutused

Ettevdte ei ole koostanud enam konsolideeritud raamatupidamise aastaaruannet, kuna 100% tema aktsiatest kuuluvad Eestis

registreeritud emaettevottele, kes on kohustatud koostama ning avalikustama konsolideerimisgrupi auditeeritud majandusaasta aruande.
Seetdttu on ka raamatupidamisaruandes toodud vdrdlusandmed nii pdhiaruannete kui ka selgitavate lisade osas toodud konsolideerimata baasil.
Lisatud on bilansisaldod ja neid selgitavad lisad 31.12.2007 seisuga.

Raha

Ettevdttel on jargmised finantsvarad: raha ja ekvivalendid ja muud nduded.

Finantsvarade oste ja miilike kajastatakse tehingupaeval (s.t paeval, mil ettevote votab endale kohustuse (naiteks s6Imib lepingu) teatud
finantsvara ostuks v6i mulgiks).

Raha, ekvivalendid ja muud nduded (viittaekumised, antud laenud ning muud lihi- ja pikaajalised néuded) kajastatakse korrigeeritud
soetusmaksumuses. Lihiajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumus on dldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega (miinus tagasimaksed
ning vdimalikud allahindlused), mist6ttu luhiajalisi ndudeid kajastatakse bilansis tdenéoliselt laekuvas summas.

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse kassas olevat sularaha ja arvelduskontode jaédke (v.a. arvelduskrediit). Arvelduskrediiti kajastatakse
bilansis lthiajaliste laenukohustuste koosseisus.

Vélisvaluutas toimunud tehingud ning vélisvaluutas fikseeritud finantsvarad ja -kohustused

Valisvaluutadeks on loetud kdik teised valuutad peale Eesti krooni (s.0 ettevdtte arvestusvaluuta). Valisvaluutas toimunud tehingute kajastamisel
on aluseks vdetud tehingu toimumise paeval ametlikult kehtinud Eesti Panga valuutakursid . Valisvaluutas fikseeritud monetaarsed varad

ja kohustused (rahas tasutavad nduded ja laenud), hinnatakse bilansipaeval imber Eesti kroonidesse bilansipaeval kehtivate Eesti Panga
valuutakursside alusel. Umberhindamise tulemusena tekkinud kursikasumid ja -kahjumid esitatakse aruandeperioodi kasumiaruandes.

Tutar- ja sidusettevdtjate aktsiad v6i osad

Tutarettevotteks loetakse ettevotet, mille Ule Ettevottel on kontroll. Tutarettevdtet loetakse Ettevotte kontrolli all olevaks, kui EttevGte omab kas
otseselt v3i kaudselt tile 50% tutarettevdtte haalediguslikest aktsiatest vi osadest vdi on muul moel véimeline kontrollima titarettevotte tegevus-
ja finantspoliitikat.

Investeeringud tiitarettevitetesse kajastatakse bilansis kasutades soetusmaksumuses(miinus v8imalikud allahindlused, kui investeeringu kaetav
vaartus on langenud alla bilansilise vaartuse).

Soetusmaksumuse meetodi rakendamisel kajastatakse investeering algselt tema soetusmaksumuses (Uhise kontrolli all olevate ettevotete vahel
toimunud tehingu puhul omandatud netovara bilansilises vaartuses), ning hillem korrigeeritakse seda vajadusel investeeringu vaartuse
langusest tulenevate allahindlustega. Tutarettevdtete poolt makstud dividendid kajastatakse sel hetkel finantstuluna, kui Ettevottel tekib

digus neile dividendidele, v.a. see osa dividendidest, mis makstakse vélja selle vaba omakapitali arvelt, mille tutar- vdi sidusettevéte oli teeninud
vélja enne selle tltar- voi sidusettevdtte soetamist Ettevotte poolt. Selline osa dividendidest kajastatakse investeeringu vahendusena.

Nduded ja ettemaksed

N&uetena ostjate vastu kajastatakse ettevotte tavaparase aritegevuse kaigus tekkinud luhiajalisi ndudeid. Ndudeid ostjate vastu
kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses (s.0 nominaalvaartus miinus tagasimaksed).

Nduete allahindlust kajastatakse, kui esineb objektiivseid tdendeid selle kohta, et kdik nduete summad ei laeku vastavalt nduete
esialgsetele lepingutingimustele. Asjaoludeks, mis viitavad vdimalikule nduete vaartuse langusele, on v8igniku pankrot vdi olulised



Aktsiaselts TBB Invest 2009. a. majandusaasta aruanne

finantsraskused ning maksetahtaegadest mittekinnipidamine. Individuaalselt oluliste nGuete vaartuse langust (st. vajadust allahindluseks)
hinnatakse iga ostja kohta eraldi, lahtudes eeldatavasti tulevikus laekuvate summade nulidisvaartusest. Selliste néuete puhul, mis ei

ole individuaalselt olulised ja mille suhtes ei ole otseselt teada, et nende vaartus oleks langenud, hinnatakse vaartuse langust

kogumina, arvestades eelmiste aastate kogemust laekumata jaanud nduete osas. Ebatdenéaoliselt lackuvate nduete allahindlussumma on
vahe nende nduete bilansilise vaartuse ja tulevaste rahavoogude nuldisvaartuse vahel, kasutades sisemise intressimaara meetodit.
Nouete bilansilist vaartust vahendatakse ebatdenéaoliselt lackuvate nduete allahindlussumma vérra ning kahjum allahindlusest
kajastatakse kasumiaruandes mitmesuguste tegevuskuludena. Kui nGue loetakse lootusetuks, kantakse ndue ja tema allahindlus bilansist
vélja. Varem alla hinnatud ebatdenéoliste nduete laekumist kajastatakse ebatdenéaoliselt laekuvate nduete kulu vahendamisena.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna kajastatakse kinnisvaraobjekte (maa, hoone), mida ettevdte hoiab renditulu teenimise vdi turuvaartuse

kasvu eesmargil ja mida ei kasutata enda majandustegevuses. Kinnisvarainvesteering vGetakse bilansis algselt arvele tema
soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt seonduvaid tehingutasusid (s.o notaritasud, riigildivud, ndustajatele makstud tasud
ja muud kulutused, ilma milleta ei oleks ostutehing tdenéoliselt aset leidnud). Edasi kajastatakse kinnisvarainvesteeringuid diglases vaartuses,
mis baseerub iga-aastasel sdltumatu hindaja poolt maéaratud turuhinnal. Oiglase vaartuse muutused kajastatakse kasumiaruandes eraldi

kirjel “Kasum/kahjum kinnisvarainvesteeringute imberhindlusest”. Oiglase vaartuse meetodil kajastatavatelt kinnisvarainvesteeringutelt

ei arvestata amortisatsiooni.

Kinnisvarainvesteeringu kajastamine bilansis I6petatakse objekti viorandamise voi kasutusest eemaldamise korral, kui varast ei teki
eeldatavasti tulevast majanduslikku kasu. Kinnisvarainvesteeringu kajastamise Idpetamisest tekkinud kasum vdi kahjum kajastatakse
I6petamise perioodi kasumiaruandes muude &ritulude v8i muude arikulude real.

Kui kinnisvaraobjekti kasutamise eesmark muutub, klassifitseeritakse vara bilansis imber. Alates muutuse toimumise kuupéevast rakendatakse
objekti suhtes selle varariihma arvestuspdhimétteid, kuhu objekt on Ule kantud.

Materiaalne ja immateriaalne pdhivara

Materiaalseks pdhivaraks loetakse ettevdtte enda majandustegevuses kasutatavaid varasid kasuliku tddeaga Ule Uihe aasta ja
maksumusega alates 5 000 krooni.

Materiaalne pShivara vBetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast (k.a tollimaks ja muud
mittetagastatavad maksud) ja otseselt soetamisega seotud kulutustest, mis on vajalikud vara viimiseks tema tédseisundisse ja —asukohta.
Materiaalset pdhivara kajastatakse bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum.

Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit. Amortisatsioonimaar maératakse igale pdhivara objektile eraldi, sdltuvalt
selle kasulikust tooeast. Olulise I6ppvaartusega varaobjektide puhul amortiseeritakse kasuliku eluea jooksul kulusse ainult soetusmaksumuse
ja Idppvaartuse vahelist amortiseeritavat osa.

Amortisatsioonimaarade vahemikud on materiaalse pShivara gruppidele jargmised:

-Mootorsdidukid 15%

-Kontoriinventar 25%

Amortisatsiooni arvestamist alustatakse hetkest, mil vara on kasutatav vastavalt juhtkonna poolt plaanitud eesmargil ning I6petatakse kui
|dppvaartus uletab bilansilist jadkmaksumust, vara 16pliku eemaldamiseni kasutusest v3i imberklassifitseerimisel “muugiootel péhivaraks”.
Igal bilansipdeval hinnatakse kasutatavate amortisatsioonimaérade, amortisatsioonimeetodi ning Idppvaéartuse pdhjendatust.

Materiaalse pdhivara kajastamine Idpetatakse vara vodrandamise korral v3i olukorras, kus vara kasutamisest voi mudgist ei eeldata

enam majanduslikku kasu. Kasum vdi kahjum, mis on tekkinud materiaalse pdhivara kajastamise Idpetamisest, kajastatakse
kasumiaruandes muude &ritulude v8i muude é&rikulude real.

Pdhivara arvelevétmise alampiir 5 000

Kasulik eluiga pdhivara gruppide 1dikes (aastates)

P6&hivara grupi nimi Kasulik eluiga
mootorsdidukid 6
kontoriinventar 4

Rendid

Kasutusrendi tingimustel valjarenditud vara kajastatakse bilansis tavakorras, analoogselt muule ettevdtte bilansis kajastatavale

varale. Véljarenditavat vara amortiseeritakse lahtudes ettevottes sama tiilpi varade osas rakendatavatest amortiseerimispéhimotetest.
Kasutusrendimaksed kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt tuluna. Kasutusrendi lepingute sGlmimisega otseselt kaasnevad esmased
kulutused kajastatakse rendileandja bilansis varana (renditava varaga samal kirjel) ja amortiseeritakse kulusse rendiperioodi jooksul
proportsionaalselt renditulu kajastamisega.

Finantskohustused
10
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Kaik finantskohustused (v8lad hankijatele, vBetud laenud, viitvblad ning muud luhi- ja pikaajalised vBlakohustused) vBetakse algselt arvele
nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka k&iki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi. Edasine kajastamine toimub korrigeeritud
soetusmaksumuse meetodil.

Luhiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on uldjuhul v8rdne nende nominaalvaartusega, mistdttu lthiajalisi finantskohustusi
kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumuse arvestamiseks
vOetakse nad algselt arvele saadud tasu diglases vaartuses.

Finantskohustus liigitatakse lUhiajaliseks, kui selle tasumise téhtaeg on kaheteist kuu jooksul alates bilansikuupaevast; voi ettevottel

pole tingimusteta Gigust kohustise tasumist edasi liikata rohkem kui 12 kuud péarast bilansikuupdeva. Laenukohustusi, mille tagasimakse
téhtaeg on 12 kuu jooksul bilansipaevast, kuid mis refinantseeritakse pikaajaliseks péarast bilansipaeva, kuid enne aastaaruande kinnitamist,
kajastatakse luhiajalistena. Samuti kajastatakse lUhiajalistena laenukohustusi, mida laenuandjal oli digus bilansipéeval tagasi

kutsuda laenulepingus séatestatud tingimuste rikkumise téttu.

Eraldised ja tingimuslikud kohustused

Eraldistena kajastatakse bilansis tdenéolisi kohustusi, mis on avaldunud enne bilansikuup&eva toimunud sindmuste tagajérjel ning

mille realiseerumise aeg vdi summa ei ole kindlad. Eraldiste kajastamisel bilansis on l&htutud juhtkonna hinnangust eraldise

taitmiseks tdenaoliselt vajamineva summa ning eraldise realiseerumise aja kohta. Eraldis kajastatakse bilansis summas, mis on juhtkonna
hinnangu kohaselt bilansipdeva seisuga vajalik eraldisega seotud kohustuse rahuldamiseks vdi tleandmiseks kolmandale osapoolele.

Juhul kui eraldis realiseerub tdenéoliselt hiljem kui 12 kuu jooksul parast bilansipaeva, kajastatakse seda diskonteeritud vaartuses
(eraldisega seotud valjamaksete niidisvaartuse summas), valja arvatud juhul, kui diskonteerimise mdju on ebaoluline.

Muud véimalikud voi eksisteerivad kohustused, mille realiseerumine ei ole tdenéoline v8i millega kaasnevate kulutuste suurust ei ole véimalik
piisava usaldusvaarsusega hinnata, on avalikustatud aastaaruande lisades tingimuslike kohustustena.

Maksustamine

Eestis kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis ettevdtte aruandeaasta kasumit. Tulumaksu makstakse

dividendidelt, erisoodustustelt, kingitustelt, annetustelt, vastuvdtukuludelt, ettevGtlusega mitteseotud valjamaksetelt ning siirdehinna
korrigeerimistelt. Alates 1.01.2008 on dividendidena jaotatud kasumi maksumaaraks 21/79. Teatud tingimustel on v8imalik saadud

dividende jaotada edasi ilma téaiendava tulumaksukuluta. Dividendide véljamaksmisega kaasnevat ettevdtte tulumaksu kajastatakse
kohustusena ja kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil kui dividendid vélja kuulutatakse, s6ltumata sellest, millise perioodi eest need
on vélja kuulutatud v6i millal need tegelikult valja makstakse. Tulumaksu tasumise kohustus tekib dividendide véljamaksele jargneva kuu 10.
kuupaeval.

Maksustamissiisteemi omaparast lahtuvalt ei teki Eestis registreeritud ettevGtetel erinevusi vara maksuarvestuslike ja bilansiliste jaakvaartuste
vahel ning sellest tulenevalt ka edasilikkunud tulumaksunéudeid ega -kohustusi. Bilansis ei kajastata tingimuslikku tulumaksukohustust,

mis tekiks jaotamata kasumist dividendide véaljamaksmisel. Maksimaalne tulumaksukohustus, mis kaasneks jaotamata kasumi

dividendidena véljamaksmisel, on esitatud aastaaruande lisades.

Seotud osapooled

Osapooli loetakse seotuks juhul, kui ks osapool omab kas kontrolli teise osapoole lle vdi olulist mdju teise osapoole &riotsustele, sealhulgas
emaettevdtjat, teisi samasse kontserni kuuluvad ette-votteid, juhatajat, tema perelikmeid ja ettevétteid, mille tle eelpool loetletud isikud
omavad kontrolli v&i olulist mdju.

Ettevotte emaettevdtjaks on Tallinna Aripanga AS, kellele kuulub 100 % haaledigusest.

Tulud

Tulu kaupade mudgist kajastatakse saadud vdi saadaoleva tasu diglases vaartuses, vottes arvesse koiki tehtud allahindlusi ja soodustusi. Tulu
kaupade miutgist kajastatakse siis, kui k6ik olulised omandiga seotud riskid on lainud Ule mudjalt ostjale, muigitulu ja tehinguga seotud kulu
on usaldusvaarselt maaratav ning tehingust saadava tasu laekumine on tdenaoline.

Tulu teenuse mulgist kajastatakse teenuse osutamise jarel, vdi juhul kui teenus osutatakse pikema ajaperioodi jooksul, siis

lahtudes valmidusastme meetodist.

Intressitulu ja dividenditulu kajastatakse siis, kui tulu laekumine on tdenéoline ja tulu suurust on v8imalik usaldusvaarselt hinnata. Intressitulu
kajastatakse kasutades vara sisemist intressiméaara, valja arvatud juhtudel, kui intressi laekumine on ebakindel. Sellistel juhtudel arvestatakse
intressitulu kassap®hiselt. Dividenditulu kajastatakse siis, kui omanikul on tekkinud seaduslik 8igus nende saamiseks.

Kohustuslik reservkapital

Vastavalt ariseadustikule on moodustatud kohustuslik reservkapital. Reservkapital moodustatakse iga-aastastest puhaskasumi eraldistest.

Igal majandusaastal tuleb reservkapitali kanda véhemalt 1/20 puhaskasumist, kuni reservkapital moodustab 1/10 aktsiakapitalist. Reservkapitali
vBib kasutada kahjumi katmiseks, samuti aktsiakapitali suurendamiseks. Reservkapitalist ei v6i teha véljamakseid aktsionéridele.
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Lisa 2 Nouded ja ettemaksed
(tuhandetes kroonides)

31.12.2009 31.12.2008 Lisanr
Nduded ostjate vastu 28 10
Maksude ettemaksed ja tagasinduded 26 371 3
Muud nduded 9 1533 5
Ettemaksed 45 30
Kokku Nduded ja ettemaksed 108 1944

31.12.2007 seisuga oli ettevdtte bilansis kajastatud jargnevad saldod (tuhandetes kroonides):

- Nduded ostjate vastu 45

- Maksude ettemaksed ja tagasindbuded 390
- Muud néuded 1445

- Ettemaksed 12

Kokku Néuded ja ettemaksed 1892

Nduded ostjate vastu ei sisalda ndudeid seotud osapoolte vastu (toodud lisas 14).

Lisa 3 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad
(tuhandetes kroonides)

31.12.2009 31.12.2008
Ettemaks Maksuvdlg Ettemaks Maksuvdlg
Kaibemaks 26 0 360 0
Uksikisiku tulumaks 0 0 0 8
Sotsiaalmaks 0 0 0 14
Maamaks 0 0 11 0
Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 26 0 371 22

31.12.2007 seisuga oli ettevétte bilansis kajastatud jargnevad saldod (tuhandetes kroonides):
ettemaks  maksuvdlg

- Kéibemaks 385 0
- Maamaks 5 0
Kokku 390 0

Lisa 4 Tltarettevdtjate aktsiad ja osad
(tuhandetes kroonides)

TutarettevGtjate aktsiad ja osad, uldine informatsioon

Osalusemaar (%)

TltarettevGtja nimetus Asukohamaa Pohitegevusala
31.12.2008 = 31.12.2009
Morgan Trade OU Eesti kinnisvaraarendus 100 0
TBB Realty Bulgaria Ltd. Bulgaria kinnisvaraarendus 100 100

Tutarettevdtjate aktsiad ja osad, detailne informatsioon

Tutarettevotja nimetus 31.12.2008 Muud muutused 31.12.2009
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Morgan Trade OU 40 -40 0
TBB Realty Bulgaria Ltd. 40 -40 0
Kokku: 80 -80 0

Muldud osalused

Muidud osaluse = Muidud osalus Muidud osaluse

Tutarettevdtja nimetus
. % muigihinnas muigikasum (-kahjum)

Morgan Trade OU 100 0 -40

Lisa 5 Muud nduded

(tuhandetes kroonides)

31.12.2009 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
12 kuu jooksul 1- 5 aasta jooksul Ule 5 aasta
Laenunduded 0
Intressinduded 0
31.12.2008 Jaotus jarelejganud téhtaja jargi
12 kuu jooksul 1- 5 aasta jooksul Ule 5 aasta
Laenunduded 1369 1369
Intressinduded 164 164
Kokku muud nGuded 1533 1533

31.12.2007 seisuga oli ettevétte bilansis kajastatud jargnevad saldod (tuhandetes kroonides):
- Laenunduded 1369

- Intressinduded 76

Kokku muud nduded 1 445

Luhiajaline laen summas 1 360 000 krooni intressimaaraga 6,5% aastas tagastati koos intressiga 21. jaanuaril 2009. aastal.

Lisa 6 Kinnisvarainvesteeringud
(tuhandetes kroonides)

Oiglase vaartuse meetod
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31.12.2007 78 658
Ostud ja parendused 30982
Kasum (kahjum) Giglase vaartuse 641
muutusest
31.12.2008 110 281
Ostud ja parendused 3513
Kasum (kahjum) Giglase vaartuse
muutusest 35745
Muugid -1 001
31.12.2009 77048
2009 2008
Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu 36 36
Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud 1043 1199
Kinnisvarainvesteeringute miiik maugihinnas 1110 0

2007.aastal oli soetamine seotud osapooltelt summas 30 000 tuh.krooni.
Kinnisvarainvesteeringute imberhindamine on tehtud ERI Kinnisvara ja Rekman KVB eksperthinnangute alusel. Hindamisel
kasutati vorreldavate tehingute meetodit. Kdikide hoonestamata maade iglase vaartuse maaramises on arvestatud kruntide muiki Uhekaupa.

Informatsioon tagatiste kohta toodud lisas 18.
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Lisa 7 Materiaalne pdhivara

(tuhandetes kroonides)

31.12.2007
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Amortisatsioonikulu

31.12.2008
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Amortisatsioonikulu

31.12.2009
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaadkmaksumus

Transpordi-

1048

1048

-157

1048

-157

891

-157

1048

-314

734

Arvutid ja
arvuti-
slisteemid

25

25

25

18

25
-13
12

Kokku

Masinad ja
seadmed

1073

1073

-164

1073

-164

909

-163

1073

-327

746

2009. a. majandusaasta aruanne

1073

1073

-164

1073

-164

909

-163

1073

-327

746
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Lisa 8 Laenukohustused
(tuhandetes kroonides)

31.12.2009 Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi
12 kuu jooksul 1 - 5 aasta jooksul Ule 5 aasta

Luhiajalised laenud

pangalaen intressimaaraga 3,013%

e 25612 25612

téhtajaga 27.01.10

muu laen intressimaéraga 10% tahtajaga

3600 3600

03.02.10

Lihiajalised laenud kokku 29212 29 212

Muud laenukohustused

arvelduskrediit intressimaéraga 16%

. 67 243 67 243
téhtajaga 12.12.10

Muud laenukohustused kokku 67 243 67 243

Laenukohustused kokku 96 455 96 455

31.12.2008 Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi
12 kuu jooksul 1-5 aasta jooksul lle 5 aasta

Luhiajalised laenud

pangalaen intressimaéraga 6,964%

N 31417 5805 25612
téahtaega 27.01.10

Lihiajalised laenud kokku 31417 5 805 25612
Muud laenukohustused
arvelduskrediit intressimaéraga 6%

e 59181 59 181
téhtajaga 12.12.09

Muud laenukohustused kokku 59 181 59 181

Laenukohustused kokku 90 598 64 986 25612

Tagatiseks panditud varade bilansiline (jadk) maksumus
Ehitised Kokku
31.12.2009 45 275 45 275
31.12.2008 57 945 57 945

31.12.2007 seisuga oli ettevdtte bilansis kajastatud jargnevad saldod (tuhandetes kroonides):
jaotus jarelejaénud tahtaja jargi
12 kuu jooksul

- pangalaen intressimaéraga 6,59% tahtajaga 27.04.08 38 000
- arvelduskrediit intressimddraga 6% tahtajaga 12.12.08 49 420
Laenukohustused kokku 87 420

Luhiajalise pangalaenu tagasimaksetéhtaeg saabus 27. jaanuaril 2010. Aastaaruande koostamise kuupdevaks oli see laen tagastatud.
Luhiajalise laenu tagasimaksetahtaeg saabus 03. veebruaril 2010. Ettevdte pidas laenuandjaga labiraakimisi laenu pikendamiseks ning enne
2009.a. raamatupidamise aastaaruande kinnitamist saavutati laenuandjaga kokkulepe laenu pikendamiseks aastani 2011.

AS-il TBB Invest oli alates 14. detsembrist 2009 tahtajaga kuni 12. detsembrist 2010 avatud arvelduslaenu limiit summas 71 000 tuhat
krooni. Kdik ettevétte vBlakohustused on Eesti kroonides vdi eurodes.

Informatsioon v6lakohustuste tagatiste kohta:
Hipoteek Tallinna Vanalinnas aadressiga Viru tn. 9 asuvale kinnistule AS Swedbank kasuks bilansilises vaartuses.
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Lisa 9 Volad ja ettemaksed
(tuhandetes kroonides)

31.12.2009 31.12.2008 Lisanr
Volad tarnijatele 640 586
Vélad toovotjatele 11 30
Maksuvdlad 0 22 3
Muu viitvdlg 0 36
Kokku vélad ja ettemaksed 651 674

31.12.2007 seisuga oli ettevdtte bilansis kajastatud jargnevad saldod (tuhandetes kroonides):

- Volad tarnijatele 568
- Volad toovotjatele 35
- Maksuvbélad 0
- Muu viitvBlg 20

Kokku vdlad ja ettemaksed 623

Lisa 10 Tingimuslikud kohustused ja varad
(tuhandetes kroonides)

Maksuhalduril on 8igus kontrollida ettev8tte maksuarvestust kuni 6 aasta jooksul maksudeklaratsiooni esitamise téhtajast ning
vigade tuvastamisel méérata taiendav maksusumma, intressid ning trahv.
Ettevdtte juhtkonna hinnangul ei esine asjaolusid, mille tulemusena vdiks maksuhaldur maérata ettevdttele olulise tdiendava maksusumma.

Lisa 11 Aktsiakapital

(tuhandetes kroonides)

31.12.2009 31.12.2008
Aktsiakapital 1 000 1000
Aktsiate arv (tk) 1000 1000
Aktsiate nimivaartus (kroonides) 1 1

Seisuga 31. detsember 2008 ja 2009 on Ettevdte aktsiakapital 1 min krooni, mis jaguneb 1 000 aktsiaks nimivaartusega 1 000 krooni.

AS TBB Invest omanik Tallinna Aripanga AS véttis vastu otsuse Ettevéte aktsiakapitali tdiendavast suurendamisest 24 min krooni vérra
(millest uute aktsiate nimivaartus moodustab 100 tuh. krooni ja tlekurss 23,9 min krooni) rahalise sissemakse teel, mida tehti 2010 martsis.
Seisuga 31.12.20009 ei ole Ettevéttel jaotamata kasumit ja seega ei ole Ettevdttel vdimalik maksta dividende, mistéttu puudub ka potentsiaalne
tulumaksukohustus dividendidelt.
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Lisa 12 Muugitulu

(tuhandetes kroonides)
Mudgitulu geograafiliste piirkondade 1dikes

Muuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti
Kokku muik Euroopa Liidu riikidele

Kokku muugitulu

Muugitulu tegevusalade 1dikes

Enda vGi renditud kinnisvara turileandmine ja kaitus
Muu kinnisvarahaldus vdi haldusega seotud tegevused

Kokku muugitulu

Lisa 13 T66joukulud

(tuhandetes kroonides)

Palgakulu
Sotsiaalmaksud

Kokku t86jdukulud

Ettevodttes ei ole tdotajaid.

2009

183
183
183

2009
36
147
183

2009
36
12
48

AS TBB Invest juhatus on kaheliikmeline ja n6ukogu koosneb kolmest liikmest.
2009. aastal Uhele juhtkonna liikmele maksti huvitist summas 36 000 krooni aga ndukogu liikmetele mingeid hivitisi ei arvestatud ega makstud.
2008. aastal thele juhtkonna likmele maksti huvitist summas 36 000 krooni ning ndukogu liikmetele maksti huvitisi summas 432 000.

Lisa 14 Seotud osapooled
(tuhandetes kroonides)

Aruandekohustuslase emaettevdtja nimetus

Riik, kus aruandekohustuslase emaettevdtja on registreeritud

Saldod seotud osapooltega rihmade Idikes

Emaettevdtja

Tutarettevotjad

Emaettevitja

Tutarettevotjad

2009. a. majandusaasta aruanne

2008

190
190
190

2008
36
154
190

2008
468
154
622

Tallinna Aripanga AS

Eesti
31.12.2009
Nouded Kohustused
0 67 243
9 0
2009
Tulud Kulud
0 2632
5 0

Néude

Tulud

31.12.2008
d Kohustused
0 59181
1533 0
2008
Kulud
0 3424
88 0
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Tegev- ja kérgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja muud olulised soodustused
2009 2008

Arvestatud tasu 36 468

31.12.2007 seisuga oli ettevdtte bilansis kajastatud jargnevad saldod (tuhandetes kroonides):
nduded kohustused

- Emaettevdtja 0 49 420
- Titarettevotjad 1445 0
- Teised samasse konsolideerimisgruppi kuuluvad ettevétiad 0 20

Aruandeperioodil on juhatuse liikmele arvestatud tasusid kokku summas 36 tuhat krooni (2008.a 36 tuhat krooni). Juhatuse liikmega
teenistuslepingu ennetahtaegsel [dpetamisel kaasneks ettevdttele lahkumishuvitise maksmise kohustus summas 6 tuhat krooni
(tulenevalt bilansipaeval kehtinud lepingutest on juhatuse liikmele ette ndhtud hivitis 2 kuutasu ulatuses).

Lisa 15 Majanduskriisi mojud

Juhtkond on hinnanud globaalse likviidsuskriisi ja sellega kaasnenud Uldise majanduskriisi mdjusid Ettevdtte aritegevusele. Juhtkonna hinnangul
on olulisemateks liihi- ja pikaajalisemateks ohtudeks:

» EttevGttel ei pruugi olla vBimalik saada mdistliku hinnaga finantseerimisallikaid investeerimisplaanide téitmiseks/refinantseerida laene
tingimustel, mis vastaksid olemasolevate laenude tingimustele;

« keerulisemas majanduskeskkonnas v&ib Ettevdttel tekkida raskusi laenulepingus satestatud tingimuste taitmisel, mille tulemusena vdib
laenuandjal tekkida digus laen ennetahtaegselt tagasi kutsuda;

« langenud finantsturgude ebalikviidsuse tottu vdib Ettevdtte varade vaartus langeda;

Juhtkonnal ei ole v6imalik usaldusvéarselt ennustada, milline on majanduskriisi m&ju Ettevotte tegevusele ja finantspositsioonile. Juhtkond usub,
et on votnud kasutusele kdik vajalikud meetmed, et tagada Ettevétte jatkusuutlikkus ja kasv praegustes tingimustes.

Lisa 16 Tutarettevdtja mauk

Muiidud osaluse kokkuleppeline hind oli 1 kroon.
04. septembril 2009. aastal miiiidi 100% osalus OU Morgan Trade. Miiiigihetke seisuga oli ettevdtte bilansis kajastatud jargnevad saldod:

(tuhandetes kroonides)

3.09.2009
AKTIVA (VARAD)
Nduded
Kéibevara kokku 207
Kinnisvarainvesteeringud 161 865
Materiaalne p&hivara 13
AKTIVA (VARAD) KOKKU 162 085
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KOHUSTUSED JA

OMAKAPITAL
Vélgnevus
Laenukohustused

- 163 342
krediidiasutustele
Muud vélad 20 000
Muud kohustused 10
Kohustused kokku 183 352
Omakapital
Osakapital nimivaartuses 40
Kohustuslik reservkapital 4
Eelmiste perioodide
. . -14 288
jaotamata kahjum
Aruandeaasta kahjum -7 023
Omakapital kokku -21 267
KOHUSTUSED JA

162 085

OMAKAPITAL KOKKU

Lisa 17 Ettevdtte majandustegevuse jatkuvus

Seisuga 31.12.2009 on ettevétte omakapital -19,2 miljonit krooni. Kuna ettevétte netovara on véaiksem kui Ariseadustikus sétestatud minimaalne
suurus, on omakapital viidud vastavusse Ariseadustiku nduetega emaettevdtte poolt tehtud taiendava omakapitali suurendamise tulemusel.
Taiendava rahalise sissemakse tegi AS TBB Invest omanik Tallinna Aripanga AS 2010. aasta martsis ning selle kdigus suurendati AS TBB
Invest omakapitali tdiendavalt 24 miljoni krooni vdrra (millest uute aktsiate nimivaartus moodustab 0,1 miljonit krooni ja tlekurss moodustab 23,9
miljoni krooni) rahalise sissemakse teel. Saadud rahalised vahendid on suunatud ettev6tte laenukohustuste tagasimaksmisele.

Seisuga 31.12.20009 Uletasid ettevotte luhiajalised kohustused kaibevara 97 miljoni krooni vdrra. Ettevdtte raamatupidamise aruanne on
koostatud lahtudes ettevodtte tegevuse jatkumisest. Juhtkonna hinnangul ei tekita negatiivne kaibekapital ettevétte majandusraskusi 2010. aastal,
kuna vastavalt rahavoogude prognoosile suudab ettevdte katta kdik lihiajalised kohustused. Ettevotte kaibekapital muutus positiivseks parast
omakapitali suurendamist Tallinna Aripanga AS-i poolt summas 24 miljoni krooni vérra. Omakapitali suurendamise kaigus saadud rahalised
vahendid suunatakse luhiajaliste kohustuste kustutamiseks (vaata ka lisa 10).

Lisa 18 Laenu tagatis ja panditud vara

(tuhandetes kroonides)

31.12.2009 31.12.2008 31.12.2007
Hipoteek Tallinna Vanalinnas aadressiga Viru tn. 9

asuvale kinnistule AS Swedbank kasuks bilansilises 45 275 57 945 55 000
vaartuses
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Kokku 45 275 57 945 55 000
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SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

AS TBB Invest aktsionarile

Oleme auditeerinud kaasnevat AS TBB Invest (ettev8te) raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab bilanssi seisuga 31. detsember 2009,
kasumiaruannet, omakapitali muutuste aruannet ja rahavoogude aruannet eeltoodud kuupéeval I6ppenud majandusaasta kohta, aastaaruande
koostamisel kasutatud oluliste arvestuspdhimétete kokkuvétet ning muid selgitavaid lisasid.

Juhtkonna kohustus raamatupidamisaruannete osas

Juhatuse kohustuseks on raamatupidamise aastaaruande koostamine ning dige ja 8iglane esitamine kooskdlas Eesti hea raamatupidamistava
nduetega. Selle kohustuse hulka kuulub asjakohase sisekontrollisiisteemi kujundamine ja t66s hoidmine, mis tagab raamatupidamise
aastaaruande korrektse koostamise ja esitamise ilma pettustest vdi vigadest tulenevate oluliste vaarkajastamisteta; asjakohaste
arvestuspdhimdotete valimine ja rakendamine; ning antud tingimustes pdhjendatud raamatupidamishinnangute tegemine.

Vandeaudiitori kohustus

Meie kohustuseks on avaldada auditi pdhjal arvamust raamatupidamise aastaaruande kohta. Viisime auditi labi kooskélas rahvusvaheliste
auditeerimisstandarditega. Need standardid nbuavad, et me oleme vastavuses eetikanduetega ning et me planeerime ja viime auditi l&abi
omandamaks pdhjendatud kindlustunnet, et raamatupidamise aastaaruanne ei sisalda olulisi vaarkajastamisi.

Audit hdlmab raamatupidamise aastaaruandes esitatud arvnaitajate ja avalikustatud informatsiooni kohta auditi téendusmaterjali kogumiseks
vajalike protseduuride labiviimist. Nende protseduuride hulk ja sisu sdltuvad audiitori otsustustest, sealhulgas hinnangust riskidele, et
raamatupidamise aastaaruanne vdib sisaldada pettustest v8i vigadest tulenevaid olulisi vadrkajastamisi. Asjakohaste auditi protseduuride
kavandamiseks vdtab audiitor nende riskihinnangute tegemisel arvesse dige ja diglase raamatupidamise aastaaruande koostamiseks ning
esitamiseks juurutatud sisekontrollisiisteemi, kuid mitte selleks, et avaldada arvamust sisekontrolli tulemuslikkuse kohta. Audit hdimab ka
kasutatud arvestuspdhimdtete asjakohasuse, juhatuse poolt tehtud raamatupidamislike hinnangute p&hjendatuse ja raamatupidamise
aastaaruande Uldise esituslaadi hindamist.

Usume, et kogutud auditi tdendusmaterjal on piisav ja asjakohane meie arvamuse avaldamiseks.

Arvamus

Meie arvates kajastab kaasnev raamatupidamise aastaaruanne olulises osas digesti ja Giglaselt ettevdtte finantsseisundit seisuga 31. detsember
2009 ning sellel kuupéaeval I6ppenud majandusaasta finantstulemust ja rahavoogusid kooskdlas Eesti hea raamatupidamistavaga.

Tiit Raimla

AS PricewaterhouseCoopers

Lauri Past
Vandeaudiitor

27. september 2010
AS PricewaterhouseCoopers

Parnu mnt 15
10141 Tallinn



Audiitorite digitaalallkirjad
Aktsiaselts TBB Invest (registrikood: 11162243) 01.01.2009 - 31.12.2009 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande on
digitaalselt allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg
TIT RAIMLA Vandeaudiitor 27.09.2010

LAURI PAST Vandeaudiitor 27.09.2010



Kahjumi katmise ettepanek
(tuhandetes kroonides)

31.12.2009

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) -13 888

Aruandeaasta kasum (kahjum) -41 146

Kokku -55 034
Katmine

Aktsiakapitali suurendamine (vahendamine) 55 034

Kokku 55 034



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Muu kinnisvarahaldus vdi haldusega seotud tegevused

Enda vdi renditud kinnisvara turileandmine ja kaitus

Sidevahendid
Liik

Telefon

Faks

Mobiiltelefon

E-posti aadress

E-posti aadress

Sisu

+372 6688023

+372 6688002

+372 5076241
O.Afanasjev@tbb.ee

A.Teder@tbb.ee

EMTAK kood

68329
68201

Mudgitulu o
Mudgitulu %

(EEK)

147000 80.33%

36000 19.67%

Pd&hitegevusala

Jah

Ei



