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Osailhing Parem Kallas 2009. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

Osalihingu Parem Kallas pshitegevuseks on kinnisvaraarendus ja kinnisvarainvesteeringud.

2009. aastal oli eftevétte miliigitulu 6 040 krooni ja muud aritulud 25 786 krooni. Majandusaasta kahjum oli 75 793 krooni.
Aruandeaastal investeeringuid pshivarasse ei tehtud.

Aruandeaastal ei olnud ettevéttel palgalisi to6tajaid. Juhatuse likmetele ei ole tasu makstud ega tehtud muid soodustusi.

03.04.2009.a. toimud muudatus ettevdtte osanike koosseisus seoses Avo-Jaak Kaust| poolt osa védrandamisega osaiihingule Kalbro.

FINANTSKOKKUVOTE VIIMASE 2 AASTA KOHTA

(tdiskroonides) 2009 2008
Olulised finantsniitajad

Kasumiaruanne

Mutigitulud 6040 5 459
Arikasum -75793 -182 062
Puhaskasum -75793 - 182 060
Bilanss

Kéibevara kokku 73703 1480
Péhivara kokku 4 236 421 4 331 446
Varad kokku 4310124 4 332 926
Omakapital 3715344 3791137

Olulised finantssuhtarvud
Tulususe suhtarvud

Varade puhasrentaablus (ROA) -1,76 % -4,20 %
Omakapitali puhasrentaablus (ROE) -2,04% -4,80 %
Kapitali struktuuri suhtarvud

Valakordaja 0,14 0,13
Omakapitali kordaja 0,86 0,87
Varade puhasrentaablus = Puhaskasum / Keskmine vara * 100

Omakapitali puhasrentaablus = Puhaskasum / Keskmine omakapital * 100

Vélakordaja = Kohustused / Passiva kokku

Omakapitali kordaja = Omakapital / Passiva kokku
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Raamatupidamise aastaaruanne

Tegevjuhtkonna deklaratsioon

Parem Kallas OU juhatus deklareerib oma vastutust raamatupidamise aastaaruande koostamise eest ja kinnitab, et:
* raamatupidamise aastaaruande koostamisel rakendatud arvestuspohimétted on vastavuses Eesti hea raamatupidamistavaga;
* raamatupidamise aastaaruanne kajastab Sigesti ja diglaselt Parem Kallas OU finantsseisundit, majandustulemust ja rahavoogusid;

+  kaik teadaolevad olulised asjaclud, mis on selgunud aruande valmimiseni, on raamatupidamise aastaaruandes nduetekohaselt arvesse
voetud ja esitatud;

* Parem Kallas OU on jatkuvalt tegutsev ettevite.

Ago Kalmer
Juhatuse lige

Aleksandr Sorokin i
Juhatuse liige ( /
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Bilanss
(kroonides)

31.12.2009

Varad i !

Kalbevara
Raha
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Nouded Ja ettemaksed

Kokku kiibevara 73 703 '

Pohlvara v "
. K”:‘mswv;ram;esteermggg SN RISTET RN 4 o : 4200000 e
Materiaalne pohwara - 36 421 13“.I 446 :‘ 6 é
— pomvara i e 421”{“»,“ R o ;

~ Kokku varad 4310124 4332926

: Kohustused ja cmakapltal | ; i |

Kohustused

Luhlajallsed kohustused - : .

Volad ja ettemaksed i 0 2124

Kokku Iuhlajallsed kohustused i 2124 | E

s N O i S A D RSPV SRS |

P|kaaja||sed kohustused

e, T ¥ S B e AT S e R S S

Laenukohustused 594780 530665

Kokku pikaajalised kohustused 594 780 - 539 665

Kokku kohustused 594 780 541 789

Omakapltal ; !

OSakapitaI mmwaartuses 42 000 42 000 8

,,,,, - i . A -~ |
Eelmiste penoodide jaotamata kasum (kahjum) 3 749 137 ¢ 3931197 i

Aruandeaasta kasum (kahjum) 75793 -182 060

' Kokku omakapltal 3715344 3791137
4 332 926

j Kokku kohustused ja omakaprtal 4310124
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Kasumiaruanne
(kroonides)

i Sl e ZUOQE
i Mugitulu _ g
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¢ Muud dritulud

Mitmesugused tegevuskulud -12 594 i
A 4 £ SLSEEE

95025 173441 6

Péhivara kulum ja vadrtuse langus

 Arikasum (-kahjum) 75793 182 062

Finantstulud ja -kulud : 0 2

. Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist -75 793 -182 060

Aruandeaasta kasum (kahjum) 75793 | -182 060 |
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Rahavoogude aruanne
(kroonides)

! Rahavood anlegevusest

Arlkasum (kahjum) R 75793 182062 |

Korrlgeer|m|sed

Pohivara kulum jz ja véérluse iangus 173 441 6 :

3
Kokku korngeenmlsed 95 026 ! 173 441 ;

Arliegevusega seofud noéuete j ja ettemaksete muutus

Muud komgeenmmed 1

.71 751 ?829 3'4

Antegevusega seotud kohustuste Ja ettemaksete muutus -2 124 ‘ -69

Laekunud |ntreSS|d ' U pd

Kokku rahavood arltegevusest : -54642 -859 |

Rahavood fmantseenmlstegevusest

Saadud Iaenud 70015 500 13

Saadud laenude tagasimaksed : -14.900 | 995 | 13

Kokku rahavood Fnantseenm:stegevusest 55115 495

: Kokku rahavood 473 1354

: Rahaja raha ekvwalendld per:oudl alguses 127

Raha ja raha EleVa'EﬂtldE muutus : 473 -1 354

: Raha ja raha ekvivalendid pericodi Iépus 600 127 | 2
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Omakapitali muutuste aruanne
(kroonides)

akapital :
nimivadrtuses -

3931197 3973197

-182 060 : -182 060 :

42 000 3749137 | 3791137

75793 -75793 |

42000 3673344 3715344
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspohimétted

Uldine informatsioon

Parem Kallas OU) 2009. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskélas Eesti Vabariigi hea raamatupidamistavaga.

Hea raamatupidamistava tugineb rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse pshimétetele ning selle pshinduded on kehtestatud
Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, Eesti Vabariigi Raamatupidamise Toimkonna poolt véljaantud juhendites ning Vabariigi Valitsuse
ja rahandusministri vastavasisulistes masrustes.

Parem Kallas OU kasutab kasumiaruande koostamisel Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduse lisas 2 toodud kasumiaruande skeemi nr 1.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud taiskroonides,

ArvestuspGhimétete vai informatsiooni esitusviisi muutused

Raamatupidamise aastaaruandes on korrigeritud 2008.a. tegevuskulusid. 2009.a. alates on tegevuskulude hulka lisatud maamaksukulu, mis
2008.a. majandusaasta aruandes kajastus muude arikulude hulgas.

Raha
Raha ja selle ekvivalendina kajastatakse bilansis raha kirjel ja rahavoogude aruandes arvelduskonto jagki.

Néuded ja ettemaksed

Nouetena kajastatakse ettevotte tavapérase &ritegevuse kaigus tekkinud lthiajalisi ndudeid. Ostjatelt laekumata arved on bilansis
hinnatud léhtuvalt tSenZoliselt lackuvatest summadest. Seejuures hinnatakse iga konkreetse kliendi laekumata arveid eraldi, arvestades
teadaolevat informatsiooni kliendi maksevdime kohta.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringute kajastamine bilansis toimub Giglases va4rtuses vastavalt eksperthinnangutele,

Materiaalne ja immateriaalne pohivara
Materiaalne pohivara véetakse arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast ja otseselt soetamisega sectud kulutustest.
Materiaalse pdhivara kajastamisel bilansis on selle soetusmaksumusest maha arvatud akumuleeritud kulum.

Olulisuse printsiibist Iahtudes kajastatakse pohivarana need varaobjektid, mille kasulik eluiga on tile tihe aasta. Liihema kasuliku elueaga
varaobjeklid kantakse kuluks kasutusele vétmisel ning nende ile peetakse arvestust bilansiviliselt.

Juhul, kui materiaalse péhivara objekt koosnep lksteisest eristatavatest olulistest komponentidest, millel on erinevad kasulikud eluead,
vOetakse need komponendid raamatupidamises arvele eraldi varaobjektidena, maérates neile eraldi amortisatsiooninormid vastavalt
komponentide kasulikule elueale.

Ettevdte kasutab materiaalse pShivara amortiseerimisel lineaarse amortisatsiooni meetodit,

Kui materiaalse pShivara objektile on tehtud selliseid parandustsid, mis tostavad chjekti véimet osaleda tulevikus majandusliku kasu loomisel,

siis need kulutused lisatakse pohivara objekti soetusmaksumusele. Muud kulutused, mis pigem séilitavad phivara véimet luua majanduslikku
kasu, kajastatakse aruandeperiiodi kuludes.

_ Pdhivara arvelevétmise alampiir 10000

Kasulik eluiga péhivara gruppide I8ikes (aastates)

 Pohivara grupi nimi.

Ehitised ka rajatised 4
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Finantskohustused
Finantskohustusteks loetakse tarnijatele tasumata arveid, viitvblgasid ja muid lithi- ja pikaajalisi volakohustusi.

Finantskohustused kajastatakse bilansis korrigeeritud soetusmaksumuses. Finantskohustus ligitatakse liihiajaliseks, kui selle tasumise

téhtaeg on kaheteistkiimne kuu jooksul alates bilansikuupaevast; vbi ettevdttel pole tingimusteta Bigust kohustise tasumist edasi likata

rohkem kui 12 kuud parast bilansip4eva. Laenukohustusi, mille tagasimaksmise tahtaeg on 12 kuu jooksul bilansikuupdevast, kuid

mis refinantseeritakse pikaajaliseks parast bilansipgeva, kuid enne aastaaruande kinnitamist, kajastatakse lthiajalisena. Samuti

kajastatakse lihiajalisena laenukohustusi, mida laenuandjal on Gigus bilansipdeval tagasi kutsuda laenulepingus sétestatud tingimuste rikkumise
tottu. ’

Seotud osapooled

Parem Kallas OU loeb osapooli seotuks juhul, kui Gks osapool omab kas kontrolli teise osapoole dle voi olulist mdju teise osapoole &rilistele
otsustele. Seotud osapoolteks on ettevstte omanik ja juhatuse liige ning tema olulise osalusega ettevstted. Ettevatte juhtkonna hinnangul ei
ole tehingutes eelpoolnimetatud seotud osapooltega kasutatud turuhindadest oluliselt erinevaid hindasid.

Aruande koostamisel on seotud osapoolteks loetud:

+ emaettevotet ning emaettevitte omanikke

* emaettevitte teisi titarettevotteid

* juhatuse likmeid ja tegevjuhtkonda

« eelpool loetletud isikute I&hikondlasi ja nendega seotud ettevditeid

Tulud

Tulu teenuste migist kajastatakse tekkepdhiselt saadud v&i saadaocleva tasu Giglases vadrtuses teenuste osutamisel.

Lisa 2 Raha

(kroonides)

Arvelduskontod

| Kokku raha

Lisa 3 N6uded ja ettemaksed
(kroonides)

ded ostjate vastu E

i Nou

. Maksude ettemaksed ja tagasinduded

: Muud néuded

| Kokku Néuded ja ettemaksed

Lisa 4 Maksude ettemaksed ja maksuvélad
(kroonides)
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Lisa 5 Kinnisvarainvesteeringud
(kroonides)

- Oiglase vasrtuse meetod

4200000

4200000

Kinnisvarainvesteeringuna kajastub bilansis kinnistu Rééma 19c, Péarnu, mille véartus on esitatud vastavalt eksperthinnangutele.

Lisa 6 Materiaalne pdhivara
(kroonides)

1286310 1286310
981423 981423 |
304887 304 887

73441 173 441

1286 310 1286310 |

-1 154 864 -1 154 864
131446 131446
95025 95025

1286310 1286310 .

1249889 1249889

36 421 36421 |

11
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Lisa 7 Tingimuslikud kohustused ja varad
(kroonides)

Ettevdtte jaotamata kasum seisuga 31.12.2009.a. moodustas 3 673 344 krooni (31.12.2008.a. 3 749 137 krooni).

Dividendide valjamaksmisel omanikele kaasneb tulumaksukulu 21/79 netodividendina valjamakstavalt summalt. Seega on bilansipdeva
seisuga olevast jaotamata kasumist véimalik dividendidena vélja maksta 2 901 942 krooni (31.12.2008.a. 2 961 818 krooni) ning
dividendide valjamaksmisega kaasneks dividendide tulumaks 771 402 krooni (31.12.2008.a. 787 319 krooni),

Lisa 8 Osakapital

(kroonides)

sakapital

Oéade arv (tk)

Osade nimivadrtus (kroonides)
: Osade nimivaartus on 14 000 krooni.
Osakapital jaguneb jargmiselt:

0U Kalbro 2 osa nimivéértusega 14 000 krooni. Kokku: 28 000 krooni.
- OU Aleksi Vara 1 osa nimivéartusega 14 000 krooni. Kokku: 14 000 krooni.

Lisa 9 Miiligitulu

(kroonides)

Mtk Eurcopa Liidu riikidele

Eesti

Kokku miitik Euroopa Liidu riikidele

| Kokku miiigitulu

A

: Miiligitulu tegevusalade 16ikes

B

Buroohaldus, kombineeritud sekretiriteenus

. Kokku miiiigitulu

Lisa 10 Muud aritulud

*(kroonides)

. Trahvid, vilvised ja hivitised

Muud

3 Kokku mul;lc.l..

12
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Lisa 11 Mitmesugused tegevuskulud
(kroonides)

: Mltmesugused bumokulud

Rnkllkud ja kohallkud maksud

] Muud

' Kokku mitmesugused tegevuskulud

Lisa 12 Seotud osapooled
(kroonides)

Aruandekohustuslase emaettevotja nlmetus

i OU Kalbro

Riik, kus aruandekohustuslase emaettevdtja on registreeritud Eest: Vabaruk

Saldod seotud osapooltega rithmade 16ikes

Kohustused

594780 o 539 655

13




Parem Kallas OU Majandusaasta aruanne 2009

JUHATUSE ALLKIRJAD
2009. AASTA MAJANDUSAASTA ARUANDELE

Parem Kallas OU on koostanud 2009. aasta tegevusaruande ja raamatupidamise aastaaruande.

Ago Kalmer
Juhatuse liige

Aleksgridr $;01'okin
Juhatiise liige



Aruande elektroonilised kinnitused

Osalihing Parem Kallas (registrikood: 10690537) 01.01.2009 - 31.12.2009 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Kinnitaja nimi Kinnitaja roll Kinnituse andmise aeg

Ele Tomson Sisestaja 19.08.2010



Kahjumi katmise ettepanek
(kroonides)

31.12.2009

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 3749137

Aruandeaasta kasum (kahjum) -75 793

Kokku 3673344
Katmine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale 3673 344

jaotamist (katmist)

Kokku 3673344



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Biroohaldus, kombineeritud sekretariteenus

Osanikud
Nimi / &rinimi

Osatuihing Aleksi
Vara

Osaliihing Kalbro

Isikukood /
registrikood /
stinniaeg

10868768

10796744

Sidevahendid

Liik
Mobiiltelefon

E-posti aadress

Elukoht / Asukoht

Riia mnt. 233 a,
Parnu linn, Parnu
maakond, Eesti

Riia mnt. 233a,
Parnu linn, Parnu
maakond, Eesti

+372 56455455

ago@autobaas.ee

EMTAK kood

82111

Osaluse suurus ja
valuuta

14000 EEK

28000 EEK

Mudgitulu
(EEK)

6040

Mudgitulu %

100.00%

Pd&hitegevusala

Jah



