MAJANDUSAASTA ARUANNE

aruandeaasta algus: 01.01.2009
aruandeaasta |6pp: 31.12.2009

arinimi vai sihtasutuse nimi: OU Accuratus

registrikood: 11080568

tanava/talu nimi, Uus-Sadama 23
maja ja korteri number:

kila/alev/alevik/linn: Tallinn
vald:
postisihtnumber: 10120

maakond: Harju maakond

telefon: + 372 680 66 99
faks: + 372680 66 90
e-posti aadress: aldera@aldera.ee

veebilehe aadress:


mailto:aldera@aldera.ee

OU Accuratus

Sisukord

MAJANDUSAASTA ARUANNE
Sisukord
Tegevusaruanne
Raamatupidamise aastaaruanne
Tegevjuhtkonna deklaratsioon
Bilanss
Kasumiaruanne
Rahavoogude aruanne
Omakapitali muutuste aruanne
Raamatupidamise aastaaruande lisad
Lisa 1 Arvestuspbhimd&tted
Lisa 2 Raha
Lisa 3 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad
Lisa 4 Kinnisvarainvesteeringud
Lisa 5 Laenukohustused
Lisa 6 Vélad tarnijatele
Lisa 7 Muud vélad
Lisa 8 Osakapital
Lisa 9 Uldhalduskulud
Lisa 10 Muud éarikulud
Lisa 11 Finantstulud ja -kulud

Lisa 12 Seotud osapooled

2009. a. majandusaasta aruanne

© © 0o N o o b~ B WO N P

U T T < = = T
w w W W N NP O O O



OU Accuratus 2009. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

OU Accuratus asutati 26.10.2004 aastal. P6hitegevusteks on investeeringud kinnisvarasse ja kinnisvaraarendus. 2009.aastal ei teinud firma
t6dd oma pdhitegevuse alal.

Personal

Tootajaid 2009 aastal ei olnud.Soodustusi juhtkond saanud ei ole. Ettevétte juhatuse liikmele td6tasu majandusaastal ei makstud.
Tulud, kulud ja kasum/kahjum

2009. aastal moodustas OU Accuratus miiligitulu puudus. Kahjum oli suuremas osas akumuleeritud kinnisvarainvesteeringute

Umberhinamisest.

Peamised finantssuhtarvud

2009 2008
CR 0,001 0,004
Puhaskasum / -kahjum (tuh kr) -1638 -5768
ROA -19% -58%
ROE -54% -123%

Suhtarvude arvutamisel kasutatud valemid:

CR = kaibevara kokku/lthiajalised kohustused kokku
ROA (%) = puhaskasum/ varad kokku * 100

ROE (%) = puhaskasum/ omakapital kokku * 100

Eesmargid jargmiseks majandusaastaks

LBpetada alustatud detaailplaneeringu ja leida v8imalus edasipidiseks arenemiseks.

Sama 2010. a. pGhieesmargiks on jatkuv mudgi ja kasumi suurendamine teenuste taiustamise, kulude optimeerimise ja uutel turgudel tegevuse
laiendamise teel.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Tegevjuhtkonna deklaratsioon

OU Accuratus juhatus on &driseadustikust lahtuvalt koostanud raamatupidamise aastaaruande, mis kajastab digesti ja diglaselt &ritihingu vara,
kohustusi ja omakapitali ning majandustegevuse tulemust ja rahavoogusid. Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on jargitud
raamatupidamise seaduse ja Eesti hea raamatupidamistava ndudeid.

Raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad olulised vara ja kohustuste hindamist m&jutavad asjaolud, mis ilmnesid bilansi kuupaeva
01.01.2009 ja aastaaruande koostamispéeva 29.06.2010 vahemikul.

Vara ja kohustusi on hinnatud kaalutletud ja konservatiivsetel alustel. Raamatupidamise aastaaruande koostamine nduab hinnangute andmist.
Need hinnangud p&hinevad aktuaalsel informatsioonil &ritihingu seisundist ning kavatsustest ja riskidest raamatupidamise aastaaruande
koostamispéaeva seisuga. Majandusaastal vGi varasematel perioodidel kajastatud majandustehingute I6plik tulemus vdib erineda kaesoleval
perioodil antud hinnangust.

Juhatuse hinnangul on OU Accuratus jatkuvalt tegutsev ettevote.

Juhatus kinnitab 2009.a aastaaruande koostamise Gigsust ja taielikkust.

Tallinn, 29. juuni 2010.a

Juhatuse liige

Raivo Remmelgas



OU Accuratus

Bilanss
(kroonides)

Varad

Kaibevara
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kaibevara

P6hivara
Kinnisvarainvesteeringud
Kokku p&hivara

Kokku varad

Kohustused ja omakapital
Kohustused
Luhiajalised kohustused
Laenukohustused
Vdlad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustused
Kokku kohustused
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Kohustuslik reservkapital
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustused ja omakapital

31.12.2009

3106
627
3733

8571108
8571108
8574 841

4529 249

984 918
5514 167
5514 167

60 000

6 000
4632 910
-1 638 236
3060674
8574 841

2009. a. majandusaasta aruanne

31.12.2008 31.12.2007 Lisanr
495 8 010 2
18 737 11537 3
19 232 19 547
9 889 740 15 300 000 4
9 889 740 15 300 000
9908 972 15 319 547
4525 316 4 400 000 5
684 746 453 090 6
5210062 4853 090
5210062 4 853 090
60 000 60 000 7
6 000 0
10 400 457 -294 014
-5 767 547 10700471
4698 910 10 466 457
9908 972 15 319 547
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Kasumiaruanne
(kroonides)

2009 2008 Lisanr
Mudgitulu 0 46 000
Brutokasum (-kahjum) 0 46 000
Uldhalduskulud -2832 -86 528 8
Muud arikulud -1318 632 -5 410 260 9
Arikasum (-kahjum) -1321 464 -5 450 788
Finantstulud ja -kulud -316 772 -316 759 10
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist -1 638 236 -5 767 547
Aruandeaasta kasum (kahjum) -1 638 236 -5 767 547
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Rahavoogude aruanne
(kroonides)

Rahavood &ritegevusest
Arikasum (kahjum)
Korrigeerimised

Muud korrigeerimised

Kokku korrigeerimised

Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus

Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus

Kokku rahavood éaritegevusest

Rahavood investeerimistegevusest
Laekunud intressid

Kokku rahavood investeerimistegevusest

Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud
Kokku rahavood finantseerimistegevusest

Kokku rahavood

Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses
Raha ja raha ekvivalentide muutus

Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus

2009

-1 321 464

1318 632
1318 632
18 110
-16 600
-1322

3933
3933
2611

495
2611
3106

2009. a. majandusaasta aruanne

2008 Lisanr

-5 450 788

5410 260 4
5410 260
-7 200 3
40 200
-7 528

13
13

-7 515

8010 2
-7 515
495 2
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Omakapitali muutuste aruanne
(kroonides)

Kokku
Osakapital Kohustuslik Jaotamata kasum
nimivaartuses reservkapital (kahjum)
31.12.2007 60 000 0 10 406 457 10 466 457
Aruandeperioodi
. -5 767 547 -5 767 547
kasum (kahjum)
Muud muutused
. 6 000 -6 000 0
omakapitalis
31.12.2008 60 000 6 000 4632910 4698 910
Aruandeperioodi
. -1 638 236 -1 638 236
kasum (kahjum)
31.12.2009 60 000 6 000 2994 674 3060674
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Accuratus OU 2009. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti Vabariigi hea raamatupidamistavaga. Hea
raamatupidamistava pdhinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna
poolt valja antud juhendid.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud soetusmaksumuse printsiibist, vélja arvatud juhtudel, mida on kirjeldatud alljargnevates
arvestuspdhimaotetes.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eesti kroonides.

Raha

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha, nGudmiseni hoiuseid pankades, téhtajalisi
hoiuseid tahtajaga kuni 3 kuud ja rahaturufondi osakuid.

Nduded ja ettemaksed

Kaiki muid ndudeid (viittaekumised, antud laenud ning muud lihi- ja pikaajalised nduded), vélja arvatud edasimuiigi eesmargil
omandatud ndudeid, kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses.

Luhiajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumus on tldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega (miinus v8imalikud allahindlused), mistdttu
luhiajalisi ndudeid kajastatakse bilansis t6endoliselt laekuvas summas. Pikaajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumuse arvestamiseks
vOetakse nad algselt arvele saadaoleva tasu diglases vaartuses, arvestades jargnevatel perioodidel ndudelt intressitulu, sisemise
intressimaara meetodit kasutades. Edasimuugi eesmargil soetatud ndudeid kajastatakse Giglase vaartuse meetodil.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna on kajastatud kinnisvaraobjekte (maa, hoone), mida ettevéte hoiab (kas omanikuna v6i kapitalirendi tingimustel
rendituna) renditulu teenimise v&i turuvaartuse kasvu eesmargil ja mida ei kasutata enda majandustegevuses. Kinnisvarainvesteering
vOetakse bilansis algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis baseerub iga-aastasel séltumatu hindaja poolt méaératud turuhinnal /,
tuginedes hiljuti toimunud tehingute hindadele sarnaste objektide osas (korrigeerides hinnangut erinevuste suhtes) / kasutades
diskonteeritud rahavoogude meetodit. Oiglase vaartuse muutused kajastatakse kasumiaruandes eraldi kirjel

“Kasum/kahjum kinnisvarainvesteeringute iimberhindlusest” kirjetel “Muud &rikulud”/“Muud &ritulud”. Oiglase vaartuse meetodil
kajastatavatelt kinnisvarainvesteeringutelt ei arvestata amortisatsiooni.

Kinnisvarainvesteeringuobjekte, mille diglast vaartust ei ole véimalik usaldusvaarselt hinnata, on kajastatud soetusmaksumuses, millest on
maha arvatud akumuleeritud kulum ja v8imalikud allahindlused vaartuse langusest.

Finantskohustused

Kaik finantskohustused (v8lad hankijatele, vBetud laenud, viitvblad, valjastatud vélakirjad ning muud lihi- ja pikaajalised
vBlakohustused) vbetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka k&iki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi.
Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil (v.a edasimuiigi eesmargil soetatud finantskohustused ning
negatiivse Giglase vaartusega tuletisinstrumendid, mida kajastatakse nende 8iglases vaartuses).

Lihiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on ldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega, mistdttu lihiajalisi
finantskohustusi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumuse
arvestamiseks voetakse nad algselt arvele saadud tasu diglases vaartuses (millest on maha arvatud tehingukulutused), arvestades jargnevatel
perioodidel kohustustelt intressikulu kasutades sisemise intressimaara meetodit.

Finantskohustus liigitatakse lUhiajaliseks, kui selle tasumise téhtaeg on kaheteist kuu jooksul alates bilansikuupaevast; v0i ettevottel pole
tingimusteta digust kohustise tasumist edasi lukata rohkem kui 12 kuud pérast bilansikuupdeva. Laenukohustusi, mille tagasimakse téhtaeg
on 12 kuu jooksul bilansipaevast, kuid mis refinantseeritakse pikaajaliseks pérast bilansipaeva, kuid enne aastaaruande

kinnitamist, kajastatakse luhiajalistena. Samuti kajastatakse luhiajalistena laenukohustusi, mida laenuandjal oli 6igus bilansipéeval

tagasi kutsuda laenulepingus séatestatud tingimuste rikkumise tottu.
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Eraldised ja tingimuslikud kohustused

Ettevdte moodustab eraldisi nende kohustuste osas, mille realiseerumise aeg vdi summa pole kindlad. Eraldise suuruse ja
realiseerumisaja maaramisel tuginetakse juhtkonna voi vastava ala ekspertide hinnangutele.

Eraldis kajastatakse juhul kui ettevdttel on enne bilansipéeva tekkinud juriidiline v8i tegevusest tingitud kohustus, eraldise realiseerumine
ressursside véljamineku n&ol on tden&oline (Ule 50%) ning eraldise suurus on usaldusvaarselt maaratav.

Eraldise realiseerumisega kaasnevaid kulutusi hinnatakse bilansipédeva seisuga ning eraldise suurust hinnatakse uuesti igal bilansipaeval.
Juhul kui eraldis realiseerub tdenéoliselt rohkem kui lhe aasta parast, kajastatakse seda diskonteeritud nidisvaartuses.
Diskonteerimisel vdetakse aluseks sarnaste kohustuste suhtes turul valitsev intressimaar.

Maksustamine

Kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt maksustatakse dividende méaraga 21/79 netodividendina véljamakstud summast. Dividendidelt
arvestatud ettevotte tulumaks kajastatakse tulumaksukuluna dividendide véljakuulutamise perioodi kasumiaruandes, s6ltumata sellest, millise
perioodi eest need on vélja kuulutatud vai millal dividendid vélja makstakse.

Maksimaalne v8imalik tulumaksukohustuse summa, mis v8iks kaasneda dividendide valjamaksmisega, on &ra toodud aastaaruande lisades.

Lisa 2 Raha

(kroonides)

31.12.2009 31.12.2008
Arvelduskontod 3106 495
Kokku raha 3106 495

Lisa 3 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad
(kroonides)

31.12.2009 31.12.2008

Ettemaks Ettemaks
Kaibemaks 405 18 737
Ettemaksukonto jaak 222 0
Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 627 18 737

Lisa 4 Kinnisvarainvesteeringud
(kroonides)

Oiglase vaartuse meetod

10
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31.12.2007

Kasum (kahjum) 6iglase vaartuse
muutusest

31.12.2008

Kasum (kahjum) Giglase vaartuse
muutusest

31.12.2009

Lisa 5 Laenukohustused

(kroonides)

Luhiajalised laenud
Emaettevotele

Luhiajalised laenud kokku
Muud laenukohustused

Muud laenukohustused

Muud laenukohustused kokku

Laenukohustused kokku

Luhiajalised laenud
Emaettevotele
Lihiajalised laenud kokku

Laenukohustused kokku

Tagatiseks panditud varade bilansiline (jadk) maksumus

31.12.2009
31.12.2008

Maa

Lisa 6 VOlad tarnijatele

(kroonides)

Vélad tarnijatele

Kokku vélad tarnijatele

15 300 000

-5 410 260

9 889 740

-1 318 632

8571108

2009. a. majandusaasta aruanne

31.12.2009 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
12 kuu jooksul 1 - 5 aasta jooksul Ule 5 aasta
4525 316 4525 316
4525 316 4525 316
3933 3933
3933 3933
4529 249 4529 249
31.12.2008 Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi
12 kuu jooksul 1 -5 aasta jooksul tle 5 aasta
4525 316 4525 316
4525 316 4525 316
4525 316 4525 316
Kokku
8571108 8571 108
9889 740 9 889 740
31.12.2009 31.12.2008
23 600
23 600

11
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Lisa 7 Muud vdlad
(kroonides)

31.12.2009 Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi
12 kuu jooksul 1 -5 aasta jooksul Ule 5 aasta
Intressivélad 961 318 961 318
Kokku muud vélad 961 318 961 318
31.12.2008 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
12 kuu jooksul 1- 5 aasta jooksul Ule 5 aasta
Intressivélad 644 546 644 546
Kokku muud vélad 644 546 644 546
Intressivdlad emaettevotele.
Lisa 8 Osakapital
(kroonides)
31.12.2009 31.12.2008
Osakapital 60 000 60 000
Osade arv (tk) 4 5

Osade nimivaartus (kroonides)

Osatihing Levirat reg. nr 11020595 Halli p&ik 14, Tallinn, Eesti - 10000 EEK

OU ALDERA INVEST reg. nr 10728205 Uus-Sadama 23, Tallinn, Eesti - 33700 EEK
osauhing Sitwell Group nr 11299019 Uus-Sadama 23, Tallinn, Eesti- 8800 EEK
osaiihing Apollona 10066715 Tartu mnt 71, Tallinn, Eesti- 7500 EEK

Accuratus OU vaba omakapital seisuga 31. detsember 2009. moodustas 2 994 674
krooni.
Bilansipéeva seisuga on omanikele véimalik dividendidena vélja maksta 2 365 792

krooni ning dividendide valjamaksmisega kaasneks dividendide tulumaks 21/79 summas krooni netodividendidena véljamakstavalt summalt,
seega 628 882 krooni.

12
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Lisa 9 Uldhalduskulud

(kroonides)

Muud

Detailplaneeringu teostamine
Kinnisvara eksperthinnang
Juuridilised

Maamaks

Kokku tldhalduskulud

Lisa 10 Muud éarikulud

(kroonides)

Kahjum kinnisvarainvesteeringute diglase vaartuse

muutusest

Kokku muud &rikulud

Lisa 11 Finantstulud ja -kulud

(kroonides)

Intressikulud

Kokku finantstulud ja -kulud

Lisa 12 Seotud osapooled

(kroonides)

Aruandekohustuslase emaettevdtja nimetus

Riik, kus aruandekohustuslase emaettevdtja on registreeritud

Saldod seotud osapooltega rihmade Idikes

Emaettevdtja

2009. a. majandusaasta aruanne

2009 2008
67 528
0 78 000
0 8 000
2 250 0
515 0
2832 86 528
2009 2008 Lisanr
1318 632 5410 260 4
1318 632 5410 260
2009 2008
316 772 316 759
316 772 316 759
Aldera Invest OU
Eesti
31.12.2009 31.12.2008
Nouded Kohustused Nouded Kohustused
5 486 634 0 5169 862
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Aruande digitaalallkirjad
OU Accuratus (registrikood: 11080568) 01.01.2009 - 31.12.2009 majandusaasta aruande andmete 6igsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

RAIVO REMMELGAS Juhatuse liige 30.06.2010



Kasumi jaotamise ettepanek
(kroonides)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Kokku

31.12.2009
4632 910
-1 638 236
2994 674

2994 674



Osanikud
Nimi / &rinimi

osaihing
Apollona

osauhing Sitwell
Group

OU ALDERA
INVEST

Osathing Levirat

Isikukood /
registrikood /
slinniaeg

10066715

11299019

10728205

11020595

Sidevahendid

Liik
Mobiiltelefon

E-posti aadress

Elukoht / Asukoht

Tartu mnt 71

Uus-Sadama 23,
Tallinn, Harju
maakond, Eesti

Uus-Sadama 23,
Tallinn, Harju
maakond, Eesti
Halli p&ik 14,
Tallinn, Harju
maakond, Eesti

+372 5029997

aldera@aldera.ee

Osaluse suurus ja
valuuta

7500 EEK

8800 EEK

33700 EEK

10000 EEK



