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TRISTANIA OU

Tegevusaruanne

2009. a. majandusaasta aruanne

TRISTANIA OU pdhitegvuseks 2009.a. majandusaastal vastavalt EMTAK 2008 oli:

Enda v6i renditud kinnisvara ti0rileandmine ja kaiitus / kood 6820'1 / kasutades OU Scolary teenuseid ruumide uilrileandmiseks allrendi korras.

2009.a. aruandeaastal jtitkus koostod SRV Kinnisvara AS-ga:

. Jiitkus reostuse likvideerimise ll etapp, mis kestab detsembrini2012.a.

. Jiitkus maa-alade arendusprojekti elluviimine vastavalt koostatud maa-alade arendamise kontseptuaallahendusele.

. Kaib ettevalmistus detailplaneeringu algatamiseks , on saadud enamuste ametite poolt koosk6lastused

. Ehituskonstruktsioonide valikuks teostati geoloogiline uuring.

Tulud, kulud, kasum

2009.aastal moodustas TRISTANIA OU mUtigitulu p6hitegevusest 1 408 500 krooni. Aruandeaasta arikahjumiks kujunes -2011 133

krooni, puhaskahjum kokku moodustus - 6 358 290 krooni.

Arlkulud kokku moodustasid 3 419 633 krooni, millest 48,8% ( 1 669 631 krooni ) moodustasid muud iirikulud . Muudes iirikuludes oli k6ige

suurem osatehtsus maamaksul : 1 594 409 krooni ehk 95,7% . Tcioj6ukulude osatehtsus koos sotsiaalmaksudega Arikuludest kokku

moodustas 43,9% ning 7,3 % moodustasid mitmesugused tegevuskulud .

lnvesteeringud

Aruandeaastal suurenesid investeeringud materiaalsesse p6hivarasse ( l6petamata projektid ja ettemaksed )

kokku Ule 1 '1 miljoni krooni ( 11 232 954 ktooni ).

Personal

20og.a.majandusaastal TRISTANIA OU keskminepalgatootajate arv oli 1. Kokku arvestati Uhele todtajale brutotootasu summas 4'19 133

krooni. Juhatuse kahele liikmele on arvestatud kokku brototasusid 704 821 krooni..

Eesmergid jargmiseks majandusaastaks

. 2009.a. majandusaastal jatkub firmal tegevus samal p6hitegevusalal : Enda v6i renditud kinnisvara tiririle andmine EMTAK kood 68201

. Jtitkub maa-alade arendusprojekti elluviimine vastavalt koostatud maa-alade arendamise

kontseptuaallahendusele ja paralleelselt jatkub detailplaneeringu kehtestamise protsess, mis peaks lSpule j6udma sUgisel 2011.a.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Tegevj u htkon na deklaratsioon

Niina lvanova juhatuse liige

Elena Kennedy

AleksandrsReznikovs juhatuseliige

2009. a. majandusaasta aruanne

TRISTANIA OU tegevjuhtkond (juhatus ) deklareerib oma vastutust 2009.a. raamatupidamise aastaaruande koostamise eest ja kinnitab, et

:

. raamatupidamise aastaaruande koostamisel rakendatud arvestusp6him6tted on vastavuses Eesti hea raamatupidamistavaga;

. raamatupidamiseaastaaruannekajastab6igestijaOiglaselt TRISTANIAOU finantsseisundit, majandustulemustjarahavoogusid;

. k6ik teadaolevad olulised asjaolud, mis on selgunud aruande valmimise kuupaevani on raamatupidamise aastaaruandes nduetekohaselt

arvesse vdetud ja esitatud;

. TRISTANIA OU on jZitkuvalt tegutsev.

16.06.2010.

/w:
juhatuser,,n"72'.#-
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TRISTANIA OU

Bilanss
(kroonides)

2009. a. majandusaasta aruanne
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Kasumiaruanne
(kroonides)

2009. a. majandusaasta aruanne
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Rahavoogude aruanne
(kroonides)
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Omakapitali muutuste aruanne
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TRISTANIA OU

Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestusp6him6tted

2009. a. majandusaasta aruanne

Uldine informatsioon

TRISTANIA OU 2009.aaasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskSlas Eesti Vabariigi hea raamatupidamistavaga. Hea

raamatupidamistava tugineb rahvusvaheliselt tunnustatud arvestus- ja aruandluse p6him6tetele ning selle p6hin6uded on kehtestatud

Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida taiendavad EV Raamatupidamise Toimkonna poolt viilja antud juhendid.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on leihtutud soetusmaksumuse printsiibist.

TRISTANIA OU kasumiaruanne on koostatud kasumiaruande skeemi nr. '1 alusel.

Raha

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse raha kassas ja pangas, n6udmiseni hoiuseid, ltihiajalisi pangadeposiite.

Vilisvaluutas toimunud tehingud ning velisvaluutas fikseeritud finantsvarad ja -kohustused

Valisvaluutas fikseeritud tehingute kajastamisel v6etakse aluseks tehingu toimumise paeval ametlikult kehtivad Eesti Panga

valuutakursid. Valisvaluutas fikseeritud monetaarsed finantsvarad ja - kohustused ning mittemonetaarsed finantsvarad ja - kohustused,

mida kajastatakse 6iglase vaartuse meetodil, hinnatakse bilansipiieval umber Eesti kroonidesse ametlikult kehtivata Eesti Panga

valuutakursside alusel. Valisvaluutatehingutest saadud kasumid ja kahjumid kajastatakse kasumiaruandes perioodi tulu ia kuluna .

N6uded ja ettemaksed

N6uetena ostjate vastu kajastatakse ettev6tte tavaperase -iritegevuse k€iigus tekkinud lLihiajalisi n6udeid. N6udeid ostjate vastu

kajastatakse bilansis korrrigeeritud soetusmaksumuse meetodi kohaselt laekumise t6enaosusest Iiihtuvalt. Seejuures on nduet iga

konkreetse kliendi vastu hinnatud eraldi, arvestades teadaolevat infot kliendi maksev6ime kohta.

K6iki muid n6udeid ( viitlaekumised, antud laenud ning muud luhi- ja pikaajalised nduded )kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses.

Materiaalne ja immateriaalne p6hivara

Materiaalseks p6hivaraks loetakse ettev6tte enda majandustegevuses kasutatavaid varasid kasuliku tooeaga rile ilhe aasta ja

maksumusega alates 25 000 krooni.( Varad, mille kasulik tooiga on rjle 1 aasta, kuid mille soetusmaksumus on alla 25 000 krooni, kajastatakse

kuni kasutuselev6tmiseni vaheveartuslikuinventarinavarudesjavara kasutuselev6tmisehetkel kantaksekulusse.Kuludessekantud

vtiheviiiirtusliku inventari iile peetakse arvestust bilansiviiliselt.

Materiaalne p6hivara vdetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast ( k.a. tollimaks ja muud

mittetagastatavad maksud) ja otseselt soetamisega seotud kulutustest, mrs on vajalikud vara viimiseks tema tooseisundisse ja -
asukohta. Materiaalset p6hivara kajastatakse bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja

v6imalikud vaertuse langusest tulenevad allahindlused. Kapitalirendile vOetud materiaalse pOhivara arvestus toimub sarnaselt

ostetud pOhivaraga.

Materiaalse p6hivara objektile tehtud hilisemad vtiljaminekud kajastatakse p6hivarana, kui on t6en2ioline, et ettev6te saab varaobjektiga seoses

tulevast majanduslikku kasu ning varaobjekti soetusmaksumust saab usaldusvaerselt m66ta. Muid hooldus- ja remondikulusid kajastatakse

kuluna nende toimumise momendil.

Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit. AmortisatsioonimaAr mearatakse igale p6hivara objektile eraldi, s6ltuvalt selle

kasulikust tooeast. Juhul, kui vara l6ppvaertus uletab tema bilansilist jiiiikmaksumust, lSpelatakse vara amortiseerimine.

Materiaalse p6hivara gruppidele on iildjuhul maeratud jargmised kasulikud eluead:

Maa ei amortiseerita

Ehitised ja rajatised 10 - 20 aastat

S6idukid 3- 4aastat
Muu inventar ja lT seadmed 2 - 3 aastat

Finantskohustused

/,${"";,_Z -*-r _ ,(e/--'



TRISTANIA OU 2009. a. majandusaasta aruanne

K6ik finantskohustused ( v6lad hankijatele, vdetud laenud, viitv6lad, vailjastatud v6lakirjad ning muud lilhi- ja pikaajalised v6lakohustused

)v6etakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka k6iki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi. Edasine

kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.

LUhiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on Uldjuhul v6rdne nende nominaalveertusega, mistottu liihiajalisi finantskohustusi

kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumuse arvestus toimub kasutades

sisemise intressimdiira meetodit.

Finantskohustus Iiigitatakse lLihiajaliseks, kui selle tasumise t€ihtaeg on kaheteist kuu jooksul alates bilansikuupiievast v6i ettev6ttel pr.lole

tingimusteta 6igust kohustise tasumist edasi liikata rohkem kui 12 kuud perast bilansikuupaeva. Samuti kajastatakse

luhiajalistena laenukohustusi, mida laenuandjal on 5igus bilansipaeval tagasi kutsuda laenulepingus siitestatud tingimuste rikkumise t6ttu.

Tulud

Tulu kaupade m00gist kajastatakse siis, kui k6ik olulised omandiga seotud riskid on laiinud tjle ostjale, mUUgitulu ja tehinguga seotud kulu

on usaldusvearselt maieratav ning tehingust saadava tasu laekumine on t6enaoline.

Tulu teenuse mr.lr.lgist kajastatakse teenuse osutamise jarel, v6i juhul kui teenus osutatakse pikema ajaperioodi jooksul, siis lahtudes

valmidusastme meetodrst.

lntrssitulu I ja dividenditulu ] kajastatakse siis, kui tulu laekumine on t6enaoline ja tulu suurust on v6imalik usaldusvdZirselt hinnata.

lntressitulu kajastatakse kasutades vara sisemist intrssimeara, veilja arvatud juhtudel, kui intressi laekumine on ebakindel. Sellistel juhtudel

arvestatakse intressitulu kassapohiselt. I Dividenditulu kajastatakse siis, kui omanikul on tekkinud seaduslik 6igus nende saamiseks. ]

Tulu toodete muugist kajastatakse raamatupidamises siis, kui on tiiidetud k6ik jiirgnevalt loetletud tingimused :

. olulised omandiga seonduvad riskid ja hrlved on leinud Ule mUUjalt ostjale;

. miiujal ei ole jatkuvalt niisugust haldamisvastutust, mida seostatakse omandiga, ning puudub kontroll kauba v6i toote Ule;

. tulu mtiUgitehingust saab usaidusvaArselt m66ta;

. tehingust saadava tasu laekumine on tdenaoline;

. tehinguga seotud kulutusi on v6imalik usaldusvearselt hinnata.
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TRISTANIA OU

Lisa 2 Raha
(kroonides)

Sularaha kassas

Arvelduskontod

Kokku raha

31.12.2009, 31.1.2-:.2008

39 650 39 650

3 725 599 7 609 889

3765249 7 649 539

2009. a. majandusaasta aruanne
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Lisa 3 N6uded ja ettemaksed
(kroonides)
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Lisa 4 Maksude ettemaksed ja maksuv6lad
(kroonides)

2009. a. majandusaasta aruanne
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Lisa 5 Materiaalne p6hivara
(kroonides)

2OO9. a. majandusaasta aruanne
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Lisa 6 Laenukohustused
(kroonides)

2009. a. majandusaasta aruanne
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i

i 66 418 633Pikaajalised laenud kokku 66 41 I 633

Laenukohustused, kokku 120 169 993 I 53 751 360 I 66 418 633

i j:t:r::ri
37;12,2OA8;"',':':l Ja6Us,;iare|e. jeeEtd:rtahtaje.jA!'gi

54 938 162

-
Pikaajalised laenud

transke,,Bank ASEesti Fitaa,,,,,, ,, 54 938 162 t

Laen ernaetfevStele 50 682 383

P! ka?i3l!Ce-d laehud koklitl
.::::::.::- :

i :uaCnUkohustused,:,Lokku

I so6s23e3 1t,,,,-,---- .,----...J.

I ros 620s45:
..... -:. tOS 620 545 :

105 620 545

105 620 545

Tagatiseks panditud varade bilansiline faak) maksumus i
.......J' ': l

-31.12.2009 : 98 516612 98 516 612 :

31.12.2008 I ee 516612 i gs 516 612 i
. .............*-.... -_-_.._-"_____:*_,.

LUhiajaline laen Danske Bank AS Eesti filiaal

Laenulepingu summa: 4 947 066,39 USD

lntressimeer: Libor+2,75%aastas

lntresside tasumine: ilks kord kuus

Tagasi makse fthlaeg : 1 7 .O4.20 1 0

Pikaajaline laen emaettevottele Potagonia Limited

lntressimaar: 5%aastas

lntresside tasumine: Uks kord aastas

Tagasimakse tiihtaeg: 0'1 .01 .2013
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TRISTANIA OU

Lisa 7 V6lad ja ettemaksed
(kroonides)

i V6lad tarnijatele
i-"'
! v6lad tdovotlatele
:---.-**.
I Maksuv6lad."*..*--*-..
: Muud v6lad

I Kokku v6ladja ettemaksed

2009. a. majandusaasta aruanne

31.12.2t05 Sl.tz.zooS
: : : : : : : : : rrl:. lll I l. I : : : : : :.:::::.::::: : : rrir.' J

:

23 600
t'_" ..____-__ 

I1 65 867 I 65 994

-13e 
422 ; ?, 1-oo

2 688 486 . 3 151 071

2as3775 3 332 009

1 - uruh-16



TRISTANIA OU

Lisa 8 V6lad toov6tjatele
(kroonides)

Kokku v6lad tii6v6tjatele

2009. a. majandusaasta aruanne

31.12.2009 31.122008

65 867 65 994

.tl
! l. t .-''

/ t- ii.1' ;-__.@;-



TRISTANIA OU

Lisa 9 Muud v6lad
(kroonides)

Kokku,muud't6lad

2009. a. majandusaasta aruanne

lntressiv6lad

3{, :2.2009';,,:,:,,,,,,,,,1,

2 688 486 2 688 486

31!r12:2008, ::.:.:.:.:.:.::::.::::.:.:.:.:.:.:.=Jaotus..jiirelej5e.n.u.dhta}4jer$i'"''-''
i,..,.,.,.= l2i'ku'Uiooksul.,.,.,.,.,.,.,.,.,.,.l'.,,.', ,.,:t.,;.5r.aasta j:06-*5'01=' .,:.,.,.,= ,,&G 5,ee$ta

lntreSsivdlad 3151071: 3151O71

i,'Xokku:muud,,tdltd 3 151 071 i 3 151 071 ;

._l
I

I



TRISTANIA OU 2009. a. majandusaasta aruanne

Lisa 10 Osakapital
(kroonides)

Osakapital

Osade arv (tk)

31.12.2A09 31.12.2008

40 100 40 100

11



TRISTANIA OU

Lisa 11 Miliigitulu
(kroonides)

;Mlisiyyg-::,9l'i1ri"9p'i'k'"-1-"d-"-_Til-:_-"-

: Mtltik Euroopa Liidu riikidele

2009. a. majandusaasta aruanne

1.i:
::::t::::::.)::' lllll:::::::::::l:? :r''l::l:r:::i:l'l'illi'ji'li
1:1:1:1:;:1::; :1:1:1:1:;1;;;; 2009:::;:j::;:;j;rij;,i.:

:a;:;:;.;:;:t:=. ::.:::::::a::=:..,:.:.ia::::::ir::Jr!.,:]:l:i

fi flt]Ilt:iil

,. rjj:l:l:2,008

1 408 500 t ozs ogo ,

i - K".l"y.l:liik Euroor.-Liidu riikidll3

i foffu muiigitulu

!

: Miiiigitulu tegevusalade l6ikes

I 408 500

't 408 500

1 625 6s6 
i

I 625 696

I Enda v6i renditud kinnisvara UUrileandmine ja

kiiitus/kood6820 1 /

Kokku miifigitulu

1 408 500 i 1 625 696

I 408 500 1 625 696

20



TRISTANIA OU 2009. a. majandusaasta aruanne

Lisa 12 Mitmesugused tegevuskulud
(kroonides)

Mif 
lesuOu-sed 

biirookulud

I Kokku mitmesugused tegevuskulud

t:: l.tt: Irr:jtrr,i.;,;,2009':;i

250948 | 259

250 948 t 259

,,200t,.,.:

r4:0 i

s42o i
.......**-J

tw=__A+- dwrL-



TRISTANIA OU 2009. a. majandusaasta aruanne

Lisa 13 Tticij6ukulud
(kroonides)

Palgakulu

i"ili"rr."r.-rJ -
Kokku t66j6ukulud

.:ri:::;::l:::;::r: :r:::::::::::::::t:::::::::::::i::=. :::::::':: ::::::::::'....:: l

":::=:::::::::::::::-.;...1:::::=:::= ,.,:;.,,:: i,,,1,1,,:,,,,:::.::.:=009 l

I r lzzgsq:
.......1 .............. ............ a.

i stsloo,
- ,.,d:t: 1 499054 i

r1l1.1 11 
200,a;

956 754 i

_316 
808 

I

1273562 :

i T66tajate keskmine arv taandatuna t5ist66ajale 1i tl



TRISTANIA OU 2009- a. majandusaasta aruanne

Lisa 14 Muud drikulud
(kroonides)

' --------l-------------------- t72222: 17899 ,Kahjum valuutakursi muutustesl
t I 1s97409' looosos

414 767

, Xof*, muud iirikulud { 669 631 , 2033 175t" "-

t,t4f--ze+ Ak/-- 23



TRISTANIA OU

Lisa 15 Finantstulud ja -kulud
(kroonides)

2009. a. majandusaasta aruanne

tnds.:j 2008

lntressikulud

lntressikulu laenudelt

I"::T (9li:Tl ":lig:"i T-uutustest
Muud finantstulud ja -kulud

-5 599 180 I -5 006 133 ;

-5 599 180 . -5 006 133

Kokku finantstulud ja -kulud
............................1.. .......... ........,

4347 157 A 908 481



TRISTANIA OU

Lisa 16 Seotud osapooled
(kroonides)

Aruandekohustuslase emaettevotja nimetus

Riik, kus aruandekohustuslase emaettev6tja on registreeritud

Saldod seotud osapooltega rUhmade 16ikes

2009. a. majandusaasta aruanne

;-
i Potagonia Limited
!r

Nicosia.KUoros'i

;,,,:::tir.1.+.?..-0'.t 
: {it:1.2-.2.,iif,;,,,1j1;.11

,,,,,,,,,,= i,,',,,,,KohtStOG'ed 
- :':r:-::Kohuai'ndd'd,lli; 

t:,,3'j
........li::'i.i 69 107 118 1 53 ess $+ 1

1' ::::j'| ::::: :::::::::::::::::::

I ::,: i
I ::::::::: :::::::::::::::::::::

,:i ::i:i:i=:: i:i:i:i:i:i:i:i:li

I.Urarerrevoqaq

:J.::a:::,;l
:t:::::::::= ileffl,i i1

KUlUd r:::rr:r :]ltjiilr il

el

:.:.:.:.:,],].:.: :.:] ] i :i:i:i:i:i:i:i:|: j].:1

$iliiir3fl";;#
.:.:.::.:XUUa.:.'.=

3 157 414 1

1

,rrri""o t""l"rir."J

i Arvestatud tasu
t__ -. ..."__..".-

Kohustuste saldod:

Kajastatud laenu ja intresside v6lgnevus emaettev6ttele

Kulud:

Kajastatud intressikulu emaettev6tte laenult

..,,.2;rq$"9jj,,:,:*;9,!
I

704 821 i 596 754
1

tl(f'- A---ry*vftu/Y \--//- /



TRISTANIA OU

Kasum i jaotam ise /kahj u m i katm ise ettepanek/otsus

2009.a.majandusaasta aruanne

31.12.2009

Eelmiste oerioodide iaotamata kasum (kahium) -6 077 598

Aruandeaasta kasum (kahium) -6 358 290

Kokku -12 435 888

Jaotamine (katmine)

Ulekursi vdhendamine -12 435 888

Eelmiste oerioodide iaotamata kasum (kahium) oeale iaotamist (katmist) 0

Kokku 0



Aruande elektroonilised kinnitused
TRISTANIA OÜ (registrikood: 10859663) 01.01.2009 - 31.12.2009 majandusaasta aruande andmete õigsust on elektrooniliselt

kinnitanud:

Kinnitaja nimi Kinnitaja roll Kinnituse andmise aeg

Lagle Jõekalda Sisestaja 30.06.2010



Kahjumi katmise ettepanek
(kroonides)

 
 31.12.2009

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) -6 077 598

Aruandeaasta kasum (kahjum) -6 358 290

Kokku -12 435 888

Katmine  

Ülekursi vähendamine 12 435 888

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale

jaotamist (katmist)
-12 435 888

Kahjumi katmise otsus
(kroonides)

 
 31.12.2009

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) -6 077 598

Aruandeaasta kasum (kahjum) -6 358 290

Kokku -12 435 888

Katmine  

Ülekursi vähendamine 12 435 888

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale

jaotamist (katmist)
-12 435 888



Müügitulu jaotus tegevusalade lõikes
Tegevusala EMTAK kood

Müügitulu

(EEK)
Müügitulu % Põhitegevusala

Enda või renditud kinnisvara üürileandmine ja käitus 68201 1408500 100.00% Jah

Osanikud

Nimi / ärinimi

Isikukood /

registrikood /

sünniaeg

Elukoht / Asukoht
Osaluse suurus ja

valuuta

Potagonia Limited  Nicosia, Küpros 40100 EEK

Sidevahendid
Liik Sisu

Telefon +372 6623604

E-posti aadress annenkov@rozamira.ru


