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TRISTANIA OU 2009. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

TRISTANIA OU péhitegvuseks 2009.a. majandusaastal vastavalt EMTAK 2008 oli:
Enda v&i renditud kinnisvara tdirileandmine ja kaitus / kood 68201/ kasutades OU Scolary teenuseid ruumide iirileandmiseks allrendi korras.
2009.a. aruandeaastal jatkus koost6d SRV Kinnisvara AS-ga:

« Jatkus reostuse likvideerimise Il etapp, mis kestab detsembrini 2012.a.
» Jatkus maa-alade arendusprojekti elluviimine vastavalt koostatud maa-alade arendamise kontseptuaallahendusele.
» Kaib ettevalmistus detailplaneeringu algatamiseks , on saadud enamuste ametite poolt kooskélastused

» Ehituskonstruktsioonide valikuks teostati geoloogiline uuring.

Tulud, kulud, kasum

2009.aastal moodustas TRISTANIA OU miiligitulu péhitegevusest 1 408 500 krooni. Aruandeaasta &rikahjumiks kujunes —2 011 133
krooni, puhaskahjum kokku moodustus - 6 358 290 krooni.

Arikulud kokku moodustasid 3 419 633 krooni, millest 48,8% (1 669 631 krooni ) moodustasid muud &rikulud . Muudes arikuludes oli kdige
suurem osatéhtsus maamaksul : 1 594 409 krooni ehk 95,7% . Té6j6ukulude osatdhtsus koos sotsiaalmaksudega &rikuludest kokku
moodustas 43,9% ning 7,3 % moodustasid mitmesugused tegevuskulud .

Investeeringud
Aruandeaastal suurenesid investeeringud materiaalsesse pdhivarasse ( 16petamata projektid ja ettemaksed )

kokku dle 11 miljoni krooni ( 11 232 954 krooni ).

Personal

2009.a.majandusaastal TRISTANIA OU keskminepalgatéétajate arv oli 1. Kokku arvestati ihele téotajale brutotdétasu summas 419 133
krooni. Juhatuse kahele likmele on arvestatud kokku brototasusid 704 821 krooni..

Eesmadrgid jirgmiseks majandusaastaks

+ 2009.a. majandusaastal jatkub firmal tegevus samal p&hitegevusalal : Enda v&i renditud  kinnisvara ttrile andmine EMTAK kood 68201.
« Jatkub maa-alade arendusprojekti elluviimine vastavalt koostatud maa-alade arendamise
kontseptuaallahendusele ja paralleelselt jatkub detailplaneeringu kehtestamise protsess, mis peaks I6pule jdudma stigisel 2011.a.
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TRISTANIA OU 2009. a. majandusaasta aruanne

Raamatupidamise aastaaruanne

Tegevjuhtkonna deklaratsioon

TRISTANIA OU tegevjuhtkond ( juhatus ) deklareerib oma vastutust 2009.a. raamatupidamise aastaaruande koostamise eest ja kinnitab, et

+ raamatupidamise aastaaruande koostamisel rakendatud arvestuspdhimétted on vastavuses Eesti hea raamatupidamistavaga;

+ raamatupidamise aastaaruanne kajastab 8igesti ja diglaselt TRISTANIA OU finantsseisundit, majandustulemust ja rahavoogusid;

+ koik teadaolevad olulised asjaolud, mis on selgunud aruande valmimise kuup&evani on raamatupidamise aastaaruandes nduetekohaselt
arvesse voetud ja esitatud;

« TRISTANIA OU on jétkuvalt tegutsev .

16.06.2010.
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Elena Kennedy juhatuse liige e A
Aleksandrs Reznikovs juhatuse liige

— 7 _




TRISTANIA OU

Bilanss
(kroonides)

31.12.2009 31.12.2008
Varad
Kéibevara
Raha 3765 249 7 649 539
Nouded ja ettemaksed 1587 883 1183623
Kokku kdibevara 5353 132 8 833 162
Pdhivara
Mater;iaalne pdhivara 119172742 107 939 788
Kokku pdhivara 119172 742 107 939 788
Kokku varad 124 525 874 116 772 950
Kohustused ja omakapital
Kohustused
Lihiajalised kohustused
Laenukohustused 53 751 360 0
Vélad ja ettemaksed 2893775 3332009
Kokku liihiajalised kohustused 56 645 135 3332009
Pikaajalised kohustused
Laenukohustused 66 418 633 105 620 545
Kokku pikaajalised kohustused 66 418 633 105 620 545
Kokku kohustused 123 063 768 108 952 554
Omakapital
Osakapital nimivaartuses 40 100 40100
Ulekurss 13 853 894 13 853 894
Kohustuslik reservkapital 4 000 4000
Eelmiste perioodide jaotamata‘kasu‘m (kahjum) -6 077 598 4812533
Aruandeaasta kasum (kahjum) -6 358 290 -10 890 131
Kokku omakapital 1462 106 7 820 396
Kokku kohustused ja omakapital 124 525 874 116 772 950

2009. a. majandusaasta aruanne
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Kasumiaruanne
(kroonides)

2009 2008
Mutgitulu 1408 500 1625 696
Kaubad, toore, materjal ja teenused -41 189
Mitmesugused tegevuskulud -250 948 -259 420
Té6j6ukulud -1 499 054 -1273 562
Muud &rikulud -1 669 631 -2 033175
Arikasum (-kahjum) -2011133 -1 981 650
Finantstulud ja -kulud -4 347 157 -8 908 481
Kasum (kahjum) enne tulumaksustahist -6 358 290 -10 890 131
Aruandeaasta kasum (kahjum) -6 358 290 -10 890 131

2009. a. majandusaasta aruanne
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Rahavoogude aruanne
(kroonides)

2009 2008

Rahavood éaritegevusest

Arikasum (kahjum) -2011133 -1981 650

Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus -404 260 -1 117 756

Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus 24 351 106 588

Makstud intressid -6 061 766 -7 365 957

Kokku rahavood &ritegevusest -8 452 808 -10 358 775
Rahavood investeerimistegevusest

Tasutud materiaalse ja immateriaalse péhivara soetamisel -11 232 954 -4 299 697

Laekunud intressid 4700 43 986

Kokku rahavood investeerimistegevusest -11 228 254 -4 255 711
Rahavood finantseerimistegevusest

Saadud laenud 15 736 250 63 942 523

Saadud laenude tagasimaksed -56 721 323

Muud laekumised finantseerimistegevusest 13853994

Kokku rahavood finantseerimistegevusest 15 736 250 21075194
Kokku rahavood -3 944 812 6460 708
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 7 649 539 197 003
Raha ja raha ekvivalentide muutus -3 944 812 6 460 708
Valuutakursside muutuste méju 60 522 991 828
Raha ja raha ekvivalendid perioodi 16pus 3765 249 7 649 539

2009. a. majandusaasta aruanne
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Omakapitali muutuste aruanne

(kroonides)

2009. a. majandusaasta aruanne

e —7 - AR

Kokku

Osakapital Ulekurss Kohustuslik Jaotamata kasum

nimivaartuses reservkapital (kahjum)
31.12.2007 40 000 4000 4812533 4 856 533
Atiandeperiood -10 890 131 -10 890 131
kasum (kahjum)
Muud muutused 100 13 853 894 13 853 994
omakapitalis
31.12.2008 40 100 13 853 894 4000 -6 077 598 7 820 396
A S

ruandeper’loodl -6 358 290 -6 358 290
kasum (kahjum)
31.12.2009 40 100 13 853 894 4000 -12 435 888 1462 106
’ / 8
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TRISTANIA OU 2009. a. majandusaasta aruanne

Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimétted

Uldine informatsioon

TRISTANIA OU 2009.aaasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskélas Eesti Vabariigi hea raamatupidamistavaga. Hea
raamatupidamistava tugineb rahvusvaheliselt tunnustatud arvestus- ja aruandluse pdhimétetele ning selle pdhinduded on kehtestatud
Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida tdiendavad EV Raamatupidamise Toimkonna poolt vélja antud juhendid.
Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud soetusmaksumuse printsiibist.

TRISTANIA OU  kasumiaruanne on koostatud kasumiaruande skeemi nr. 1 alusel.

Raha
Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse raha kassas ja pangas, ndudmiseni hoiuseid, liihiajalisi pangadeposiite.

Vilisvaluutas toimunud tehingud ning vélisvaluutas fikseeritud finantsvarad ja -kohustused

Valisvaluutas fikseeritud tehingute kajastamisel v8etakse aluseks tehingu toimumise paeval ametlikult kehtivad Eesti Panga
valuutakursid. Vélisvaluutas fikseeritud monetaarsed finantsvarad ja — kohustused ning mittemonetaarsed finantsvarad ja — kohustused,
mida kajastatakse diglase véartuse meetodil, hinnatakse bilansipéeval imber Eesti kroonidesse ametlikult kehtivata Eesti Panga
valuutakursside alusel. Valisvaluutatehingutest saadud kasumid ja kahjumid kajastatakse kasumiaruandes perioodi tulu ja kuluna .

Nduded ja ettemaksed

Néuetena ostjate vastu kajastatakse ettevétte tavapéarase &ritegevuse kaigus tekkinud lthiajalisi nudeid. Néudeid ostjate vastu
kajastatakse bilansis korrrigeeritud soetusmaksumuse meetodi kohaselt laekumise tdendosusest |&htuvalt. Seejuures on nduet iga
konkreetse kliendi vastu hinnatud eraldi, arvestades teadaolevat infot kliendi maksevdime kohta.

Kaiki muid ndudeid ( viitlackumised, antud laenud ning muud luhi- ja pikaajalised nduded ) kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses.

Materiaalne ja immateriaalne péhivara

Materiaalseks pdhivaraks loetakse ettevétte enda majandustegevuses kasutatavaid varasid kasuliku té6eaga ule Uihe aasta ja

maksumusega alates 25 000 krooni.( Varad, mille kasulik td6iga on lle 1 aasta, kuid mille soetusmaksumus on alla 25 000 krooni, kajastatakse
kuni kasutusele vétmiseni vdhevaartusliku inventarina varudes ja vara kasutuselevdtmise hetkel kantakse kulusse. Kuludesse kantud
vahevaartusliku inventari lle peetakse arvestust bilansivéliselt.

Materiaalne pdhivara voetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast ( k.a. tollimaks ja muud
mittetagastatavad maksud) ja otseselt soetamisega seotud kulutustest, mis on vajalikud vara viimiseks tema té8seisundisse ja —
asukohta. Materiaalset pdhivara kajastatakse bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja
vBimalikud vaartuse langusest tulenevad allahindlused. Kapitalirendile v8etud materiaalse pdhivara arvestus toimub sarnaselt
ostetud pdhivaraga.

Materiaalse pohivara objektile tehtud hilisemad valjaminekud kajastatakse pdhivarana, kui on tdendoline, et ettevite saab varaobjektiga seoses
tulevast majanduslikku kasu ning varaobjekti soetusmaksumust saab usaldusvaérselt médta. Muid hooldus- ja remondikulusid kajastatakse
kuluna nende toimumise momendil.

Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit. Amortisatsiooniméér méaratakse igale péhivara objektile eraldi, séltuvalt selle
kasulikust tédeast. Juhul, kui vara 16ppvadrtus Uletab tema bilansilist jddkmaksumust, [6petatakse vara amortiseerimine.
Materiaalse pdhivara gruppidele on Uldjuhul mé&aratud jérgmised kasulikud eluead:

Maa ei amortiseerita
Ehitised ja rajatised 10 - 20 aastat
Séidukid 3 - 4 aastat

Muu inventar ja IT seadmed 2 - 3 aastat

Finantskohustused
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TRISTANIA OU 2009. a. majandusaasta aruanne

Koik finantskohustused ( vélad hankijatele, véetud laenud, viitvdlad, valjastatud vélakirjad ning muud luhi- ja pikaajalised vélakohustused
) voetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka k&iki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi. Edasine
kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.

Luhiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on tldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega, mistottu luhiajalisi finantskohustusi
kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumuse arvestus toimub kasutades
sisemise intressiméadra meetodit.

Finantskohustus liigitatakse Ithiajaliseks, kui selle tasumise téhtaeg on kaheteist kuu jooksul alates bilansikuupdevast voi ettevéttel plole
tingimusteta digust kohustise tasumist edasi llikata rohkem kui 12 kuud parast bilansikuupaeva. Samuti kajastatakse
lthiajalistena laenukohustusi, mida laenuandjal on digus bilansipéeval tagasi kutsuda laenulepingus satestatud tingimuste rikkumise téttu.

Tulud

Tulu kaupade mugist kajastatakse siis, kui kik olulised omandiga seotud riskid on lginud Ule ostjale, mutgitulu ja tehinguga seotud kulu
on usaldusvéaarselt maaratav ning tehingust saadava tasu laekumine on tdenzoline.

Tulu teenuse mudgist kajastatakse teenuse osutamise jarel, vai juhul kui teenus osutatakse pikema ajaperioodi jooksul, siis l&htudes
valmidusastme meetodist.

Intrssitulu [ ja dividenditulu ] kajastatakse siis, kui tulu laekumine on tden&oline ja tulu suurust on v&imalik usaldusvaarselt hinnata.
Intressitulu kajastatakse kasutades vara sisemist intrssimééra, vélja arvatud juhtudel, kui intressi laekumine on ebakindel. Sellistel juhtudel
arvestatakse intressitulu kassapdhiselt. [ Dividenditulu kajastatakse siis, kui omanikul on tekkinud seaduslik igus nende saamiseks. ]

Tulu toodete mutigist kajastatakse raamatupidamises siis, kui on taidetud kdik jargnevalt loetletud tingimused :

» olulised omandiga seonduvad riskid ja hlived on l&dinud Ule mudjalt ostjale;

» mitjal ei ole jatkuvalt niisugust haldamisvastutust, mida seostatakse omandiga, ning puudub kontroll kauba véi toote (ile;
« tulu mudlgitehingust saab usaldusvéarselt mdota;

- tehingust saadava tasu laekumine on téenéoline;

« tehinguga seotud kulutusi on vdimalik usaldusvaarselt hinnata.




TRISTANIA OU

Lisa 2 Raha

(kroonides)

31122009  31.12.2008
Sularaha kassas 39 650 39650
Arvelduskontod 3725599 7 609 889
Kokku raha 3765249 7 649 539

2009. a. majandusaasta aruanne
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Lisa 3 Nouded ja ettemaksed
(kroonides)

31.12.2009 31.12.2008
Noéuded ostjate vastu 4 800
Maksude ettemaksed ja tagasinduded 1583 683 ] 4 1183623
Kokku Néuded ja ettemaksed 1587 883 1183 623
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Lisa 4 Maksude ettemaksed ja maksuvélad

(kroonides)

2009. a. majandusaasta aruanne

31.12.2009 31.12.2008
Ettemaks Maksuvolg Ettemaks ' Maksuvolg

Ettevotte tulumaks 1196
Kaibemaks 1143 411 1183623

Uksikisiku tulumaks 52 528 34172
Sotsiaalmaks 83 375 55 697
Tootuskindlustusmaksed 3519 279
Ettemaksukonto jagk 439 672 ‘

Kokku maksude ettemaksed ja maksuvolad 1583 083 139422 1183 623 91 344

13



TRISTANIA OU

Lisa 5 Materiaalne pdhivara

(kroonides)

2009. a. majandusaasta aruanne

Kokku
Maa Lopetamata
Lopetamata Ettemaksed Brajsstd o
L ettemaksed
projektid
31.12.2008
Soetusmaksumus 98 516 612 6 855 487 2 567 689 9423 176 107 939 788
Jadkmaksumus 98 516 612 6 855 487 2 567 689 9423176 107 939 788
Ostud ja pérendused 11176 743 56 211 11 232 954 11 232 954
o . .
;’:::;T;':;e e 11176 743 56 211 11 232 954 11232 954
31.12.2009
Jadkmaksumus 98 516 612 18 032 230 2623 900 20 656 130 119172 742
Wy, < M ——~ _ .+~



TRISTANIA OU 2009. a. majandusaasta aruanne

Lisa 6 Laenukohustused
(kroonides)

31.12.2009 Jaotus jarelejadnud tahtaja jargi
12 kuu jookéul 1 - 5 aasta jooksul tile 5 aasta
Luhiajalised laenud
Danske Bank AS Eesti Filiaai 53 751 360 53 751 360
Lﬁhiajalised laenud kokku 53 751 360 53 751 360
Pikaajalised laenud
Laen emaettevottele 66 418 633 66 418 633
Pikaajalised laenud kokku 66 418 633 66 418 633
Laenukohustused kokku 120 169 993 53 751 360 66 418 633
31.12.2008 ' Jaotus jarelejadnud tahtaja jargi
12 kuu jooksul _1-5 aastajooksul tile 5 aasta
Pikaajalised laenud
Danske Bank ASEésti Filiaal 54 938 162 54 938 162
Laen emaettevottele 50 682 383 50 682 383
Pikaajalised laenud kokku 105 620 545 105 620 545
Laenukohustused kokku ’ 105 620 545 105 620 545

Tagatiseks panditud varade bilansiline (jadk) maksumus

Maa Kokku
31.12.2009 98 516 612 98 516 612
31.12.2008 98 516 612 98 516 612

Luhiajaline laen Danske Bank AS Eesti filiaal

Laenulepingu summa: 4 947 066,39 USD
Intressimaar: Libor+2,75% aastas
Intresside tasumine: tks kord kuus
Tagasimakse téhtaeg :17.04.2010

Pikaajaline laen emaettevéttele Potagonia Limited
Intressimé&ar : 5% aastas

Intresside tasumine: Uks kord aastas
Tagasimakse téhtaeg: 01.01.2013

p i 4 5/ 15
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Lisa 7 Volad ja ettemaksed
(kroonides)

31.12.2009 31.12.2008
Vélad tarnijatele 23 600
Vélad toovotjatele 65 867 65 994
Maksuvdlad 139 422 91 344
Muud vélad 2688 486 3151071
Kokku vélad ja ettemaksed 2893775 3332009
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Lisa 8 Volad todvaotjatele
(kroonides)

31.12.2009 31.12.2008

Kokku vélad téovatjatele 65 867 65 994

17
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Lisa 9 Muud volad

(kroonides)

2009. a. majandusaasta aruanne

B - e

71
Vil

7l —
{

31.12.2009 Jaotus jarelejadanud tahtaja jargi
12 kuu jooksul 1 - 5 aasta jooksul le 5 aasta
Intressivolad 2 688 486 2 688 486
Kokku muud vélad 2 688 486 2 688 486
31.12.2008 Jaotus jarelejaanud tdhtaja jargi
12 kuu jooksul 1 - 5 aasta jooksul ule 5 aasta
Intressivolad 3151 071 3151071
Kokku muud vélad 3151071 3151071
18
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Lisa 10 Osakapital

(kroonides)

31.12.2009 31.12.2008
Osakapital 40 100 40100
Osade arv (tk) 1 1

// e I S e
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Lisa 11 Miitgitulu

(kroonides)

Miitigitulu geograafiliste piirkondade I6ikes
2009 2008
Mtk Euroopa Liidu riikidele
Eesti 1408 500 1625 696
Kokku miitk Euroopa Liidu riikidele 1408 500 1625 696
Kokku miitgitulu 1408 500 1625 696
Miitigitulu tegevusalade I6ikes
2009 2008
Enda vai renditud kinnisvara tdrileandmine ja
1408 500 162
kaitus/kood68201/ ISR
Kokku mudgitulu 1408 500 1625696
/ Yy ) /
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Lisa 12 Mitmesugused tegevuskulud
(kroonides)

2009 2008
- Mitmesugused birookulud 250 948 259 420
Kokku mitmesugused tegevuskulud 250 948 259 420

/ e 21
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Lisa 13 T66joukulud

(kroonides)

Kokku t66joukulud

2009 2008

Palgakulu 1123 954 956 754
Sotsiaalmaksud 375100 316 808
1499 054 1273 562

Tootajate keskmine arv taandatuna téaistédajale

1

1

2009. a. majandusaasta aruanne
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Lisa 14 Muud arikulud

(kroonides)

2009 2008
Kahjum valuutakursi muutustest 72 222 17 899
Maamaks 1597 409 1600 509
Muud 414 767
Kokku muud drikulud 1669 631 2033175

2009. a. majandusaasta aruanne
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Lisa 15 Finantstulud ja -kulud

TRISTANIA OU
|
\
|
;
| (kroonides)

2009 2008

. Intressikulud -5 599 180 -5 006 133
4 Intressikulu laenudelt -5 599 180 -5 006 133
Kasum (kahjum) valuutakursi muutustest 1247 323 -3 946 334
Muud finantstulud ja -kulud 4700 43 986
Kokku finantstulud ja -kulud -4 347 157 -8 908 481

2009. a. majandusaasta aruanne
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Lisa 16 Seotud osapooled

(kroonides)
Aruandekohustuslase emaettevétja nimetus Potagonia Limited
Riik, kus aruandekohustuslase emaettevétja on registreeritud - Nicosia,Kupros

Saldod seotud osapooltega riihmade Iikes

31.12.2009 31.12.2008
Kohustused Kohustused
Tutarettevotjad 69 107 118 53 833 454
2009 2008
Kulud Kulud
Tutarettevotjad ‘ 2684 608 3157 418

Tegev- ja kérgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja muud olulised soodustused

2000 2008
Arvestatud tasu 704 821 596 754

Kohustuste saldod:
Kajastatud laenu ja intresside vdlgnevus emaettevéttele

Kulud:
Kajastatud intressikulu emaettevétte laenult

25




TRISTANIA OU 2009.a.majandusaasta aruanne

Kasumi jaotamise /kahjumi katmise ettepanek/otsus

31.12.2009

Eelmiste perioodide jactamata kasum (kahjum) -6 077 598
Aruandeaasta kasum (kahjum) -6 358 290
Kokku -12 435 888
Jaotamine (katmine)

Ulekursi vahendamine -12 435 888

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale jaotamist (katmist) 0
Kokku 0




Aruande elektroonilised kinnitused
TRISTANIA OU (registrikood: 10859663) 01.01.2009 - 31.12.2009 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Kinnitaja nimi Kinnitaja roll Kinnituse andmise aeg

Lagle J6ekalda Sisestaja 30.06.2010



Kahjumi katmise ettepanek
(kroonides)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku
Katmine
Ulekursi véhendamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kahjumi katmise otsus
(kroonides)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku
Katmine
Ulekursi vahendamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

31.12.2009
-6 077 598
-6 358 290
-12 435 888

12 435 888

-12 435 888

31.12.2009
-6 077 598
-6 358 290

-12 435 888

12 435 888

-12 435 888



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus

Osanikud

Isikukood /

Nimi / &rinimi registrikood / Elukoht / Asukoht

stinniaeg

Potagonia Limited Nicosia, Klipros

Sidevahendid
Liik Sisu
Telefon +372 6623604

E-posti aadress annenkov@rozamira.ru

Mudgitulu o
EMTAK kood Mudgitulu %
(EEK)
68201 1408500 100.00%

Osaluse suurus ja
valuuta

40100 EEK

Pd&hitegevusala

Jah



